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Rikors Revoka pprezentatl mis-sekwestrati QPM Limited, Perit David
Xuereb u D.X.Design Consultancy Limited fl-atti tal-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju nru. 651/2021

fl-ismijiet:

Alu Care Mosta Limited
Vs
QPM Limited, Perit David Xuereb u
D.X. Design Consultancy Limited

11-Qorti:

1. Rat ir-rikors tas-sekwestrati QPM Limited et. tas-6 ta’ Mejju 2021 li
permezz tieghu ghar-ragunijiet hemm moghtija talbu lill-Qorti sabiex a
tenur ta' artikolu 836 (1) (d) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta tirrevoka 1-
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mandat ta sekwestru kawtelatorju fuq indikat in toto “in kwantu 1-kreditu
hemm indikat mhuwiex gustifikat prima facie jew subordinatament,

tirrevoka in parte billi tirriduci lI-ammonti kawteali”.

2. Ratin-nota tas-sekwestranti Alu.Care Mosta Limited tat-2 ta’ Gunju 20211
li permezz taghha, ghar-ragunijiet hemm moghtija, qed topponi ghar-

rikors imsemmi.

3. Semghat it-trattazzjoni tal-abbli avukati tal-partijiet fl-udjenza tas-6 ta’
Lulju 2021 fejn ir-rikors thalla ghal digriet kamerali.

Fatti in breve Antec¢edenti r-Rikors Revoka.

4. FI-20 ta> Novembru 2019 is-so¢jeta’ Alu.Care Mosta Limited talbet u
ottjeniet il-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kontra r-
rikorrenti/sekwestrati QPM Limited et. ghas-somma ta’ €653,883.59 fejn
bhala kawzali s-sekwestranti indikat “rapprezentanti din is-somma
ammont in kawtela ta’ spejjez mehtiega sabiex jigu rettifikati diversi
nuqgqasijiet gewwa l-binja proprjeta’ tas-sekwestranti fi Triq il-Farkizzan,
Mosta, liema binja giet kostruwita mis-sekwestrata QPM Limited taht is-
sorveljanza tal-Perit David Xuereb. Is-somma hawn kawtelata ma tiehux
gies tat-telf ta’ qliegh soffert mis-sekwestrata, fir-rispett ta’ liema hija

qieghda tirriserva minn issa azzjoni ulterjuri.”
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5. Sussegwentement is-sekwestrati intavolaw garanzija bankarja u ottjenew
ir-revoka tas-sekwestru kawtelatorju imsemmi bil-hrug ta’ kontro-mandat
numru 1763/2019.

6. FI-10 ta’ Dicembru 2019 is-sekwestranti intavolat kawza kontra s-
sekwestrati fejn inter alia ged titlob lill-Qorti “3. Tiddikjara inoltre.... illi
kagun in-nuqgqgas tal-intimati, jew min minnhom, ir-rikorrenti sofriet danni
u/jew spejjez u/jew telf ta’ qliegh, ghal liema huma responsabbli

unikament I-intimati jew min minnhom.”?

7. Fis-sena 2020 I-bank APS Bank p.l.c. istitwixxa proc¢eduri ezekutivi kontra
s-sekwestranti u kontra so¢jetajiet ohra konnessi kif ukoll kontra Stephan

Fenech sabiex tigbor self li kien inghata.

8. Fit-30 ta’ April 2021 is-sekwestranti talbet u ottjeniet il-hrug ta’ mandat
ta’ sekwestru kawtelatorju ichor kontra I-istess sekwestrati din id-darba
ghas-somma ta’ tlett miljuni, mija u erbgha u ghoxrin elf u tmien mitt Euro
(€3,124,800.00) indikati fil-kawzali bhala “Is-somma hawn kawtelata
tirraprezenta: (a) telf ta’ kiri tal-binja proprjeta’ immobbli tas-sekwestranti
fi Triq il-Farkizzan, Mosta, sallum fis-somma ta’ EUR 1,184,800 u
potenzjali telf ta” 40% tal-valur tal-istess proprjeta’ immobbli (kif stmata
in atti tal-bejgh bl-irkant bir-riferenza numru 22/2020 fl-ismijiet APS Bank
p.l.c. vs Alu.Care Mosta Limited) fis-somma ta’ EUR 1,940,000.

I1-Premessi tas-Sekwestrati/Rikorrenti.

9. Fit-8ta’ Mejju 2021 is-sekwestrati intavolaw ir-rikors mertu dan id-digriet
finali fejn jikkontendu illi z-zewg ammonti indikati fis-sekwestru

kawtelatorju nru 651/21 mhumiex prima facie gustifikati. ls-sekwestranti
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10.

11.

isejsu t-talba taghhom ghar-revoka in toto jew in parte tas-sekwestru de
quo fuqg l-artikolu 836 (1) (d) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li
jipprovdi illi intimat f’att kawtelatorju jista’ b’rikors jitlob 1i 1-att
kawtelatorju jigi revokat in toto jew in parte jekk jintwera li “l-ammont
mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew ikun eccessiv;”. Nghaddu

ghalhekk sabiex nezaminaw ir-ragunijiet migjuba ghar-revoka.

Allegat Danni konsistenti f’telf ta’ Kiri tal-binja proprjeta’ tas-
sekwestranti fi Triq il-Farkizzan, Mosta, sallum fis-somma ta’ EUR
1,184,800.

Is-sekwestranti iddikjarat fir-rikors ghall-hrug tal-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju de quo, illi ged tikkawtela s-somma ta’ €1,184,800

konsistenti ’telf ta’ kiri tal-immobbli mertu tal-kawza fil-mertu.

Is-sekwestrati jsostnu illi dan l-ammont ma hux prima facie gustifikat
peress li I-immobbli jikkonsisti f’fabbrika 1li kienet kostruwita sabiex
tintuza esklussivament mis-so¢jetga’ sekwestranti. Jikkontendu wkoll illi
s-socjeta’ sekwestranti ma setghatx tikri 1-immobbli de quo in toto jew in
parte lil terzi ghaliex il-pjan terran kien ged jintuza minnha u okkupat
b’makkinarju relatat ma xoghol ta’ “glazing”. Isemmu wkoll illi I-ispazju
fil-livell tal-penthouse ma setax jigi mikri lil terzi peress li skond klawsola
6 tal-permess tal-izvilupp “The approved office space at penthouse level
shall be used as ancillary to the industrial use and shall not be used
separately from the rest of the building.” Jissottomettu illi I-ambjenti fl-
ewwel u fit-tieni sular ma setghux jintuzaw ghaliex ghadu sallum ma
inhargilhomx “compliance certfificate” peress li sallum ghadu ma giex
installat “approved car lift”. Jikkontendu ghalhekk illi fi¢-cirkostanzi Kirja
lil terzi sija tal-penthouse kif ukoll tas-sulari sottostanti hija sew
“impossibbli” kif ukoll “illegali”.



12.

13.

14.

15.

Is-sekwestrati jishqu illi I-pretensjoni dwar telf ta’ kera hija prima facie
mhux gustifikata stante li mhux minnu dak allegat mis-sekwestranti illi
partijiet sostanzjali mill-binja de quo “giet reza ghal kollox inutilizzabbli”.
F’dan ir-rigward jaghmlu referenza ghar-rapporti pprezentanti mis-
sekwestranti fl-atti tal-kawza fil-mertu kif ukoll jaghmlu referenza ghar-
rapport tal-perit tekniku fl-atti tas-subbasta nru 22/2020 fl-ismijiet “APS
Bank p.l.c. vs Alu.Care Mosta Limited” u dan fis-sens illi I-ebda rapport
tekniku ma jiddikjara li I-binja tinsab fi stat ta’ perikolu.  Jaghmlu
referenza ghall-fatt illi r-rapport peritali fl-atti tas-subbasta imsemmija
jivvaluta I-binja de quo fis-somma ta’ erba’ miljuni, tmien mija u hamsin
elf ewro (€4,850,000). Iqisu ghalhekk illi kieku I-binja kienet fi stat
inutilizzabbli, tali stat kien mhux biss jissemma fir-rapporti izda wkoll jigi

rifless fil-valutazzjoni tal-immaobbli.

Is-sekwestrati jsostnu illi I-gsim tas-sagaf mertu tal-kawza jeffettwa biss
il-penthouse u mhux is-sulari sottostanti. Iqisu ghalhekk illi in-nugqas li
s-sulari sottostanti jigu mikrija ma jistax jigi imputat il-qsim fis-sagaf tal-

penthouse.

Finalment dwar din il-kappa tar-rikors taghhom, is-sekwestrati jqisu li fi
kwalunkwe kaz l-ammont pretiz ta’ €1,184,800 bhala telf f’kera huwa
prima facie eccessiv peress li l-immobbli kellu jinbiegh bis-subbasta
f"Mejju 2021 u ghalhekk iqisu illi wara I-bejgh tal-immobbli bis-subbasgta

s-sekwestranti ma tistax tibqa’ tippretendi telf ta’ kera.

Allegat Danni konsistenti f’telf potenzjali ta’ 40% tal-valur tal-
proprjeta’.

Permezz tas-sekwestru kawtelatorju nru 651/21 is-sekwestranti qed
tikkawtela wkoll pretensjoni ohra taghha fl-ammont ta’ €1,940,000
deskritt bhala “potenzjali telf ta’ 40% tal-valur tal-istess proprjeta’
immobbli (kif stmata in atti tal-bejgh bl-irkant bir-riferenza numru
22/2020 fl-ismijiet APS Bank p.l.c. v. Alu.Care Mosta Limited). Fin-nota



16.

17.

18.

taghha tat-2 ta’ Gunju 2021 is-sekwestranti tispjega illi s-subbasta
imsemmija hija rizultat tas-sitwazzjoni li sabet ruhha fiha peress li
minhabba in-nuqqgasijiet imputabbli lis-sekwestrati, il-fabbrika “ma
setghetx tintuza” u ghalhekk ma kenitx f’posizzjoni li tonora I-
obbligazzjonijiet taghha mal-bank APS Ii kien taha numru ta’ facilitajiet
bankarji bil-konsegwenza illi giet rinfac¢jata b’atti ezekutivi inkluz il-

bejgh b’sub hasta tal-istess immobbli.

Min-naha taghhom is-sekwestrati jqisu tali pretensjoni bhala prima facie
mhux gustifikata ghaliex isostnu li ma jistghu gatt jinzammu responsabbli,
anke fuq livell ta’ prima facie, “ghall-konsegwenzi tal-azzjoni mehuda
minn terzi, ossija I-bank kreditrici APS Bank p.l.c., ghall-irkupru tad-dejn
li ghandha s-so¢jeta’ sekwestranti mal-istess Bank...” Jissottomettu illi ma
jezisti ebda ness, zgur mhux fuq livell prima facie, bejn 1-allegat nuggas
fil-gadi tal-inkarigu tas-sekwestrati u I-proc¢eduri ezekutivi mehuda mill-
bank fil-konfront tas-sekwestranti. Tissottometti illi s-sekwestranti kienet
gia fi problemi finanzjari serji qabel ma gie rilevat 1-allegat problemi fis-

saqaf.

F’dan ir-rigward is-sekwestrati jikkontendu wkoll illi s-sekwestranti ma
tistax titlob kawtela tal-ispejjez sabiex isiru xoghlijiet rimedjali u fl-istess
hin tikkawtela pretensjoni dwar telf fil-valur tal-proprjeta’ taghha
b’rizultat ta’ bejgh bis-sub hasta. Tissottometti hekk fir-rigward: “Illi s-
socjeta’ sekwestranti ma tistax fl-ebda ipotezi titlob sija I-ispejjez rimedjali
kif ukoll t-telf tal-valur tal-proprjeta’ mibjugh bis-subbasta - talba toqtol

lill-ohra.”

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

In tema legali gie kostantement ritenut fil-gurisprudenza nostrana illi fl-
azzjonijiet ippernjati fug I-Artikolu 836 tal-Kap. 12 il-Qorti ghandha
toqghod strettament mal-parametri dettati mis-sub incizi ta’ dan 1-artikolu
u tevalwa t-talba ghar-revoka tal-mandat fuq livell ta’ prima facie u dan

peress li dawn huma proceduri sommarji intizi sabiex jindirizzaw b’heffa
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sitwazzjonijiet li ghad-decizjoni taghhom ma jehtiegx approfondiment tal-

mertu tal-kwistjonijiet ta’ bejn il-partijiet.

19. Kif gie ritenut fil-kawza fl-ismijiet Joseph Camilleri et vs. Anthony
Gove et deciza fl-10 ta’ Mejju 2001 “mid-dispozizzjoni tal-istess artikolu
836 jidher li I-uniku ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa biss dak ta’
prima facie u dan ghaliex il-mertu kollu jigi investigat fil-kawza proprja
bejn il-partijiet, u ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami li trid
taghmel il-Qorti f’dan I-istadju u dan tenut kont li hawn si tratta dejjem ta’

procedura preliminari li ghad qged tistenna 1-ezitu finali tal-kawza proprja.”

20. Fi proceduri ohra ghal revoka ta’ mandat kawtelatorju fl-ismijiet Doris
Sant vs. Alfred Sant (Rik Nru 203/2014 LSO) dec¢izi mill-Qorti Civili
(Sezzjoni Familja) fl-14 t’Ottubru 2014, gie ritentu illi “ [...] dak 1i trid
taghmel il-Qorti f’din il-procedura huwa biss sabiex tezamina prima facie
jekk min hareg il-mandat kellux pretensjoni legali ghall-istess, u dan
indipendentement jekk tali pretensjoni hijiex fondata jew le, peress li dan
I-ahhar ezami jifforma I-mertu tal-kawza, li din il-Qorti bil-procedura
premessa, ovvjament ghandha thalli fil-gudizzju taghha, jew ta’ Qorti
ohra, ghall-ezitu tal-kawza.”.

21. Jinghad ukoll illi dak li I-Qorti trid tasal ghalih f’dawn il-pro¢eduri ma
ghandux jitqies li jkun ged isir xi gudizzju fil-mertu, u fi pro¢eduri bhal
dawn jehtieg biss li 1-Qorti tistharreg mad-daqqa t’ghajn li r-rekwiziti
mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-mandat jidhru mill-att innifsu, ¢ioe® li s-
sekwestrant ghandu bazi ta’ pretensjoni u li dan ma nharigx b’mod
abbuziv.? I1I-Qorti trid tkun gwidata mill-prin¢ipju li d-dritt ghall-azzjoni
gudizzjarja ma ghandux jigi mxejjen jew imgarrab b’leggerezza u mill-
prin¢ipju ulterjuri li kull persuna ghandha jedd li thares l-interessi taghha

sakemm id-dritt sostantiv taghha jigi determinat definittivament.

3 Paul Hili et vs. Dr. Joselle Farrugia nomine et de¢iza mill-Qorti tal-Kummer¢ fit-3 ta’
Gunju 1994 .

4 Technobroadcast Srl vs. Mediterranean Broadcasting Limited moghti fil-5 ta> Gunju
2007.



22.

23.

24,

Tajjeb jigi sottolineat li I-proc¢edura ta’ revoka ta’ mandat dedotta taht I-
Artikolu 836 tal-Kapitolu 12 m’ghandhiex tigi kkunsidrata bhala xi forma
ta’ appell mid-digriet li permezz tieghu ntlaga’ 1-mandat. L-Artikolu 836
jipprovdi istanzi li s-sekwestrat jista’ jibbaza l-azzjoni tieghu sabiex
jitnehha 1-mandat. 1l-Legislatur ried ja¢certa ruhu ghalhekk illi jekk il-
gudikant ikun sodisfatt illi ma kienx hemm lok li I-att kawtelatorju jibga’
fis-sehh, dan ikun jista’ jitnehha permezz ta’ kontro-mandat. Min-naha I-
ohra jekk ir-ragunijiet tas-sekwestrat in sostenn tat-talba tieghu ghar-
revoka tal-mandat kawtelatorju imorru lil hinn mir-ragunijiet elenkati fl-
Artikolu 836, allura t-triq miftuha ghalih hija li jistitwixxi azzjoni b’rikors
guramentat u li mis-sentenza in segwietu ghal dak ir-rikors jista’ jsir

appell .®

Finalment fir-rigward ghandu jinghad 1i 1-Qorti hi marbuta li fi procedura
bhal dik odjerna I-analizi li ghandha ssir ghandha tkun wahda strettament
fil-parametri tal-Artikolu 836.

Fermi I-konsiderazzjonijiet generali fir-rigward tal-Artikolu applikabbli
ghall-procedura odjerna, il-Qorti ser issa tghaddi sabiex tikkonsidra I-
unika sub inciz li ai termini tieghu is-sekwestrati qed jadixxu lill-Qorti
ghar-revoka tal-mandat de quo u ¢ioe” Artikolu 836 (1) (d) tal-Kap. 12 li
jipprovdi illi:

“(1) Minghajr ebda pregudizzju ghal kull jedd iehor taht dan il-Kodici
jew kull ligi ohra, l-intimat li jkun inhareg att kawtelatorju kontrih jista’
Jjaghmel rikors lill-qorti li tkun harget I-att kawtelatorju, jew inkella, jekk
tkun saret kawza, jista’ jaghmel rikors lill-qorti li tkun qeghda tittratta
dik il-kawza li fih jitlob li I-att kawtelatorju jigi revokat, sew ghal kollox

jew f’parti minnu, ghal xi wahda minn dawn ir-ragunijiet li gejjin:

5 Ara Howard Stanley Kreiss vs. Patrick Zrinzo (Rik. 458/2009 JRM) degretat mill-Qorti

Civili, Prim’ Awla fit-3 t’ Awwissu 2009.
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25.

26.

- Omissis -

(d) jekk jintwera li I-ammont mitlub ma jkunx prima facie gustifikat jew

tkun eccessiv; “

Huwa evidenti illi sabiex talba ghar-revoka tirnexxi taht din il-kappa
jehtieg illi mad-daqqa t’ghajn, u mhux wara is-smiegh ta’ provi estensivi
u trattazzjonijiet approfonditi, jirrizulta li I-ammont mhux gustifikat jew li
I-ammont huwa eccessiv. Huwa ghalhekk li dan is-sub in¢iz jaghmel
referenza ghall-kliem prima facie. In tema legali ssir referenza ghall-
provvediment moghti minn din il-Qorti diversament presjeduta fid-29 ta’
Lulju 2005 wara r-rikors fl-ismijiet Theresa Mangion Galea vs.
Desmond Stanley Stewart (Rik nru 336/2005) fejn inghad: “Biex
ammont imsemmi fatt kawtelatorju jitqgies li huwa eccessiv, jehtieg li
jintwera li dan ikun ezagerat fid-dawl tat-talba li ssir jew tant grossolan li
ma jistax ma jidhirx mad-daqqa t’ghajn bhala wieched maghmul b’mod
azzardat.” Fid-digriet fl-ismijiet C & F Building Contractors Limited vs.
Emanuel Farrugia (Rik. Nru 545/2014 JRM) moghti fil-25 t’Awwissu
2018 inghad li “[...] biex ammont mitlub f"Mandat kawtelatorju jitqies
bhala wiehed “eccessiv”, irid jintwera li bejn il-jedd pretiz u l-ammont
mabhsub li jhares dak il-jedd ikun hemm nuqqas ta’ gbil lampanti li s-sens
komun u ¢-¢irkostanzi tal-kaz ma jistghux izewgu ma’ xulxin. Il-fatt li
ammont mitlub f"Mandat kawtelatorju ikun jidher li huwa xi ftit oghla
minn dak li, mad-daqqa t’ghajn, jidher xieraq, ma jwassalx tabilfors ghat-
thassir tal-Mandat li jkun izda, 1-izjed, ghat-tnaqqgis tal-ammont sekwestrat
[Ara, per ezempju, PA GV 6.12.1999 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Salvino

Farrugia noe vs Exalco Holdings Ltd.]”.

Dawn il-konsiderazzjonijiet  li  jissottolinejaw il-karatteristici

partikolarissimi ta’ dawn il-proceduri spec¢jali msejsa fuq is-sub inciz (1)

(d) bil-kwalifika ta’ prima facie jiechdu aktar forza meta jigi kkonsidrat illi

rikorsi simili jigu fil-maggorparti taghhom de¢izi mill-Qorti presjeduta

mill-istess gudikant li jkun adit mill-kawza fil-mertu. Dan ghaliex mhux

eskluz li fil-proceduri taht 1-Artikolu 836 (1) (d) il-Qorti tiddeciedi illi
9



217.

prima facie l-ammont mitlub mhux gustifikat jew huwa prima facie
eccessiv; imbaghad eventwalment fis-sentenza finali fil-kawza fil-mertu
tiddeciedi illi 1-pretensjoni hija fondata. Ezercizzju dan illi jitfa’ fuq il-

gudikant piz akbar li jimxi strettament mal-parametri rigidi u stretti

Il1-Pretensjoni tas-Sekwestranti dwar Telf ta’ Kirja.

Is-sekwestrati/rikorrenti ged jitolbu lill-Qorti li tikkonsidra bhala prima
facie mhux gustifikata din il-pretensjoni. Iresqu diversi ragunijiet ghaliex
il-Qorti ghandha tikkonsidra li s-sekwestranti m’ghandiex dritt ghal danni
u dan ghaliex skond is-sekwestrati fl-ewwel lok il-binja ma setghatx tigi
mikrija lil terzi ghal diversi ragunijiet fuq imsemmija li ghalihom ma
jahtux is-sekwestrati u fit-tieni lok, kieku ma kienx hemm impedimenti i
ghalihom mhux responsabbli is-Sekwestarnti, il-binja setghat tinkera
nieges il-penthouse fejn hemm il-problema fis-sagaf u allura is-sekwestrati
jissottomettu illi fi kwalunkwe kaz il-pretensjoni hija eccessiva ghaliex
kellha tkun limitata ghall-penthouse li hi direttamebnt effettwata mid-

difett fis-saqaf taghha; u mhux is-sulari sottostanti.

28.  Dak premess mis-sekwestrati jista’ jkun minnu; izda ma jrendiex il-
pretensjoni tas-sekwestranti fir-rigward bhala prima facie mhux
gustifikata fit-termini tal-Artikoliu 836 (1) (d). . Sabiex pretensjoni taqa’

b3

fil-kategorija ta’ “pretensjoni prima facie mhux gustifikata” jrid jirrizulta
lill-Qorti illi tali pretensjoni hija mad-dagqqa t’ghajn mhux fondata, li
ghandha mill-fieragh jew li hi kapricuza. Altrimenti ma jkunx jaghmel
sens illi fil-mori tal-kawza fil-mertu l-istess gudikant huwa msejjah li

jiddeciedi talbiet imsejsa fuq is-sub in¢iz (1) (d).

® Obiter: Jista’ jkun li wasal iz-zmien li dan l-artikolu, b’mod partikolari is-sub in¢iz (1) (d)

jigi ri-ezaminat mil-Legislatur u jigi analizzat u studjat jekk hux il-kaz li jsiru emendi
dwar liema qorti ghandha tigi adita b’talbiet ta’ din ix-xorta sabiex fost l-ohrajn tigi
protetta n-newtralita’ oggettiva tal-qorti li tkun adita bil-kawza fil-mertu. Forsi jkun utli
wkoll jigi studjat jekk hux il-kaz li fejn I-ammont sekwestrat jagbez certu limitu il-hrug
tal-mandat ta’ sekwestru jkun wiehed provvizorju pendenti smiegh similment kif isehh
f’rikorsi ghal hrug ta’ mandati ta’ inibizzjoni. Dan ghaliex kif inhu maghruf, mandati ta’
sekwestru kawtelatorju fug ammonti elevatissimi jistghu ikunu d-dagga mortali ghall-
attivita” kummercjali jew ta’ xorta ohra tas-sekwestrat.
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29. Fil-kaz odjern is-sekwestrati ged jitolbu lill-Qorti taghti gudizzju fuq
livell prima facie dwar jekk is-sekwestranti kelliex jew le id-dritt li tikri il-
binja jew parti minnha lil terzi; dwar jekk il-hsara allegata fis-saqaf fil-
livell tal-penthouse tirrendiex il-binja kollha inutilizzabbli; dwar jekk il-
Kiri tal-binja jew parti minnha lil terzi jiksirx il-kondizzjonijiet imposti fil-
permess tal-izvilupp tal-binja jew jekk jiksirx il-kondizzjonijiet li s-
sekwestranti giet marbuta bihom meta inghatat il-facilitajiet bankarji 1i
prezentement waslu ghall-proc¢eduri ta’ sub hasta; u ohrajn. Dan kollu ma
jikwalifikax taht is-sub inciz (1) (d) semplicement billi 1-Qorti tintalab
tiddeciedi fuq livell ta’ prima facie.

30. Ghalhekk tqis illi s-sekwestrati/rikorrenti ma sehhilhomx juru illi I-
pretensjoni dwar telf ta’ kera hija prima facie mhux gustifikata jew hija

esagerata.

I1-Pretensjoni tas-Sekwestranti dwar allegat telf ta’ 40% fil-valur tal-
binja b’rizultat ta’ sub hasta istitwita minn bank kummer¢jali kontra

s-sekwestranti.

31. Kifrajna il-bank APS Bank p.l.c. istitwixxa proc¢eduri ta’ sub hasta
kontra s-sekwestranti dwar self li I-bank imsemmi kien ta lis-sekwestranti.
Dik is-sub hasta ghadha pendenti u I-jum tal-bejgh rimandat minn Mejju
ghal Ottubru ta’ din is-sena. Is-sekwestranti ged issostni illi kienu in-
nuqggasijiet allegatament kommessi mis-sekwestrati illi poggewha
f’sitwazzjoni difficli fejn ma setghatx tonora I-obbligi kontrattwali taghha
versu |-bank imsemmi.  Issostni ghalhekk illi fil-mument li I-bank
istitwixxa proceduri ta’ sub hasta fejn talab il-bejgh tal-binja de quo, hija
sofriet danni ekwivalenti ghal 40% mill-valur stabbilit mill-perit tekniku
nominat mill-Qorti fil-proceduri ta’ sub hasta. Fin-nota taghha tat-2 ta’
Gunju 2021 is-sekwestranti spjegat illi : “Illum jekk din il-binja tigi
liberata fuq offerta fl-irkant tal-minimu ta’ 60%, l-esponenti tisfa’
f’sitwazzjoni fejn il-kreditu pretiz mill-bank APS Bank p.l.c. lanqas jigi
sodisfatt fl-intier tieghu.”
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32.  Dwar din il-kappa tal-kawzali ghall-hrug tal-mandat ta’ sekwestru
de quo, is-sekwestrati jissottomettu illi anke fuq livell ta’ prima facie huwa
‘] barra minn kwalunkwe komprensjoni kif is-sekwestrati jistghu b’xi mod
jinzammu responsabbi ghall-azzjoni ezekutiva li I-bank ha fil-konfront tas-
sekwestranti; jissottomettu illi anke fuq livell ta’ prima facie ma jezisti I-
ebda ness bejn I-allegat nugqasijiet tas-sekwestrati u I-pro¢eduri estranei
ghalihom istitwiti mill-bank kontra s-sekwestranti. Isemmu kif hemm tlett
subbasti istitwiti mill-bank kontra s-sekwestranti u kontra s-socjegta’
azzjonista taghha, kontra numru ta’ socjetajiet ohra sussidjarji u/jew
affiljati kif ukoll kontra I-benefi¢jarju Stephan Fenech. Isemmu kif fis-
sena 2016 dawn kienu resqu mal-bank APS u irrikonoxxew id-debitu
taghhom fil-konfront tal-bank f’somma li teccedi tlett miljuni u hames mitt
elf ewro (€3,500,000) rapprezentanti facilitajiet varji li jmorru lura sas-
sena 2011. Jissottomettu ghalhekk ghalhekk illi jirrizulta b’mod car li s-
sekwestranti kienet gia fi problem finanzjarji notevoli qabel ma’ tfaccat il-

problema fis-saqgaf tal-binja de quo.

33.  Is-sekwestrati jzidu illi I-kawzali in dizamina li s-sekwestranti ser
issofri telf bil-bejgh tal-binja bil-pro¢edura ta’ sub hasta “tikkontradixxi il-
kawzali tal-kreditu ta’ €653,883.59 kawtelat permezz tal-mandat ta’
sekwestru 1610/2019 ..... li skond I-istess mandate jirraprezenta 1-spejjez
sabiex isiru x-xogholijiet rimedjali fil-proprjeta’ gewwa |-Mosta...”.
Isostnu illi bil-bejgh eventwali tal-binja bil-mezz ta’ sub hasta
“awtomatikament ghandha taqa’ il-pretensjoni da parti tas-sekwestranti

ghall-ispejjez tax-xogholijiet reimedjali.”

34. 11-Qorti tibda d-deliberazzjoni taghha dwar din il-kappa tar-rikors
billi tiddikjara illi bhala linja generali, min jadixxi [-Qorti ghall-
protezzjoni tad-drittijiet tieghu m’ghandux ikun leggerment imxekkel
milli jikkawtela l-pretensjoni tieghu pendenti I-ezitu finali tal-kawza fil-
mertu. Dan ghaliex ftit ghandha valur, jekk ghandha, sentenza tal-Qorti li
tikkundanna hlas li pero’ ma tkunx tista’ tigi ezegwita ghaliex fil-mori tal-

kawza l-assi tad-debitur ma baqghux disponibbli.
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37.

38.

35. Mill-banda I-ohra pero’ Artikolu 836 tal-Kap. 12 huwa intiz sabiex
jiprevjeni safejn possibbli abbuz mill-procedura tal-atti kawtelatorji; atti
li kif nafu fil-maggorparti taghhom jinhargu fuq dikjarazzjoni guramentata
tar-rikorrent minghajr wisq skrutinju mill-Qorti li tordna I-hrug ta’ tali
mandati. Jista’ ghalhekk jinghad illi I-Artikolu 836 jittenta johloq bilan¢
bejn id-drittijiet tal-benefi¢jarju ta’ mandat kawtelatorju mad-drittijiet ta’

min jigi milqut b’tali mandat.

36. Artikolu 829 tal-Kap. 12 jipprovdi illi:

“Kull persuna tista’, minghajr ma hu mehtieg li qabel ikun hemm
decizjoni, tqieghed fiz-zgur il-jeddijiet taghha bil-mezz ta’wiched jew
1zjed mill-atti kawtelatorji hawn taht imsemmija, illi,wara li jigu mharsa

u esegwiti taht ir-responsabbilta taghha.”

Huwa minnu li I-artikolu ¢itat jipprovdi illi Mandat kawtelatorju jinhareg
bir-responsabbilta’ ta’ min ikun talbu u jista’ hekk jintalab bil-hsieb li
jqieghed fiz-zgur il-jeddijiet taghha minghajr ma huwa mehtieg 1i qabel
ikun hemm de¢izjoni’; izda huwa minnu wkoll illi min jitlob il-hrug ta’
tali att kawtelatorju irid ikollu tali jedd fil-mument li jaghmel it-talba. Fil-
fehma tal-Qorti id-dritt li jintalab il-hrug ta’ att kawtelatorju huwa moghti
lil min ghandu pretensjoni reali u mhux pretensjoni imsejsa fuq l-ipotetiku
jew fuq avveniment futur li jista’ jsehh jew jista ma jsehhx. Artikolu 829
jispecifika li I-att kawtelatorju jista’ jintalab sabiex jikkawtela pretensjoni,
jedd, li min jitlob il-hrug tal-att kawtelatorju ghandu u mhux “jista’” jkollu
fil-futur.

Huwa evidenti ghall-Qorti illi I-hrug tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju
de quo fuq il-pretest illi I-binja tista’ fil-futur tinbiegh bis-sub hasta b’valur

ta’ 60% tal-prezz valutat mill-perit tekniku mahtur mill-Qorti fil-proc¢eduri

7 Rikors nru 78/18JRM ghall-Hirug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’ Sekwestru Numru

4907/99 fl-ismijiet: Joseph Demicoli vs Coleiro General Supplies Limited - 23 ta’ Awissu
2018.
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39.

tal-bejgh hija pretensjoni li f’dan I-istadju tal-proceduri, meta s-sub hasta
ghadha ma sehhitx, tikwalifika bhala pretensjoni li prima facie ma hiex

gustifikata.
Tenut kont li I-Qorti ged tilga’ t-talba ghar-raguni appena moghtija, mhux
mehtieg 1i tiddelibera wkoll dwar ir-ragunijiet l-ohra imressqa mis-

sekwestrati ghar-revoka tal-mandat taht din il-kappa.

Ghaldagstant ged tilga’ t-talba tas-sekwestrati limitatament fir-rigward tal-
ammont ta’ €1,940,000.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti qged tipprovdi dwar it-talba tas-sekwestrati
QPM Limited et. billi tichadha in parte u tilqaghha in parte kif gej:

1.  Tichadha in parte in kwantu mressqa fir-rigward tal-pretensjoni

tas-sekwestranti dwar l-ammont ta’ €1,184,800;

2.  Tilqaghha in parte in kwantu mressqa fir-rigward tal-pretensjoni

tas-sekwestranti dwar lI-ammont ta’ €1,940,000;

3. Ghaldagstant tikkonferma l-mandat de quo in kwantu
referibbli ghas-somma ta’ €1,184,800; u thassru in kwantu

referibbli ghas-somma ta’ €1,940,000;
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4.  Tordnal-hrug, a karigu tas-sekwestrati, tal-kontro-mandat relattiv

ai termini u b’ezekuzzjoni ta’ dan id-digriet, u n-notifiki skond il-ligi.

Fic¢-cirkostanzi l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Moghti kameralment illum 5 ta’ Awissu 2021.

Onor. Robert G. Mangion, LL.D.
Imhallef
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