Appell Inferjuri Numru 56/2020 LM

I-appellanti m’ghandhom I-ebda titolu jew jedd fuq xi parti mill-bejt, u certament li m’ghandhom Il-ebda jedd jarrogaw xi
parti mill-bejt ghall-uzu esklussiv taghhom —permess mahrug mill-Awtorita tal-lppjanar wahdu mhux sufficjenti biex lill-
appellanti jaghtihom jedd jibnu kamra skont il-pjanti approvati, ghaliex I-Awtorita tal-lppjanar ma taghmilx indagni dwar
it-titolu tal-applikant gabel tohrog il-permessi taghha -nemo dat quod non habet u ghalhekk I-appellanti ma setghux
jakkwistaw dak li I-predecessur taghhom fit-titolu ma kellux. Ladarba jirrizulta li I-predecessur fit-titolu tal-appellanti ma
kellu I-ebda sehem mill-bejt tal-blokk, I-appellanti mhumiex gustifikati jghidu li huma akkwistaw sehem mill-bejt bla ma
jispjegaw il-provenjenza ta’ dan is-sehem.
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QORTI TAL-APPELL

(Kompetenza Inferjuri)

ONOR. IMHALLEF
LAWRENCE MINTOFF

Seduta tat-30 ta’ Lulju, 2021

Appell Inferjuri Numru 56/2020 LM

Kevin Farrugia (K.l. 293675M) u martu Fiorella Farrugia (K.l. 138679M)
(‘l-appellanti’)

vs.

L-Awtorita tad-Djar
(‘l-appellata’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Kevin Farrugia (K.l. 293675M)
u martu Fiorella Farrugia (K.l. 138679M), [hawnhekk ‘l-appellanti’], minn
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decizjoni tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva [minn issa 'l quddiem ‘it-
Tribunal’], tal-21 ta’ Jannar, 2021 [minnissa’l quddiem ‘is-sentenza appellata’],
li permezz taghha t-Tribunal ¢ahad l-appell tar-rikorrenti, laga’ r-risposta tal-
intimata Awtorita tad-Djar [hawnhekk ‘l-appellata’], u b’hekk ikkonferma I-
kontenut tal-ittra uffi¢jali numru 1700/2020, tal-25 ta’ Gunju, 2020, u pprefigga
terminu ta’ tletin gurnata mid-data tas-sentenza sabiex ir-rikorrenti jizgombraw
u jnehhu kull oggett mobbli appartenenti lilhom mill-arja u mill-kamra ta’ fuq il-

bejt tal-blokk numru 178, Flat 11, Triq San Kristoforu, Valletta.

Fatti

2. Ir-rikorrenti gew notifikati b’ittra uffi¢jali bid-data tal-25 ta’ Gunju, 2020,
fejn gew interpellati sabiex jizgumbraw mill-arja u mill-kamra ta’ fuq il-bejt tal-
blokk numru 178, Flat 11, Trig San Kristoforu, Valletta. Fir-rikors taghhom
guddiem it-Tribunal ir-rikorrenti spjegaw li huma kienu xtraw u akkwistaw il-
fond 178, Flat 11, Triq San Kristoforu, Valletta [minn issa ’l quddiem ‘il-fond’],
permezz ta’ kuntratt tat-18 ta’ Jannar, 2013, u ghalhekk |-Awtorita intimata
mhix il-proprjetarja tal-fond inkwistjoni. Qalu li konsegwentement ma jistghux
japplikaw id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 573 ghal dan il-fond, u ghalhekk I-ittra
ufficjali mibghuta lilhom ghandha tigi ddikjarata nulla u bla effett, ghaliex
permezz taghha huma geghdin jigu interpellati jhottu I-washroom inkwistjoni,
meta ordni li tinhatt struttura ma taqax taht l-artikolu 9 tal-Kap. 573. Qalu li anki
li kieku d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 573 japplikaw ghas-sitwazzjoni odjerna,
huma ma nagsu bl-ebda mod mill-obbligi taghhom bhala komproprjetar;ji tal-

bejt tal-fond, u I-kostruzzjoni tal-washroom inkwistjoni saret bil-permessi tal-
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Awtorita tal-lppjanar u tal-Awtorita tal-Artijiet, fuq parti tal-bejt li minnha r-

rikorrenti ghandhom sehem indiviz skont il-kuntratt tal-akkwist taghhom.

Mertu

3. Permezz tar-rikors taghhom, ir-rikorrenti talbu lit-Tribunal jikkancella I-

ordni ta’ zgumbrament mahruga permezz tal-ittra ufficjali 1700/2020.

4, L-Awtorita intimata wiegbet li m’hemm xejn ultra vires jew irritu u null fl-
ittra ufficjali taghha, u meta dan |-appartament inbiegh minnha |-ewwel darba
permezz ta’ kuntratt tat-8 ta’ Ottubru, 1999 fl-atti tan-Nutar Caroline Abela
Rausi, il-bejgh ma kienx jinkludi sehem indiviz tal-partijiet komuni. Qalet li
ghalhekk meta |-fond gie akkwistat mir-rikorrenti, il-partijiet komuni tal-binja
ma setghux jigu inkluzi f'dan it-trasferiment. L-Awtorita intimata spjegat li anki
li kieku gie trasferit sehem indiviz mill-partijiet komuni lir-rikorrenti, dan is-
sehem huwa wiehed indiviz u ghalhekk bl-ebda mod ir-rikorrenti ma setghu
jagbdu u jiehdu parti mill-bejt u jibnu kamra fuqu, u sehem indiviz ma jaghtix
id-dritt li wiehed jaghmel tieghu kamra mibnija fuq il-bejt li huwa bejt li ghandu
jkun ghal kulhadd, u li minnu I-Awtorita tad-Djar ghad ghandha sehem ghaliex
ghad ghandha xi appartamenti mikrija lil terzi fl-istess blokk. Ziedet tghid li anki
fejn saru trasferimenti li jinkludu sehem indiviz tal-partijiet komuni, l-uzu tal-
bejt huwa wiehed limitat u bl-ebda mod l-oggetti mgieghda fuqu ma jistghu
jkunu ta’ ingombru ghal residenti I-ohra. Qalet li f'dan il-kaz saru diversi ilmenti
li r-rikorrenti geghdin jikkawzaw ingombru lil residenti ohra u kien ghalhekk li |-

Awtorita tad-Djar hadet passi legali bhala sid jew amministratur tal-blokk ta’
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appartamenti inkwistjoni. L-Awtorita intimata spjegat |i d-Dipartiment tal-
Artijiet kien ghadda |-fond mertu ta’ dawn il-proceduri lill-Awtorita tad-Djar
permezz tal-Avviz Legali 140 tal-1999, filwaqt li I-kumplament tal-blokk ghadda
ghand |-Awtorita tad-Djar permezz tal-Avviz Legali 373 tal-2016. Spjegat li
ghalhekk hija wahda mill-komproprjetarji ta” whud mill-appartamenti fil-blokk
u bhala tali ghandha sehem mill-bejt ukoll. Ziedet tghid li hija gatt ma ntalbet
taghti I-kunsens taghha ghall-bini ta’ kamra fuq xi parti tal-bejt, u I-permess
ghall-bini mahrug mill-Awtorita tal-lppjanar mhuwa tal-ebda rilevanza ghal din
il-kawza. Kompliet tghid li meta hija interpellat lir-rikorrenti jroddu lura |-kamra,
huma nagsu li jaghmlu dan u ghalhekk kellha ssir ittra ufficjali li tindika li r-
rikorrenti ma kellhomx titolu validu fuq il-parti tal-bejt inkwistjoni. Qalet li hija
rceviet ukoll ilment minghand [-Ombudsman minhabba |-okkupazzjoni illegali
ta’ partijiet mill-bejt ta’ Old Prisons’ Block jew Mediterrenean Flats, rigward
kmamar fuq il-bejt li geghdin jimpedixxu I-access shih ghall-bejt lir-residenti I-
ohra tal-binja. Qalet li wara li saru diversi investigazzjonijiet minnha, irrizulta li
fuq il-bejt tal-binja hemm erbatax-il kamra mibnija illegalment, u kien ghalhekk

li hija ddecidiet li tiehu azzjoni kontra I-okkupanti ta’ dawn il-kmamar.

5. Ir-rikorrenti pprezentaw kopja tal-ittra uffi¢jali tal-25 ta’ Gunju, 2020 li
permezz taghha [-Awtorita intimata ghamlet riferiment ghall-artikoli 9 u 10 u |-
artikoli sussegwenti tal-Kap. 573, u ordnatilhom jizgumbraw mill-arja u mill-
kamra li giet indikati lilhom, wara li ppremettiet li I-art li fugha nbniet din il-
kamra hija okkupata mir-rikorrenti minghajr ebda titolu validu fil-ligi, u dan
ghaliex il-partijiet komuni ta’ binjiet bhal dawn qatt ma jinbighu mill-Awtorita

tad-Djar, u anki ghaliex ir-rikorrenti ma kellhom I|-ebda jedd jibnu fuq beijt li |-

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 4 minn 27



Appell Inferjuri Numru 56/2020 LM

Awtorita tad-Djar ghad ghandha I-proprjeta tieghu. Ir-rikorrenti ntalbu wkoll
inehhu kull struttura mibnija fuq l-istess arja u fin-nuqqas li jaghmlu dan, huma

gew infurmati li I-Awtorita tad-Djar kienet ser tnehhi din l-istruttura hi bi spejjez

taghhom.
6. Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll kopja tal-kuntratt tat-18 ta’ Jannar, 2013 fl-
atti tan-Nutar Marco Farrugia, |i permezz tieghu huma akkwistaw |-

appartament internament markat numru 11, fil-blokk numru 178, Triq San
Kristoforu, Valletta, liberu u frank, bid-drittijiet u gustijiet kollha tieghu, inkluz

sehmu mill-partijiet komuni inkluz il-lift u |-bejt.

7. L-Awtorita intimata pprezentat kopja tal-kuntratt tat-8 ta’ Ottubru, 1999
fl-atti tan-Nutar Caroline Abela Rausi, |li permezz tieghu |-Awtorita tad-Djar
ittrasferiet favur Carmel Azzopardi, I-awtur tal-appellanti, I-appartament numru
11, fil-blokk appartamenti numru 178, Triq San Kristoforu, il-Belt Valletta. F'dan
il-kuntratt gie pprecizat li I-art li fugha huwa mibni |-blokk, ipprevjena lill-
Awtorita tad-Djar permezz ta’ Ordni Presidenzjali ppubblikata fil-Gazzetta tal-
Gvern bl-Awviz Legali numru 144 tal-1999. L-Awtorita intimata pprezentat kopja
ta’ dokumenti mir-rapport li hejja I-Ombudsman dwar din il-kwistjoni, minn fejn
jirrizulta li |-kamra mibnija mir-rikorrenti kienet koperta bil-permessi tal-
Ippjanar. Mill-korrispondenza li ghaddiet, jirrizulta wkoll li I-Awtorita tad-Djar
infurmat lill-ufficcju tal-Ombudsman li hija qatt ma tittrasferixxi I-ownership tal-

arja ta’ proprjetajiet tal-Gvern.
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8. Ir-rikorrent Kevin Farrugia fl-affidavit tieghu qal li wara li hu u I-mara
tieghu zzewgu, huma xtaqu jmorru jghixu |-Belt Valletta, u meta saru jafu li I-
appartament inkwistjoni kien ghall-bejgh, iddecidew li jixtruh. Qal li I-fond kien
ta’ certu Saviour Azzopardi, li kien wirtu. Qal li wara li sar il-kuntratt tal-akkwist
u hu u martu marru jghixu fil-fond, kien f'dan iz-zmien li indunaw li kien hemm
ghadd ta’ residenti li bnew kmamar fuq il-bejt, u ghalhekk thajru jaghmlu hekk
huma wkoll. Qal li kienu pprezentaw applikazzjoni lill-Awtorita tal-Ippjanar, u
wara kienu avzaw lill-Awtorita tal-Artijiet u gabru I-firem tar-residenti |-ohra, li
galu li ma kellhomx oggezzjoni ghal dan. Qal li fil-fatt huwa gabar il-firem ta’
tnax minn erbatax-il resident, li hadd minnhom ma kellu oggezzjoni ghall-bini
ta’ din il-kamra. Qal li I-applikazzjoni originali giet rifjutata, imma wara kien sar
appell u I-permess inhareg fl-2015. Ir-rikorrent spjega li I-kamra nbniet fl-2018,
u sa dakinhar ma kienx hemm rapporti jew oggezzjonijiet, imma
sussegwentement ghall-bini tal-kamra, kienu saru rapporti anonimi lill-
awtoritajiet. Ir-rikorrent gal li huwa m’ghandu x’jagsam xejn mal-Awtorita tad-
Djar, u fil-kuntratt tal-akkwist tal-appartament tieghu hemm imnizzel li huwa

akkwista sehem indiviz mill-bejt.

9. Quddiem it-Tribunal xehed ukoll il-Perit George Farrugia, li gal li huwa
kien ghamel applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar f'isem ir-rikorrenti ghall-
bini ta’ kamra. Qal li gatt ma dahlet xi tip ta’ oggezzjoni ghal din |-applikazzjoni,

u l-permess tal-lppjanar kien hareg.

10. Martin Bajada in rapprezentanza tal-Awtorita tal-Artijiet, xehed li I-art li

fugha huwa mibni |-blokk inkwistjoni kienet giet trasferita lill-Awtorita tad-Djar
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permezz ta’ Awviz Legali, u ghalhekk hija I-Awtorita tad-Djar li tista’ tiehu azzjoni
fir-rigward tal-illegalitajiet f’dan il-blokk. Ix-xhud qal li f'dan il-kaz kienet harget
Enforcement Notice mill-Awtorita tal-lppjanar, li giet notifikata lill-Awtorita tal-
Artijiet, li gal li ma setghetx tidhol fil-kwistjoni ghaliex sadanittant |-art giet
trasferita lill-Awtorita tad-Djar. Ix-xhud specifika li I-Ordni ta’ Infurzar inharget
ghaliex |-Awtorita tal-lppjanar irrizutalha li I-kmamar |i nbnew ghandhom
konfigurazzjoni differenti minn kif jidher fil-permess, filwaqt li I-hajt tal-parapett

huwa akbar minn dak li kien approvat skont il-permess.

11. Dr Bryony Balzia Bartolo, avukat mal-Awtorita intimata, fl-affidavit
taghha qalet li I-Awtorita tad-Djar kienet bieghet |-appartament numru 11, binja
178, Trig San Kristoforu, Belt Valletta permezz ta’ kuntratt tat-8 ta’ Ottubru,
1999, u f'dan il-bejgh ma kienx inkluz sehem indiviz mill-partijiet komuni tal-
blokk. Qalet li meta I-fond ikwistjoni gie akkwistat mir-rikorrenti, il-partijiet
komuni tal-blokk ma setghux jigu trasferiti lilhom. Qalet li anki jekk gew trasferiti
[-partijiet komuni, dawn gew trasferiti f'sehem indiviz u ghalhekk ir-rikorrenti
bl-ebda mod ma setghu jarrogaw ghalihom parti mill-bejt bil-kamra |li huma
bnew ghall-uzu taghhom. Qalet li |-bejt tal-blokk huwa proprjeta tal-Awtorita
tad-Djar, li ghad ghandha diversi postijiet mikrija lil terzi fl-istess blokk. Kompliet
tghid li dan il-fond ghadda ghand I-Awtorita tad-Djar permezz tal-Avviz Legali
140 tal-1999, u I-kumplament tal-blokk ghadda ghand |-Awtorita tad-Djar
permezz tal-Awviz Legali 373 tal-2016. Qalet |i |-Awtorita tad-Djar qatt ma
ntalbet taghti l-awtorizzazzjoni taghha ghall-bini tal-kamra, u r-rikorrenti
kellhom jiksbu l-awtorizzazzjoni tal-Awtorita tad-Djar qabel jibnu kamra fuq il-

bejt. Ix-xhud galet li tali awtorizzazzjoni kellha tinkiseb b’mod indipendenti mill-
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permess tal-Awtorita tal-lppjanar. Kompliet tghid li fit-22 ta’ Jannar, 2019 |-
Awtorita tad-Djar irceviet ittra minghand I-Ombudsman minhabba okkupazzjoni
illegali ta’ partijiet mill-bejt tal-blokk bil-kostruzzjoni ta’ kmamar |li mhumiex
ihallu access shih ghall-bejt lir-residenti |-ohra. Ix-xhud kompliet tghid |i wara
diversi investigazzjonijiet, irrizulta li fuq il-bejt tal-blokk hemm mibnija tlettax-il
kamra u tinda, u kien ghalhekk li I-Awtorita intimata ddecidiet li tiehu azzjoni
kontra I-pussessuri ta’ dawn il-kmamar. Qalet li whud mill-pussessuri ta’ dawn
il-kmamar geghdin fil-process li jirritornaw il-kmamar volontarjament, u f'dawn
il-kazijiet |-Awtorita intimata ddecidiet li ma tipprocedix biex iggeghelhom
iwagqgghu I-kmamar a spejjez taghhom. Ix-xhud qgalet li jekk kull familja residenti
fil-binja tkun trid tibni kamra fuq il-bejt, m"hemmx spazju biex jigi akkomodat

kulhadd.

12.  Ix-xhud Josef Camilleri, manager fis-sezzjoni tal-Estate Inspection fl-
Awtorita tad-Djar xehed |i huwa ghamel diversi spezzjonijiet fuq il-bejt ta’
diversi blokok ta’ appartamenti maghrufa bhala ‘Old Slave Prison Block’, fil-Belt
Valletta, fejn instab li hemm diversi kmamar mibnija mir-residenti, u qal li waqt
dawn l-ispezzjonijiet gie kkostatat li filwaqgt li resident partikolari kien gab
permess ta’ encroachment mill-Awtorita tal-Artijiet, u ohrajn kellhom permess
tal-Awtorita tal-lppjanar sabiex jibnu dawn il-kmamar fuq il-bejt, imma l-ebda
wiehed mir-residenti ma kiseb l-awtorizzazzjoni tal-Awtorita tad-Djar jew tal-
Awtorita tal-Artijiet gabel inbnew dawn il-kmamar. Qal li I-Awtorita tad-Djar ma
tohrogx permessi ghall-bini ta’ kmamar fuq il-bjut ta’ blokok residenzjali, u I-
area tal-bejt kif inhi, ma tiflahx takkomoda washroom ghal kull appartament

f’dawn il-blokok. Qal li ghalhekk mhux sew li okkupant wiehed jiehu I-ispazju ta’
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haddiehor li ma jistax jaghmel I-istess zvilupp bhalu. Ix-xhud qal li sar ezercizzju
fejn gew individwati s-sidien ta’ dawn il-kmamar, u qal li anki fejn hemm il-
permess tal-Awtorita tal-lppjanar, xorta wahda |-okkupanti jew is-sidien tal-
appartamenti ma jistghux jibnu minghajr il-permess tal-Awtorita tad-Djar bhala
wahda mis-sidien tal-appartamenti. Ix-xhud qal li kwalunkwe talba ghall-
okkupazzjoni ta’ parti mill-bejt, ma kellhiex issir lill-Awtorita tal-Artijiet, imma
kellha ssir lill-Awtorita tad-Djar. Ix-xhud ikkonferma li kien hemm oggezzjoni
minn residenti tal-blokka ghall-izvilupp propost mir-rikorrent, ghaliex ir-
residenti I-ohra li ghandhom dritt ghall-uzu tal-bejt, mhumiex igawdu dan id-
dritt, u anki ghaliex |-a¢cess biex issir il-manutenzjoni tat-tankijiet tal-ilma fuq il-
bejt, sar wiehed difficli u ta’ periklu ghar-residenti. Dan gie kkonfermat ukoll
mix-xhieda ta’ Christopher Casha u ta’ Ronald lles, li wkoll jahdmu bhala uffi¢jali

mal-Awtorita tad-Djar.

13. Quddiem it-Tribunal xehed ukoll Carmelo Attard, |i spjega li huwa
residenti fl-appartament numru 3, fl-istess blokk, fejn qgal li jghixu erbatax-il
familja, fosthom ir-rikorrenti. Ix-xhud gal li huwa xtara I-appartament li jghix fih
hu, u t-tarag, il-bejt u I-partijiet komuni kollha bagghu proprjeta tal-Awtorita
tad-Djar. Qal li I-bejt tal-blokk gieghed intiz ghall-uzu tar-residenti kollha tal-
binja, u wahda mill-problemi li geghdin jiffac¢jaw ir-residenti tal-blokk gejja mill-
fatt li r-rikorrent ghalaq |-access ghat-tankijiet tal-ilma |li hemm fuq il-bejt tal-
blokk. Qal li meta ntalab il-permess tal-Awtorita tal-lppjanar ghall-bini ta’ dawn
il-kmamar, huwa ma ressaq |-ebda oggezzjoni formali, imma sussegwentement
ressaq ilment formali ma’ diversi awtoritajiet. Ix-xhud allega li I-ewwel darba li

r-rikorrenti u xi residenti ohra talbu I-permess tal-Awtorita tal-lppjanar sabiex
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ikunu jistghu jibnu dawn il-kmamar, huwa ma rax il-kopja tal-permess imwahhla

fil-binja.

Is-Sentenza Appellata

14.

Permezz tas-sentenza moghtija fil-21 ta’ Jannar, 2021, it-Tribunal ¢ahad

[-appell tar-rikorrenti, laga’ r-risposta tal-Awtorita intimata u ghaldagstant

ikkonferma I-kontenut tal-ittra ufficjali mibghuta lir-rikorrenti bid-data tal-25 ta’

Gunju, 2020, u dan wara li ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“lkkunsidra

i r-rikorrenti hassewhom aggravati b’decizjoni kif kontenuta f’ittra ufficjali datata
25 ta’ Gunju, 2020 li permezz taghha gew ordnati jizgumbraw minn arja u kamra
indikata bl-ahmar u kkulurita bl-isfar fi pjanta annessa mal-istess ittra ufficjali u dan
fi zmien tletin (30) gurnata min-notifika tal-istess ittra ufficjali u dana peress li:-

1 Kienu geghdin jokkupawha minghajr ebda titolu validu fil-ligi peress li I-partijiet
komuni gatt ma nbieghu mill-Awtorita tad-Djar, u,

2 Ma kellhomx dritt jibnu fuq il-bejt li I-Awtorita tad-Djar ghad ghandha proprjeta
dwaru.

i a tenur tal-istess ittra ufficjali huma gew interpellati ukoll inehhu kull struttura li
bnew fugq I-arja tal-istess bejt.

i mill-provi prodotti jirrizulta illi r-rikorrenti akkwistaw, “l-appartament
internament immarkat bin-numru hdax (11) fil-blokk li jgib in-numru mija u tmienja
u sebghin (178), fi Triq San Kristoforu, il-Belt Valletta, liberu u frank, bid-drittijiet u
I-gustijiet kollha tieghu, inkluz sehmu mill-partijiet komuni inkluz il-lift u I-bejt, bid-
drittijiet u I-gustijiet kollha tieghu, liema flat jinsab fil-livell ta’ fifth floor mit-triq”.
Inoltre gie wkoll stipulat illi, “Dan it-trasferiment u kull trasferiment iehor huwa
suggett ghall-kundizzjonijiet imposti mill-Awtorita tad-Djar fuq il-kuntratt fl-atti
tan-Nutar Caroline Abela Rausi datat tmienja (8) ta’ Ottubru tas-sena elf disa’ mija
u disgha u disghin (1999) u in partikolari I-kompraturi huma obbligati li juzaw il-
fond ghal skop ta’ residenza biss u ghal ebda skop iehor.”
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Ir-rikorrent jispjega illi fl-2015 kien kiseb permess minghand |-Awtorita tal-lppjanar
biex jibni kamra fuq il-bejt, liema kamra giet mibnija flI-2018. Jispjega wkoll illi fl-2014
huwa kien baghat ittra lill-Awtorita tal-Artijiet fejn infurmaha li kien issottometta
applikazzjoni mal-Awtorita ta’ Malta dwar I-Ambjent u I-lppjanar (iktar ‘il quddiem
“MEPA”).

i jirrizulta illi din il-kwistjoni giet xprunata minn ilment li rcieva I-Uffic¢ju tal-
Ombudsman dwar kmamar mibnija fuq il-bjut ta’ numru ta’ blokok ta’ appartamenti
gewwa [-Belt Valletta. Jirrizulta wkoll illi wara li I-Awtorita intimata ghamlet I-
investigazzjonijiet taghha irrizultalha illi kien hemm numru ta’ kmamar u tinda
mibnija fuq il-bejt tal-blokka in kwistjoni minghajr permess u ghalhekk ipprocediet
biex tiehu azzjoni fil-konfront tal-pussessuri tal-istess strutturi. Jirrizulta illi gabel I-
Awtorita intimata pprocediet bl-ittra ufficjali de quo, permezz ta’ ittra datata 7 ta’
Ottubru, 2019 infurmat lir-rikorrent i hija kienet lesta li twaqqa’ l-istruttura mibnija
bla ma titlob spejjez u danni jekk il-pussess battal tal-istess u ¢-cwievet jghaddi ghand
l-istess Awtorita (fn. 2 Dokument 4 a fol. 32). Jirrizulta li pero r-rikorrenti bagghu
inadempjenti u ghalhekk I-Awtorita intimata pprocediet bl-ittra ufficjali in kwistjoni.

Ikkunsidra:

Wi jirrizulta illi I-appartament in kwistjoni gie trasferit lill-Awtorita intimata b’effett
mis-16 ta’ Lulju, 1999 permezz ta’ Avviz Legali 140 tal-1999 (fn. 3 Artikolu 4 Paragrafu
21 tal-Avwviz Legali 140 tal-1999). II-blokk t’appartamenti shih, u cioe, 178, Trig San
Kristoforu, il-Belt Valletta, ad eccezzjoni ta’ sitt appartamenti li kienu diga ghaddew
permezz ta’ Avviz Legali precedenti, ghadda ghand I-Awtorita intimata permezz tal-
Awviz Legali 373 tal-2016. Kwindi ma jirrizulta I-ebda dubju illi kemm |-appartamenti
u kif ukoll kull haga formanti parti mill-istess blokk ghadda ghand I-Awtorita intimata
(fn. 4 artikolu 4 Paragrafu 38 tal-Awviz Legali 373 tal-2016). Jirrizulta illi mill-istess
blokka hemm erba’ (4) appartamenti li huma mikrija, disgha (9) appartamenti li huma
mibjugha u appartament wiehed (1) li jinsab fug konvenju (fn. 5 Ara Dokument C a
fol. 75). Kwindi, anke jekk biss ghall-grazzja tal-argument, |-Awtorita intimata
iddisponiet mid-drittijiet reali taghha fuq il-bejt in kwistjoni meta nbieghu disa’ (9)
appartamenti, certament [-Awtorita intimata ghadha Zgur sid ta’ hames (5)
appartamenti u kwindi ghandha kull dritt i tipprocedi bl-ittra ufficjali kif fil-fatt
ghamlet sabiex tissalvagwardja d-drittijiet taghha fuq il-bejt in kwistjoni.
Ghaldagstant I-aggravju tar-rikorrenti illi I-Awtorita intimata ma setghetx tipprocedi
ai termini tal-Kapitolu 573 huwa infondat fil-fatt u fid-dritt.

i mill-atti jirrizulta illi I-fond 178, Flat 11, Trig San Kristoforu, Valletta, kien inxtara

fit-8 ta’ Ottubru, 1999 minn certu Carmel Azzopardi minghand I-Awtorita intimata. Illi
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dan il-bejgh sar bir-regoli u kundizzjonijiet tal-iskema “I” ippubblikata fil-Gazzetta tal-
Gvern tas-27 ta’ Gunju, 1995, liema kundizzjonijiet kienu jiffurmaw parti integrali mill-
istess att (fn. 6 Ara kuntratt ta’ xiri a fol. 111 et seq u kundizzjonijiet fi Skema “I” a fol.
115 et seq). llli minn ezami li t-Tribunal ghamel tal-imsemmi kuntratt u tal-
Kundizzjonijiet elenkati fl-iskema “I”, ma jirrizultax illi permezz tal-imsemmi kuntratt
I-Awtorita intimata ttrasferiet b’xi titolu xi parti indiviza tal-bejt jew tal-partijiet
komuni. llli I-istess appartament eventwalment wirtu certu Saviour Azzopardi, I-awtur
tar-rikorrenti.

Illi ghalhekk il-kwistjoni centrali f'din il-kawza hija jekk il-partijiet komuni u I-bejt gewx
trasferiti jew le lir-rikorrenti permezz tal-kuntratt ta’ akkwist taghhom tat-18 ta’
Jannar, 2013.

Ili minn eZami tal-imsemmi kuntratt jirrizulta illi x-xiri kien jikkomprendi sehem mill-
partijiet komuni, inkluz il-lift u I-bejt. Illi pero, kif gia inghad iktar il fuq, xejn minn
dan kollu ma jirrizulta mill-kuntratt originali tat-8 ta’ Ottubru, 1999 bejn Carmel
Azzopardi u I-Awtorita intimata, u konsegwentement |-awtur tar-rikorrent ma setax
jittrasferixxi I-istess drittijiet. Dak li ma giex akkwistat mill-awtur tar-rikorrenti ma
setax ghadda ghand ir-rikorrenti, anke jekk fil-kuntratt gie mnizzel mod iehor. Kwindi
ma jirrizultax illi r-rikorrenti jistghu jivvantaw xi drittijiet reali fuq il-partijiet komuni u
fuq I-arja tal-bejt. L-iktar I-iktar li jistghu jivvantaw huwa dritt ta’ uzu fuq Il-istess
partijiet u tal-bejt, ghalkemm lanqas dan id-dritt ma gie stipulat fil-kuntratt tal-awtur
tar-rikorrenti. Pero ma jaghmilx sens li ma jkunx hemm dan I-uzu tal-partijiet komuni.

It-Tribunal jirrileva in oltre, illi anke kieku, ghall-grazzja biss tal-argument, huma
akkwistaw sehem indiviz tal-bejt, u allura jistghu jitgiesu bhala ko-proprjetarji, xorta
wahda ma kellhom l-ebda dritt jibnu I-kamra li bnew minghajr il-kunsens tal-ko-
proprjetarji l-ohra kif rikjest fartikolu 493 tal-Kodici Civili. In oltre, ai termini tal-
artikolu 491 tal-Kodici Civili ko-proprjetarju ma jistax jingeda bil-haga kontra I-
interess tal-komunjoni, jew b’mod i ma jhallix lill-komproprjetarji I-ohra jingdew biha
in komun skont il-jeddijiet taghhom. Kwindi taraha kif taraha, dak li ghamlu r-
rikorrenti ma jsib I-ebda sostenn fil-ligi.

Wi t-Tribunal jirrileva illi ghalkemm ir-rikorrenti jghidu Ili ottjenew permess ghall-
izvilupp minghand il-MEPA (liema permess ma giex esebit f'dawn I-atti), dan ma kienx
bizzejjed biex jissanzjona dak li ghamlu. Langas ma kien bizzejjed il-fatt li nfurmaw bl-
izvilupp lill-Awtorita tal-Artijiet ghaliex semmai I-istess Awtorita riedet taghtihom
permess formali biex ikunu jistghu jibnu I-kamra in kwistjoni. Wisq inqas kienu
bizzejjed il-firem ta’ numru ta’ residenti ohra fl-appartamenti fl-istess blokka, parti
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mil-liema kienu inutili stante li ma kinux proprjetarji tal-appartamenti taghhom izda
biss inkwilini.

Illi t-Tribunal jaghmel referenza ghal decizjoni ricenti tieghu fil-kawZa fl-ismijiet Kevin
Gauci et vs Awtorita tad-Djar deciza fl-14 ta’ Dicembru, 2020 li wkoll kienet tittratta
dwar bini ta’ kamra fuq blokka ta’ appartamenti fl-istess inhawi tal-kaz odjern. lli,
pero, dan it-Tribunal jirrileva illi I-kaz odjern huwa differenti fil-fattispecie tieghu mill-
kaz citat, ghalkemm il-mertu huwa wkoll bini ta’ washroom fuq bejt ta’ blokka ta’
appartamenti. Fil-kaz citat, ir-rikorrenti kien talab u ottjena permess minghand id-
Dipartiment tal-Artijiet biex jibni I-washroom ghaliex fiz-zmien de quo il-proprjeta
kienet ghadha tal-istess Dipartiment, u dan minkejja li Kevin Gauci kien fug konvenju
mal-Awtorita tad-Djar sabiex jakkwista I-appartament tieghu. F’dan il-kaz irrizulta
wkoll li r-rikorrenti baghat ittra lid-Dipartiment tal-Artijiet bhala notifika ai fini tal-
MEPA, huwa ma ottjena I-ebda permess minghand I-istess Dipartiment biex ikompli
bil-progett li kellu, u dan allura jiddistingwi I-kaz tar-rikorrent minn dak ta’ Kevin
Gauci.

i finalment, ir-rikorrenti jissottomettu wkoll illi I-ittra ufficjali de quo hija nulla
minhabba li gieghda tordna li tinhatt I-istruttura de quo meta tali ordni ma taqax taht
l-artikolu 9 tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta. Illi minn qari tal-ittra ufficjali de quo
ma jirrizultax li I-imsemmija interpellazzjoni gieghda ssir ai termini tal-artikolu 9 tal-
Kapitolu 573. Artikolu 9 jitkellem dwar ir-ragunijiet li I-Awtorita intimata jrid ikollha
biex tordna I-izgumbrament. It-Tribunal huwa tal-fehma illi I-Awtorita intimata
ghandha dritt tesigi li I-istruttura tigi mnehhija mir-rikorrenti u li, fin-nugqas, tkun hi
stess li tnehhi I-istess struttura bi spejjez ghar-rikorrenti. B’dan il-mod, I-Awtorita fil-
verita gieghda taghti l-opportunita lir-rikorrenti biex jimminimizzaw id-danni li jistghu
jesponu ruhhom ghalihom jekk tkun I-istess Awtorita li tnehhi I-kamra in kwistjoni.
Ghaldagstant tali interpellazzjoni hija fil-verita a beneficcju tar-rikorrenti nfushom u
ma tirrendix I-ittra ufficjali de quo nulla.

Ghaldagstant it-Tribunal igis illi r-rikorrenti bnew il-kamra in kwistjoni b’mod abbuziv
u kwindi I-Awtorita intimata kellha kull dritt tesigi li I-istess rikorrenti jizgombraw
minnha peress li ma kellhom I-ebda dritt juzurpaw parti mill-bejt ghalihom biss.

Decide

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, gieghed jichad I-appell
tar-rikorrenti u konsegwentement jilga’ r-risposta tal-Awtorita intimata u
ghaldagstant jikkonferma I-kontenut tal-ittra ufficjali numru 1700/2020 datata 25 ta’
Gunju, 2020 u li kopja taghha tinsab esebita a fol. 3 tal-process, u ai termini tal-
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artikolu 16(2) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprefiggi terminu ta’ tletin (30)
gurnata mid-data ta’ din is-sentenza sabiex ir-rikorrenti jizgombraw u jnehhu kull
oggett mobbli appartenenti lilhom mill-arja u kamra indikata bl-ahmar u kkulurita bl-
isfar fuq il-pjanta esebita a fol. 4 tal-process.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.”

L-Appell

15. Fid-9 ta’ Frar, 2021 ir-rikorrenti ressqu l-appell taghhom mid-decizjoni

tat-Tribunal, fejn talbu lil din il-Qorti sabiex,

o«

thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva presjedut mill-Magistrat Dr Charmaine Galea tal-21 ta’ Jannar, 2021
fl-ismijiet premessi u konsegwentement tilga’ t-talbiet tal-appellanti bl-ispejjez.”

16. L-appellanti qalu li hassew ruhhom aggravati bis-sentenza appellata
ghaliex filwaqt li t-Tribunal ha konjizzjoni tal-Awviz Legali 373 tas-sena 2016,
skont |-Awtorita appellata, huwa dan il-bran li jaghtiha titolu fuq il-bejt

inkwistjoni:

“(38) blokk, maghruf bhala blokk nru 178 li jikkonsisti f'erbatax-il flat, li minnhom sitta
ged jigu eskluzi mit-trasferiment minhabba li kienu diga trasferiti b’Avviz Legali
precedenti, u garaxxijiet sottostanti fi Trig San Kristoforu, Valletta. Dan il-blokk imiss
mix-Xlokk ma’ proprjeta tal-Awtorita tad-Djar jew tas-successuri taghha fit-titolu,
mill-Grigal ma’ spazju miftuh accessibbli minn Trig San Duminku u mil-Lbi¢ ma’ Trig
San Kristoforu. Ill-flats enumerati 1 sa 4 jinsabu registrati mal-Gvern bhala Tenements
bin-numri 62984 sa 62987, il-flats enumerati 6 u 10 jinsabu registrati mal-Gvern bhala
Tenements bin-numri X51801 u X51802 rispettivament. Dan il-blokk jinsab mibni fug
proprjeta tal-Gvern mikrija ghal aktar minn 30 sena u I-blokk shih jinsab delineat bl-
ahmar u mmarkat “Block No. 178” fuq il-pjanta P.D.2016_0788 (HAA66/2016).”
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17. L-appellanti qalu li huma ma jagblux li I-Awtorita tad-Djar ghandha xi
forma ta’ titolu fuq il-bejt inkwistjoni permezz tal-imsemmi trasferiment,
ghaliex imkien ma jinghad li I-arja tal-blokk giet trasferita lill-Awtorita appellata.
L-appellanti galu wkoll li minn dan |-Avviz Legalijirrizulta wkoll li xi appartamenti
ma gewx trasferiti permezz tal-Avviz Legali ghaliex kienu diga gew trasferiti, u
ghalhekk kellu jkun car ghat-Tribunal |i dak biss li gie trasferit kienu I-
appartamenti rimanenti, u mhux dak sottostanti u sovrappost ghall-istess. Qalu
li ghalhekk |-Awtorita appellata ma setghet qgatt tipprocedi bl-ittra ufficjali ai
termini tal-artikolu 9 tal-Kap. 573. L-appellanti galu li minkejja li t-Tribunal
ghamel riferiment ghad-decizjoni tieghu fl-ismijiet Kevin Gauci et vs. Awtorita
tad-Djar tal-14 ta’ Dicembru, 2020, fl-Awviz Legali |li permezz tieghu giet
trasferita dik I-art, gew inkluzi I-livelli u d-deskrizzjoni taghhom sular sular. Qalu
li f'dan il-kaz id-deskrizzjoni fl-Avviz Legali ma ssemmix il-livelli u ghalhekk it-
Tribunal kulma kellu jara kien biss jekk I-Awtorita hijiex sid tal-bejt, ghaliex hekk
biss setghet timxi bil-pro¢edura ai termini tal-artikolu 9 tal-Kap. 573. L-
appellanti qalu li f'kull konvenju li jsir, jigi dikjarat jekk I-arja hijiex inkluza fit-
trasferiment. Qalu li f'dan il-kaz gew trasferiti biss numru ta’ appartamenti u
ghalhekk it-Tribunal ma kellux jasal ghall-konkluzjoni li f'dan il-kaz giet trasferita
[-arja wkoll. Qalu wkoll li I-fatt li [-Avviz stess jghid li dan il-blokk jinsab fuq
proprjeta tal-Gvern mikrija ghal aktar minn 30 sena, jaghti x’'wiehed jifhem i t-
titolu tal-Awtorita mhux ¢ar, u dan minkejja li hemm numru ta’ residenti fil-
blokk li ilhom li ffirmaw konvenju aktar minn ghoxrin sena u nghataw pussess

tal-appartament taghhom mal-konvenju.
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18. It-tieni aggravju tal-appellanti huwa marbut mal-fatt li huma kienu
infurmaw lill-Awtorita tal-Artijiet b’dak li kienu ser jaghmlu fuq il-bejt, u ghal
dan il-ghan kienu inkarigaw lill-Perit George Farrugia sabiex jaghmel
applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar flisimhom. Qalu li la |-Awtorita tal-
Artijiet u lanqgas |-Awtorita tad-Djar ma ressqu oggezzjoni ghall-izvilupp propost
minnhom, u rrizultalhom li Kevin Gauci kien inghata kunsens mill-Awtorita tal-
Artijiet sabiex jibni I-kamra tieghu. L-appellanti galu li mhux ragonevoli li I-
awtoritajiet tal-Gvern jaghtu I|-kunsens taghhom lil resident partikolari, u
jinjoraw rikjesta identika li ssirilhom minn xi haddiehor, u l-awtoritajiet tal-
Gvern langas ma jistghu jinjoraw it-talba ghall-kunsens li saret mill-appellanti u

snin wara joggezzjonaw ghal dak li sar bil-konsapevolezza taghhom.

19. Fit-tielet aggravju taghhom l-appellanti jghidu li mill-kuntratt tal-akkwist
taghhom ghandu jirrizulta li huma xtraw sehem indiviz mill-bejt inkwistjoni.
Qalu li t-Tribunal ra I-kuntratt tal-predecessur taghhom fit-titolu, u ra li f'dan il-
kuntratt m’hemm l|-ebda riferiment ghall-bejt u ghalhekk ikkonkluda li ma jistax
ikun li I-appellanti akkwistaw ukoll parti mill-bejt. Qalu li f'dan il-kaz it-Tribunal
ghamel ezami li ma kienx fil-kompetenza tieghu |i jaghmel, ghaliex ma kienx
kompitu tieghu li jaghmel interpretazzjoni tal-kuntratti pprezentati quddiemu.
L-appellanti galu li t-Tribunal kellu jillimita ruhu ghal ezami tal-kuntratt tal-
akkwist taghhom. Ziedu jghidu li I-fatt li huma infurmaw lill-awtoritajiet b’dak li
kien fi hsiebhom li jaghmlu u I-ebda awtorita ma oggezzjonat ghall-pjanijiet
taghhom, kellu jfisser li almenu kien hemm grad ta’ tolleranza sabiex huma
jaghmlu l-washroom inkwistjoni, ghaliex il-kaz taghhom huwa differenti minn

dak ta’ min gabad u ha I-ligi f'idejh u bena minghajr permess ta’ hadd.
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20. Fir-raba’ aggravju taghhom, l-appellanti jaghmlu riferiment ghall-parti
tad-decizjoni tat-Tribunal fejn intgal li anki li kieku I-appellanti akkwistaw sehem
indiviz mill-bejt, u allura jistghu jitgiesu bhala koproprjetarji, huma xorta wahda
ma kellhom l-ebda dritt jibnu I|-kamra |i bnew minghajr il-kunsens tal-
koproprjetarji I-ohra kif rikjest fl-artikolu 493 tal-Kodié¢i Civili. Qalu li I-pozizzjoni
legali hija li I-koproprjetarju ghandu d-dritt li jaghmel uzu minn proprjeta li jkollu
sehem minnha, sakemm ma jcahhadx lill-koproprjetarji I-ohra mill-uzu tal-istess

proprijeta.

21. L-appellanti galu wkoll li r-ragunijiet moghtija fl-ittra uffi¢jali huma
ingustifikati, u mhux minnu li I-art hija okkupata mill-appellanti minghajr ebda
titolu validu fil-ligi ghaliex huma kellhom titolu validu fil-ligi, u kellhom dritt
jibnu I-kamra inkwistjoni abbazi tal-permess moghti mill-Awtorita tal-lppjanar u

n-nuqqgas ta’ oggezzjoni tal-Awtorita appellata ghall-bini tal-istess kamra.

Ir-Risposta tal-Appell

22.  Fir-risposta taghha |-Awtorita appellata wiegbet li I-artikolu 323 tal-Kodici
Civili jipprovdi illi kull min ghandu I-proprjeta tal-art, ghandu wkoll il-proprjeta
tal-arja ta’ fugha. Qalet li ghalhekk meta |-Awtorita tal-Artijiet ittrasferiet lill-
Awtorita tad-Djar il-blokk numru 178 permezz tal-Avviz Legali 373/2016,
ittrasferiet ukoll I-arja tieghu, ghaliex |-arja bl-ebda mod ma giet eskluza, u
ghalhekk huwa abbazi ta’ din il-prezunzjoni skont il-ligi li I-Awtorita tad-Djar
ghandha titolu fuq il-bejt tal-blokk. L-Awtorita appellata tghid ukoll li f'kaz li I-
appellanti ser jinsistu li I-blokk inkwistjoni mhux proprjeta tal-Awtorita tad-Djar,
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dan ifisser li I-kuntratt ta’ bejgh tat-8 ta’ Ottubru, 1999 li permezz tieghu I-fond
inxtara minghand |-Awtorita tad-Djar ma jiswa xejn, ghaliex kien permezz ta’
dak il-kuntratt mal-Awtorita tad-Djar li |-predecessur taghhom fit-titolu
akkwista il-fond. L-appellata qgalet ukoll li I-Kap. 573 jiddefinixxi awtorita bhala
kull entita li bil-ligi jew b’kuntratt hija fdata bl-amministrazzjoni ta’ art tal-Gvern
u ghalhekk din id-definizzjoni qed turi u tikkonferma |i huwa sufficjenti li |-
Awtorita li gieghda titlob |-izgumbrament, ikollha I-amministrazzjoni tal-art. L-
appellata tghid ukoll li l-appellanti huma skorretti meta jghidu |i kwazi kull
resident fil-blokka bena washroom fuq il-parti tieghu tal-bejt, ghaliex fil-verita
minn tlettax-il kamra mibnija, disgha mill-pussessuri diga rritornaw il-kamra
volontarjament, jew ma oggezzjonawx ghall-ittra uffi¢jali li ntbaghtitilhom, u
b’hekk |-Awtorita tad-Djar ghandha titolu ezekuttiv ghall-izgumbrament
taghhom. L-appellata galet illi li kieku dak indikat mill-appellanti huwa minnu,
kien ikun hemm aktar minn 100 kamra fuq il-bejt, xi haga li hija impossibbli li

ssehh.

23. B’riferiment ghat-tieni aggravju, l|-appellata qalet li |-appellanti ma
kellhomx jaslu ghall-konkluzjoni li ladarba hareg il-permess tal-Awtorita tal-
Ippjanar, u ladarba ma kienx hemm oggezzjoni bil-miktub mill-Awtorita tal-
Artijiet, dan ifisser li I-Awtorita tad-Djar, jew |-Awtorita tal-Artijiet, tat permess
ghall-bini tal-kamra, ghaliex tali konkluzjoni hija minghajr bazi u skorretta. L-
Awtorita appellata qalet li |-fatt li kien hemm terzi li nghataw permess mill-
Awtorita tal-Artijiet jew xi tip ta’ encroachment, dan bl-ebda mod ma jfisser li |-
awtoritajiet kienu kostretti jimxu bl-istess mod mal-appellanti. L-Awtorita

appellata qalet ukoll li fil-kaz i¢¢itat mill-appellanti, il-pussessur inghata dritt ta’
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encroachment filwaqt li I-Awtorita zammet il-jedd li tiehu |-kamra lura jew
iggieghel lill-pussessur iwaqqgaghha. L-Awtorita appellata galet li I-appellanti
kienu jafu li kienu geghdin jibnu fuq art li mhijiex taghhom, u kien ghalhekk li
huma talbu permess biex jibnu I-kamra. Qalet ukoll li fkaz li I-appellanti
dehrilhom li kien hemm nuggas amministrattiv ghaliex huma bagghu ma
nghataw |-ebda risposta minghand l-awtoritajiet, dan in-nugqas kellu jigi

indirizzat permezz ta’ azzjoni taht l-artikolu 469A tal-Kap. 12.

24. B’riferiment ghat-tielet, ir-raba’ u I|-hames aggravji tal-appellanti, il-
partijiet komuni gatt ma setghu jigu trasferiti lill-appellanti ghaliex dawn ma
kinux inkluzi fil-bejgh li sar mill-Awtorita tad-Djar permezz tal-kuntratt tat-8 ta’
Ottubru, 1999. L-appellata galet li anki f'kaz li I-appellanti akkwistaw xi sehem
indiviz mill-bejt, dan ma jfissirx li huma setghu jarrogaw ghalihom biss parti mill-
bejt, u jfixklu l-access li kienu jgawdu r-residenti I-ohra. L-appellata qalet li I-
appellanti ma nghataw I-ebda permess jew xi forma ta’ tolleranza mill-Awtorita
tad-Djar jew mill-Awtorita tal-Artijiet ghall-bini ta’ tali kamra, u ziedet tghid li t-
tolleranza trid tkun espli¢ita u mhux implicita jew tacita, u anki hawn, tolleranza
tfisser li meta t-tollerat jigi mitlub jitlag, dan ikollu jaghmel hekk. L-appellata
galet li fil-verita ma kien hemm I-ebda tolleranza, imma biss forma ta’ arroganza

minn persuni li ddecidew li jistghu jagbdu u juzurpaw art li mhijiex taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

25. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggravji rispettivi mressqa

mill-appellanti, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mit-Tribunal
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fis-sentenza appellata u tas-sottomissjonijiet maghmula mill-Awtorita
appellata. L-appellanti hassew ruhhom aggravati bid-decizjoni tat-Tribunal lima
tahomx ragun fl-appell li ressqu quddiemu u ddecieda li I-kontenut tal-ittra
ufficjali mibghuta lilhom fil-25 ta’ Gunju, 2020 mill-Awtorita tad-Djar huwa
korrett, u ghalhekk I-ordnijiet hemm kontenuti ghandhom jigu ezegwiti. L-
appellanti kienu akkwistaw il-fond mill-pussess ta’ terz, li kien wiret dan il-fond.
L-Awtorita tad-Djar ma kinitx involuta fil-kuntratt ta’ trasferiment li permezz
tieghu l-appellanti akkwistaw il-fond inkwistjoni, ghalkemm il-predecessur fit-
titolu tal-appellanti kien akkwista |-appartament inkwistjoni permezz ta’

kuntratt mal-Awtorita tad-Djar.

L-ewwel aggravju: [I-Awtorita tad-Djar mhijiex is-sid tal-bejt inkwistjoni]

26. L-appellanti jghidu li I-Awtorita tad-Djar m’ghandha l|-ebda forma ta’
titolu fuq il-bejt inkwistjoni, u mkien f'"dawn il-proceduri ma nghad jew gie
ppruvat li I-arja tal-bejt inkwistjoni giet ittrasferita lill-Awtorita. L-appellanti
jehidu li huwa biss f'kaz li jigi stabbilit li I-Awtorita hija sid tal-bejt, li din setghet
tipprocedi bil-procedura skont l-artikolu 9 tal-Kap. 573, u minkejja li |-Awviz
Legali jghid li I-blokk inkwistjoni jinsab mibni fuqg proprjeta tal-Gvern mikrija ghal

aktar minn tletin sena, it-titolu tal-Awtorita appellata mhuwiex car.

27. Kwantu ghall-Awviz Legali |i permezz tieghu I|-Awtorita tal-Artijiet
ittrasferiet il-blokk inkwistjoni lill-Awtorita tad-Djar, il-Qorti tirrileva li mill-kliem
uzat fid-deskrizzjoni tal-proprjeta li giet ittrasferita, jirrizulta bl-aktar mod car li

I-blokk inkwistjoni, dak bin-numru 178, gie ttrasferit fl-intier tieghu lill-Awtorita
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tad-Djar permezz ta’ zewg Avvizi Legali separati, u I-ebda parti minn dan il-blokk
ma gie eskluza minn dan it-trasferiment li sar lill-Awtorita tad-Djar. L-Awtorita
appellata, fir-risposta taghha, taghmel riferiment ghal dak |i jipprovdi |-artikolu
323 tal-Kap. 16, sabiex issostni I-pozizzjoni taghha li hija s-sid tal-arja sovrastanti
I-blokk, ladarba din I-arja ma giet eskluza bl-ebda mod mit-trasferiment |i sar
favur I-Awtorita tad-Djar. Hawnhekk il-Qorti taghmel riferiment ghal dak li ntqal
fis-sentenza Francis Portelli et vs. Stanislaw Pisani et, moghtija mill-Qorti tal-

Appell Civili Superjuri fl-24 ta’ Settembru, 2004:

“Issa f'materja ta’ immobbli, huwa principju stabbilit li, kull min ghandu I|-proprjeta
tal-art, ghandu wkoll dik tal-arja ta’ fugha, u ta’ dak kollu li jinsab fuq jew taht wic¢ I-
art (ara art. 323 tal-Kap. 16). Isegwi li meta persuna tittrasferixxi proprjeta immobiljari
t-terz in bona fede jkun ged jakkwista mhux biss is-superfi¢i ta’ dik l-art jew tal-
benefikati li jinsabu fugha izda wkoll kull haga li tinsab taht dik I-art jew kull benefikat
ezistenti fugha sakemm fil-kuntratt ta’ kompra-vendita ma tigix indikata I-estensjoni
tal-proprijeta li ged tigi trasferita. Dan jigri per ezempju, fil-kaz ta’ trasferimenti ta’
appartamenti li jigu mibjugha separatament fejn jigi dikjarat li l-appartament in
vendita huwa sottopost u sovrappost ghall-proprjeta ta’ terzi. Dagstant, jekk I-arja
tkun eskluza mill-istess trasferiment, dan ghandu jigi dikjarat fil-kuntratt, altrimenti I-
akkwirent tal-ahhar appartament ikun ged jakkwista wkoll I-arja ezistenti fuq dak il-
blokk.”

28. ll-Qorti tqgis ghalhekk li hija korretta I-asserzjoni tal-Awtorita appellata li
ladarba gie trasferit lilha |-blokk sabiex jigi amministrat minnha, gew ittrasferiti
lilha wkoll I-arja u I-bejt tal-istess blokk. L-appellanti jgajmu dubju dwar b’liema
titolu I-Awtorita appellata gieghda tamministra din |-art, ladarba fl-Avviz Legali
ntgal li din |-art kienet ilha mikrija lill-Awtorita tal-Artijiet ghal aktar minn tletin
sena. Minkejja li mhux c¢ar b’liema titolu |-Awtorita tal-Artijiet kienet

tamministra I-blokk, mill-provi jirrizulta li I-blokk fl-intier tieghu llum il-gurnata
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giet trasferit u jinsab amministrat mill-Awtorita tad-Djar skont dak li jipprovdi |-
artikolu 12 tal-Att dwar I-Awtorita tad-Djar. L-appellanti mkien ma jgajmu dubju
dwar il-validita tat-titolu tal-predecessur taghhom u ghalhekk minkejja dak li
jehidu f'dan l-aggravju sollevat minnhom, jidher c¢ar li huma mhumiex
jikkontestaw il-fatt li [-Awtorita tad-Djar tamministra I-blokk fl-intier tieghu
ghan-nom tal-Gvern ta’ Malta. Ladarba jirrizulta li ma tressqu Il-ebda provi
kontra |-prezunzjoni li I-arja tal-blokk inkwistjoni giet trasferita lill-Awtorita tad-
Djar sabiex tigi amministrata minnha, tqis illi I-ewwel aggravju tal-appellanti

mhuwiex gustifikat, u tichdu.

It-tieni aggravju: [l-ebda oggezzjoni min-naha tal-awtoritajiet]

29. L-appellanti jghidu li huma hassewhom aggravati bis-sentenza appellata
ghaliex huma kienu kisbu I-permess tal-Awtorita tal-lppjanar u l-awtoritajiet
governattivi ma rregistraw I|-ebda oggezzjoni ghall-bini tal-kamra mill-
appellanti. L-appellanti qalu li huma hassewhom aggravati ghaliex kien hemm
terzi li nghataw permess ta’ encroachment mill-Awtorita tal-Artijiet, u huma
kellhom fi hsiebhom li jibonu washroom fuq il-bejt kif ghamlu persuni ohra
residenti fil-blokk. Qalu wkoll li mhuwiex ragonevoli li I-awtoritajiet governattivi

oggezzjonaw ghal dan l-izvilupp wara li I-washroom kienet inbniet.

30. Mill-provi jirrizulta li filwaqt li kien hemm individwu li nghata permess ta’
encroachment mill-Awtorita tal-Artijiet sabiex jibni washroom fuq il-bejt tal-
blokk inkwistjoni, bir-restrizzjonijiet u limitazzjonijiet li permess bhal dan igib

mieghu, l-appellanti kisbu permess mill-Awtorita tal-lppjanar qabel ipprocedew
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bil-kostruzzjoni tal-washroom. Jghidu li la |-Awtorita tal-Artijiet u lanqgas I-
Awtorita tad-Djar ma oggezzjonaw ghal dak li huma kien fi hsiebhom jaghmlu,

u kien ghalhekk li huma pprocedew bil-bini tal-washroom.

31. ll-Qorti qieset li |-permessi tal-Awtorita tal-lppjanar johorgu jekk I-
izvilupp propost ikun jikkonforma mal-ligijiet u r-regolamenti sanitarji u tal-
ippjanar, u I-Awtorita tal-lppjanar ma tidholx fi kwistjonijiet dwar it-titolu fuq
proprjeta qabel tohrog il-permessi taghha. Fil-fatt il-permessi tal-ippjanar hafna
drabi johorgu b’salvagwardja ghall-jeddijiet ta’ terzi, u ghalhekk Il-appellanti
mhumiex gustifikati jakkampaw mal-fatt |li nhareg permess mill-Awtorita tal-
Ippjanar sabiex jiggustifikaw dak li ghamlu. Mill-provi jirrizulta li mhux minnu i
kien hemm individwi li nghataw permess mill-Awtorita tad-Djar jew mill-
Awtorita tal-Artijiet biex jibnu kamra fuq il-bejt tal-blokk, ghajr ghal individwu
wiehed li kien inghata dritt ta’ encroachment, li jista’ jigi irtirat mill-Awtorita tal-
Artijiet f'kull hin u bi preavviz gasir hafna. Fil-kaz odjern l|-aktar permess li
jehodd u li kien mehtieg kien dak tal-Awtorita tad-Djar, bhala amministratur tal-
blokk u bhala sid ta’ numru ta’ appartamenti fil-blokk, liema permess ma
jirrizultax li kien inkiseb mill-appellanti. Anki |-asserzjoni tal-appellanti li |-
oggezzjoni min-naha tal-awtoritajiet governattivi saret fi stadju meta kull
resident kien bena fuq il-parti tieghu tal-bejt, m’ghandhiex mis-sewwa ghaliex
mhux minnu li hemm xi hadd mir-residenti f'dawn il-blokk li ghandu parti mill-
bejt allokata ghalih. Anki f'kaz li jirrizulta li r-residenti tal-blokk ghandhom |-uzu
jew sehem indiviz mill-bejt, il-fatt li s-sehem huwa wiehed indiviz, ifisser li hadd
mir-residenti tal-blokk ma jista’ jippretendi li ghandu xi parti mill-bejt allokata
ghalih. lI-Qorti tqgis ghalhekk illi dan l-aggravju mhuwiex gustifikat u tichdu wkoll
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ghaliex l|-appellanti ma kellhomx il-permessi u |-awtorizzazzjonijiet kollha

mehtiega gabel ipprocedew bil-bini tal-washroom.

It-tielet aggravju: [it-titolu tal-appellanti fuq il-bejt inkwistjoni]

32. L-appellantijaghmlu riferiment ghall-kuntratt ta’ akkwist taghhom sabiex
jargumentaw li huma akkwistaw sehem indiviz mill-bejt. Jghidu li t-Tribunal ma
kellux jidhol fil-kuntratt tal-predecessur taghhom fit-titolu, minn fejn jirrizulta li
meta sar |-akkwist originali ma giet trasferita I-ebda parti mill-bejt, u jghidu li
ghalhekk it-Tribunal ezerc¢ita kompetenza li m’ghandux, ghaliex ghamel
interpretazzjoni ta’ kuntratti li ma kinux parti mill-mertu tal-proc¢eduri li kellu

guddiemu.

33. Ill-Qorti tgis dan l-argument bhala wiehed fallaci u legalment insostenibbli
ghall-ahhar. Il-kuntratt tal-akkwist originali mill-predecessur fit-titolu tal-
appellanti, kien jifforma parti mill-provi li tressqu a konjizzjoni tat-Tribunal, u
ghalhekk it-Tribunal ma kienx ikun gustifikat li kieku injora din il-prova, li
jirrizulta li hija I-agwa prova ta’ dak li I-appellanti setghu jakkwistaw. Nemo dat
quod non habet u ghalhekk l-appellanti ma setghux jakkwistaw dak li I-
predecessur taghhom fit-titolu ma kellux. Ladarba jirrizulta li I-predecessur fit-
titolu tal-appellanti ma kellu |-ebda sehem mill-bejt tal-blokk, I-appellanti
mhumiex gustifikati jghidu li huma akkwistaw sehem mill-bejt bla ma jispjegaw
il-provenjenza ta’ dan is-sehem. Certament |li mhumiex gustifikati langas i I-

appellanti jippretendu li t-Tribunal ma kellux jiehu konsiderazzjoni ta’ din il-
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prova daqgstant importanti fil-konsiderazzjonijiet tieghu qabel jiddeciedi.

Ghaldagstant tqis li dan I-aggravju mhuwiex misthoqq, u tichdu.

Ir-raba’ aggravju: [uzu minn komproprjetarju]

34. L-appellanti jghidu li komproprjetarju ghandu dritt jaghmel uzu minn
proprjeta li minnha jkollu sehem, imbasta ma jcahhadx lill-komproprjetar;ji |-
ohra mill-uzu tal-istess proprjeta. It-Tribunal jaghmel riferiment ghall-artikolu
491 tal-Kodiéi Civili li jghid li I-komproprjetarju ma jistax jingeda bil-haga kontra
I-interess tal-komunjoni, jew b’mod li ma jhallix lill-komproprjetarji |-ohra

jingdew biha in komun skont il-jeddijiet taghhom.

35. Il-Qorti tirritjeni li t-Tribunal huwa legalment korrett meta jghid dan, u
mill-provi jirrizulta li dak li wassal ghall-ilment fil-konfront tal-appellanti kien il-
fatt li whud mir-residenti fil-blokk bdew jilmentaw minhabba fil-mod kif sfaw
imcahhda mill-acéess ghall-bejt u ghat-tankijiet tal-ilma taghhom bil-bini tal-
kmamar. Sehem indiviz ifisser li hadd mill-proprjetarji ma jista’ jghid li ghandu
xi parti mill-bejt li hija tieghu, ghaliex jekk kull wiehed mir-residenti ghandu jedd
ghal sehem indiviz, hadd minnhom ma jista’ jghid dan is-sehem f’liema parti tal-
bejt hu. Ghal ragunijiet ta’ pratticita jista’ jaghti |-kaz li fug bjut bhal dawn jigu
indikati zoni li jkunu abbinati mal-appartamenti individwali, izda t-terminu

‘sehem indiviz’ ifisser lihadd mir-residenti ma jista’ jqis dik iz-zona bhala tieghu.

II-hames aggravju: [ir-ragunijiet  moghtija  fl-ittra  ufficjali huma
ingustifikati]
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36. L-appellanti jghidu li mhux minnu li huma m’ghandhomx titolu validu fil-
ligi, u ladarba nhareg il-permess tal-Awtorita tal-lppjanar, huma kellhom jedd
jibnu I-kamra. Din il-Qorti tqis li dan I-aggravju jirrassenta fuq il-fieragh, ghaliex
kif diga gie kkostat, l-appellanti m’ghandhom I-ebda titolu jew jedd fuq xi parti
mill-bejt, u certament li m’ghandhom I-ebda jedd jarrogaw xi parti mill-bejt
ghall-uzu esklussiv taghhom. Kif diga gie spjegat ukoll, permess mahrug mill-
Awtorita tal-lppjanar wahdu mhux sufficjenti biex lill-appellanti jaghtihom jedd
jibnu kamra skont il-pjanti approvati, ghaliex |-Awtorita tal-lppjanar ma
taghmilx indagni dwar it-titolu tal-applikant qabel tohrog il-permessi taghha.
Kuntrarjament ghal dak |i geghdin jippretendu I-appellanti b’dan I-aggravju
taghhom, ir-ragunijiet moghtija mill-Awtorita tad-Djar qua amministratrici tal-
blokk fl-ittra uffi¢jali mibghuta minnha, huma gustifikati ghaliex mill-provi
jirrizulta li huwa minnu li I-art inkwistjoni hija okkupata mill-appellanti, meta
huma m’ghandhom I-ebda titolu validu fil-ligi, imma hija mahsuba biex titgawda
mir-residenti kollha li jghixu fil-blokk. Ghalhekk tqis li dan I-aggravju mhuwiex

misthoqq, u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti gieghda tiddeciedi I-appell imressaq
mill-appellanti billi tichdu, filwaqt li qieghda tikkonferma s-sentenza appellata

fl-intier taghha.
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L-ispejjez tal-proceduri quddiem it-Tribunal u l-ispejjez ta’ dan l-appell, huma

a karigu tal-appellanti.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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