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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.
llum, il-Gimgha, 23 ta’ Lulju, 2021
Rikors Numru 588/21 TA

Fl-atti tar-rikors mahluf numru
231/2020TA u wara |-Mandat ta’ Inibizzjoni
bin-numru 364/2020, mahrug fis-27 ta’
April 2020, fl-ismijiet:
Jesmond Micallef (ID 319666M)
VS
Aaron Sciberras (ID 1589M) u Roselyn
Sciberras (ID 191091M)

II-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Aaron Sciberras u Roselyn Sciberras (ir-rikorrenti) tas-17

ta’ Gunju 2021;
Rat ir-risposta ta’ Jesmond Micallef tad-19 ta’ Lulju 2021;
Semghet ix-xhieda tal-partijiet;

Rat |-atti u dokumenti kollha;
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Semghet lill-abbli difensuri tal-partijiet jittrattaw ir-rikors fis-seduta tal-21 ta’

Lulju 2021;

Rat li r-rikors thalla ghal digriet in camera.

Konsiderazzjonijiet

Ir-rikorrenti geghdin jitolbu li |-effetti tal-mandat ta’ inibizzjoni jigu revokati
parzjalment billi dan il-mandat jinzamm fuq il-propjeta’ li illum hemm mibnija
minflok il-fond imsemmi fparagrafu 4 tal-mandat ta’ inibizzjoni u cioe’ 27,
Bordin Street, Pieta’ u kif ahjar deskritt fdak il-paragrafu. Flok dan il-fond
illum hemm mibnija |-propjeta kif tidher fir-ritratt dok AS 3 (a’ fol 8). Din il-
propjeta’ hija deskritta fir-rapport tal-Perit Joseph Saliba u stmata li tiswa
miljun u nofs ewro (€1,500,000). Tajjeb li jinghad li I-kuntrattur inkarigat

mir-rikorrenti biex jibni din il-propjeta’, kien I-intimat stess.

Ir-rikorrenti geghdin jaghmlu din it-talba abbazi tal-artikolu 836(1)(f) tal-Kap
12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiddisponi li revoka ta’ mandat tista’ tintalab jekk
jintwera i fic-cirkostanzi ma jkunx ragonevoli li jinzamm fis-sehh [-att
awtelatorju jew parti minnu jew li dan l-att jew parti minnu mhuwiex aktar

mehtieg jew gustifikabbli.

Fir-rigward ta’ dan I-artikolu Il-intimat jargumenta i biex talba taht artikolu
836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta tirnexxi, irid ikun hemm bdil fi¢-

¢irkostanzi wara li jkun hareg dan il-mandat. Jghid Ii din it-tifsira tohrog
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mill-kliem “jinzamm” u “mhux aktar mehtieg”. F’dan is-sens huma s-
Sentenzi fost ohrajn dik fl-ismijiet Jamar Malta Limited vs Office Group
Limited tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-10 ta’ Awwissu 2012 li qalet

hekk:

"llli jinghad ukoll li id-disposizzjoni tal-ligi taht ezami timplika li wara I-hrug
tal-mandat, tkun tbiddlet xi cirkostanza li minhabba fiha ma jkunx xieraq li
l-istess mandat jibga' (ghal kollox jew in parti) fis-sehh. Din it-tifsira tohrog
mill-kliem "jinzam” u "aktar mehtieg" li jinsabu fl-imsemmija disposizzjoni,
liema termini t-tnejn jimplikaw li dak li gabel kien jiggustifika I-hrug u z-

zamma fis-sehh tal-Mandat issa m'ghadux il-kaz”.

[I-Qorti tifhem I-argomentazzjoni ta’ dawn is-Sentenzi izda ma taqgbilx
kompletament maghhom. Ghal din il-Qorti l-argument tal-intimat jaghmel
sens fejn l-artikolu jipprovdi li ma jkunx aktar mehtieg jew gustifikabbli i |-
effetti tal-mandat, kollha jew parti minhhom, jinzammu. Izda fejn dan I-
artikolu jipprovdi ghat-tnehhija jekk jintwera li fic-Cirkostanzi ma jkunx
ragonevoli li jinzamm fis-sehh |-att kawtelatorju dan mhux necessarjament
ifisser li jrid bil-fors ikun hemm tibdil fi¢c-Cirkostanzi wara li inhareg il-
mandat. B'din il-parti ta’ dan I-artikolu tithem, li I-persuna li tintlagat bl-effetti
tal-mandat, ghandha dritt titlob i fi¢c-Cirkostanzi, I-effetti tieghu ghandhom
jitnehhew jew ikunu mitigati. I¢-¢irkostanzi mhux nec¢essarjament iridu jkun
sehhu wara I-hrug tal-mandat izda anke fil-mument li jkun intlaga’ ghaliex

fil-verita’ b’dawn il-proc¢eduri r-rikorrent ikun gieghed jattakka d-digriet tal-
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Qorti li tkun harget il-mandat ghaliex fi¢c-Cirkostanzi ma messux gie milqugh
jew kellu jkun milgugh b’angas hsara ghal persuna milquta, fil-waqt li
jitharsu ukoll id-drittijiet ta’ min ikun talab il-mandat. Il-kliem “wara I-hrug
tal-mandat” apparti li ma humiex fil-ligi, jekk gatt japplikaw, biss ghat-tieni

u mhux fl-ewwel istanza.

lI-Qorti gieset sewwa [-fatti li ghandha quddiemha. 1I-Qorti b’serenita’
waslet ghall-konkluzjoni, li bil-propjetajiet kollha mizmuma bil-mandat, il-
pretensjonijiet tal-intimat huma altru minn generosament kawtelati. Fost
dawn il-propjetajiet hemm ghalga li n-nofs indiviz taghha jappartjeni lill-
genituri tar-rikorrent Aaron Sciberras, li I-angas huma parti ghall-pendenza
li hemm bejn il-partijiet ghal dawn il-pro¢eduri ghalkemm nofs indiviz xorta

jista’ jkun milqut b’dan il-mandat.

Skont stima tal-Perit Joseph Saliba |-propjeta li tinsab 27/27A, Paragon
Flats, Triq Bordin, Pieta tiswa €1,500,000. Din hija I-propjeta’ mibnija mill-
intimat. Fis-seduta tal-21 ta’ Lulju 2021, I-intimat i huwa midhla tas-suq,
fug mistogsija tal-Qorti, jixhed li fl-opinjoni tieghu din il-propjeta’ tiswa circa

€1,000,000. Il-pretensjoni tal-intimat hija dik ta’ tlett mitt elf ewro €300,000.

lI-Qorti hija tal-fehma, li sabiex |-intimat ikollu mohhu mistrieh li I-pretesnjoni
tieghu tkun kawtelata, fi¢-Cirkostanzi ma hux mentieg li jkollu |-propjetajiet
kollha indikati fil-mandat ghandhom ikunu milquta. Dawn ix-xorta ta’
mandati ma humiex mahsubin biex id-debitur jagbad, iwaqqgaf jew jiffriza I-

propjeta’ kollha tad-debitur li flimkien fil-valur ikunu manifestament je¢¢edu
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gieli b’mod astronomiku I-ammont pretiz. ll-bilan¢ ghandu jintlahaq billi
filwaqt Ii jitharsu d-drittijiet tal-kreditur ‘in via cautelatoria’ dan isir izda
minghajr ma jipparalizzaw lid-debitur fil-bgija tal-patrimonju tieghu. Dawn
huma mandati kawtelatorji u mhux mahsuba biex jippenalizzaw jew i

jqeghdu lid-debitur f'sitwazzjoni ingusta.

Din il-Qorti thoss li r-rikorrenti, fié-¢irkostanzi, ghandhom ragun u ser tkun

ged tilga’ it-talbiet taghhom in parte bil-mod kif spjegat.

Kwantu ghat-talba ghall-hlas tal-penali, il-Qorti hadet in konsiderazzjoni
dak li xehed ir-rikorrent fis-seduta tal-21 ta’ Lulju, 2021. Dan qal li gatt ma
kellu hsieb li jbiegh il-proprjeta’ milquta, u di piu’ xorta baqga’ jahsad il-frott
civili li jipproducu u cioe’ hilasijiet li jircevi fkera. Ghalhekk din il-Qorti thoss

li din it-talba ma ghandhiex tigi milqugha.

Ghaldagstant il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi r-rikors bil-mod segwenti:-

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba;

Tilga’ t-tieni u t-tielet talbiet tar-rikorrenti b’dan li ged tillimita |-effetti tal-
mandat numru 364/2020 fl-ismijiet premessi fis-sens li dan il-mandat

ghandu jibga’ jolqot is-segwenti propjetajiet biss u cioe’:

() ll-fond bin-numru hdax (11) fi Triq Mikiel Anton Vassalli, Hamrun

bl-arja ta’ parti diviza mill-istess proprjeta’ ta’ Aaron Sciberras; u
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(i) ll-fond fin-numru 27/27A, Triq Bordin, Pieta’, kif deskritt fir-rapport
tal-Perit Joseph Saliba tat-13 ta’ Novembru 2020 (a fol 5). Dan
il-fond huwa I-istess wiehed imsemmi fpara (iv) tar-rikors

promotur.

Tichad ir-raba’ talba ghar-ragunijiet fuq imsemmija.

Tirrevoka I-mandat in kwantu jirrigwarda I-proprjetajiet I-ohra.

[I-Qorti tordna li dan id-digriet jigi notifikat lill-Awtoritajiet kompetenti biex

jaghmlu dak li tittob minnhom il-ligi.

Spejjes a’ karigu tal-intimat.

Moghti kameralment illum, 23 ta’ Lulju, 2021.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur



