edbanten
BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 19 ta’ Lulju 2021.
Rikors Numru 191/2021

Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico Inguanez (K.I.
127939M)

VS

N. Caruana & Sons Limited (C-206)

I1-Bord,

Ra r-rikors ipprezentat minn Carmel Apap Bologna Sceberras
d’Amico Inguanez fis-16 ta’” Gunju 2021 ai termini tal-artikolu 16A
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta li permezz tieghu gie premess u
ntalab is-segwenti:

1)

2)

3)

“Illi r-rikorrent Carmel Apap Bologna Sceberras D' Amico Inguanez huwa s-sid tal-
proprjeta 10/10A Triq il-Merkanti, Valletta u 28, 30 u 31 ta’ Triq San Pawl
Valletta.

Illi din il-proprjeta kienet giet koncessa b'cens perpetwu lir-rikorrent minghand
Frances Mary Chesney Sceberras D'Amico Inguanez b'kuntratt tas-6 ta' Mejju
1976 fl-atti tan-Nutar Dottor Alexander Sceberras Trigona (kopja annessa Dok
AB2), u sussegwentement il-proprjeta ghaddiet causa mortis lir-rikorrent wara I-
mewt tal-istess Frances Chesney Sceberras D'Amico Inguanez fit-12 ta' Jannar
1981 (kopja tac-certifikat tal-mewt anness Dok AB3) kif jirrizulta mill-ahhar
testment taghha tal-5 ta' Mejju 1979 fl-atti tan-Nutar Alexander Sceberras Trigona
(kopja annessa Dok AB4, u ricerki testamentari annessi Dok AB5 u AB6)

1lli I-proprjeta imsemmija giet mikrija permezz ta’ skrittura tat-3 ta’ Lulju 1964
hawn annessa Dok AB7 a favur l-ahwa Joseph, Angelo, Carmelo u Joseph Caruana,
ghall-kera ta” Lm 400 fis-sena ghall-fondi $ewwa Merchant’s Street u Lm 100 fis-
sena ghall-fondi gewwa Triq San Pawl. Illi din il-kirja kienet sussegwentement giet
assenjata a favur is-socjeta’” N. Caruana & Sons Limited (C-206), proprijeta’ tal-
istess inkwilini Caruana.



4) Illi din il-kirja kienet ghalhekk protetta ai termini tal-provvedimenti relattivi tal-
Ligi inkluz inter alia dawk taht il-Kap 16 u Kap 69.

5)

6)

1lli permezz ta’ rikors intavolat quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fil-kawza fl-ismijiet “Carmel Apap Bologna Sceberras d’Amico
Inguanez vs L-Avukat tal-Istat et” (rikors 112/2019 LM), f'liema proceduri kienet
ukoll parti s-socjeta intimata, ir-rikorrent talab inter alia lill-Qorti sabiex -

a)

b)

Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap 69 inter alia I-Artikoli 3, 9 u 12, u tal-Kap
16 inter alia I-Artikolu 15311 u tal-1531D tal-Kap 16, gieghdin jivvjolaw id-
drittijiet fondamentali tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-proprijeta tieghu 10/10A
Triq il-Merkanti, Valletta u 28, 30 u 31 ta” Triq San Pawl Valletta, kif sanciti
mill-Artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta’” Malta u/jew I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (li tifforma parti integrali tal-ligijiet
domestici fil-Kap. 319), u dan prevja u jekk hemm bzonn billi tappunta periti
nominandi.

Tiffissa u tordna li jithallas kumpens xieraq (sia pekunjarju u mhux pekunjarju)
ghas-snin kollha 1i r-rikorrent bata u qieghed ibati vjolazzjoni tad-drittijiet
tieghu.

Taghti dawk ir-rimedji kollha xierqa u opportuni fic-cirkostanzi, inkluz izda
mhux limitatament li tiddikjara li s-socjeta intimata N.Caruana & Sons Limited
(C-206) ma tistax tistrieh izjed fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tkompli tokkupa u tikri I-fond 10/10A Trig il-
Merkanti, Valletta u 28, 30 u 31 ta’ Triq San Pawl Valletta.

1lli permezz ta’ sentenza moghtija fis-7 ta’ Mejju 2021, il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali), li kopja hija anessa Dok ABS, iddecidiet billi -

a)

b)

Tilga’ parzjalment ir-raba’ ecéezzjoni tal-Avukat tal-Istat fir-rigward biss tad-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta u mhux ukoll fir-rigward tal-
artikoli 1531D u 15311 tal-Kodici Civili, u tilga” wkoll is-sitt eccezzjoni tal-
intimat Avukat tal-Istat. Tichad il-kumplament tal-eccezzjonijiet tal-intimat
Avukat tal-Istat u tas-socjeta intimata sa fejn inkompatibbli ma’ dak deciz f'din
is-sentenza

Tiddikjara li I-provvedimenti tal-Kap. 69, senjatament l-artikoli 3, 9 u 12, u tal-
artikoli 1531D u 15311 tal-Kap. 16, geghdin jivvjolaw iddrittijiet fundamentali
tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-proprjeta tieghu 10/10A Trig il-Merkanti,
Valletta u 28, 30 u 31 ta’ Triq San Pawl, Valletta kif sanciti bl-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, u ghar-rigward biss tal-
applikazzjoni tal-artikoli 1531D u 15311 tal-Kap. 16, kif sanciti wkoll mill-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni

Tiffissa s-somma ta’ €560,000 bhala kumpens ghad-danni pekunjarji u non-
pekunjarji ghas-snin kollha li r-rikorrent bata u qgieghed ibati vjolazzjoni tad-
drittijiet fundamentali tieghu, cjoe mill-1987 sal-2019, u tikkundanna Iill-
intimat Avukat tal-Istat ihallas l-imsemmi kumpens



d) Tiddikjara i s-socjeta intimata m'ghandhiex tibga’ tistrieh izjed fuq
iddispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Li¢ijiet ta’ Malta sabiex tkompli
tokkupa u tikri I-fond

7) Illi ghalhekk il-Qorti ta’ sede kostituzzjonali ddecidiet li I-provvedimenti relattivi
tal-1igi li jaghtu dritt ta” inkwilinat tas-socjetd intimata, inkluz l-provvedimenti tal-
Kap. 69, senjatament I-artikoli 3, 9 u 12, u tal-artikoli 1531D u 15311 tal-Kap. 16,
geghdin jivvjolaw iddrittijiet fundamentali tar-rikorrent ghat-tgawdija tal-proprjeta
tieghu.

8) Illi il-Qorti ddecidet ukoll li s-socjeta intimata m’ghandhiex tibqa’ tistrieh izjed fuq
id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tkompli
tokkupa u tikri I-fond.

9) 1lli din is-sentenza giet appellata mir-rikorrent biss u liema appell ma jirriqwardax
id-decizjoni li s-socjeta intimata wm’'¢handhiex tibga  tistrieh iZjed fug id-
dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Li¢ijiet ta’ Malta sabiex tkompli
tokkupa u tikri I-fond. Kopja tal-appell annessa Dok AB9.

10) 1lli ma _sar ebda appell mis-socjeta intimata u langas ma sar appell incidentali
minnha, kif jidher mir-risposta tal-appell taghha anness u markat Dok AB10.
Langas ma sar appell incidenti mill-Avukat tal-Istat, kif jidher mir-risposta tal-
appell tieghu anness u markat Dok AB11. Illi ghalhekk I-appell sar biss mir-
rikorrenti, u l-appell prezentement jinstab ghas-sentenza.

11) Illi ghalhekk is-sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) hija
res judicata fir-rigward tad-dikjarazzjoni li s-socjeta intimata ma tistrieh iktar fug
id-dispozZizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta sabiex tkompli
tokkupa u tikri I-fond.

12) 1lli ghalhekk ir-rikorrent qieghed jipprezenta dawn il-proceduri sommarji sabiex
jitlob lil dan [-Onorabbli Bord jordna I-izgumbrament tas-socjeta intimata,
b'rizerva ghad-drittijiet kollha spettanti lir-rikorrent inkluz izda mhux
limitatament ispejjez tad-dawl u ilma, danni u hsarat fil-fond, arretrati ta’ kera u
danni ohra inkluz telf ta' gliegh inkluz ghal kull gurnata ta’ okkupazzjoni wara s-
sentenza tas-7 ta” Mejju 2021.

13) 1lli safejn jaf ir-rikorrent, is-socjeta intimata m’ghandhiex difiza xtaghti kontra t-
talbiet tar-rikorrenti.

14) 1lli ghaldagstant ir-rikorrent gieghed jintavola dawn il-proceduri sommarji specjali
ai termini tal-Artikolu 16A tal-Kap 69.

Ghaldagstant ir-rikorrent umilment jitlob lil dan 1-Onorabbli Bord sabiex jagta' u
jiddeciedi billi:
1. Jilga’ it-talbiet tar-rikorrent minghajr ma jghaddi ghas-smigh tal-kawza, u dan
ai termini tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta .

2. Jiddikjara u jiddeciedi illi s-socjeta intimata ma tistax jibqa’ jistrieh fuq id-
disposizzjonijiet id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta sabiex tkompli tokkupa u tikri I-fond 10/10A Triq il-Merkanti, Valletta u



28, 30 u 31 ta” Trig San Pawl Valletta, proprjeta tar-rikorrenti.

3. Jawtorizza lir-rikorrent jirriprendi l-pussess tal-fond 10/10A Triq il-Merkanti,
Valletta u 28, 30 u 31 ta’ Triqg San Pawl Valletta u jordna lis-socjeta intimata
sabiex tizgumbra mill-fond u trodd il-pussess battal tal-fond, u dan fi Zmien
qasir u perentorju prefiss minn dan I-Onorabbli Bord.

Bl-ispejjez kontra s-socjeta intimata, u b'rizerva ghad-drittijiet kollha tar-rikorrenti
inkluz ghall-ispejjez tad-dawl u ilma, danni u hsarat fil-fond, arretrati ta’ kera u danni
ohra inkluz telf ta' qliegh inkluz ghal kull gurnata ta” okkupazzjoni wara s-sentenza
tas-7 ta’ Mejju 2021.”

Ra d-dikjarazzjoni guramentata tar-rikorrent a fol. 6 tal-process;

Ra n-Nota tas-so¢jeta intimata pprezentata fil-25 ta” Gunju 2021 fejn
elenkat ir-ragunijiet li abbazi taghhom ghandha tinghata 1-fakolta li
tikkontesta t-talbiet rar-rikorrenti;

Ra illi fis-seduta tal-lum deher Peter Paul Caruana in
rapprezentanza tal-istess so¢jeta intimata li talab li jikkontesta dawn
il-proceduri peress li l-istess so¢jeta ghandha difiza valida x"taghti;

Wara li sema’ s-sottomissjonijiet tad-difensuri tal-partijiet, gies li s-
so¢jeta intimata ma ppruvatx fuq bazi prima facie i ghandha
eccezzjonijiet validi x'taghti u ghaldagstant il-Bord c¢ahad it-talba
taghha biex tikkontesta dawn il-proc¢eduri;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra li in vista 1i din hija pro¢edura sommarja ai termini tal-artikolu
16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta, il-Bord kellu jghaddi ghas-
sentenza minnufih.

Ikkunsidra:

Illi mir-rizultanzi proc¢esswali jirrizulta illi s-so¢jeta intimata tikri
minghand ir-rikorrenti I-fondi 10/10A, Triq il-Merkanti, Valletta u
28, 30 u 31 fi Triq San Pawl, Valletta. Illi din il-kirja taf l-origini
taghha fi ftehim tal-1964 li kien intahalaq mal-ante kawza tas-so¢jeta
intimata.



Jirrizulta wkoll illi in konnessjoni mal-kirjiet de quo r-rikorrenti
pproceda b’kawza kostituzzjonali fl-ismijiet Carmel Apap Bologna
Sceberras d’Amico Inguanez vs L-Avukat tal-Istat et liema kawza
giet de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-
7 ta’ April 2021, fejn fost affarijiet ohra gie deciz illi l-operazzjonijiet
tal-artikoli 3, 9 u 12 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-
Bini ossia l-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta, u l-artikolu 1531D u
15311 tal-Kodi¢i Civili kienet geghdin jivvjolaw id-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta tieghu fuq il-
fondi in kwistjoni. In oltre, l-istess Qorti ddikjarat ukoll 1i s-so¢jeta
intimata “m’ghandhiex tibga’ tistrieh izjed fuq id-disposizzjonijiet tal-
Kap. 69 u tal-Kap. 16 tal-Ligdijiet ta” Malta sabiex tkompli tokkupa u tikri
I-fond.”

Illi minn din is-sentenza sar appell biss da parti tar-rikorrenti. Pero’
r-rikorrenti ghamilha c¢ara fl-ahhar paragrafu tal-appell tieghu illi
huwa ma kienx gieghed jappella minn dik il-parti tas-sentenza fejn
il-Qorti ddikjarat li s-so¢jeta intimata ma tistax tistrieh iktar fuq id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 u 1-Kap. 16 sabiex tkompli tokkupa u
tikri I-fond. Illi ghalhekk fil-fehma tal-Bord illum il-gurnata id-
decizjoni tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ghal
dak li ghandu x’jagsam mal-fatt li s-so¢jeta intimata ma tistax tibga’
tistrieh fuq il-Kapitoli msemmija ghar-rilokazzjoni tal-fondi in
kwistjoni hija res judicata. Ghaldagstant il-Bord huwa tal-fehma illi
t-talbiet rikorrenti ghandhom jigu milqugh fit-totalita taghhom.

Illi konsegwentement, dan il-Bord intalab ukoll sabiex jiffissa
terminu qasir u perentorju entro liema s-socjeta intimata ghandha
tizgombra mill-fondi de quo. Il-Bord japprezza li s-so¢jeta intimata
tista” ssib ruhha f'diffikultajiet wara din id-decizjoni in vista li ghad
ghandha negozju attiv fl-istess fondi. Madankollu, 1-Bord irid ihares
ukoll id-drittijiet tas-sid kif enuncjati bis-sentenza kostituzzjonali.
Ghalhekk huwa tal-fehma illi fic-¢irkostanzi ghandu jaghti Zmien
bizzejjed biex is-so¢jeta intimata tilhaq taghmel arrangamenti
alternattivi. Ghaldagstant se jkun gieghed jordna lill-intimata sabiex
tizgombra mill-fondi de quo fi Zzmien disghin (90) gurnata.



Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord qgieghed jaqta” u jiddeciedi billi
filwagqt li jiddikjara 1-kirja de quo bhala xolta u terminata, jilga" t-
talbiet kollha tar-rikorrenti u ai fini tat-tielet talba jipprefiggi
terminu ta” disghin (90) gurnata sabiex is-soc¢jeta intimata tizgombra
u trodd il-pussess battal lir-rikorrent tal-fondi numru 10/10A, Triq
il-Merkanti, Valletta u 28, 30 u 31, Triq San Pawl, Valletta.

In vista ta¢-¢irkostanzi partikolari tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa
bejn il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur



