QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR SIMONE GRECH
B.A. LL.D. MAG. JUR. (EUR LAW)

Rikors Guramentat Numru: 73/2014 SG

Michael Cremona
Vs
Grazio Gauci
Illum il-Hamis, 15 ta’ Lulju 2021
1I-Qorti,

Ratir-rikors guramentat ta” Michael Cremona pprezentat fis-26 ta’ Settembru 2014
u li jagra s-segwenti:

1. 1lli -attur huwa in parti proprjetarju u in parti possessur ta’ raba’ msejjah bbala tal-Pergola
limiti tax-Xaghra Ghawdex;, liema raba bu kollu ppossedut u jinbaden niill-esponents.

2. Illi ricentament u fi Zmien anqas minn xabarejn il-konvenut fetah il-hajt tat-triq u nieel /-
art tal-esponenti u beda jibni rampa bil-kantun sabiex l-ilma jlun jista’ jinzel u_jghaddi
ghal go raba’ iehor tieghu.

3. illi fdawn ix-xogholijiet il-konvenut okkupa parti sostangjali minn raba’ li gabel kien jigi
utilizzat mill-istess attur. 1.-agir tal-konvenut li gabad u dabal bla jedd fraba propjeta’ jew
fil-pussess ta’ haddiehor n beda jikkostruwixxi rampa, jikostitwixxi spoll vjolenti u
klandestin ghad-dannu tal-attur.

4. Illi mitlub jisporga dan l-ispoll, il-konvenut baga’ indadempyents.
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5. 1lli sabiex is-sitwazzjoni ma tkomplix tiggrava rubba u dan l-ispoll ma jlomplix jigi
aggravat l-attur kien htieglu jipprocedi permezz ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni fl-ismijiet Michael
Cremona vs Grazio Gauei numru tnejn u erbghin sharra elfejn u erbatax (42/2014) fejn
talab illi I-konvenut ma jlomplix jibni din ir-rampa. 1-Mandat gie akkolt permezz ta’
digriet tal-11 ta’ Settembru 2014.

6. Llli l-attur irid illi dan ispoll immwettaq fil-konfront tieghu jigi debitament sporgat, darba
ghal dejjem.

7. Ll din il-kawsa qed issir u ged tigi konfermata bil-gurament minn Michael Cremona li
ghandu konoxxenxa vera u propja tal-fatti in kawza.

Jghid ghalbekk il-konvenut ghaliex din l-Onorabbli Qorti ma ghandhiex:

1. Tiddikjara illi I-konvennt ikkommetta spoll vjolenti u klandestin meta beda jibni r-rampa
msemmija fart ipposseduta mill-attur, u lahaq bena parti minnha.

2. Tordna lill-konvenut jisporga l-ispol] minnu konmess billi jnebhi x-xogholijiet kollha li hwa
ghamel fla-rt ipposseduta mill-attur b'mod illi jersa jipprestinba ghall-istat kif kienet qabel
inklug illi jnebhi kull access li huwa ghamel mit-triq ghal proprjeta’ fil-pussess tal-attur.

3. Tipprefiggi terminu qasir u perentorju sabiex fih ghandhom isiru dawn ix-xogholijiet.

4. Fin-nugqas li jsirn dawn ix-xogholijiet mill-konvenut, tawtorizza lill-attur jaghmel ix-
xogholzjiet huwa stess a spejjes tal-istess konvenut.

Bl-ispejjes; kollha inklnzi dawk tal-Mandat ta’ Inibizgjoni numru tnein n erbghin sbarra elfejn
u erbatax (42/2014), inkluga wkoll taxsca fuq il-valur migjud n bl-ingunzjoni tal-konvenut
minn issa ghas-subizzjoni. B'riserva ghal kull azzjoni obra spettanti lill-attur.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Gauci Grazio pprezentata fit-22 ta” Ottubru 2014
fejn gie eccepit:

1. 1lli t-talbiet attrici huma totalment infondati fid-dritt u fil-fatt u dan ghar-raguni li jongsu I-
elementi ta’ possedisse u spoliatum fuisse necessarji ghall-ezercizgn b’success ta’ kawza ta’

spoll. Ghaldagstant it-talbiet attrici ghandhom jigu michuda bl-ispejjes kollha kontra l-attur.
2. Dan ged jinghad ghaliex id-dritt ta’ passagé ghar-raba li jinsab fil-pussess tal-esponenti kien

minn dejjens, u kien jigi ezercitat minn fuq ir-raba li taghba l-attur qgieghed jiddikjara li
huwa in parti pussessur u in parti proprietarju. Ghaldagstant jekk, u in kwantu, l-attur
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qieghed jilmenta mill-fatt li l-esponenti jghaddi minn fuq din ir-raba sabiex jezercita dan il-
pussess, certament illi ma jezisti l-ebda disturb ta’ pussess da parti tal-esponent.

3. Illi ghal dak Ii jirrigwarda I-bini tar-rampa vera u propja, din ir-rampa qieghda ssir fil-parti
1i minnba l-esponenti jacéedi ghar-raba tieghu, u ghaldagstant langas ma jista’ jinghad Ii r-
raba li fugha qieghda tigi kostruwita din ir-rampa kienet fil-pussess tal-attur, u certament
illi kwalsiasi pussess li seta’ kellu l-attur fuq din ir-raba partikolari kien minn dejjem suggett
ghad-dritt ta’ moghdija favur l-esponenti.

4. Illi Fbil-bini tar-rapma l-esponenti kien gieghed biss jiffacilita l-acéess li huwa jgadi u
ghaldagstant dawn ix-xogholijiet jinkwadraw rubbom fdak konsentit lilu bis-sabba ta’ ligi
espressa, u cioe l-artikolu 471 tal-Kodici Civils. Konsegwentement huwa mankanti kwalsiasi
element ta’ spoll fdak Ii wettaq l-esponenti.

Salvi risposti ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat li din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti hekk kif ippreseduta;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mir-rikorrenti fil-11 ta” Marzu 2021.

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ipprezentata mill-intimatfis-27 ta’ Mejju 2021.
Rat li din il-kawza giet differita ghas-sentenza,

Ikkunsidrat

Xhieda prodotta

Illi in succint is-segwenti xhieda gew imressqa quddiem din il-Qorti:

L-attur xehed permezz tal-prova tal-affidavit. Qal illi huwa jahdem diversi bic¢iet
raba’ maghrufa bhala tal-Pergola’ fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex. Spjega illi r-raba’
mertu tal-kawza tnisslet b’wirt li ghadu ma ngasamx. Din ir-raba’ ilha tinhadem
mill-attur ghal aktar minn ghoxrin sena. Ir-raba’ tal-konvenut tinsab aktar il-gewwa
minn dik tal-attur u hija accessibbli minn entratura li hemm fnofs ir-raba’ li
tinhadem mill-attur. F’din il-parti tar-raba’ li tinhadem mill-attur hemm tlett targiet
li I-konvenut irid jinzel minnhom sabiex jirfes fir-raba’ fil-pussess tal-attur u jibqa’
miexi l-gewwa sakemm jacc¢edi ghar-raba’ tieghu.
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Kompla jghid illi ghal habta tal-ahhar ta’ Mejju tas-sena 2013 certu Julian Sultana
gabad u bena hajt matul l-ghelieqi b’tali mod illi mblokka l-entratura tal-attur u tal-
konvenut ghar-raba’ mahdum minnhom rispettivament. L-attur spicca jaccedi
ghar-raba’ mahdum minnu billi jagbez ic-¢int illi nbena, liema ¢int mir-ritratti
esebiti jidher illi nbena ezatt mat-tlett targiet li minnhom il-konvenut kien jghaddi
ghar-raba’ tieghu.

F’Awwissu tas-sena 2014 l-attur intebah illi I-konvenut kien ghamel fetha fil-hajt
b’mod illi niffed l-art li tinsab fuq in-naha tat-tramuntana tal-art mahduma mill-
attur, art din proprjeta’ ta’ Frenc¢ Real Estate Co. Ltd., mat-triq. Minn dan il-punt
imbaghad il-konvenut fetah hajt illi jaghti ghar-raba’ li tinhadem mill-attur u beda
jifforma rampa twila. L-attur ikkalkula illi fl-aktar punt wiesa’ taghha din ir-rampa
tlahhaq anki s-sitt piedi wisa’. Zied jispjega illi I-konvenut nizel fir-raba’ tal-attur u
hemm beda jibni rampa bil-kantun. Din ir-rampa fiha tul ta’ bejn wiched u ichor
hmistax u ghoxrin pied. L-attur spjega illi dik il-parti fejn il-konvenut bena r-rampa
dejjem kienet tinhadem mill-attur u I-konvenut qatt ma kellu xi jedd ta’ passagg
tuq dik il-parti tar-raba’. Spjega illi I-passagg favur il-konvenut kien jinsab aktar ‘il
fuq, ezatt quddiem il-bieb b’zewg targiet li minnu kien jidhol il-konvenut
imbaghad jagsam ghad-dritt biex jasal ghar-raba’ mahdum minnu.

In kontro-ezami ikkonferma illi Julian Sultana minn dejjem oppona I-fatt illi I-
bdiewa jghaddu minn fuq il-proprijeta’ tieghu ghar-raba’ taghhom. Spjega illi qabel
ma Julian Sultana ghalaq il-passaggi ghall-ghelieqi, il-konvenut kien jaccedi ghar-
raba’ tieghu minn fetha fil-hajt i warajha hemm tlett targiet. Dan il-passagg
inghalaq u ghalhekk il-konvenut ma baqghalux access minn dawk it-tlett targiet.
Qatt ma kien hemm passagg minn fejn il-harruba u meta nghalqu l-passaggi minn
Sultana, kemm l-attur u kif ukoll il-konvenut bdew jaccedu ghar-raba’ fil-pussess
rispettiv taghhom billi jagbzu minn fuq il-hajt li kien inbena. Spjega illi l-fetha
biswit il-harruba giet iffurmata fil-31 ta’ Lulju 2014. Jghid illi l-hajt tas-sejjich
inbena qabel ma gie ffurmat il-passagg taht il-harruba. L-attur ¢ahad illi huwa kien
gie avzat dwar laqa’ li saret bejn il-bdiewa u s-sidien.

L-attur kompla jixhed illi b’ittra uffi¢jali numru 282/2013 tal-5 ta’ Gunju 2013
huwa interpella lil Julian Sultana sabiex jiftah l-access li l-attur kellu ghar-raba’ u li
kien gie mblukkat minn Sultana. Jghid illi huwa gatt ma ré¢ieva l-ittra ufficjali
numru 292/2013 tat-12 ta’ Gunju 2013 1i kien bghatlu Julian Sultana. Mir-riferta
jidher illi din I-ittra qatt ma giet notifikata lill-attur.
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Xehed illi I-konvenut ma vzahx li kien ser jifforma rampa. Minnufih malli ntebah
bix-xogholijiet l-attur tkellem mal-konvenut li dak il-hin gharrfu li kien ser jibda
juza dak il-passagg u l-attur mexa billi ha passi fil-konfront tal-konvenut.

In ri-ezami xehed illi wara li I-passagg li kien juza I-konvenut inghalaq minn Julian
Sultana, dan il-passagg rega nfetah u dam miftuh bejn gimgha u hmistax.

Saver Grech xehed permezz ta’ affidavit fejn jghid illi fuq inkarigu ta” Manwel
Spiteri, iz-ziju tal-attur, huwa kien jaccedi ghar-raba’ li tinhadem mill-attur sabiex
thott xi zerriegha fdin ir-raba’ Jghid illi r-raba’ mahduma mill-attur kienet
accessibbli minn fetha fil-hajt tas-sejjiegh illi jifred ir-raba’ mit-triq. Din kienet I-
uniku entratura ghar-raba’ fil-pussess tal-attur u din l-entratura kienet tinsab
madwar mija u hamsin pied ‘il fuq minn fejn hemm l-entratura llum. Il-fetha fil-
hajt kienet tal-kejl ta” madwar hmistax-il pied u kienet tinsab lejn nofs ir-raba’ fil-
pussess tal-attur. Il-post fejn kienet tinsab din il-fetha jinsab immarkat bl-ittra ‘O’
fuq ir-ritratt immarkata bl-ittra ‘I a fol. 15. Zied jispjega illi fil-fatt, dak iz-zmien
u cioe bejn hamsa u tletin u erbghin sena ilu meta kien jiehu z-zerriegha lil Manwel
Spiteri, hu kien jaccedi ghar-raba’ minn din il-fetha. Ghalkemm hemm dizlivell
billi r-raba’ tinsab madwar tnejn jew tlett piedi ‘1 isfel mit-triq, huwa kien jaccedi
bil-vettura tieghu billi jghaddi minn fuq il-hajt li dak iz-zmien kien imwaqqa.

Joseph Sultana li ukoll xehed permezz ta’ affidavit, spejga illi hu kien jigi nkarigat
minn Manwel Spiteri sabiex jidres iz-zerriegha tal-qamh. Spjega illi kien jaccedi
ghar-raba’ li tinhadem mill-attur minn fetha li hemm fil-hajt 1i jifred it-triq mir-
raba’. Entraturi ohra ma kienx hemm. Din l-entratura kienet tinsab madwar mija
u hamsin pied ‘1lisfel minn fejn illum hemm tabella li tghid ‘Pergola Gardens’. Bejn
din it-tabella u l-entratura ma kienx hemm aperturi ohra.

Spjega illi fin-naha tar-raba fejn hemm il-harruba ir-raba’ tinsab aktar ‘1 isfel mil-
livell tat-triq waqt illi fuq in-naha ta’ gewwa r-raba tigi in ¢im mal-livell tat-triq.

In kontro-ezami xehed illi hu ilu snin twal ma jmur fl-inhawi. Jaf illi tpoggiet it-
tabella semplicement ghax hekk inghad lilu. Spjega illi meta jghid illi l-entratura
tinsab mija u hamsin pied ‘il fuq hu ried ifisser li dan il-kejl jghodd mix-xifer tat-
triq.

Emanuel Galea xehed fis-7 ta’ Jannar 2016 fejn qal illi huwa kien jibni l-hitan tas-
sejjieh. Spjega illi madwar sena u nofs qabel kien gie nkarigat minn Ta’ Frenc¢ Real
Estate Limited sabiex jibni I-hajt tas-sejjiegh. Fuq ir-ritratt immarkat bl-ittra 1. a
fol. 15, Galea indika l-parti kollha li matulha huwa bena l-hajt shih tas-sejjiegh
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skont l-istruzzjonijiet moghtija lilu minn Ta’ Frenc Real Estate Limited. Spjega illi
l-fetha li lum tidher fil-hajt ma gietx iffurmata minnu. Langas ma kien hu illi
tforma dik il-parti li tidher mibnija bil-kantun fuq ir-ritratt immarkata bl-ittra ‘H’
a fol. 14. L-ghalqa li tinsab wara l-hajt tas-sejjiegh li bena Galea tinsab madwar
hames filati ‘1 isfel mil-livell tat-triq. Galea xehed illi ma rrizultax li min-naha fejn
hadem hu fuq il-hajt tas-sejjiegh kien hemm xi ac¢¢ess ghar-raba’.

In kontro-ezami xehed illi meta mar fuq il-post ra li kien hemm il-hajt imwaqqa’ u
bnieh skont l-istruzzjonijiet, moghtija lilu minn ta’ Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited.
Jehid illi ma jafx jekk fdik il-parti kien hemm xi fetha u lanqas ma ndaga jekk
kelliex tigi ffurmata fetha. Zied jehid illi aktar qabel fiz-zmien, fuq struzzjonijiet
ta’ certu Gillu, Galea kien bena hajt tas-sejjiegh shih u b’hekk inghalaq kull passagg
ghar-raba’ li hemm wara dan ic-c¢int. Fuq ir-ritratt immarkat bl-ittra L’ a fol. 15
Galea immarka bl-ittra X il-parti fejn kien hemm l-access ghar-raba’ qabel inbena
l-hajt tas-sejjiegh fuq struzzjonijiet ta’ Gillu. Zied jehid illi I-entraturi kollha li kien
hemm dlonk il-parti fejn inbena l-hajt inghalqu kollha ghaliex Gillu kien qieghed
jehid illi dik illi t-triq kienet privata.

Emanuel Galea xehed ukoll permezz ta’ affidavit fejn spjega illi ghall-habta ta’
April jew Mejju 2013 kien mar fl-inhawi tal-‘Pergola’ sabiex jibni hajt fuq
struzzjonijiet ta’ Ta’ Fren¢ Real Estate Limited. Sabiex jittella’ dan il-hajt il-
haddiema kienu jghaddu minn passagg li kien hemm taht harruba. Meta tlesta dan
ix-xoghol, fuq struzzjonijiet ta’ Julian Sultana il-hajt gie mgholli u msewwi
tpartijiet fejn kien imwaqqa’.

Permezz ta’ affidavit il-konvenut Grazio Gauci xehed illi huwa ghandu xi bicciet
raba’ maghrufa bhala tal-‘Pergola’ fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex liema raba’ minn
dejjem kienet accessibbli minn fuq ir-raba’ tal-attur. Spjega illi sabiex jidhol fir-
raba’ tieghu huwa kien jghaddi minn fuq triq privata. It-triq u r-raba’ adjacenti
huma mifruda minn hajt li ricentement gie mgholli fuq struzzjonijiet ta’ Julian
Sultana li wkoll avvicina lill-konvenut u talbu sabiex ma jibqax aktar jaccedi ghar-
raba’ mit-triq. Il-konvenut spjega illi dan kollu sehh wara illi Ta’ Fren¢ Real Estate
Limited kienu diga imblokkaw il-passagg li kien jaghti ghar-raba’. Meta gara dan
kienet issejjhet laqa’ bejn is-sidien u I-bdiewa fejn intlahaq gbil illi I-passagg ghar-
raba’ jigi jisbokka fit-triq pubblika. L-attur ma kienx prezenti ghal din il-laqa’.
Spjega illi sakemm beda jghaddi mit-triq privata, hu dejjem uza’ dan l-access, u
cioe dak minn hdejn il-harruba, sabiex jidhol ghar-raba’ li jahdem. Kompla jghid
illi dan il-passagg jibda minn fuq raba li tappartjeni lil Lino Cefai u Ino Attard,

llum mejjet, jew kumpannija tieghu, jghaddi minn fuq ir-raba’ fil-pussess tal-attur
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u jkompli ghar-raba’ tal-konvenut. Spjega illi dan id-dritt ta’ passagg gieghed anki
favur l-eredi tal-familja Pace.

Il-konvenut xehed illi r-rampa bdiet tinbena fil-parti fejn hemm il-passagg favur
il-konvenut. Dan sar ghaliex jirrizulta dizlivell qawwi u I-konvenut ra li jsib mezz
kif jiffacilita’ l-access ghar-raba’ tieghu minn fuq dan il-passagg. Zied jghid illi dan
huwa l-uniku access illi ghandu ghar-raba’ tieghu i hija interkjuza.

Spjega illi r-rampa fiha madwar metru wisa’ u tnejn jew tlett metri tul. Il-parti fejn
saret ir-rampa, ghalkemm fir-raba’ li tinhadem mill-attur, hija raba’ illi ma tistax
tinhadem stante illi £din il-parti hemm passagg li anke l-attur ghandu dritt jghaddi
minnu sabiex jidhol fir-raba’ tieghu. Ghal din ir-rampa kien ser jaghmel tajjeb il-
konvenut minghajr ma jippretendi ebda hlas jew kumpens ghall-ispejjez.

In kontro-ezami xehed illi sabiex jghaddi ghar-raba’ fil-pussess tieghu m’ghandux
triq ohra hlief illi jghaddi minn fuq ir-raba’ fil-pussess tal-attur. Spjega illi qabel
ma’ nbena l-hajt huwa kien jghaddi minn entratura ohra, dik fejn mir-ritratti jidher
li wara l-entratura kien hemm tlett targiet. Jghid illi Julian Sultana kien ghalaq I-
entratuti kollha tal-bdiewa kollha fiz-zona. Meta s-sidien u l-bdiewa intebhu x’kien
gara, Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited gabbdu lil Emanuel Galea u lil huh Kurun
Galea sabiex jifthu dik il-parti fejn hemm il-harruba. Din il-parti tar-raba’ tigi fil-
proprjeta’ Ta” Frenc¢ Real Estate Limited. Din il-fetha saret fis-sena 2013. Minn
fejn illum hemm il-fetha hemm dizlivell bejn it-triq u r-raba’ ghalhekk xehed illi
huwa ra li fil-post jaghmel rampa sabiex ikun jista’ jaccedi ghar-raba’ bil-mohriet
b’aktar facilita’ flok illi joqghod jagbez il-hajt. Jghid illi minn din ir-rampa kien
sejjer jibbenefika kull min ghandu jedd ta’ passagg minn dik il-parti. Mistogsi jekk
kisibx il-peremess tal-attur qabel beda x-xogholijiet wiegeb illi l-attur kien fil-post
meta nfurmah x’ser jaghmel izda l-attur qatt ma tah l-awtorizazzjoni sabiex
jipprocedi bix-xogholijiet. Zied jghid illi ghal xi Zmien meta ittella’ 1-hajt huwa kien
jagbez i¢c-cint imbaghad jinzel mit-tlett targiet li kien hemm gabel. Maz-zZmien ma
bagax jagbez i¢-cint u beda jghaddi mill-passagg taht il-harruba. Jghid illi ghandu
dritt juza dak il-passagg sabiex jibni r-rampa ghaliex altrimenti m’ghandux access
iehor. Zied jghid illi r-rampa qed issir b’alternattiva ghat-tarag illi kien juza qabel.

In kontro-ezami ulterjuri xehed illi r-rampa minnu progettata kienet ser tigi wiesa’
madwar metru. Xehed illi qabel ma beda l-progett tar-rampa ma kien hemm xejn
fil-post fejn inbdew ix-xogholijiet biex tigi ffurmata r-rampa.

Julian Sultana permezz ta’ affidavit xehed illi huwa d-direttur tal-kumpannija Julian
Farmhouses Co. Ltd illi ghandha diversi famuhouses fiz-zona maghrufa bhala tal-
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‘Pergola’ fil-limiti tax-Xaghra, Ghawdex. Din il-kumpannija hija wkoll il-
proprijetarja’ tat-triq i twassal ghall-istess farmhouses.

Dwar id-dritt ta’ passagg tal-bdiewa li jahdmu xi raba’ fiz-zona imsemmija, xehed
illi I-passagg jibda fit-tramuntana minn fuq ir-raba’ ta’ Lino Cefai u l-mejjet Ino
Attard jew Ta’ Frenc Real Estate Company Limited, jghaddi minn fuq ir-raba’ fil-
pussess tal-attur, ikompli ghal fuq ir-raba’ fil-pussess tal-konvenut u jibqa’ sejjer
sar-raba fil-pussess tal-familja Pace. Dan il-passagg jibda minn hdejn il-harruba illi
hemm fil-parti li tifred ir-raba’ tal-attur minn dik Ta’ Frenc¢ Real Estate Ltd. Jghid
illi meta akkwista l-proprjeta’ fis-sena 1994 il-passagg kien diga mfassal b’dan il-
mod. Sultana kien ihalli lill-bdiewa jidhlu minn fuq it-triq tieghu ghar-raba’
taghhom. Gara illi ghall-habta ta’ Mejju 2013 il-kumpannija Ta’ Fren¢ Real Estate
Limited bniet hajt fir-raba’ li kienu akkwistaw u b’dan il-hajt imblokkaw l-access
originali tal-bdiewa. Billi beza li I-bdiewa kienu ser javvanzaw pretenzjoni sabiex
jacceddu ghar-raba’ minn fuq il-proprjeta’ tieghu, Sultana kien pront imblokka 1-
passagg li I-bdiewa kienu ffurmaw minn fuq l-art tieghu. Minhabba din il-kwistjoni,
kienet issejhet laqa’ bejn il-bdiewa u s-sidien u ntlahaq kompromess sabiex jigi
ffurmat il-bidu ta’ passagg illi jaghti direttament ghat-triq pubblika. L-attur,
ghalkemm mistieden sabiex jattendi, m’attendiex ghal-laqa’. Wara li saret din il-
laga’ il-konvenut rega beda jaghmel uzu mill-istess passagg illi kien jghaddi minnu
qabel ma gie mbarrat minn Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited. Zied jghid illi dan il-
passagg ilu snin twal hemm u r-raba’ li minn fugha jghaddi I-passagg ma tinhadimx
propju ghaliex hemm dan il-passagg. Ir-rampa li beda jifforma l-konvenut tinsab
fl-istess parti fejn kien hemm il-passagg originali u m’hijiex aktar wiesa’ minn dak
il-passagg. Jghid illi I-kwistjoni tat-tul tar-rampa hija rrelevant galadarba l-passagg
huwa wiehed li jmur mal-medda kollha tar-raba’ fil-pussess tal-attur.

In kontro-ezami xehed illi huwa kiseb informazzjoni dwar il-passagg u dwar min
ghaddu l-jedd jghaddi minn fuqu, minghand bidwi, maghruf bhala ta’ Dun Ang, li
ghandu r-raba’ fid-dahla tal-Pergola. Dan l-istess bidwi kien spjegalu illi
originarjament il-proprjeta’ kienet wahda u cioe id-dar proprjeta’ Ta’ Frenc Estate
Limited kellha l-artijiet maghha. Spjega illi meta Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited
akkwistaw il-proprjeta’ taghhom dawn ghaddew sabiex jghalqu l-passagg ta’ taht
il-harruba u kien f’dak iz-zmien li Sultana haseb li jipprotegi I-proprjeta’ tieghu billi
mblokka l-access i jaghti mit-triq tieghu ghal fuq ir-raba’. Meta gara dan hu gie
avvicinat minn Ta’ Frenc Real Estate sabiex isibu kompromess biex il-bdiewa
jinghataw access ghar-raba’. Jghid illi bil-buona volonta’ tieghu ceda ftit mill-
proprjeta’ tieghu, fuq in-naha ta’ barra minn fejn jibda l-isqaq. Spjega illi gabel ma
kien hemm ebda passagg minn din il-parti u langas ma kien hemm xi rampa.
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In ri-ezami xehed illi r-raba’ fil-pussess tal-attur u tal-konvenut rispettivament
tifforma parti mill-proprjeta’ li llum hija Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited. Meta xtraw
il-proprjeta’ Ta’ Fren¢ Real Estate Limited dawn ghalqu l-access li kien hemm
minn taht il-harruba. Jghid illi peress li dan l-ac¢ess ma kienx wiehed komdu ghall-
bdiewa, dawn kien ilhom is-snin li ghazlu li jghaddu minn band’ohra u cioe mit-
triq proprjeta’ ta’ Sultana izda biex jghaddu minn din il-parti il-bdiewa kien
ikollhom jagbzu ¢-¢int. Kompla jixhed illi I-passagg minn taht il-harruba jaghti
direttament fir-raba’ li tinsab aktar ‘1 isfel mil-livell tat-triq. Din il-parti tinsab fuq
il-lemin tan-naha tal-passagg u tigi wkoll taht it-triq proprjeta’ ta’ Sultana. Jghid illi
r-rampa qeghda tigi ffurmata proprju fuq l-istess passagg.

In replika xehed illi I-parti i ceda hu ghall-passagg tigi fejn hemm il-harruba.
Kuntratt dwar dan il-jedd ta’ passagg li Sultana ¢eda minn fuq il-proprijeta’ tieghu
ghadu ma sarx.

Carmel Pace, li ukoll xehed permezz ta’ affidavit jghid illi I-familja tieghu ghandha
raba’ indiviza fl-inhawi tal-Pergola, limiti tax-Xaghra, Ghawdex. Din ir-raba’
tnisslet mill-wirt ta> Karmnu Sultana, in-nannu matern ta’ Pace. Pace xehed illi
Karmnu Sultana dejjem kien jghid illi r-raba’ taghhom kienet accessibbli minn
passagg taht il-harruba u kien proprju minn hemm li kienu jghaddu sabiex jidhlu
fir-raba’ taghhom. Spjega illi dan il-passagg jghaddi minn fuq ir-raba’ tal-attur. Il-
passagg kien wiesa’ madwar tlett piedi u din il-parti tar-raba’ fil-pussess tal-attur
ma kinitx tinhadem.

In kontro-ezami xehed illi huwa kien imur fir-raba’ b’mod frekwenti madwar
ghoxrin sena ilu. Illum m’ghadux jahdem ir-raba’ izda r-raba’ fil-pussess tal-familja
Pace qieghda tinhadem minn membri ohra tal-familja tieghu. L.-access ghar-raba’
tal-familja Pace dejjem kien prattikat minn passagg li hemm taht il-harruba liema
passagg jeghaddi minn fuq ir-raba’ ta’ haddiehor ukoll. Dan il-passagg kienu
jghaddu minnu bil-mixi u jinzlu fir-raba’ billi jagbzu targa wahda. Rampi f'dan 1-
access qatt ma kien hemm.

Ikkunsidrat:

Natura ta’ l-azzjoni u fattispecie tal-kaz

L-azzjoni attri¢i hija mpernjata fuq l-actio spolii. 11-lanjanzi li gew imressqa mill-attur
huma l-formazzjoni ta’ rampa f art ipposseduta mill-attur u t-tniffid ta’ I-ghalqa
ta’ l-attur ma’ art ohra li eventwalment taghti ghat-triq (Vide t-tielet pagna tan-
nota ta’ sottomissjonijiet ta’ l-attur u l-premessi tar-rikors guramentat promotur).
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Da parti tieghu il-konvenut laqa’ billi ecc¢epixxa illi ma jirrizultawx l-elementi tal-
pussess u tal-ispoll kif mehtiega ghas-success tal-azzjoni u fost ohrajn jghid li huwa
dejjem kellu jedd ta’ passagg minn dik il-parti fejn beda jibni r-rampa.

Brevement, ghandu jinghadd li din il-vertenza ta’ llum inholqot stante li ghal xi
zmien, il-konvenut u bdiewa ohra kienu jaccedu ghar-raba’ mit-triq li Julian
Sultana jghid illi hija tieghu. Mit-triq il-konvenut kien jghaddi minn fetha fil-hajt,
jinzel tlett targiet li jinsabu fir-raba’ fil-pussess tal-attur u jibqa dichel ghar-raba’
fil-pussess tieghu. Is-sitwazzjoni inbidlet meta T2’ Frenc Real Estate Limited xtraw
proprjeta’ proprju f'dik l-istess zona maghrufa tal-Pergola u tellghu hajt sabiex
jghalqu l-proprjeta’ taghhom. Malli ra dan Julian Sultana ghazel illi jwaqqaf il-
bdiewa milli jkomplu jirfsu fuq it-triq li jghid hija proprjeta’ tieghu, u ghazel illi
jeholli l-hajt tas-sejjiegh. Tajjeb jinghad illi mill-provi jirrizulta illi dan il-hajt kien
ilu hemm biss fpartijiet minnu kien imwaqqa u I-bdiewa kienu jghaddu minn dawn
l-aperturi sabiex jaccedu ghar-raba’ taghhom. Meta Julian Sultana rranga l-hajt tas-
sejjiegh ga ezistenti u addirittura ghollieh aktar, huwa ghalaq l-entraturi kollha b’tali
mod u manjiera li ma thalla ebda access lill-bdiewa ghar-raba’ taghhom. Dak illi
jehodd huwa biss illi bhala fatt bl-agir arbitrarju tieghu Julian Sultana imbarra I-
access li I-bdiewa, inkluz l-attur u I-konvenut kellhom ghar-raba’ taghhom.

Fil-kaz ta’ llum jirrizulta illi meta 1-bdiewa intebhu bil-fatt li kull entratura kienet
giet imbarrata, dawn avvicinaw lil Julian Sultana u lil Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited
sabiex tinstab soluzzjoni wara kollox kienu dawn illi mbarraw l-access ghar-raba’.
Jirrizulta wkoll illi nzammet laggha bejn is-sidien u I-bdiewa fejn intlahaq
kompromess li kull wiched minn Julian Sultana u Ta’ Frenc¢ Real Estate Limited
icedu bicca mill-proprjeta’ rispettiva taghhom sabiex jinholoq access ghar-raba’.
Julian Sultana xehed i di buona volonta’ tieghu identifika post 1 aktar ‘il barra u li
jisbokka fuq it-triq pubblika biex hemm jinfetah l-access. Sia I-konvenut kif ukoll
Julian Sultana xehdu li l-attur kien informat dwar din il-laqgha u Sultana jghid Ii
aktarx kien hu stess li fil-fatt stieden lill-attur jattendi. Bhala fatt l-attur qatt
m’attenda ghal din il-laggha u in kuntrast ma’ dak illi xehdu l-konvenut u Julian
Sultana, l-attur jghid illi lanqas biss kellu hjiel dwar din il-laqgha.

Abbazi tal-ftehim milhuq mal-bdiewna, saret fetha fil-hajt tas-sejjiegh mil-livell tat-
triq (liema hajt mhux parti mill-mertu ta’ din il-kawza). Skont l-attur sar ukoll
tniffid ta’ I-ghalqa ta’ l-attur ma’ art ohra li eventwalment taghti ghat-triq kif ukoll
giet iffurmata rampa f art ipposseduta mill-attur. Il-konvenut sostna li huwa kellu
l-pussess ta’ din l-art ghalie kien jghaddi minn fugha sabiex jaccedi ghar-raba’
tieghu u meta ghamel xogholijiet ghal formazzjoni ta’ rampa, dawn saru sabiex
iwettaq xoghol necessarju u sabiex jezercita dritt li jaghtih l-artikolu 471 tal-Kap
16 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Ikkunsidrat:
Principji legali

In tema legali, jehtieg illi qabel xejn jigi ezaminat jekk jezistux l-elementi
kostituttivi tal-azzjoni ta’ spoll sabiex din tigi invokata b’success.

II-Qrati taghna kellhom diversi okkazjonijiet sabiex jittrattaw din l-azzjoni u n-
natura guridika taghha b’tant illi l-gurisprudenzja in materja hija kopjuza u
ezawrjentl.

Jibda biex jinghad illi l-azzjoni ta’ spoll hija radikata fuq l-ordni pubbliku u hija
mahsuba sabiex thares l-esigenzi so¢jali billi tevita dizordni fis-so¢jeta’ u
tipprevjeni lic-cittadini milli jiehdu I-ligi fidejhom bi hsara ghad-drittijiet tal-
pussessurl. Semmai cittadin jemmen li ghandu xi jedd dan ghandu jirrikorri ghall-
awtorita’ tal-Qorti sabiex taqta’ u tiddeciedi I-kawza b’mod definittiv. Din l-azzjoni
hija ghalhekk immirata ghaz-Zamma tal-pussess u tilhaq il-milja taghha proprju
bir-reintegrazzjoni fil-pussess li jkun gie turbat?.

L-Artikolu 535 tal-Kodici Civili ghandu jigi applikat fil-kuntest tal-Artikolu 791
tal-Kodiéi ta” Organizazzjoni u Proc¢edura Civili li jistabbilixxi li kontra l-azzjoni
ta’ spoll jistghu jitressqu biss eccezzjonijiet ta’ natura dilatorja. In fatti, il-ligi stess
tipprojbixxi li fkuntest ta’ kawza ta’ spoll jitressqu eccezzjonijiet petitorji. Kawza
ta’ spoll tolqot il-pussess u ghalhekk I-indagni tal-Qorti trid tkun cirkoskritta ghad-
determinazzjoni tal-pussess u tal-att spoljattiv u kull prova ta’ indole petitorju
ghandha tigi skartata minghajr pregudizzju ghal drittijiet ohra li kull parti tibga’ fil-
jedd illi thares u tikkonferma permezz ta’ proceduri separati.

Fid-decizjoni Joseph Muscat vs Joseph Borg et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fis-26 ta’ Settembru 2007 gie ribadit illi:

“Hun maghruf li “nelle canse di spoglio la Corte deve soltanto esaminare la esistenza del possesso
0 della detenzione, perche’ e noto il detto forense ‘spoliatus ante omnia restituendus™, u li “la
reintegrazione dev essere dalla Corte ordinata comungue vigiato possa essere il possesso dell attore,
anche quando il citato fosse il proprietario della cosa di cui Iattore avesse sofferto lo spoglio per
impedire che i cittadini si arroghino il diritto di farsi ginstizia di propria antorita’ e colle proprie
mani” (Carmelo Ellul vs Giovanni Fenech deciza mill-Qorti ta’ EAppell fI-10 ta’ Settembru
1917 — Vol. XXI11.7.551).”

Tlieta huma l-elementi kostituttivi tal-azzjoni ta’ spoll:

1. Lil-attur kellu I-pussess ta’ kwalunkwe xorta jw detenzjoni tal-haga spoljata,

! Ara: Gorg Camilleri vs Gorg Bonello, Qorti ta’ I-Appell, 5 ta’ Ottubru 1998
2 Ara: Philip Gatt vs John Mary Vassallo pro et noe, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 8 ta’ Marzu, 2005
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2. Li gie disturbat £ dan il-pussess; u
3. Lil-azzjoni saret fi zmien xahrejn mill-allegat spoll.

Dawn it-tlett elementi li jitnisslu mill-Artikolu 535 tal-Kodici Civili huma fi kliem
il-ligi stess kumulattivi u mhux alternattivi ghal xulxin. L.-azzjoni tfalli jekk jirrizulta
nieqas imqgar wiched minn dawn it-tlett elementi.

Sabiex l-attur jirnexxi fl-azzjoni tieghu jehtieg qabel xejn jaghmel il-prova li huwa
kien fil-pussess effettiv u fattwali tal-proprjeta’ i fugha jinsisti illi ghandu xi jedd?.
Fil-kawza fl-ismijiet Marthese Borg vs George Borg deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fi1-25 ta’ Frar 1993 gie osservat: “i-pussess mebtieg fil-kawza ta’ spoll de
recente huwa I-pussess materjali u di fatto jew alyjar kwalumwke pussess ikun xi jkun. . ... (170l
XXXVTi1.558). Tali pussess 2 ’ghandux pero’ jun efwivoku u jrid jirrizulta mill-intengjoni
ta’ min jallega li jlun gie spoljat — manifestata anterjorment ghall-att spoljattiv — Ii fizikament
Jippossjeds. L-univocita’ ta’ tali pussess jew detenzgjoni, infatti jebtieg li tirrizulta car mill-
fatti..... L-intenzggoni li jippospjedi un I-kontimwita’ tal-pussess sal-mument meta jigi kommiess
l-att spoljattiv huma rekwigiti essenzjali biex tigi tentata b’success l-aggjoni li trid
necessarjament twassal ghar-reintegrazgjont fil-pussess turbat b’dak l-atf”.

Tajjeb jinghad illi ghal din l-azzjoni l-ligi ma titlobx il-prova li I-pussess imfixkel
huwa wiehed legittimu. Il-kliem li jintuza fid-disposizzjoni huwa “pussess ta’ liema
xorta jkun”. Bl-uzu ta’ din il-frazi l-ligi qeghda tistabbilixxi parametri wiesa’ b’tali
mod li ma teskludi ebda tip ta’ pussess. Dan ifisser illi I-pussess anki jekk vizzjuz,
qasir jew imgar momentrarju, huwa suffi¢jenti ghall-fini tal-prova illi trid issir*.

Ikkunsidrat:
Evalwazzjoni tal-provi

Dwar l-element ta’ pussess, mill-provi li tressqu jirrizulta ppruvat illi l-art in
kwistjoni ilha fil-pussess tal-attur u tal-familjari tieghu ghal ghexieren ta’ snin. Dan
il-fatt jitnissel mix-xhieda tal-attur izda jsib ukoll konferma fit-testimonjanza
moghtija mix-xhieda kollha li tressqu f’din il-kawza. Il-konvenut argumenta li ma
setax jigi meqjus li l-attur kellu I-pussess tal-art li minn fugha l-konvenut kien
jezercita’ l-access tieghu peress li din l-art la kienet tinhadem mill-attur u lanqas
setghet tinhadem jew tigi kkultivata. Gie argumentat li I-pussess tal-konvenut ta’
dik il-parti mill-art li taghha l-attur huwa komproprjetarju kien jirisali mill-inqas
ghal Mejju/Gunju 2013 u ghalhekkk l-interventi tal-konvenut ma setghux jitgiesu
li ddistubraw il-pussess tal-attur.

3 Ara: John Micallef vs Charles Muscat, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 29 ta’ April 1994.
4 Ara: Gio Maria Tonna vs Giuseppe Maria Tonna, Prim’Awla tal-Qorti Civili, 21 ta’ Frar, 1993; Vincenzo
Sammut et vs Salvatore Camilleri — Vol. XXXVL.ii.558
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II-Qorti tqis li wara li fliet il-provi jirrizulta li I-attur kien fil-pussess ta’ din l-art li
minn fugha l-konvenut kien rega’ beda jezercita l-access tieghu. Tant hu hekk li
anki l-konvenut jirrikonoxxi li dik ir-raba’ tinsab fil-pussess tal-attur, ghalkemm
dan insista li l-jedd tieghu ghal passagg ghar-raba’ tieghu, li tinsab aktar ‘il gewwa
mir-raba’ fil-pussess tal-attur, huwa proprju dak li dwaru l-attur fetah din il-kawza.

Maghmulha dawn il-kunsiderazzjonijiet ta’ fatt u ta’ dritt, il-Qorti ssib illi l-attur
sehhlu jaghmel il-prova tal-pussess tieghu fil-grad illi trid il-ligi.

I1-Qorti sejra issa tghaddi biex tikkonsidra l-element li jezigi li 1-azzjoni tinbeda
entru t-terminu ta’ xahrejn mill-att spoljattiv, liema terminu huwa wiched ta’
dekadenza. Dan it-terminu jibda jiddekorri minn mindu jsehh l-att spoljattiv u
ghalhekk jinkombi fuq l-attur illi jaghmel il-prova ta’ meta sehh l-ispoll. Fil-kaz ta’
llum l-attur ma jindikax jum preciz izda jindika li l-agir lamentat fil-konfront tal-
konvenut sehh ghall-ahhar ' Awwissu 2014. Skont l-affidavit ta’ l-attur, ir-rampa
bdiet tigi ffurmata ghal habta ta’ l-ahhar ta’ Awissu 2014 wara li l-istess konvenut
kien gia’ fetah il-hajt li mill-ghalqa proprjeta’ ta’ Ta’ Frenc Real Estate taghti ghal
fuq l-art ipposseduta minnu. In kontroezami maghmul fit-30 ta’ Jananr 2019, I-
istess konvenut rega’ ikkonferma li x-xoghol fir-rampa beda £ Awwissu 2014.
Langas ma hemm kontestazzjoni da parti tal-konvenut, li ghal dak li ghandu x’
jagsam mal-formazzjoni tar-rampa, din sehhet £ Awwissu 2014. In fatti, dan il-
fatt gie rikonoxxut mill-konvenut fl-istess nota ta’ sottomissjonijiet tieghu.
Ghalhekk, ghal dak li ghandu x” jagsam mal-formazzjoni tar-rampa, dan l-element
gle ampjament ippruvat.

Dwar it-tniffid ta’ 1-ghalqa ta’ l-attur ma’ art ohra li eventwalment taghti ghat-triq,
l-attur sostna in kontroezami li z-zmien li fih infetah dan il-hajt kien jagbel mad-
dati fir-ritratti, kif ukoll sostna li I-ewwel darba li nfetah il-hajt tat-triq li jifred il-
proprjeta’ ta’ Ta’ Fren¢ Real Estate Limited minn mat-triq kien fil-31 ta’ Lulju
2014. Skont l-attur, kien imbaghad matul ix-xahar ta” Awwissu 2014 li nfetah il-
hajt tal-biswit li minn l-art ta’ Ta’ Frenc Real Estate taghti ghall-art ta’ l-attur b’
mod li l-art l-attur giet b” access dirett ghat-triq.

Mill-banda l-ohra, irrizulta li I-konvenut effettivament kien qed jghaddi minn fuq
l-ghalqa ta’ l-attur sa mis-sena 2013. In fatti, irrizulta li I-konvenut kien jghaddi
minn fuq passagg privat appartenenti lil Julian Sultana izda meta £ Mejju 2013,
Sultana bena hajt matul I-ghelieqi u ghalaq l-entraturi kollha, il-konvenut rega’
beda jghaddi mill-passagg li kien jaccedi minnu precedentement, u ¢ioe’ minn fuq
l-art tal-attur. In kontroezami, il-konvenut baqa’ jinsisti li dan il-hajt kien ilu li
nfetah mis-sena 2013 u ¢ahad li l-hajt infetah fis-26 ta” Awwissu 2014. Il-verzjoni
tal-konvenut giet korraboratha mix-xhieda ta’ Julian Sultana. Kienet saret ukoll
ittra uffi¢jali mill-attur fil-konfront ta’ Julian Sultana bin-numru 282/2013
ipprezentata fil-5 ta’ Gunju 2013 fejn Sultana kien gie nterpellat jiftah l-entraturi
mill-gdid.
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Addizzjonalment, il-Qorti gieset ukoll I-atti tal-mandat ta’ inibizzjoni bin-numru
42/2014 1i gie pprezentat fl-1 ta’ Settembru 2014, 1i fih ma kien hemm l-ebda talba
konnessa ma’ din il-kwistjoni tat-tniffid ta’ l-ghalqa ta’ l-attur ma’ art ohra li
eventwalment taghti ghat-triq. Il-mandat kien jikkoncerna talba sabiex ma
jitkomplewx isiru xogholijiet huma x” inhuma relatati ma’ kostruzzjoni ta’ rampa
ossia passagg fir-raba’ msejjah bhala tal-Pergla fil-limiti tax-Xaghra Ghawdex.

Din il-qorti tgis li ghalhekk dan I- element (li ghandu jigi sodisfatt sabiex 1-azzjoni
tar-rikorrenti tkun tista’ tirnexxi nonostante li ma tqajjmitx eccezzjoni formali mill-
konvenut dwar in-nuqqas ta’ dan it-tielet element) gie ppruvat ghal dak li ghandu
x’ jaqsam mal-lanjanza tal-bini ta’ rampa fl-art in kwistjoni izda ma giex
sodisfacentement ippruvat ghal dak li ghandu x’ jagsam ma’ l-lanjanza dwar I-
access li sar mill-konvenut mit-triq ghall-proprjeta’ fil-pussess ta’ l-attur.
Ghaldagstant, ghal dak li ghandu x” jaqsam mal-lanjanza ta’ l-attur dwar tniffid ta’
l-ghalqa ta’ l-attur, din l-azzjoni tfalli peress li dan l-element taz-zmien li fih giet
istitwita din il-kawza ma glex ippruvat. I1-Qorti sejra ghalhekk sabiex tkompli
tezamina l-ahhar element rikjest ghas-success ta’ l-azzjoni ta’ spoll ghal dak li
ghandu x’ jagsam mal-formazzjoni tar-rampa.

Dwar l-element ta’ I-att turbattiv ghal dak li ghandu x’ jagsam mal-formazzjoni
tar-rampa, l-attur jishaq illi hu qatt ma ta l-kunsens tieghu la sabiex issir xi fetha u
wisq inqgas sabiex issif ir-rampa.

II-Qorti tirribadixxi illi minghajr pregudizzju ghad-drittijiet vantanti mill-
konvenut, din il-kawza ma hija bl-ebda mod intiza illi tiddetermina xi dritt
ommeno tal-konvenut ghal moghdija minn fuq ir-raba’ fil-pussess tal-attur u
ghalhekk kull prova f’dan ir-rigward hija rrelevanti ghall-mertu tal-vertenza.

Il-konvenut ressaq provi sabiex juri li dan il-passagg minn fuq ir-raba’ tal-attur
iservi anki bdiewa ohra. Dwar dan xehed ukoll Carmel Pace illi jghid li n-nannu
tieghu, illum mejjet, dejjem kien jghidlu li I-passagg ghar-raba’ taghhom kien minn
taht il-harruba. Carmel Pace jikkoncedi Ii ilu nieqes mill-ambjenti in kwistjoni ghal
aktar minn ghoxrin sena. Il-Qorti tosserva li matul ix-xhieda tieghu in kontro-
ezami Carmel Pace xehed illi mill-passagg taht il-harruba r-raba’ kienet accessibbli
billi jinzlu targa wahda. Din ix-xhieda tikkontrasta max-xhieda tal-konvenut li in
kontro-ezami xehed illi fin-naha tal-passagg minn taht il-harruba hemm dizlivell li
“Hu dagxein iktar ghold”, “Xi erba’, hames, xi erba’ piedi qishom.”> Fuq l-istess binarju
hija x-xhieda ta’ Emanuel Galea li xehed illi r-raba’ fil-pussess tal-attur tinsab taht
il-livell tat-triq. Il-konvenut zied jghid illi fil-fatt hemm “erba’ targie’” u hemm
diffikulta’ biex jaccedi bl-ingenji tar-raba™. ’dan ir-rigward il-Qorti taghmel
referenza ghar-ritratti li ha hsieb jezebixxi l-attur. Minn dawn ir-ritratti,
partikolarment minn dawk immarkati bl-ittri ‘E’, ‘G’, ‘H’ u ‘I’ jidher bic¢-car illi r-

5 A fol. 158 tal-process.
6 A fol. 159 tal-process.
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raba’ fil-pussess tal-attur tinsab l-isfel mill-livell tat-triq’. Minn dawn ir-ritratti
jidher ukoll illi £dik il-parti fejn infetah l-access effettivament m’hemm ebda tarag
li jwassal mill-entratura fil-livell tat-triq ghar-raba’. Fil-parti fejn infetah l-access

jidher illi hemm biss hajt tas-sejjieh li jiddividi porzjon raba’ minn ohra.

Julian Sultana kkonferma illi fil-parti fejn illum jirrizulta gie ffurmat l-access ghar-
raba’, la kien hemm access u lanqas rampa.

II-Qorti tqis li ghal dak li ghandu x’ jagsam mal-formazzjoni tar-rampa, gie
ampjament ippruvat li din ma kinitx prezenti u bdiet tigi ffurmata fiz-zmien
immedjatament precedenti ghall-intavolar tal-mandat ta’ inibizzjoni bin-numru
42/2014. Dan jidher ukoll i mhux kontestat mill-konvenut li fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu sostna li huwa kien qgieghed biss jezerc¢ita dritt li jaghtih 1-
artikolu 471 tal-Kap 16 u li ma kienx mehtieg xi kunsens formali da parti tas-sid
serventi sabiex huwa ikun jista’ jwettaq ix-xoghol necessarju halli jkun jista’
jezercita s-servitu spettanti lilu. Din il-Qorti ma tagbilx i ghandha ssir analogija
ghal dak li gie ritenut fis-sentenza Farrugia vs Fondazzjoni Belt Victoria citata mill-
konvenut fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu. Dik il-kawza kienet titratta kwistjoni
dwar xogholijiet fuq hajt divizorju li ghalkemm saru minghajr il-kunsens tal-gar,
ma jekwivalux ghal att spoljattiv. Fil-vertenza li ghandha quddiemha din il-Qorti,
din il-kwistjoni tirrafigura ruhha £ xenarju ta’ allegat dritt ta’ passagg liema allegat
dritt ma jistax certament jigi ezaminat minn din il-Qorti fl-ambitu tal-parametri ta’
din il-kawza u ghalhekk, fejn fil-kawza citata, kien fatt li ma setax jigi negat li kien
hemm hajt divizotju, fil-kawza li ghandha quddiemha din il-Qorti, ma sar u lanqas
ma jista’ jsir l-ebda ezami dwar jekk verament hemmx jew le dritt ta’ passagg a
tavur tal-konvenut fl-ambijenti in kwistjoni.

Mill-provi, irrizulta wkoll li l-attur ma tax il-kunsens tieghu lill-konvenut sabiex
jifforma r-rampa izda l-konvenut xorta wahda baqa’ ghaddej bix-xogholijiet tant
illi l-attur kellu jitlob il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni kawtelatorju dak bin-numru
42/14 fl-ismijiet premessi, sabiex iwaqqaf lill-konvenut mill-jipprocedi
ulterjorment bix-xogholijiet. Il-konvenut ma jistax ghalhekk jghid illi ma kellux I-
aninns spoliand;.

Fil-kaz ta’ llum jirrizulta illi dan l-element ghal dak li ghandu x* jagsam mal-
formazzjoni tar-rampa gie sodisfatt skont kif trid il-ligi.

Decide

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti gieghda tiddisponi mit-talbiet ta’ l-attur u mill-
eccezzjonijiet tal-konvenut, billi tilga’ it-talbiet tar-rikorrenti u tichad I-
eccezzjonjiet imressqa mill-konvenut, sa fejn kompatibli ma’ dak dec¢iz, fis-sens li
gieghda tilqa’ l-ewwel talba talba tar-rikorrenti; tilqa’ t-tieni talba tar-rikorrenti
limitatament fis-sens li tordna lill-konvenut jisporga l-ispoll minnu kommess billi

7 Ara r-ritratti a fol. 14 u 15 tal-process.

Pagna 15 minn 16



jnehhi r-rampa jew il-parti tar-rampa li lahaq bena; tilqa’ t-tielet talba u tipprefiggi
terminu ta’ xahar sabiex fih isir dan ix-xoghol ta’ tnehhija tar-rampa li lahqet
inbniet; u tilqa’ r-raba’ talba. Tordna li l-ispejjez tal-mandat ta’ inibizzjoni bin-

numru 42/2014 jigu sopportati interament mill-konvenut. Tordna li l-ispejjez ta’
din il-kawza jigu sopportati in kwantu ghal tlett kwarti mill-konvenut u in kwantu
ghal kwart mill-attur.

(ft) Simone Grech
Magistrat

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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