Rikors Nru 1126/2020- John Mary sive Jon Jon Dalli et vs Leonard Incorvaja

QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar it-Tlieta
Tlettax (13) ta’ Lulju 2021

Rikors Numru 1126/20 FDP
Fl-ismijiet
John Mary Dalli sive Jon Jon Dalli (K1 291468M) u D & B Catering Ltd. (C 5816)
Vs
Incorvaja Leonard (KI 966744 M)
I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 27 ta> Novembru 2020, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu is-
segwenti:

1. [lli permezz ta’ ittra legali datata 1 ta’ Settembru 2020, hawn annessa
bhala Dok. A, I-intimat Leonard Incorvaja b’mod infondat ivvanta
drittijiet fuq I-art fug liema hija mibnija |-propjeta’ Hunters Tower,
illum Hunter’s Tower Restaurant, u artijiet adjacenti, misjuba Wilga
Street, Marsaxlokk;

2. i din il-pretensjoni hija ghal kollox infondata fil-fatt u fid-dritt, oltre
li frivola u vessatorja;

3. i t-titolu tas-socjeta’ rikorrenti D & B Catering LTD ta’ liema
missier ir-rikorrent Jon Jon Dalli - John Dalli - huwa Direttur, fuq il-
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propjeta’ u art in kwistjoni hija naxxenti minn kuntratt fI-atti tan-Nutar
Dottor J.R. Darmanin datat 23 ta’ Marzu 1982;

4. Ml r-rikorrenti ghandhom interess li tali pretensjonijiet bla bazi legali
da parti tal-intimat jieqfu ghal dejjem u dana ghal raguni wkoll li ged
Jistultifikaw u jikkrejaw ostaklu ghal bejgh tal-propjeta’ in kwistjoni;

5. Wi fil-fatt fil-frattemp ir-rikorrenti D&B Catering LTD qieghda fuq
konvenju sabiex tbiegh [-art in kwistjoni, u dawn il-pretensjonijiet bla
bazi legali u ghal kollox fierQha u vessatorji gieghdin jirrekawlha
danni konsiderevoli liema danni ser ikomplu jakkumulaw sakemm din
il-vertenza tigi maghluqa. Ta’ dawn id-danni qed jizamm responsabbli
I-intimat;

6. Mli I-atturi jixtiequ jexilsu mill-imsemmija pretensjonijiet tal-konvenut
kif jiddisponi I-Artikolu 403 et sequitur tal-Kodici ta” Organizzazzjoni
u Procedura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta);

7. i minkejja li I-konvenut gie interpellat mill-atturi permezz ta’ ittra
legali tat-18 ta’ Settembru 2020, hawn annessa bhala Dok. B, sabiex,
fost ozrajn, jirtira I-pretensjonijiet kollha tiegu kif dedotti fl-ittra
legali tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020, I-istess konvenut baqa’
inadempjenti ming#ajr ebda raguni valida fil-ligi;

8. i ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ghaldagstant ir-rikorrenti umilment jitolbu lil din [-Onorabbli Qorti
sabiex, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna, joghgobha:

1. Tippreferiggi, skond id-disposizzjonijiet tal-Artikolu 403 et
sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, zmien qgasir u
perentorju ta’ mhux aktar minn tlett (3) xhur, li matulu I-
konvenut ghandu jgib ‘il quddiem b’kawza l|-pretensjonijiet
kollha msemmija minnu fl-ittra legali tieghu tal-1 ta’ Settembru
2020;

2. F’kaz illi I-konvenut jongos milli, f’dak iz-zmien qasir u
perentorju hekk prefiss minn din |-Onorabbli Qorti, igib ‘I
quddiem b’kawza |-pretensjonijiet kollha msemmija minnu fl-
ittra legali tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020, tordna u
tikkundanna lill-istess konvenut ghas-silenzju perpetwu, ossija
ghas-skiet ghal dejjem, u konsegwentement timpedixxi lill-istess
konvenut milli jagixxi qatt izjed dwar tali pretensjonijiet.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut minn issa ngunt in subizzjoni u b rizerva ghal
kwalunkwe azzjoni spettanti lilll-mittenti ghad-danni sofferti a kawza tal-
pretensjonijiet in kwistjoni.
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2. Ratilli fit-23 ta’ Dicembru 2020 I-konvenut irrisponda ghal dak mitlub billi qajjem
is-segwenti difizi:

1.

Illi  preliminarjament, ma saret ebda interpellazzjoni jew
komunikazzjoni ta’ kwalsiasi xorta mas-socjeta attrici, li ghalhekk
m’ghandha ebda bazi biex tipprocedi b’azzjoni ta’ jattanza kontra -
eccipjenti.

1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, l-ittra ta’ I-1 ta’ Settembru
2020 li tikkostitwixxi I-bazi ta’ [-azzjoni ta’ jattanza esperita mill-atturi
ma tikkostitwix millantazzjoni skond il-/igi.

1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, datum sed non concessum li
saret xi millantazzjoni mill-eccipjenti, din ma kenetx spontanja izda
provokata, u kwindi ma taghtix lok ghall-azzjoni ta’ jattanza.

1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, l-attur John Mary sive ‘Jon
Jon’ Dalli mhux fil-pussess tad-dritt li dwaru saret l-ittra ta’ I-
eccipjenti datata 1 ta’ Settembru, 2020, u ghalhekk dan [-element
indispensabbli ta’ l-azzjoni ta’ jattanza huwa karenti.

1lli minghajr pregudizzju ghall-premess, it-talbiet attrici huma lkoll
infondati kemm fil-fatt u kemm fid-dritt, billi ma jikkonkorrux I-
elementi necessarji ghas-success ta’ I-azzjoni ta’ jattanza.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Bl-ispejjez kontra [-atturi, u bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni taghhom.

Provi:

3. Ratilli fl-1 ta’ Marzu 2020 il-kawza giet differita ghall-provi.

4. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mir-rikorrenti, ossija:

a. lIttra legali ta’ 1-intimat datata 1 ta’ Settembru 2020 (fol 7);

b. Ittra legali tar-rikorrenti datata 18 ta’ Settembru 2020 (fol 8);

c. Konvenju ta’ bejgh tal-Hunter’s Tower Restaurant datat 21 ta’ Lulju 2016
(fol 10);

d. Estensjoni tal-konvenju datat 17 ta’ Settembru 2020 (fol 19);

e. ‘Report of Examination of Title’ redatt minn-Nutar Malcolm Mangion datat
10 ta’ Ottubru 2017 (fol 21);

f.  ‘Report of Examination of Title’ redatt minn-Nutar Malcolm Mangion datat
16 ta” Novembru 2021 (fol 33).

5. Rat illi I-intimat ma pprezenta ebda dokumentazzjoni.
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6. Semghet ix-xhieda ta’ Leonard Incorvaja, prodott mir-rikorrenti u moghtija fl-4
ta’ Mejju 2021. (fol 49)

7. Ratilli fl-4 ta> Mejju 2021 ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi u I-
kawza thalliet ghall-provi intimati.

8. Rat illi fil-5 ta’ Lulju 2021, I-intimat iddikjara illi ma kellux provi.

9. Semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fil-5 ta’ Lulju 2021,
wara liema data il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Fatti tal-kaz

10. Jirrizulta, mill-provi prodotti, li s-so¢jeta’ rikorrenti D & B Catering Limited, hija
sid ta’ propjeta’ gewwa Wilga Street, Marsaxlokk, ossja r-restaurant bl-isem ta’
Hunter’s Tower Restaurant, flimkien ma’ art adjacenti ta’ 1-istess restaurant, u dan
kif certifikat minn Nutar Malcolm Mangion fir-rapport minnu redatt u pprezentat
mis-soc¢jeta’ rikorrenti.

11. Jirrizulta illi r-rikorrent John Mary Dalli sive Jon Jon Dalli huwa Direttur tas-
socjeta’ rikorrenti D & B Catering Limited.

12. Jirrizulta illi fl-1 ta’ Settembru 2020, I-intimat Leonard Incorvaja baghat ittra legali
tramite |-konsulent legali tieghu redatta kif gej: (fol 7)

Mr Jon Jon Dalli
Hunters Tower
5, Triq il-Wilga
Marsaxlokk

Ref. [128:20-023591
Sinjur.

Nikteb ghan-nom tas-sur Leonard Incorvaja, proprjetarju tal-art
denominata "Tal-Basal” u “Ta’ Lawrenz” f Marsaxlokk, liema art iggib
kejl ta’ ¢irka tnax-il tomna. Illi I-proprjeta’ Hunters Tower hija mibnija fl-
art appartenenti lill-mittenti, u dan ming#ajr I-ebda titolu validu fil-ligi.
Premezz tal-prezenti ngzarrfek illi I-mittenti ged jikkontempla proceduri
legali sabiex jirriprendi pussess tal-art surriferita, izda, gabel ma jagfimel
hekk, huwa dispost illi jisma’ kwalsiasi offerta li inti lest li taghmel grall-
akkwist tal-istess parti tal-art in kwistjoni.
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13.

Fin-nuqggas milli tottempera ruek ma’ din l-intima fi Zmien gimg#atejn,
sejrin jittieadu proceduri ulterjuri kontra tiegzek skond il-ligi, u dan
ming/ajr ebda pre-avviz iefior.

Tant sabiex tag#raf timxi.

Bl-ispejjez tal-prezenti.

Jirrizulta illi fit-18 ta’ Settembru 2020, is-socjeta’ rikorrenti D & B Catering
Limited irrispondiet ghal dak interpellat billi ¢cahdet I-allegazzjoni ta’ I1-intimat u
zammitu responsabbli ghal danni.

14. Jirrizulta illi I-intimat ma ressaq ebda pretenzjonijiet kontra r-rikorrenti quddiem il-

15.

Qrati, kif minnu indikat.

Jirrizulta illi, sussegwentement, fis-27 ta’ Novembru 2020, ir-rikorrenti ressqu I-
proceduri odjerni ta’ jattanza a tenur tal-Artikolu 403 tal-Kodici ta’ Organizazzjoni
u Procedura Civili.

Azzjoni u Difiza

16.

17.

Jirrizulta illi, bl-azzjoni odjerna, r-rikorrenti ghamlu referenza ghall-
allegazzjonijiet ta’ 1-intimat dwar titolu fuq I-propjeta’ taghhom u talbu lill-Qorti
sabiex tipprefiggi terminu biex fiha huwa jressaq il-pretensjonijiet tieghu quddiem
il-Qrati, wara t-trapass ta’ liema perjodu, f’kaz li ma jaghmel ebda azzjoni, huwa
ma jkun jista’ jaghmel ebda pretensjoni ohra simili fil-konfront tar-rikorrenti.

Jirrizulta illi I-intimat, da parte tieghu, laga’ ghal tali azzjoni billi sahaq illi ma saret
ebda komunikazzjoni li tista’ twassal ghall-azzjoni odjerna filwaqt illi nsista li I-
ittra mibghuta ma tistax titgies bhala millantazzjoni skond il-Ligi, u anke jekk
titgies bhala millantazzjoni, |-ittra hija wahda provokata mir-rikorrenti u ghalhekk
ma taghtix lok ghal azzjoni odjerna. L-intimat sahaq ukoll illi r-rikorrent John Mary
sive Jon Jon Dalli ma ghandux pussess fuq il-propjeta’ u ghalhekk ma setghax
jaghmel I-azzjoni odjerna.

Konsiderazzjonijiet legali

18.

19.

[1-Qorti tqis illi gabel ma taghmel il-konsiderazzjonijiet taghha fuq dak mitlub w d-
difiz mgajjma, jkun opportun illi ssir referenza ghall-gurisprudenza u legislazzjoni.

Jirrizulta illi I-Artikolu 403 tal-Kap 12 jipprovdi dan li gej:

Meta fatti gudizzjarji, jew xort’ohra bil-miktub, persuna tippretendi li
ghandha xi jedd, il-parti li trid tehles din il-pretensjoni tista’ fi Zmien sena
mill-istess pretensjoni, titlob,b rikors guramentat, li jigi moghti Zmien lill-
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20.

21.

persuna li ppretendiet /i ghandha dak il-jedd, biex iggib ’il quddiem
b’kawza dik il-pretensjoni, u li, fin-nuqqas ta’ dan, jigi lilha impedut li
tagixxi qatt izjed ghal dik il-pretensjoni.

Jirrizulta mill-insenjament tal-gurisprudenza nostrana, jirrizulta li I-elementi
rikjesti ghal din I-azzjoni huma:

a. L-attur irid ikollu pussess, almenu de facto u prima facie tal-oggett li jkun
ged jikkawtela (Vol XX-11-338).

b. 1l-konvenut ikun bil-miktub ressaq pretensjoni fuq l-oggett (Vol XXXII-
11-287 u XLII-11-1146).

c. ll-pretensjoni trid tkun spontanea u mhux provokata bl-agir tal-attur — Vol
XXIV-11-358 u XXXI-1-494).

d. [ll-pretensjoni trid ikollha I-karattru 1i tista’ tigi ezercitata b’azzjoni
gudizzjarja (Vol-XXXII1-11-287).

e. Il-millantazzjoni jkollha skop determinabbli specifiku jew kapaci li jigi
specifikat.

f. ll-pretensjoni m’ghandhiex tkun kondizzjonata jew tiddependi minn fatt
li jista’ jigri u ma jigrix.

Dawn l-elementi jew rekwiziti gew elenkati fil-kawzi Tabone vs Galea deciza
mill-Prim> Awla Qorti Civili fil-11 ta’ Dicembru 2003; Angelo Rev. Carmelo
Consiglio et vs Tereza Gatt et (508/2002/1) de¢iza mill-Prim’ Awla Qorti Civili
fis-7 ta’ Jannar 2005.

Konsiderazzjonijiet fattwali

22.

23.

24,

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ D & B Catering Limited, bhala
propretarja tal-fond Hunter’s Tower Restaurant u l-art adjacenti, skond ricerki li
saru min-Nutar Malcolm Mangion u ezebiti mar-rikors promotur, dahhlet
f’konvenju sabiex thiegh tali fond u l-art adjacenti lill-socjeta’ terza, liema
konvenju sar fil-21 ta’ Lulju 2016 u gie estiz sa’ I-1 ta’ Frar 2021.

Jirrizulta illi fl-1 ta’ Settembru 2020, 1-intimat Kiteb lil John Mary sive Jon Jon Dalli
fl-indirizz tal-fond, ossija “Hunters Tower, 5, Triq il-Wilga, Marsaxlokk”, fejn
sahaq illi huwa propretarju ta’ tnax-il tomna art fejn hija mibnija I-fond u jinsabu
wkoll I-artijiet adjacenti.

Jirrizulta illi l-intimat Leonard Incorvaja, fix-xhieda tieghu, jikkontendi illi
b’kuntratt tan-Nutar Dr George Borg Olivier tat-28 ta’ Marzu 1918, li kopja tieghu
huwa nagas li jipprezenta, |-art inghatat b’¢ens ghal disgha u disghin sena mill-
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25.

familja tieghu u ghalhekk, la issa skada t-terminu ta’ tali ¢ens, mar ghand avukat u
baghat ittra sabiex jirriprendi I-art, liema ittra hija dik illi huwa baghat fl-1 ta’
Settembru 2020.

Jirrizulta illi fix-xhieda tieghu, fug domanda tal-Qorti, I-istess Leonard Incorvaja
kkonferma illi huwa kien ser jipprocedi kontra r-rikorrenti b’kawza abbazi tal-
kuntratt ta’ ¢ens tat-28 ta” Marzu 1918.

Konsiderazzjonijiet finali

26.

27.

28.
29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-socjeta’ D & B Catering Limited ippruvat illi
hija ghandha I-pussess u hija propretarja tal-fond Hunters Tower Restaurant u I-
artijiet adjacenti, kif ahjar deskritti fil-konvenju datat 21 ta’ Lulju 2016 ezebit mir-
rikorrenti.

Jirrizulta wkoll illi John Mary sive Jon Jon Dalli, li huwa direttur tas-socjeta’ D &
B Catering Limited, ghandu wkoll pussess ta’ l-istess fond, qua direttur tal-
kumpannija.

Jirrizulta, ghalhekk illi I-element tal-pussess gie ppruvat miz-zewg rikorrenti.

Jirrizulta illi I-intimat baghat interpellazzjoni bil-miktub indirizzata lil Jon Jon
Dalli mhux fl-indirizz personali tieghu izda fl-indirizz tal-fond Hunters Tower
Restaurant, propjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti, illi taghha John Mary sive Jon Jon Dalli
huwa Direttur u rapprezentant legali.

Jirrizulta illi I-intimat ikkonferma illi tali ittra ntbaghtet wara illi huwa kkontenda
li skada ¢-cens ta’ disgha u disghin (99) sena li kien inghata fis-sena 1918.

Jirrizulta illi dak minnu mitlub jista’ jigi ezercitat b’azzjoni gudizzjarja u ghandha
skop determinat u mhux kondizzjonat, ossija dik illi jiehu lura l-art prezentement
fil-pussess tar-rikorrenti.

Jirrizulta, ghalhekk, illi I-Qorti ma ghandha ebda dubju illi I-ittra tal-1 ta’ Settembru
2020 mibghuta mill-intimat kienet ittra ta’ intimazzjoni u ta’ millantazzjoni skond
il-Ligi fil-konfront tar-rikorrenti u kienet ittra spontanja tal-intimat.

Jirrizulta wkoll illi 1-Qorti ma ghandha ebda dubju illi I-ittra interpellatorja ta’ 1-
intimat mibghuta lill Jon Jon Dalli, kienet lilu mibghuta bhala rapprezentant tas-
socjeta’ illi tippossjedi I-fond, ossija D & B Catering Limited, illi taghha I-istess
Jon Jon Dalli kien u ghadu r-rapprezentant legali taghha.

Jirrizulta, ghalhekk, minghajr ebda dubju, illi I-ittra interpellatorja kienet
indirizzata kemm lil Jon Jon Dalli kif ukoll lis-so¢jeta’ D & B Catering Limited.

Jirrizulta, finalment, illi I-intimat, fix-xhieda tieghu, ikkonferma illi huwa ried
jipprocedi legalment kontra r-rikorrenti.
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36. Jirrizulta, ghalhekk, illi mill-assjem tal-provi kif prodotti, jissussistu I-elementi
kollna mehtiega biex it-talba kif redatta mir-rikorrenti tigi kkunsidrata
favorevolement.

37. Ghaldagstant, ghal dawn il-motivi, din il-Qorti ser tilga’ t-talbiet tal-atturi.

Konkluzjoni
[1-Qorti;

Wara illi semghet ix-xhieda, rat l-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha u
rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrenti u tal-intimat.

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-intimat u ghalhekk;

Tilga’ t-talbiet rikorrenti.

Tippreferiggi terminu ta’ tlett xhur millum, skond id-disposizzjonijiet tal-Artikolu
403 et sequitur tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li matulu l-intimat Leonard

Incorvaja ghandu jgib ‘il quddiem b’kawza |-pretensjonijiet kollha msemmija minnu
fl-ittra legali tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020;.

Tikkundanna lill-istess intimat Leonard Incorvaja ghas-silenzju perpetwu, ossija
ghas-skiet ghal dejjem, f’kaz illi I-intimat Leonard Incorvaja jongos milli, fiz-zmien
fug stabbilit, igib ‘il quddiem b’kawza |-pretensjonijiet kollha msemmija minnu fl-ittra
legali tieghu tal-1 ta’ Settembru 2020.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu a kariku ta’ l-intimat.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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