Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
(Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 38/15VG
Nicholas Spiteri Paris u l-Avukat Dottor Alessia Zammit McKeon
Vs
Kummissarju tat-Taxxi
IIlum 8 ta’ Lulju 2021
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Nicholas Spiteri Paris u 1-Avukat Dr. Alessia Zammit
McKeon fil-15 ta’ Gunju 2015, permezz ta’ liema jitolbu li t-Tribunal janulla in toto
id-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi datata 1 ta’ Gunju 2015, inkluz ukoll il-
likwidazzjoni tat-taxxa addizzjonali imposta fughom, b’rabta ma’ 1-akkwist tal-fond
Nru. 4, Villino La Sengle, inkluza l-arja sovrastanti u t-tlett gonna li jiffurmaw parti
integrali mill-proprjeta, fi Sqaq Nru.1 fi Triq il-Mithna, Attard, in forza tal-kuntratt
ta’ trasferiment fl-atti tan-Nutar Dr. Andreé Farrugia datat 25 ta’ Jannar 2013, bl-
ispejjez kontra I-Kummissarju tat-Taxxi;

Ra d-dokumenti annessi mar-Rikors promotur markati Dok. “AZM1” sa’ Dok.
“AZM5” a fol. 5 sa’ 12 tal-process;

Ra r-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ liema jopponi ghall-appell tar-
Rikorrenti mid-deéizjoni ta’1-1ta’ Gunju 2015 u mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV126376 u jitlob li l-istess jigi michud, bl-ispejjez kontra taghhom, u minflok 1-
imsemmija decizjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa jigu kkonfermati stante li: (i) fl-ewwel
lok, it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva ma huwiex il-forum kompetenti biex
jiddeciedi dwar jekk 1-Artikolu 52(4) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta huwiex leziv
tad-drittijiet fondamentali tar-Rikorrenti; u (ii) fil-mertu, l-aggravju fuq liema r-
Rikorrenti jibbazaw l-appell taghhom huwa ghal kollox infondat fil-fatt u fid-dritt;

Ra d-dokumenti annessi mar-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi markati Dok.
“CTD1” sa’ Dok. “CTD6” a fol. 18 sa’ 29 tal-process;



Sema’ x-xhieda tar-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris moghtija waqt is-seduta tad-9 ta’
Dicembru 2015 u ra d-dokumenti, ossia r-ritratti u dokumenti ohra, esebiti minnu
markati Dok. “SP1” sa’ Dok. “SP17” a fol. 43 sa’ 63 tal-process, sema’ x-xhieda tal-
Perit David Vassallo moghtija waqt is-seduta tat-12 ta’ Mejju 20162 u x-xhieda ta’ Ivan
Calleja moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Jannar 20173, sema’ x-xhieda ta’ Alex
Frendo, rapprezentant tal-Kummissarju tat-Taxxi, moghtija waqt is-seduti tal-15 ta’
Jannar 20184 u tat-28 ta’ Jannar 20195 u sema’ ix-xhieda tal-Perit Paul Micallef
moghtija waqt is-seduti tal-15 ta’ Jannar 2018° u ta’ 1-24 ta’ Gunju 20197,

Sema’ t-trattazzjoni orali da parte tar-Rikorrenti® u ra n-Nota ta’ Sottomissjonijiet
tal-Kummissarju tat-Taxxi a fol. 127 sa’ 132 tal-process;

Sema’ t-trattazzjoni orali finali da parte tad-difensuri tal-partijiet kontendenti9;
Ra l-atti kollha tal-kawza;
Ikkonsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Andre Farrugia datat 25 ta’ Jannar 2013, ir-
Rikorrenti akkwistaw minghand Carmelo Xerri, Pauline Ohlim, Rita Johansson,
Vincent Xerri, Maria Dolores Agius, Anthony Xerri, Mario Xerri, Paul Agius, Francis
Agius, Oscar Zahra, Charlot Zahra, Dorianne Zahra, M’Carmela Scerri, Tanya Borg u
Roderick Scerri, id-dar bin-numru uffi¢jali erbgha (4) u li ggib l-isem “Villino La
Sengle” inkluzi l-arja u s-sottosuol taghha kif ukoll it-tlett (3) gonna li jifformaw
parti integrali minnha ... fi Sqag Numru Wiehed (1), fi Triq il-Mithna, fAttard ...
libera u franka, bid-drittijiet u giustijiet kollha taghha, verso l-prezz ta’ €338,700%°.
Dan it-trasferiment gie komunikat lill-Kummissarju tat-Taxxi fil-21 ta’ Frar 2013, u
l-Kummissarju nkariga lill-Perit Ruben Sciortino sabiex wara li jispezzjona I-
proprjeta trasferita, jaghtih stima tal-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-
Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment, ossia fil-25 ta’ Jannar 2013.

I1-Perit Sciortino ta stima Best of Judgement ghall-valur ta’ €400,000'2. A bazi ta’
din l-istima u a bazi ta’ 1-Artikolu 52(1) u (4) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-
Kummissarju tat-Taxxi hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376 fil-
konfront tar-Rikorrenti permezz ta’ liema esiga l-hlas tas-somma ta’ €3,065
rapprezentanti taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €61,300, flimkien mas-
somma ta’ €613 rapprezentanti taxxa addizzjonali/penali, komplessivament
ammontanti ghal €3,6783. Ir-Rikorrenti oggezzjonaw minn din il-Likwidazzjoni ta’

1 Fol. 64 sa’ 70 tal-process.

2 Fol. 75 sa’ 78 tal-process.

3 Fol. 81 sa’ 84 tal-process.

4 Fol. 93 u 94 tal-process.

5 Fol. 1010 sa’ 109 tal-process.

6 Fol. 91 sa’ 92 tal-process.

7 Fol. 116 sa’ 124 tal-process.

8 Seduta tas-6 ta’ Frar 2020.

9 Seduta tat-13 ta’ Mejju 2021.

10 Fol. 19 tal-process.

11 Dok. “CTD1” a fol. 18 sa’ 22 tal-process.
12 Dok. “CTD2” a fol. 23 tal-process.
13 Dok. “CTD3” a fol. 24 tal-process.



Taxxa permezz ta’ ittra ta’ oggezzjoni datata 19 ta’ Novembru 20134, in bazi ghas-
segwenti oggezzjonijiet: ma jirrizultax illi I-perit dipartimentali ghamel ispezzjoni
tal-proprjeta in kwistjoni, ghalhekk l-istima hija intrinsikament inattendibbli; il-
prezz tat-trasferiment in kwistjoni huwa wiehed gust u reali li jirrifletti I-prezz tas-
suq tal-proprjeta in kwistjoni. Ghaldagstant ma kienx hemm gustifikazzjoni ghall-
imposizzjoni ta’ valur taxxabbli addizzjonali; L-imsemmija Notice of Assessment
ma taghtix ir-ragunijiet li fugha hija bbazata u konsegwentement hija irrita u nulla
in kwnatu tikser wiehed mill-prinéipji bazilari tad-dritt amministrattiv.

In segwitu ghall-oggezzjoni tar-Rikorrenti, il-Kummissarju tat-Taxxi nkariga Perit
iehor, il-Perit Paul Micallef, sabiex, wara li jispezzjona l-proprjeta trasferita, jaghti
stima tal-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-
trasferiment, ossia fil-25 ta’ Jannar 2013. Il-Perit Paul Micallef, wara li spezzjona I-
proprjeta tar-Rikorrenti, ta stima ghall-valur ta’ €412,000%. In segwitu ghal din 1-
istima, il-Kummissarju tat-Taxxi b’deé¢izjoni moghtija fl-1 ta’ Gunju 20156, iddecieda
u ddetermina li: by Rule 3 of the Duty on Documents and Transfers Rules, 1993, it is
established that the value of any property subject to duty under the Act “shall be the
average price which such property would fetch if sold on the open market...” and
the value of the property “shall be the value of such property on the date of the said
transfer inter vivos...” In determining the value of the immovable property
transferred, the Commissioner has sought to obtain the advice of his technical
expert, but an attempt for inspection proved futile. Therefore, the departmental
architect established a value of four hundred thousand euro (€400,000) to the best
of his knowledge. The Commissioner had no option other than to proceed with an
assessment on the basis of the difference between the value of the immovable
property in question as determined by him on technical advice and the declared
price. At objection stage, reference was made to another departmental architect
who effected a physical inspection of the property in question but saw no reason to
reduce the original valuation. Thus the original valuation was confirmed. On the
other hand, the transferees failed to produce sufficient evidence to show that the
value declared in the deed is correct. Under the circumstances, the Commissioner
sees no valid reason for discarding the advice obtained by him and confirms his
assessment in that respect. As regards additional duty, this was imposed in terms
of article 52(4)(a) of the Duty on Documents and Transfers Act (Cap.364), whereby
the transferee shall be liable to pay an additional duty equivalent to 20% of the
amount of duty assessed by the Commissioner. The amount of additional duty
properly chargeable in this case was €613. However, the Commissioner sees no
valid reason to remit or reduce the additional duty incurred. Furthermore, in
addition to the above-mentioned additional duty, the transferee shall be liable to
pay interest at the rate of 0.75% per month or part thereof, in accordance with
article 52(4)(a) of Cap. 364 to date, interest amounts to €436.76. Therefore the
Director General does not see any valid reason to cancel the assessment in question
as desired by the transferees and, in accordance with the provisions of article 56(3)
of the Duty on Documents and Transfers Act (Cap.364) he does hereby determine
the duty, additional duty and interest payable by Nicholas Spiteri Paris ... and Dr.
Alessia Zammit McKeon ... in resect of the afore-mentioned transfer to be €3,065,

14 Dok. “CTD4” a fol. 25 tal-process.
15 Dok. “CTD5” a fol. 26 sa’ 28 tal-process.
16 Dok. “AZM5” a fol. 10 sa’ 12 tal-process.



€613 and €436.76 respectively, for a total amount payable of four thousand, one
hundred and fourteen euro and seventy six cents (€4,114.76) together with any
further interest accrued up to date of payment.

In segwitu ghal din id-dec¢izjoni l-Kummissarju tat-Taxxi mill-gdid hareg il-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376 u tenna t-talba ghall-hlas tas-somma
ta’ €3,065 bhala taxxa fuq il-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €61,300 flimkien mas-
somma ulterjuri ta’ €613 rapprezentanti taxxa addizzjonali/penali u talab ukoll il-
hlas tas-somma ta’ €436.76 rapprezentanti imghax kalkolat sa’ I-1 ta’ Gunju 2015,
komplessivament ammontanti ghal €4,114.767.

Ir-Rikorrenti hassewhom aggravati bid-deéizjoni ta’ 1-1 ta’ Gunju 2015 u bil-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376 u interponew dan l-appell minnhom
fejn essenzjalment jitolbu li t-Tribunal jannulla l-imsemmija decizjoni u
Likwidazzjoni ta’ Taxxa hekk mahruga fil-konfront taghhom. Huma jibbazaw l-appell
taghhom mid-dec¢izjoni u mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa in kwistjoni in bazi ghas-
segwenti aggravji: (i) il-valur dikjarat fil-kuntratt ta’ trasferiment datat 25 ta’
Jannar 2013 fl-atti tan-Nutar Dottor André Farrugia huwa wiehed reali u gust u
ghalhekk ma kienx hemm lok ghal-likwidazzjoni ta’ valur taxxabbli addizzjonali u
dana kif ser jigi provat wagt it-trattazzjoni ta’ I-Appell permezz ta’ xhieda orali u
provi dokumentarji; u (ii) id-dispost ta’ l-Artikolu 52(4) tal-Kap.364 jikser id-
drittijiet fondamentali taghhom hekk kif sanciti mill-Kostituzzjoni u mill-Att dwar
il-Konvenzjoni Ewropea u bhala tali l-istess Artikolu m’ghandux jinghata
applikazzjoni. ... Bdan il-mod, jekk isir il-pagament anticipat, jintilef id-dritt li tigi
ikkuntestata l-istima, izda jekk dan il-pagament ma jsirx mill-ewwel, it-tax-payer
jirriskja li jehel pieni addizzjonali w imghaxijiet jekk il-kontestazzjoni tieghu ma
tigix milqugha. Huwa car li dan huwa sistema intiz biex jiskoraggixxi lil dak li jkun
milli jikkontesta l-istima mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi Interni u huwa
proprju ghalhekk li jivvjola d-dritt ta’ acéess ghall-qrati hekk kif protett mill-
Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea u mill-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk
Jjigi sottomess illi [-Artikolu 52(4) in kwantu jimponi mizura li tivvjola l-Artikolu 6
tal-Konvenzjoni Ewropea u Il-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni m’ghandux jigi
applikats.

II-Kummissarju tat-Taxxi jopponi ghall-appell tar-Rikorrenti mid-decizjoni ta’ 1-1 ta’
Gunju 2015 u mill-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. 126376 u jitlob li l-istess jigi
michud u minflok I-imsemmija decizjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa jigu ikkonfermati.
In linea preliminari 1-Kummissarju tat-Taxxi jec¢epixxi li t-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva ma huwiex il-forum idoneju fejn jigu trattati kwistjonijiet dwar
allegat ksur ta’ drittijiet fondamentali stante li tali kompetenza hija tal-Qrati ta’
Kompetenza Kostituzzjonali u l-kompetenza tat-Tribunal hija dik espressament
stipulata fl-Artikolu 58(4) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-mertu, il-
Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi li 1-aggravju ta’ 1-appell tar-Rikorrenti huwa ghal
kollox infondat fil-fatt u fid-dritt. Jikkontendi li [-artikolu 52(1) tal-Kap.364
Jjipproudi li meta l-Kummissarju jkun sodisfatt li I-prezz jew dak li jkollu jinghata bi
hlas jew valur ghal immobbli kif dikjarat fkuntratt ta’ trasferiment ikun ingas minn

17 Dok. “AZM4” a fol. g tal-process.
18 Rikors promotur, fol. 1 sa’ 3 tal-process.



hamsa u tmenin fil-mija (85%) tal-valur reali kif stabbilit mill-Kummissarju, huwa
ghandu jghaddi biex jiddeciedi b’'ordni bil-miktub l-ammont ta’ taxxa dovuta. Minn
evalwazzjoni teknika li ghamlu l-Periti nkarigati mid-Dipartiment, irrizulta li I-
valur tal-proprjeta in kwistjoni fid-data tat-trasferiment kien ta’ €400,000 abbazi
tal-valutazzjoni l-iktar baxxa maghmula mill-Perit inkarigat mill-esponent, b’dan
illi I-prezz dikjarat huwa inqas minn 85% ta’ dak il-valur. Illi effettivament il-
valutazzjonijiet tal-proprjeta mertu tal-proceduri odjerni li ghamlu [-Periti
nkarigati mill-esponent a tenur tal-Kap.364 u l-ligijiet sussidjarji jirriflettu l-prezz
medju li I-proprjeta trasferita kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq liberu fdik id-
data, wara li tqiesu ¢-¢irkostanzi kollha li jolgtuha®9.

Fil-fehma tat-Tribunal 1-ewwel kwistjoni li ghandha tigi indirizzata hija dik sollevata
bit-tieni aggravju ta’ l-appell tar-Rikorrenti u bl-eé¢¢ezzjoni preliminari
sollevata mill-Kummissarju tat-Taxxi, ossia l-aggravju li 1-Artikolu 52(4) tal-
Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta jilledi d-dritt tar-Rikorrenti ghall-access ghall-Qorti kif
sancit fl-Artikolu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
Liberatjiet Fondamentali u fl-Artikolu 39 tal-Kostituzzjoni u l-e¢¢ezzjoni li t-Tribunal
ta’ Revizjoni Amminsitrattiva ma huwiex il-forum idoenju biex tigi trattata kwistjoni
ta’ din in-natura.

It-Tribunal josserva li 1-Artikolu 46(1) u (2) tal-Kostituzzjoni jipprovdu li: (1) Bla
hsara ghad-disposizzjonijiet tas-subartikoli (6) u (7) ta’ dan l-Artikolu, kull persuna
li tallega li xi wahda mid-disposizzjonijiet ta’ l-artikoli 33 sa’ 45 (maghdudin) ta’ din
il-Kostituzzjoni tkun giet, tkun ged tigi jew tkun x’aktarx ser tigi miksura dwarha,
jew kull persuna ohra li I-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fMalta tista’ tahtar ad istanza
ta’ xi persuna li hekk tallega, tista’, bla hsara ghal kull azzjoni ohra dwar l-istess
hapa li tkun tista’ ssir legalment, titlob lill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ghal rimedju.
(2) II-Prim’ Awla tal-Qorti Civili ghandu jkollha gurisdizzjoni originali li tisma’ u
tiddeciedi kull talba maghmula minn xi persuna skond is-subartikolu (1) ta’ dan I-
artikolu, u tista’ taghmel dawk l-ordnijiet, tohrog dawk l-atti u taghti dawk id-
direttivi li tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq ta’ kull wahda mid-
disposizzjonijiet ta’ l-imsemmija artikoli 33 sa’ 45 (maghdudin) li ghall-protezzjoni
taghhom tkun intitolata dik il-persuna: Izda [-Qorti tista’ jekk tqis li tkun
desiderabbli li hekk taghmel, tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skond dan is-
subartikolu fkull kaz meta tkun sodisfatta li mezzi xierqa ta’ rimedju ghall-ksur
allegat huma jew kienu disponibbli favur dik il-persuna skond xi ligi ohra.

Dan l-istess provvediment, in kwantu rigwarda l-allegat ksur jew biza’ ta’ ksur ta’ xi
wiehed jew iktar mid-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali kif san¢iti fil-
Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali,
jinsab rifless fl-Artikolu 4(1) u (2) tal-Kap.319 tal-Ligijiet ta’ Malta, fejn hemm ukoll
il-kompetenza hija vestita fil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili.

Minn tali provvedimenti tal-Ligi ghalhekk jirrizulta ferm c¢ar 1li kwalunkwe
allegazzjoni ta’ ksur jew biza ta’ ksur tad-drittijiet fondamentali kif sanciti fil-
Kostituzzjoni u/jew fil-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bniedem u
Libertajiet Fondamentali, ghandha tigi trattata u determinata mill-Prim’ Awla tal-

19 Para. 4 u 5 tar-Risposta tal-Kummissarju tat-Taxxi a fol. 15 u 16 tal-process.



Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) in kwantu hija 1-Qorti 1i ghandha gurisidzzjoni
originali trattata tali materja.

Ghal kull buon fini jigi osservat li ghalkemm a tenur ta’ l-Artikolu 46(3) tal-
Kostituzzjoni u 1-Artikolu 4(3) tal-Kap.319 tal-Ligijiet ta’ Malta, hemm prevista I-
procedura tar-referenza Kostituzzjonali u dana meta f'xi proceduri f'xi qorti li ma
tkunx il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili jew il-Qorti Kostituzzjonali tqum xi kwistjoni
dwar il-ksur ta’ xi wahda mid-disposizzjonijiet ta’ 1-Artikoli 33 sa’ 45, maghdudin, tal-
Kostituzzjoni, u/jew tal-ksur ta’ xi wiehed mid-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet
Fundamentali, tali referenza Kostituzzjonali ma tistax issir mit-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva in kwantu ma huwiex fakoltizzat biex jadopera tali pro¢edura stante
li ma huwiex u ma jistax jitqies bhala “qorti” ai termini tal-Kostituzzjoni u tal-Kap.319
tal-Ligijiet ta’ Malta.

F’tali rigward issir referenza ghad-Digriet moghti minn dan it-Tribunal fil-kawza fl-
ismijiet A.B. v. Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur Mizjud, Rik. Nru.
59/2020, datat 1 ta’ Lulju 2021, fejn, wara li saret referenza ghall-principji guridici
enuncjiat fis-sentenzi fl-ismijiet Kummissarju ta’ 1-Artijiet v. Ignatius Licari
noe, Rikors Nru. 9/01 deé¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’ Gunju 2004 u
Anthony Grech v. Claire Calleja et, Rikors Nru. 11/07, ukoll deciza mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-29 ta’ Frar 2008, gie konkluz li t-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva ma jistax jitqies bhala “qorti” ghall-finijiet ta’ l-Artikolu 46(3) tal-
Kostituzzjoni u ta’ I-Artikolu 4(3) tal-Kap.319 tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghaldagstant
ma jistax jaghmel referenza Kostituzzjonali lill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), kif hemm premess.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat ghalhekk jirrizulta li 1-ec¢ezzjoni preliminari sollevata
mill-Kummissarju tat-Taxxi hija gustifikata u konsegwentement ghalhekk it-
Tribunal ghandu jastjeni milli jiehu konjizzjoni tat-tieni aggravju fuq liema r-
Rikorrenti jibbazaw l-appell taghhom mid-deéizjoni ta’ 1-1 ta’ Gunju 2015 u mill-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376.

Trattata din il-kwistjoni, it-Tribunal ser jghaddi issa biex jittratta 1-appell fil-
mertu.

Mill-provi prodotti u mill-atti proc¢esswali jirrizulta ferm car li 1-Kummissarju tat-
Taxxi bbaza d-deéizjoni ta’ 1-1 ta’ Gunju 2015 u l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV126376 mahruga fil-konfront tar-Rikorrenti, fuq stima Best of Judgement tal-
Perit Ruben Sciortino ghall-valur ta’ €400,000. Il-Kummissarju tat-Taxxi strah fuq
din l-istima in bazi ghall-konsiderazzjoni li ladarba l-istima tat-tieni Perit inkarigat
minnu, ossia l-Perit Paul Micallef, kienet ghola - kienet ghall-valur ta’ €412,000 -
jsegwi li I-istima ta’ €400,000, ghad illi wahda Best of Judgement, tirrifletti 1-valur
reali tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment. Fin-Nota ta’
Sottomissjonijiet tieghu2° 1-Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi ulterjorment illi 1-fatt
li l-istima Best of Judgement tal-Perit Sciortino tirrifletti 1-valur reali tal-proprjeta
akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment, jirrizulta ukoll mill-istima
moghtija mill-Perit tar-Rikorrenti stess, il-Perit David Vassallo, li xahrejn biss qabel

20 Vide fol. 129 u 130 tal-process.



id-data tat-trasferiment kien ta’ stima tal-proprjeta fl-istat li kienet fih, fid-dawl tal-
potenzjal taghha u anke tal-lokalita fejn tinsab, ghall-valur ta’ €390,00021, li skont il-
Kummissarju huwa valur vic¢in hafna l-istima tal-Perit Ruben Sciortino.

Ir-Rikorrenti da parte taghhom ma jagblux mal-posizzjoni tal-Kummissarju tat-
Taxxi in kwantu jikkontendu li la l-istima Best of Judgement tal-Perit Sciortino u
langas l-istima tal-Perit Paul Micallef ma jirriflettu 1-valur reali tal-proprjeta
akkwistata minnhom u dana billi: (i) I-stima Best of Judgement hija stima li saret
minghajr ma l-Perit Sciortino spezzjona l-proprjeta in kwistjoni u b’hekk ma hax in
konsiderazzjoni ¢-¢irkostanzi partikolari li jiccirkondaw tali proprjeta; u (ii) l-istima
tal-Perit Paul Micallef kienet ghal proprjeta in shell form u mhux stima tal-proprjeta
minnhom akkwistata fil-25 ta’ Jannar 2013, li kienet proprjeta zdingata u mhux
abitabbli, tant illi kellhom jiddemolixxu kwazi I-binja kollha u jerghu jibnu struttura
mill-gdid.

Fil-fehma tat-Tribunal il-qofol tal-kwistjoni huwa dak provdut fir-Regolament 3 tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06, kif applikabbli fiz-zmien pertinenti ghal dawn il-
proceduri, ossia qabel ma l-istess Regolament gie emendat bl-Avviz Legali
205 ta’ 1-2016 u bl-Avviz Legali 68 ta’ 1-2020.

Ai termini tar-Regolament 3 tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 kif applikabbli
ghall-kaz in ezamiz22: (1) il-valur ta’ kull proprjeta soggetta ghat-taxxa skond I-
Att mhgoddija bi trasferiment inter vivos jew causa mortis, ghandu jkun il-
valur ta’ dik il-proprjeta fid-data tat-trasferiment inter vivos imsemmi
jew fid-data tal-mewt tal-persuna li minnha jkun origina t-trasferiment causa
mortis, skond il-kaz, (hawnhekk izjed ‘il quddiem imsejjha “id-data rilevanti”) u dak
il-valur ghandu jigi stabbilit skond dawn id-dipozizzjonijiet. (2) Il-valur tal-
proprjeta assoluta ta’ kull proprjeta fid-data rilevanti ghandu jkun il-
prezz medju li dik il-proprjeta kienet iggib li kellha tinbiegh fis-suq
liberu b’dik id-data, wara li jitqiesu ¢-éirkostanzi kollha li jolgtu Ll dik
il-proprjeta.

Minn dan il-provvediment tal-Ligi jirrizulta ferm car li ghall-fini tad-determinazzjoni
tal-valur tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti, il-Periti inkarigati mill-
Kummissarju tat-Taxxi - u in segwitu l-istess Kummissarju fil-konsiderazzjoni dwar
jekk jiskattawx il-provvedimenti ta’ 1-Artikolu 52 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta,
kellhom: (i) jikkonsidraw l-istat tal-proprjeta akkwistata fiz-zmien tat-trasferiment u
mhux biss fiz-zmien meta l-istess giet spezzjonata; u kellhom (ii) jaslu ghall-valur ta’
dik il-proprjeta wara li jqisu ¢-cirkostanzi kollha li jolqtu lil dik il-prorpejta fiz-zmien
tat-trasferiment.

Meta l-istimi tal-Periti Sciortino u Micallef jigu kkunsidrati fid-dawl tal-
provvediment tar-Regolament 3(1) u (2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 kif
applikabbli fiz-zmien pertinenti ghal dawn il-proceduri, jirrizulta ferm car li I-valuri
minnhom stamti - ossia l-valur Best of Judgement ta’ €400,000 u l-valur wara

21 Dok. “NSP14” a fol. 56 tal-process.
22 Kif promulgat bl-Avviz Legali 98 ta’ 1-1993.



spezzjoni ta’ €412,000 - ma jirriflettux il-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-
Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment.

Ladarba I-istima tal-Perit Ruben Sciortino, li hija l-istima fuq liema huma bbazati id-
decizjoni ta’ 1-1 ta’ Gunju 2015 u 1-Likwidazzjoni tat-Taxxa bil-Kont Nru. IV126376,
hija stima Best of Judgement jirrizulta bl-iktar mod car li a¢¢ess fuq il-post ma sarx
u l-Perit ma spezzjonax il-proprjeta in kwistjoni. Il-fatt li ma nzamm l-ebda access
mill-Perit Sciortino gie kkonfermat ukoll mir-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris23 illi
xehed Ruben Sciortino kien ikkuntattjani u ghamel appuntament mieghi u kont
mort, stennejtu ghal xi siegha u nofs, cempiltlu jien u qalli li ghandu puncture,
ilbgija qatt ma rega’ gie hadd minn naha tal-Gvern. ... Wara kien ¢empilli I-Perit
Ruben Sciortino biex jaghmel appuntament, gimghatejn wara kien l-appuntament,
wara siegha u nofs éempiltlu jiena u ghedtlu “nibga’ nistenniek?” u qalli li kellu
jéempilli ghal appuntament iehor u qatt ma cempel. Din ix-xhieda tar-Rikorrent
Nicholas Spiteri Paris ma giet kontradetta bl-ebda mod mill-Kummissarju tat-Taxxi.

Ladarba 1-Perit Sciortino ma ac¢ediex fuq il-proprjeta in kwistjoni, ma jistax jinghad
u jitqies li f'dik l-istima ittiehdu in konsiderazzjoni ¢-¢irikostanzi kollha li jolgtu lil
dik il-proprjeta, hekk kif rikjest mill-Ligi, u ghaldagstant difficilment jista’ jitqies li
dik l-istima effettivament tirrifletti 1-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-
Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment.

Alex Frendo24, rapprezentant tal-Kummissarju tat-Taxxi, ipprova jiggustifika 1-
istima Best of Judgement tal-Perit Sciortino, billi xehed li best of judgement tigi
ibbazata according to his knowledge jigifieri l-perit xi ftit jew wisq nahseb illi vicin
[-area ta’ H’Attard nimmagina li jafha. Issa jekk hu mar fuq il-post u ra actually il-
proprjeta, nergghu nghidu ahna ged nghidu best of judgement according to his
knowledge. .... ma nafx, ma nistax nghid jien jekk marxjew le ... li nista’ nghid huwa
li rrelevanti ghaliex kwazi kwazi llum google maps kulhadd jaf li sqaure metres xi
haga li nista’ allura, la ged tqajjimha inti issa se nkompli maghha jiena jekk ma
Jjimpurtax ukoll, u se naghmel enfasi li tinghata importanza u hawnhekk ged
nitkellmu fuq art li hemm il-pjanta vera imma fil-pjanta ma tantx tidher u jiena
kabbartha biex naraha. Qed nitkellmu fuq 550 metru kwadru ta’ art jigifieri din
inghatat valur ta’ cirka 300 something. Ghall-mistoqgsija nifhem illi l-ezercizzju jkun
sar based on the rate ta’ l-isquare meterage ta’ dik il-lokalita. Nagblu? Alex Frendo
wiegeb sta ghas-sistema illi uza l-perit ukoll ghaliex jekk ghall-argument il-perit
kapacissimu, nahseb jiena l-periti kollha jafuha llum, juzaw il-comparison mode
wkoll jigifieri jekk dak li jkun irid jara proprjeta ohra u jista’ jaghti l-kaz kemm
inbieghet jew giet trasferita dik l-area, allura hemmhekk ikollu a sampling ta’ kif
jista’ jistabilixxi l-prezz. Ghall-mistoqsija ulterjuri jigifieri nagblu illi skond dan id-
dokument Sur Frendo - Dok. “CTD2” a fol. 23 tal-process - m’hemmx spjegazzjoni
kif wasal ghal 400,000 hux hekk? It is a ball part figure. Alex Frendo wiegeb ma
tantx seta’ jaghti spjegazzjoni nerga’ nghidlek. Seta’ dahal fuq google maps, ra I-
area.

23 Xhieda moghtija waqt is-seduta tad-9 ta’ Dicembru 2015, fol. 64 sa’ 70 tal-process.
24 Xhieda moghtija waqt is-seduta tat-28 ta’ Jannar 2019, fol. 101 sa’ 109 tal-process.



Dak affermat minn Alex Frendo pero, li del resto huwa dwar x’jahseb hu li ghamel il-
Perit Sciortino, bl-ebda mod ma jista’ jwassal biex l-istima Best of Judgement ta’ 1-
imsemmi Perit titqies bhala stima li fiha ttiehdu in konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi
kollha li jolqtu l-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti u dana ghar-raguni ferm
semplici li, kif gia iktar ‘1 fuq osservat, il-Perit Sciortino ma ac¢c¢ediex fuq il-proprjeta
in kwistjoni. B’hekk il-Perit ma jafx u ma setax ikun jaf fliema stat kienet din il-
proprjeta fiz-zmien li rrediega l-istima u wisq inqas l-istat li kienet fih fiz-zmien tat-
trasferiment.

It-Tribunal josserva ulterjorment li I-Perit Sciortino ntalab jaghti stima tal-valur reali
ta’ [dar] house No.4 Villino La Sengle, Alley 1, Triqg il-Mithna, Attard?s u
ghaldaqgstant sempli¢i konsiderazzjoni tal-proprjeta minn fuq Google Maps
certament ma tistax titqies suffi¢jenti ghall-finijiet ta’ stima tal-valur reali tal-
proprjeta u dana billi ghalkemm il-proprjeta tista’ tidher minn barra u ghalkemm
tista’ tittiehed ideja tal-footprint ta’ 1-istess proprjeta, il-proprjeta minn gewwa tibqa’
mhux ikkunsidrata; konsiderazzjoni li fil-kaz in ezami kienet ferm importanti
minhabba l-istat li fih kienet il-proprjeta fiz-zmien tat-trasferiment hekk kif jirrizulta
mir-ritratti esebiti mir-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris. Dok. “NSP1” sa’ Dok.
“NSP13”. In effetti minn dawn ir-ritratti jirrizulta li fiz-zmien ta’ l-akkwist il-
proprjeta in kwistjoni kienet fi stat zdingat u evidentement mhux abitabbli. Dana
jirrizulta wkoll mir-rapport tal-Perit David Vassallo datat 1 ta’ Novembru 2012, esebit
bhala Dok. “NSP14” a fol. 56 tal-process, kif ukoll mix-xhieda ta’ l-istess imsemmi
Perit moghtija waqt is-seduta tat-12 ta’ Mejju 20162° u mix-xhieda ta’ Ivan Calleja
moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Jannar 201727. Dawn il-fatturi ma jistghux jigu
riskontrati u b’hekk ikkunsidrati minghajr d-debitu acécess fil-proprjeta u
ghaldagstant, irrispettivament minn kemm il-Perit Sciortino seta’ kkonsulta bir-
reqqa Google Maps u lil ‘hinn mill-kompetenza u bravura tiehgu, l-istima Best of
Judgement tieghu ma tistax titqgies konformi mar-Regolament 3(1) u (2) tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 u ghaldaqstant ma tistax titqies li tirrilfetti u
tirrapprezenta l-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-
trasferiment.

Fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet?8 tieghu l-Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi li in
oltre, kif jirrimarka l-attur stess, l-atturi jidher li mill-bidu nett dejjem stmaw I-
valur tal-proprjeta bhala valur ta’ plot u mhux dak li effettivament kienet tikkonsisti
fir-realta l-istess proprjeta fil-mument li kienet ser tigi u giet hekk trasferita. Illi
abbazi ta’ dan, jidher li tezisti kontradizzjoni fl-argument tad-difiza ta’ l-atturi li
jishqu li l-valur li jinsab indikat fuq il-kuntratt finali ta’ bejgh u xiri huwa
effettivament il-valur medju fis-suq li dik il-proprjeta kienet iggib fil-mument li giet
hekk trasferita. Liema difiza tmur kontra r-ragunament u l-valur moghti mill-Perit
taghhom stess kif indikat hu fir-rapport tieghu.

Fil-fehma tat-Tribunal, il-Kummissarju tat-Taxxi hawn ged jiddistor¢i dak affermat
mir-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris fix-xhieda tieghu moghtija waqt is-seduta tad-9

25 Dok. “CTD2” a fol. 23 tal-process.
26 Fol. 75 sa’ 78 tal-process.
27 Fol. 81 sa’ 84 tal-process.
28 Vide fol. 130 tal-process.



ta’ Dicembru 201529, fejn qal: meta ahna konna qed nixtru l-proprjeta xtrajniha bil-
premessa li ged nixtru plot peress li ma kienetx abitabbli u dak kien il-hsieb. Issa
ovvjament meta ahna gejna biex naraw kemm ahna lesti li nhallsu, kellna
niffekterjaw li dan gieghed fl-ahhar ta’sqaq, sqaq li fih ‘il fuqg minn hamsa u ghoxrin
metru, jigifieri hemm charge ta’ bejn wiehed u iehor ta’ bejn 16% u 20% in double
handling for the carting out of the material and that was one of the first
considerations we took, ghax ahna mhux biss hadna lill-perit on site imma hadna
kuntratturi li kienu potenzjalment li jistghu jidhlu ghal dan il-progett. Dik hija haga
u peress li kien hemm hafna strutturi llegali fiha wkoll li ma kienux koperti mill-
MEPA i ahna kellna commitment li ladarba johrog il-permess kellna obbligu li
nnehhuhom dik hija wahda u t-tieni haga ma konniex nafu x’ser insibu taht il-binja
ghaliex is-sidien ma kienux konoxxenti ta’ x’hemm taht il-binja u fil-fatt ahna sibna
numru ta’ bjar li jkomplu jzidu l-prezz.

Ghalkemm huwa veru li minn din ix-xhieda johrog li r-Rikorrenti kienu qed
jikkunsidraw il-proprjeta bhala plot, huma kienu ged jaghmlu tali konsiderazzjoni
minhabba I-fatt li 1-binja, ossia d-dar, ma kenitx fi stat abitabbli u I-unika alternattiva
kienet li titwaqqa’ kwazi kollha verso spiza ingenti ghalihom, oltre l-ispiza ta’
miljoramenti ohra fil-proprjeta, spiza li giet kkonfermata anke mill-Perit David
Vassallo kemm fir-rapport tieghu esebit bhala Dok. “NSP14” a fol. 56 tal-process kif
ukoll fix-xhieda tieghu moghtija waqt is-seduta tat-12 ta’ Mejju 20163°. B’hekk meta
dak dikjarat mir-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris jitqies fil-kuntest attwali li fih
inghad, jirrizulta ferm evidenti li ma hemm l-ebda kontradizzjoni f'dak affermat mir-
Rikorrenti, anzi piuttost il-kuntrarju.

Proprio ghaliex l-istat tal-proprjeta fiz-zmien tat-trasferiment ma ttehidtx in
konsiderazzjoni, li langas I-istima tal-Perit Paul Micallef ma tista’ titqies li saret in
konformita mar-Regolament 3(1) u (2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 u b’hekk
ma tistax titqies li tirrifletti 1-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-
zmien tat-trasferiment.

Fir-rigward tal-Perit Paul Micallef u ta’ l-istima tieghu, it-Tribunal ma jistax jonqos
milli josserva l-kuntrast bejn ix-xhieda li l-imsemmi Perit ta in ezamis! u x-xhieda li
ta in kontro-ezami3? proprio fir-rigward ta’ l-ispjega ta’ l-istima tieghu ta’ €412,000.

Meta xehed in ezami I-Perit Micallef iddikjara li din hija house of character ta’ xi 500
square metres u mibnija qisu 100 square metres fuq zewg sulari, 100 u 100 jigifieri.
... il-kumplament huwa gnien u hekk. Ghall-mistogsija tat-Tribunal u meta mort inti
kienet ghadha fl-istat li nbieghet? Kienu ghadhom qed isiru xi alterations? il-Perit
Micallef wiegeb mhux irrangata. Kienet ghadha jigifieri kif inxtrat. Forsi
kienu ghadhom kif bdew ftit xoghlijiet imma bazikament kien ghadu
kollox... u ghall-mistogsija ulterjuri tat-Tribunal jigifieri inti l-istat li fiha giet
akkwistata l-proprjeta stajt tarah sew u stajt tikkostatah sew hux hekk?
il-Perit wiegeb tva hekk hu ezatt33. Huwa spjega li ghall-fini ta’ l-istima tieghu ha

29 Fol. 64 sa’ 70 tal-process.

30 Fol. 75 sa’ 78 tal-process.

31 Xhieda moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Jannar 2018, fol. 9o sa’ 92 tal-process.

32 Xhieda moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Gunju 2019, fol. 116 sa’ 124 tal-process.
33 Enfasi tat-Tribunal.
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in konsiderazzjoni [-area ta’l-art li kien hemm jigifieri l-pozizzjoni taghha li qieghda
go H’Attard jigifieri fpost tajjeb. Dawk bazikament jigifieri u kif kienet sejra djar
ohra viéin dak iz-zmien jigifieri. Fuq mistogsija tat-Tribunal u inti vvalutajtha fl-
istat li kienet, potenzjal? X'ghamilt jigifieri int? il-Perit Micallef wiegeb fl-istat li
kienet jigifieri bil-gnien ghaliex ghandek gnien kbir. ... bl-arja taghha kienet.

In kontro-ezami pero 1-Perit Micallef iddikjara li meta zamm l-ac¢cess ghall-habta ta’
l-10 ta’ Jannar 2014, li hija d-data li tidher fuq ic-check list tieghu a fol. 20 tal-process,
kienu qed isiru xoghlijiet fil-proprjeta. Mistogsi jiftakarx fejn kienu waslu ix-
xoghlijiet, huwa wiegeb naf li kien ghadu fuq il-gebla u hekk jigifieri ma kienx lest
ghall-abitazzjoni zgur. Ghall-mistogsija ulterjuri x-xoghol kien diga’ sar.
Jigifieri jiena korretta nghidlek li inti m’intix fpozizzjoni li tghid l-istat
tal-proprjeta meta nxtrat kif kien? kuntrarjament ghal dak minnu dikjarat in
ezami, il-Perit Micallef wiegeb le ma nafx. Jiena kif nara naghmel il-value
imbaghad jekk ikollu xi rc¢evuti jipproduéithom u jitnaqqsulu x-
xoghlijiet. Mistogsi jigifieri inti ma tafx fliema kundizzjoni nxtrat din il-
proprjeta hux hekk? il-Perit wiegeb, mill-gdid b’kuntrast ma’ dak minnu affermat
in ezami, le ma kontx rajtha. Jiena fuq li rajt nista’ nitkellem u fil-fatt
ikkonferma li huwa ta stima fuq dak li ra, ossia ta stima ta’ proprjeta in shell form,
senjatament il-gnien u d-dar, bid-dar shell kif kienet34. Mill-gdid ikkonferma
li jiena naghti l-valur kif nara dakinhar. Issa jekk ikollu l-ircevuti jista’
jipproducihom tax-xoghlijiet li ghamel. Suppost jaghmel l-ircevuti wara l-kuntratt.
... Jiena obbligat li nistma kif nara. Issa jekk hu jgbix l-ircevuti jew le jista’ jgibhom
dakinhar u jista’ jgibhom wara. ... Jiena rajthom lesti x-xoghlijiet. Travi tal-
hadid u xorok u hekk, kienu lesti. Issa jiena ma nkunx nafjekk xtrahiex
converted, in shell form jew le. Jigifieri jiena kif nara nistmass.

It-Tribunal ma ghandux dubju li fil-fatt il-Perit Paul Micallef ma tax stima tal-valur
tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment, ossia fl-istat li
kienet fiz-zmien tat-trasferiment, stante li huwa ma rax il-proprjeta kif kienet dak iz-
zmien in kwantu ac¢ceda fuq il-post kwazi sena wara li r-Rikorrenti akkwistaw il-
proprjeta in kwistjoni. Matul dan il-perijodu ta’ sena l-proprjeta kif tidher fir-ritratti
esebiti mir-Rikorrent Nicholas Spiteri Paris markati Dok. “NSP1” sa’ Dok. “NSP13” a
fol. 43 sa’ 55 tal-process, giet kwazi kollha kemm hi demolita u mibnija mill-gdid u
irrangata fl-istruttura u fl-istat li sabha 1-Perit Paul Micallef. Mill-imsemmija ritratti
u mix-xhieda moghtija mill-Perit David Vassallo3® u minn Ivan Callejas’ - liema
xhieda ma gietx kontradetta mill-Kummissarju tat-Taxxi - jirrizulta ferm evidenti li
ir-Rikorrenti ma akkwistawx proprjeta in shell form izda akkwistat proprjeta
zdingata u mhux abitabbli li in segwitu, jigi ribadit, giet minnhom u a spejjez
taghhom demolita, kwazi fl-intier taghha u mibnija u rrangata mill-gdid. Ladarba I-
Perit Micallef ma tax stima tal-proprjeta effettivament akkwistata mir-Rikorrenti
imma tal-proprjeta kif sabha fJannar ta’1-2014, ossia tal-gnien bid-dar in shell form,
isegwi li 1-valur ta’ €412,000 moghti minnu ma jirriflettix u ma jista’ qatt jirrifletti 1-
valur reali tal-proprjeta kif mehtieg mill-Ligi peress li ma huwiex il-valur tal-
proprjeta fl-istat li kienet fiz-zmien tat-trasferiment, u b’hekk ma huwiex valur li

34 Enfasi tat-Tribunal.

35 Enfasi tat-Tribunal.

36 Xhieda moghtija waqt is-seduta tat-12 ta’ Mejju 2016, fol. 75 sa’ 78 tal-process.

37 Xhieda moghtija waqt is-seduta ta’ 1-24 ta’ Jannar 2017, fol. 81 sa’ 84 tal-process.
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jiehu in konsiderazzjoni c¢-cirkostanzi kollha li kienu jolqtu I-proprjeta hekk
akkwistata.

Ghalkemm huwa veru li I-istima tal-Perit Paul Micallef ma tifformax il-bazi tad-
decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi ta’ 1-1 ta’ Gunju 2015 u tal-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV126376, il-Kummissarju strah fuq din l-istima biex jiggustifika
l-istima Best of Judgement tal-Perit Ruben Sciortino ghall-valur ta’ €400,000.
Ladarba pero l-istima tal-Perit Paul Micallef ukoll ma hijiex konformi mal-
provvedimenti tar-Regolament 3(1) u (2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06, din
hija raguni ulterjuri in bazi ghal liema d-decizjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa
imsemmija ma jistghux u ma ghandhomx jitqiesu bhala validi ai termini tal-Ligi.

Fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet tieghu 1-Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi li mix-
xhieda moghtija fuq gurament ta’ l-attur innifsu, l-esponenti Kummissarju jirrileva
illi l-valutazzjoni moghtija mill-Perit ex parte David Vassallo fl-ammont ta’
Eur390,000, hija vicin hafna tal-valutazzjoni kif moghtija mill-Perit inkarigat mill-
esponenti u cioe fl-ammont ta’ Eur400,000. Illi ftit li xejn jista’ jinghad illi I-Perit
Vassallo kif issenjala hu stess fir-rapport tieghu, il-figura ta’ Eur390,000 kienet
tirrapprezenta l-valur tal-proprjeta tenut kont il-potenzjal u l-location li tinsab -
istess proprjeta, liema valutazzjoni nghatat kwazi xahrejn gabel il-proprjeta in
kwistjoni giet trasferita. Illi I-Perit Ruben Sciortino, il-Perit li ghamel l-ewwel
valutazzjoni, li rrizulta li kien according to his best of his knowledge, mar ftit tax-
xhur wara li sar it-trasferiment (it-trasferiment sehh fil-25 ta’ Jannar 2013) fejn
fuq id-dokument tal-istess Perit kif ezebit, pprezentat fit-8 ta’ Ottubru 2013, nizzel
il-figura ta’ Eur400,00038.

L-implikazzjoni minn din is-sottomissjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi hija evidenti:
skontu l-istima tal-Perit David Vassallo ghall-valur ta’ €390,000 maghmula xahrejn
biss gabel ma r-Rikorrenti akkwistaw il-proprjeta in kwistjoni, tikkonferma 1-
korrettezza ta’ l-istima Best of Judgement tal-Perit Ruben Sciortino ghall-valur ta’
€400,000 maghmula biss ftit xhur wara l-akkwist tal-25 ta’ Jannar 2013. Fil-fehma
tat-Tribunal pero dak sottomess mill-Kummissarju tat-Taxxi u l-implikazzjoni li
jipprova jislet in sostenn ta’ l-istima tal-Perit Sciortino u per konsegwenza tad-
decizjoni ta’ I-1 ta’ Gunju 2015 u tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376,
huwa ghal kollox insostenibbli.

Kuntrarjament ghall-istima tal-Perit Ruben Sciortino, l-istima tal-Perit David
Vassallo saret wara li l-imsemmi Perit spezzjona l-proprjeta li kienet ser tigi
akkwistata mir-Rikorrenti fl-istat li fih kienet ser tigi akkwistata u, kif jirrizulta ferm
car mir-rapport tieghu esebit bhala Dok. “NSP14” a fol. 56 tal-process, ha in
konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi kollha li kienu jolqtu l-istess proprjeta. B’hekk fid-dawl
ta’ dan kollu jirrizulta li l-istima tal-Perit David Vassallo hija l-istima li ai termini tar-
Regolament 3(1) u (2) tal-Legislazzjoni Sussidjarjat 364.06, 1-iktar li tirrifletti I-valur
reali tal-proprjeta akkwistata mir-Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment. Ghalkemm
bejn l-istima tal-Perit Vassallo u l-istima Best of Judgement tal-Perit Sciortino hemm
biss differenza ta’ €10,000, meta wiehed jikkalkula 85% tal-valur ta’ €390,000 ai
termini ta’ l-Artikolu 52(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, jirrizulta li dan

38 Vide fol. 129 u 130 tal-process.
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jammonta ghal €331,500, bil-konsegwenza ghalhekk li 1-valur dikjarat ta’ €338,700
ma huwiex inqas minn 85% tal-valur ta’ €390,000, li kif inghad fi¢-cirkostanzi ta’
dan il-kaz huwa l-valur li l-iktar tirrifletti I-valur reali tal-proprjeta akkwistata mir-
Rikorrenti fiz-zmien tat-trasferiment. B’hekk altru milli l-istima tal-Perit David
Vassallo tikkonferma l-istima Best of Judgement tal-Perit Ruben Sciortino u per
konsegwenza d-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi datata 1-1 ta’ Gunju 2015 u I-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat it-Tribunal iqis li r-Rikorrenti rnexxielhom jippruvaw
u jistabilixxu b’mod sodisfacenti li l-istima Best of Judgement tal-Perit Ruben
Sciortino, fuq liema huma bbazati d-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi ta’ I-1 ta’
Gunju 2015 u l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376, hija ec¢essiva u li per
konsegwenza huma eccessivi wkoll 1-imsemmija decizjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

In fine t-Tribunal josserva li s-sottomissjonijiet tal-Kummissarju tat-Taxxi li a bazi
ta’ l-artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-esponenti Kummissarju tat-
Taxxi, ghandu l-jedd skond il-Ligi li ma jagbilx ma’ valur imsemmi fkuntratt ta’
trasferiment. Jigi b’hekk li I-prezz wahdu indikat fil-kuntratt ta’ trasferiment ma
jitgiesx bhala prova konklussiva tal-valur reali tal-fond trasferit, dan itktar u
tktar meta l-kuntratt ta’ trasferiment ma jkunx akkumpanjat minn
valutazzjoni professjonali kif imsemmi fir-Regolament 3A tal-L.S.
364.06 TAXXA FUQ DOKUMENTI U TRASFERIMENTI3Y u li l-esponent
umilment jirrileva illi l-appellanti bagghu ma spjegawx u ma pprovdewx provi
suffic¢jenti biex jissodisfaw kriterji u rekwiziti mitluba skond il-ligi fir-rigward il-
valur moghti tal-fond li gie trasferit. Il-Kap. 364 tal-ligijiet ta’ Malta u
artikolu 3 u 3A tal-L.S. 354.06 TAXXA FUQ DOKUMENTI U
TRASFERIMENTI jindikaw b’mod éar x’kellu jsir4o. Flliema kaz, jidher ¢ar
illi l-appellanti dan kollu ma osservawhx, huma, fil-kuntest ta’ dawn il-proceduri,
ghal kollox fuori luogo u rrilevanti u dana billi fiz-zmien tat-trasferiment, ossia fil-25
ta’ Jannar 2013, ir-Regolament 3A tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 kien ghadu
Nru. 465 ta’ 1-2014, ossia wara l-pubblikazzjoni ta’ l-atti ta’ trasferiment, u
ghaldagstant ir-Rikorrenti bl-ebda mod ma jistghu jigu kkritikati u akkuzati b'nuqqgas
ta’ osservazzjoni tal-Ligi meta din l-istess Ligi langas biss kienet tezisti fiz-zmien
rilevanti ghal dan il-kaz. Apparte minhekk u ghal kull buon fini jigi osservat li r-
Regolament 3 tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06 kif in vigore llum gie emendat,
inkluz is-subartikolu (2) tieghu, b’zewg avvizi legali, ossia 1-Avviz Legali 205 ta’ 1-
2016 u l-Avviz Legali 68 ta’ 1-2020, entrambe pubblikati wara d-data ta’ trasferiment.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat ghalhekk, it-Tribunal iqis li 1-appell tar-Rikorrenti
mid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi datata 1-1 ta’ Gunju 2015 u tal-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376 huwa gustifikat fil-mertu u b’hekk
jishoqq li jigi milqugh.

Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal, filwaqt li jastjeni milli jiechu konjizzjoni tat-tieni
aggravju ta’ l-appell tar-Rikorrenti in kwantu ma huwiex il-forum idoneju biex

39 Enfasi tat-Tribunal.
40 Enfasi tat-Tribunal.
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jittratta kwistjonijiet ta’ natura kostituzzjonali, jaqta’ u jiddeciedi billi jilga’ 1-appell
fil-mertu tar-Rikorrenti mid-decizjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi ta’ I-1 ta’ Gunju
2015 u tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV126376, u konsegwentement
jhassar u jirrevoka l-istess imsemmija decizjoni u Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri jibgghu a karigu tal-Kummissarju tat-Taxxi.

MAGISTRAT

DEPUTAT REGISTRATUR

14



