Bord li Jirregola 1-Kera
Magistrat Dr Josette Demicoli LL.D

Malta Industrial Parks Limited (C28965) illum jisimha INDIS Malta
Limited u dan skont id-digriet datat 26 ta’ Novembru 2020

Vs
Jac Steel Limited (C46665)

Rik Gur Nru: 257/19
Illum 30 ta” Gunju 2021

I1-Bord,

Ra r-rikors guramentat tar-rikorrenti li permezz tieghu ppremettew u
talbu:

Illi permezz ta’ skrittura privata tas-26 ta” Novembru 2014, kopja ta’ liema
tinsab annessa u mmarkata bhala Dok. “A”, l-esponenti ikkonc¢ediet
b’titolu ta’ kera lis-socjeta’ intimata, il-fabbrika numru MRAOO1 gewwa 1-
Qasam Industrijali tal-Marsa, ghal zmien ta’ tmien (8) snin, taht il-pattijiet
u kundizzjonijiet hemm elenkati;

Illi 1-kera tal-fond hija ta’ tnejn u ghoxrin elf, tmien mija u tmienja u
sebghin euro u tnejn u tmenin ¢entezmu (€22,878.82) inkluz il-VAT u dan
ghall-ewwel hames snin tal-kirja liema kera tigi elf disa’” mija u sitt euro u
wiehed u hamsin ¢entezmu fix-xahar (€1,906.51) fil-waqt li wara s-26 ta’
Novembru 2019, il-kera annwa tigi awmentata ghal ghoxrin elf, tliet mija
u sebgha u hamsin euro u disgha u sittin ¢centezmu (€20,357.69);

Ili tul il-kors tal-lokazzjoni, is-so¢jeta’” intimata Kkisret diversi
kundizzjonijiet tal-kuntratt lokatizzju, fosthom:
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a. Klawsola 3.4.4 li torbot lill-inkwilin li ma jhalli l-ebda
oggett jingombra partijiet mhux mibnija tal-fabbrika;

b. Klawsola 3.4.5 li torbot lill-inkwilin li ma jaghmilx hsara u
ma thammigx proprjeta’ adjagenti;

c. Klawsola 3.4.7.2.1 li torbot lill-inkwilin ma jingombrax
partijiet komuni;

d. Klawsoli 3.7.1, 3.7.2.2 u 3.11.1 meta wettqet ksur tal-ligi
inkluz tal-Kap. 504 u tal-Kap. 549 tal-Ligijiet ta” Malta u tal-
legislazzjoni sussidjarja maghmula bis-sahha tal-istess Att
billi l-intimata naqset milli tottjeni l-opportuni licenzji u
permessi mehtiega mill-awtoritajiet kompetenti, kisret
kundizzjonijiet ta” permess ambjentali li kellha, kif ukoll
meta giet kolpita b’Ordni ta” Twettieq mill-Awtoritajiet
kompetenti, kif ukoll billi esponiet lill-esponenti ghal
penali quddiem Awtoritajiet kompetenti;

e. Klawsola 3.15 billi nagset milli taghti dettalji tal-Ordinijiet
li hija r¢eciet mill-Awtoritajiet kompetenti;

f. Klawsola 3.4 billi nagset milli timmantjeni l-istess fabbrika,
billi ma sewwietx hajt li waqa’, kif ukoll peress li zammett
skart fuq il-post;

g. Klawsola 3.7.23  billi naqset milli tottempora mar-
regolamenti tas-Sahha u s-Sigurta fuq il-post tax-xoghol;

Illi ghal dawn ir-ragunijiet hija giet interpellata diversi drabi, anki
formalment permezz tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1863/2015 nhar it-22 ta’
Mejju 2015 hawn annessa u mmarkata bhala Dok. “B”;

Illi ciononostante, is-so¢jeta’ intimata baqghet tippersisti bl-inadempjenzi
taghha u sahansitra akkumulat ammont sostanzjali ta’ skart goff—
partikolarment metall — fil-fabbrika odjerna u r-recinti taghha u a kawza
ta’ dan, ceda u waqga’ hajt, liema hsara grat kawza ta’ traskuragni, non
curanza u negligenza da parti tas-soc¢jeta’ intimata, billi ghabbiet dan 1-
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istess hajt b’hafna materjal sabiex imbaghad tali hajt gheleb lejn it-triq u
ta lok ghal periklu, filwaqt li kien hemm ksur tar-regolamenti ambjentali,
u f'dan ir-rigward gew ukoll prezentati l-ittra uffi¢jali bin-numru 3822 /17
nhar it-13 ta” Ottubru 2017 hawn annessa u mmarkata bhala Dok. “C”, kif
ukoll protesti gudizzjarji bin-numri 347/2017 tat-8 ta” Novembru 2017 u
394 /2017 tal-14 ta” Dicembru 2017, hawn annessi u mmarkati bhala Dok.
“D” u Dok. “E” rispettivament, liema ittra u protesti saru wkoll ghall-
ghanijiet ta’ terminazzjoni tal-lokazzjoni, u fihom jissemmew
kontrattwali li gew lesi;

Illi ghalkemm is-socjeta” intimata kienet u ghadha ben konsapevoli tal-
ksur tal-klawsoli tal-kuntratt lokatizzju kif ukoll tal-perikli li qed
tikkaguna gewwa l-fabbrika, u ghalkemm giet interpellata sabiex tiehu 1-
passi rimedjali immedjati diversi drabi matul is-snin, hija baqghet
inadempjenti, u sahansitra matul din l-ahhar sena saru ilmenti minn terzi,
hekk kif jidher mill-ittra indirizzata lir-rikorrenti bhala sid il-kera, hawn
annessa u mmarkata bhala Dok. “F”, liema ittra giet imwiegba permezz
tar-risposta tar-rikorrenti hawn annessa u mmarkata bhala Dok. “G”;

Illi inoltre, l-esponenti kienet kolpita b’avviz ta’ infurzar mill-Awtorita
tal-Ippjanar minhabba l-agir tas-so¢jeta intimata u minkejja li giet
interpellata tirrimedja n-nuqqasijiet permezz tal-atti gudizzjarji suriferiti
baqghet inadempjenti sal-punt li nhar il-25 ta” Frar 2019, l-esponenti
rceviet Ordni ta’” Waqfien u Konformita” iehor, din id-darba mill-
Awtorita” tal-Ambjent u r-Rizorsi skont 1-Artikoli 74, 76, 77 u 78 tal-Att I
tal-2016 dwar il-Protezzjoni tal-Ambjent (Kap. 549 tal-Ligijiet ta” Malta),
hawn annessa u mmarkata bhala Dok. “H”,

Ili bhala l-ahhar tentattiv sabiex jigu rimedjati il-hsarat u l-inadempjenzi
kuntrattwali, l-esponenti pprezentat protest gudizzjarju bin-numru
347/2019 nharil-31 ta’ Lulju 2019 kontra s-so¢jeta” intimata, hawn annessa
u mmarkata bhala Dok. “I” fejn ghal darb’ohra irriferiet ghall-kumulu ta’
ammont sostanzjali ta” materjal u skart goff fil-proprjeta de guo u minkejja
li taghta zmien sabiex tirrimedja, is-so¢jeta’ intimata ghal darb’ohra
baqghet inadempijenti;
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[lli rinfa¢¢jata minn din is-sitwazzjoni, I-esponenti ma kellha ebda ghazla
ohra ghajr li tipprocedi ai termini tal-klawsola 6 tal-kuntratt lokatizzju u
nhar il-25 ta” Ottubru 2019 tat avviz bil-miktub tat-terminazzjoni tal-kirja,
liema ittra tinsab hawn annessa u mmarkata bhala Dok. “]”;

Illi bl-agir tas-socjeta’ intimata, is-socjeta esponenti kienet u ghadha
qgieghda tigi esposta ghal danni u kemm-il darba ma tiehux azzjoni se
tispicca ssehh xi tragedja;

Illi jsegwi ghalhekk li s-so¢jeta” esponenti hija intitolata li tirriprendi 1-
pussess liberu u battal tal-proprjeta” MRA001 gewwa 1-Qasam Industrijali
tal-Marsa;

Ili fil-fehma tas-socjeta” esponenti jikkonkorru l-elementi preskritti mill-
Art. 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta sabiex din il-kawza tigi deciza
bid-dispensa tas-smiegh, billi fil-fehma tas-so¢jeta” esponenti, is-soc¢jeta’
intimata m’ghandha ebda e¢¢ezzjoni jew difiza xi tressaq kontra din it-
talba ta” zgumbrament u ghal din ir-raguni t-talbiet attri¢i ghandhom jigu
milqugha minghajr ma dan 1-Onorabbli Bord jghaddi ghas-smiegh tal-
kawza;

Ili r-raguni ta’ din it-talba hi li jezistu l-elementi mehtiega sabiex I-
esponenti jitlob il-hall tal-lokazzjoni stante I-ksur tad-diversi klawsoli fuq
imsemmija, u ghaldagstant is-so¢jeta” esponenti kellha l-jedd tittermina I-
lokazzjoni fit-termini tal-kuntratt ta” kera u hija intitolata li tirriprendi 1-
pussess liberu u battal tal-proprjeta” MRA001 gewwa 1-Qasam Industrijali
tal-Marsa u billi jirrikorru l-elementi mehtiega mill-Art. 16A tal-Kap. 69,
din il-kawza ghandha tigi de¢iza bid-dispensa tas-smiegh;

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, s-so¢jeta’ esponenti titlob bir-
rispett lil dan 1-Onorabbli Bord, prevja d-dikjarazzjonijiet necessarji u
moghtija l-provvedimenti opportuni, joghgbu:

1. B’applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Art. 16A tal-Kap. 69
jiddeciedi l-kawza skont it-talba bid-dispensa tas-smiegh u
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jordna lis-socjeta” intimata sabiex, fi zmien qasir u perentorju li
jigi ffissat minn dan l-istess Onorabbli Bord, tizgombra mill-
fabbrika MRAO01 gewwa 1-Qasam Industrijali tal-Marsa u
tirrilaxxja l-pussess liberu u battal tal-istess a favur tas-socjeta’
esponenti.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri uffic¢jali bin-numru 1863/15 (Dok. B),
3822/17 (Dok. C), u tal-protesti gudizzjarju bin-numru 347/2017 (Dok.
D), 394/17 (Dok. E) u 347/2019 (Dok. I), kontra s-so¢jeta’ intimata li minn
issa hija ngunta ghas-subizzjoni u b’rizerva ghal kull azzjoni ohra
spettanti lis-so¢jeta’” esponenti skond il-ligi sad-data tal-effettiv
zgumbrament inkluz ghal kwalsiasi danni li jistghu jirrizultaw
(maghduda penali lill-awtoritajiet kompetenti) kif ukoll ghall-hlas tal-
korrispettiv ghall-okkupazzjoni sad-data tal-effettiv zgumbrament.

Ra d-dikjarazzjoni guramentata.
Ra li s-so¢jeta intimata giet debitament notifikata.

Ra li fis-seduta tallum ebda rapprezentant tal-kumpanija intimata ma deher
sabiex b'xi mod jikkontesta t-talbiet attrici.

Ra l-atti u d-dokumenti kollha.

Kunsiderazzjonijiet

Illi permezz ta’" skrittura privata tas-26 ta’” Novembru 2014 is-soc¢jeta
rikorrenti kkoncediet b’titolu ta” kera lis-so¢jeta’ intimata, il-fabbrika
numru MRAQOO1 gewwa 1-Qasam Industrijali tal-Marsa, ghal Zmien ta’
tmien (8) snin, taht il-pattijiet u kundizzjonijiet hemm elenkati.

Is-so¢jeta rikorrenti Imentat li I-kumpanija intimata kisret diversi klawsoli
tal-kuntratt lokatizzju, hekk kif dettaljat fir-rikors promotur, u gibdet 1-
attenzjoni diversi drabi tas-so¢jeta inkwilina izda kollu ghalxejn. Dan

kollu jirrizulta mid-dokumentazzjoni annessa.

Eventwalment jirrizulta li ai termini tal-klawsola 6 tal-kuntratt lokatizzju
nhar il-25 ta” Ottubru 2019 tat avviz bil-miktub tat-terminazzjoni tal-kirja.

Ghaldagstant il-Bord iqis li t-talba tas-soc¢jeta” rikorrenti hija misthoqga.
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Decide

Ghal dawn il-motivi dan il-Bord jaqta’ u jiddeciedi billi jilga” t-talba tas-
socjeta’ rikorrenti u ai fini tal-izgumbrament jiprefiggi terminu perentorju

ta’ xahar millum.

Bl-ispejjez kif mitluba a karigu tas-socjeta” intimata.

Dr Josette Demicoli LL.D
Magistrat

Cora Azzopardi
Deputat Registratur
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