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Joan Spiteri (K.1. 263570M)
VS.
Anthony Spiteri (K.I. 409960M) u
I-Perit Emanuel Zammit (K.l. 762154M) u

Joseph Gaffarena (K.I. 241451M) ghal kull
interess li jista’ jkollhom

I1-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Joan Spiteri ipprezentat fit-22 ta” Marzu, 2016

li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:



1. [l-partijiet huma mizzewgin lil xulxin. Kienu ltaqghu u bdew johorgu
flimkien meta I-attri¢i kellha erbatax-il sena (14) u I-konvenut Anthony Spiteri
kellu erbgha u ghoxrin (24). Damu gharajjes madwar sitt (6) snin sakemm

1zzewgu;

2. Meta l-attri¢i u 1-konvenut Spiteri bdew jahsbu biex jizzewgu missier 1-
attrici laggaghhom mal-konvenut Joseph Gaffarena li, flimkien mal-konvenut
Perit Zammit kellu post — il-fond numru 56, Triq Belli¢, Hal Qormi — ghall-
bejgh. Sar il-konvenju u l-attri¢i u I-konvenut Spiteri hallsu d-depozitu fuq il-
prezz tal-bejgh flimkien. L-attri¢i kienet hallset sehemha minn flus li kienet
gemmghet, ghax kienet tahdem ma’ missierha bil-paga, u kien taha wkoll xi
flus missierha. L-attri¢ci u l-konvenut Spiteri hadu wkoll self issussidjat
minghand Lohombus Corporation. Billi dak iz-zmien l-attri¢i kienet ghadha
minorenni s-self inhareg fuq isem il-konvenut Spiteri izda l-attrici u I-

konvenut Spiteri bdew ihallsuh lura flimkien f’ishma ndags;

3. Ghall-istess raguni, i.e. ghax l-attri¢i kienet ghadha minorenni, meta 1-
post inxtara b’kuntratt tal-11 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine
Agius deher il-konvenut Spiteri wahdu bhala xerrej, ghalkemm l-attri¢i, 1i ma
kinitx tithem f’dawn l-affarijiet, hasbet li xorta kienet qieghda tixtri nofs il-
proprjeta u li ma kinitx gieghda tiffirma biss ghax kienet minorenni. Fil-fatt
il-hlasijiet baqghu jsiru mit-tnejn flimkien f’ishma ndags tant illi fl-4 ta’
Jannar 1988 l-attrici u 1-konvenut Spiteri iffirmaw kitba privata li fiha
iddikjaraw illi, ghalkemm il-post inxtara fug isem il-konvenut Spiteri, dan sar

minhabba s-self issussidjat u I-hlasijiet kollha saru mit-tnejn f’ishma ndags;

4. L-attrici u I-konvenut Spiteri izzewgu fis-26 ta’ Mejju 1990 izda z-
zwieg thassar irrimedjabilment minhabba ragunijiet 1i ghalihom jahti 1-
konvenut Spiteri, u ghalhekk I-attri¢i b’ittra tal-24 ta’ Awissu 2015 fethet

proceduri ta’ medjazzjoni;

5. Fil-kors ta’ trattativi ghal-likwidazzjoni u gsim tal-beni komuni tal-

partijiet il-konvenut Spiteri beda jippretendi illi I-post huwa proprjeta

parafernali tieghu, u ghalhekk I-attri¢i kellha tiftah din il-kawza biex titlob
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dikjarazzjoni illi fuq il-kuntratt ta’ akkwist ta’ proprjeta il-konvenut Spiteri
kien gieghed jidher mhux biss f’ismu proprju izda wkoll bhala prestanome fl-
interess tal-attrici billi 1-hsieb u intenzjoni tassew kienu illi l-post ikun
proprjeta tal-attrici u tal-konvenut Spiteri f’ishma ndaqgs u kien biss minhabba
I-fatt illi I-attri¢i dak iz-Zzmien kienet minorenni u minhabba 1-kondizzjonijiet
tas-self sussidjat illi deher il-konvenut Spiteri wahdu fuq il-kuntratt ta’

akkwist:

Ighidu ghalhekk il-konvenuti ghala ma ghandhiex din il-Qorti:

1. tiddikjara illi I-hsieb u I-intenzjoni tal-partijiet kienu illi I-fond 56, Triq
Belli¢, Hal Qormi jinxtara mill-attrici u mill-konvenut Spiteri flimkien

f’ishma ndags;

2. tiddikjara ghalhekk illi 1-konvenut Spiteri deher fuq il-kuntratt tal-11 ta’
Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius mhux biss f’ismu proprju u fl-
interess tieghu nnifsu, izda wkoll bhala prestanome f’isem l-attri¢i u fl-

interess taghha kwantu ghan-nofs;

3. tordna illi jsir att korrettorju biex jigi dikjarat illi I-fond 56, Triq Belli¢, Hal

Qormi inxtara mill-attrici u mill-konvenut flimkien f’ishma ndags;

4. tiffissa jum, hin u post ghall-pubblikazzjoni tal-att korrettorju opportun,
tahtar nutar pubbliku sabiex jir¢ievi u jippubblika l-istess att u tahtar kuraturi

biex jidhru f’isem min jonqos li jersaq ghall-pubblikazzjoni;
bl-ispejjez, inkluza t-taxxa fuq il-valur mizjud, kontra I-konvenut Anthony

Spiteri mharrek ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tal-Perit Emanuel Zammit ipprezentata fil-25
t’April, 2016 fejn inghad kif gej:



1. Ili I-esponenti ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju stante illi hu
(@) ma ghandu l-ebda locus standi f’dawn il-proceduri u (b) ma hux il-
legettimu kontradittur tar-rikorrenti u dan Kif jirrizulta mill-atti nfishom u kif
ser jigi pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kaz.

Salv ecezzjonijiet ohra.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Joseph Gaffarena ipprezentata fil-5 ta’
Mejju, 2016 fejn jinghad kif ge;j:

1. Illi I-esponenti jeccepixxi illi huwa ma kien jaf b’xejn b’dak kollu li 1-attrici
geghda tallega u ghalhekk jissottometti ruhu ghas-savju gudizzju ta’ din 1-
Onorabbli Qorti.

2. Illi ghalkemm l-attrici ma talbitx spejjes gudizzjarji kontra I-esponenti,
xorta wahda, I-esponenti jsostni li m’ghandux ibghati ebda spejjes f’dan ir-

rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Anthony Spiteri ipprezentata fil-11 ta’
Mejju, 2016 fejn jinghad kif gej:

Ili t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu respinti
bl-ispejjes kontra l-istess attrici stante li diversi premessi esposti fir-rikors

promotur huma kongetturi u certament mhumiex mis-sewwa.

i I-akkwist tal-proprjeta’ sar b’konvenju u kuntratt fuq Anthony Spiteri
gabel iz-zwieg tal-partijiet. Il-fond gatt ma nxtara mill-attrici. Huwa koncess
illi hija kienet harget xi flus u selfet I-istess konvenut tant li anke hemm
konferma ta’ dan anke bi skrittura tas-sena 1988 qgabel iz-zwieg taghhom li
espressament tikkonferma li hija ma kienitx tixtri il-proprjeta’ izda riedet
ricevuta li tikkonferma li hija kienet harget il-flus b’mod indaqs mal-

konvenut.



Hija kongettura li ged tigi issa prospettata li I-fond ma giex akkwistat ukoll
mill-attrici ghax kienet minorenni u minhabba s-self tal-Lohombus. Is-self
kien effettivament thallas u ma kienx hemm impediment li meta ghalget 18 il-

sena talbet li I-fond jigi trasferit in parte fugha ukoll.

Matul hamsa u ghoxrin sena (25) zwieg gatt ma hasset il-htiega tittrasferixxi
I-imsemmija proprjeta” u gatt ma resget ebda lanjanza sakemm ddecidiet li
tixtieq tissepara ghal ragunijiet imputabbli lilha u mhux kif ged tittenta tghid.
Il-kuntratt tal-akkwist huwa akkwist parafernali u I-uniku dritt li jispetta lill-
attrici huwa rimbors u/jew rifusjoni tal-ammonti minnha mghoddija lill-
konvenut ammonti li huwa dejjem irrikonoxxa bhala dovuti u li kellhom

jithallsu lura lilha skont il-ligi.

Ili minghajr pregudizzju ghall-premess I-konvenuti Zammit u Gaffarena ma
ghandhom ebda locus standi u interess guridiku fil-pendenza u mhumiex

legitimmi kontraditturi.

[1li minghajr pregudizzju u in linja ta’ eccezzjoni preliminari 1-azzjoni kif
proposta hija insostenibbli ghaliex ged issir vizju fil-kunsens li hija I-essenza
tal-kuntratt pubbliku;

It-talba ghall-att korrettorju hija insostenibbli stante illi korrezzjoni tista ssir
sabiex tissana zbal u fid-dawl ta’ dak espost mill-istess attrici I-kuntratt tal-11
ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius sar fug I-konvenut
esklussivament. |l-fatt tal-hlasijiet u kontribuzzjonijiet huwa totalment
estranju u indipendenti ghall-kunsens necessarju ghall-kuntratt de quo u
jsegwi li ma hemm ebda korrezzjoni xi ssir f’dak il-kuntratt u jsegwi li I-
kuntratt huwa vinkolanti u effettiv u jikkonferma lill-konvenut bhala I-uniku

proprjetarju tal-imsemmi fond parafernali.

i l-attrici ghandha drittijiet ohra ta’ rimbors accetatt ukoll mill-istess

konvenut.



Jsegwi illi ma jistax jintalab jinbidel titolu kuntrattwali u korrezzjoni li tbiddel

it-titolu tal-proprjeta” fid-dawl ta’ kongetturi issa prospettati mill-attrici.

1. Illighalhekk din I-Onorabbli ghandha tichad u ma tiddikjarax illi I-hsieb
u l-intenzjoni tal-partijiet li I-fond 56, Triq Bellic, Hal Qormi instara mill-

attrici u mill-konvenut f’ishma indags.

2. [lli din 1-Onorabbli Qorti m’ghandhiex tiddikjara li 1-konvenut deher
fuq il-kuntratt tal-11 ta’ dicembru 1987 bhala prestanome u fl-interess indiviz
tal-attrici.

3. [lli ma jista jsir ebda att korrettorju li din 1-Onorabbbli gorti ghandha

tordna ghaliex il-Qorti tkun ged tmur espressament kontra kuntratt pubbliku

li ma kienx ivvizjat ghaliex sar bil-konsapevolezza tqal-istess attrici.

4. Jsegwi illi r-raba talba ukoll ghandha tigi respinta.

Bir-rizerva ghall-eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat [-atti tal-kawza;

Rat il-provi li tressqu waqt il-prosegwiment tal-kawza;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attri¢i pprezentata fl-1 ta’ Frar 2021* kif
ukoll in-nota ta’ sottomissjonijiet tal-konvenut Anthony Spiteri ipprezentata
fid-29 ta> Marzu 20212 u tal-Perit Emanuel Zammit ipprezentata fis-26 ta’

Marzu 20213;

Semghet it-trattazzjoni tal-partijiet;

! Pagna 214 et seq tal-process.
2 Pagna 219 et seq tal-process.
3 Pagna 237 et seq tal-process.



Rat illi I-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat;

Provi.

Xehdet Audrey Ghigo rapprezentanta tal-bank HSBC plc fejn spjegat li fil-
11 ta’ Dicembru 1987 infetah kont ta’ self u inghalaq fit-12 ta” Marzu 1994.
Dan il-kont infetah fuq Anthony Spiteri wahdu. Ix-xhud ma Kinitx
f’pozizzjoni tikkonferma min kien jaghmel il-hlasijiet ghaliex dik I-

informazzjoni m’ghadiex aktar disponibbli.

Permezz t’affidavit xehed missier 1-attrici, Angelo Spiteri fejn qgal li bintu
kienet ghad ghandha sittax-il sena meta xtraw il-post. Jghid li bintu kienet
hallset sehemha tal-kappara u dan minn flus li kienu gemmghulha hu u martu
flimkien mal-paga (pocketmoney) li kien jaghtiha hu peress li kienet tghinu
fix-xoghol tal-pitrolju. Jghid ukoll 1i ¢ertu Rosaria, mara li kienet tichu
hsiebha bintha, apparti li kienet taghtihom mitt Lira Maltin (Im100) kull xahar
hija kienet tathom somma flus u li bihom Joan kienet marret taqta’ I-
kumplament tad-dejn. Fix-xhieda tieghu Angelo Spiteri jghid li kien biss meta
bdiet il-procedura ta’ separazzjoni u bdiet tfittex xi karti li saret taf i I-kuntratt
ta’ xiri tad-dar Kien sar fuq ir-ragel biss. Jghid li kienet haditha bi kbira hafna
ghaliex hi kienet ¢erta li d-dar kienet nofs bin-nofs. Ix-xhud jghid li anke hu
sa fejn kien jaf hu d-dar kienet tat-tnejn li huma. Jghid li wara li bintu r¢eviet
ittra minghand l-avukat ta’ Anthony Spiteri li fiha kien hemm imnizzel li
Lm1,100 tal-kappara kienet selfithomlu, Anthony Spiteri ammetta quddiemu
u quddiem martu li I-post kien tat-tnejn li huma u li Lm1,100 kienu self kien

hareg biha l-avukat tieghu.

In kontro-ezami Angelo Spiteri rega kkonferma li Joan Spiteri kienet tahdem
mieghu u kienet taghmel hekk mindu kellu xi 12-1l sena ghal hlas ta’ hamsin
Lira (Lm50) fil-gimgha. Peress li kienet taht 1-eta ma kellhiex ktieb tax-
xoghol. I1-paga dejjem fadalhomlha hu. Jghid li kien gemmghalha aktar minn
sitt elef Liri Maltin.



Permezz t’affidavit xehdet ukoll Antonia Spiteri, omm l-attri¢i fejn spjegat
li wara bintha u Anthony Spiteri kienu dahlu f’konvenju huma kienu marru
Lohombus Corporation biex jiehdu self fuq id-dar imma peress li Joan kienet
taht l-eta ma setghetx tichdu fuq isimha pero sehemha mill-pagamenti tas-self
kienet thallashom xorta u dan ghaliex hija kienet tahdem ma’ missierha. Tghid
1i hi taf li bintha gieli marret thallas hi. Tghid ukoll li wara li Zzewget, bintha
u Anthony Spiteri komplew ihallsu d-dejn. Tghid ukoll 1i kien hemm c¢ertu
Rosaria Calleja, zija tar-rispett ta’ bintha u kienet talbitha tiehu hsiebha
ghaliex kienet kbira fl-eta. Joan u Anthony acc¢ettaw u ghal dan Rosaria kienet
taghtihom Lm100 fix-xahar. Tghid ukoll li Rosaria kienet tatha erbat elef Liri
Maltin (Lm4,000) u li bihom kienet hallset il-kumplament tas-self. Ix-xhud
tghid 1i kien meta l-attri¢i bdiet tfittex il-karti wara li bdiet proceduri ta’
separazzjoni li saret taf li |-kuntratt ta’ xiri tad-dar kien biss fuq Anthony
Spiteri u dan peress li ma setghetx tichu self mill-bank peress li kienet
minorenni. Ix-xhud fl-affidavit taghha taghmel ukoll referenza ghall-
ammissjoni li ghamel Anthony Spiteri quddiemha u quddiem zewgha li 1-post
huwa tat-tnejn u li kien I-avukat li gallu li Lm21,100 Joan kienet tathomlu
b’self.

In-Nutar Antoine Agius fl-affidavit tieghu ikkonferma li d-depozitu fuq il-
konvenju kienu hallsuh it-tnejn li huma flimkien. Jghid ukoll li meta applikaw
ghal self minghand Lohombus Corporation, Joan ma setghetx tiehdu fugha
peress li kienet minorenni u ghalhekk is-self kien inhareg fuq Anthony Spiteri
biss. In-Nutar spjega li huwa jaf li I-ispejjez li ntefqu kienu kollha f’ishma
indags u li fil-fatt kien ghamel “skrittura privata bejniethom fejn iddikjaraw li
I-ispejjez kollha kienu harguhom kollha bejniethom indags u anke ghal kull
ma kien jonqos li jsir fil-post kellu jsir bejn it-tnejn.”* In-Nutar ikkonkluda I-
affidavit tieghu billi qal li huwa jaf 1i Anthony u Joan riedu jixtru d-dar

flimkien u dik kienet I-intenzjoni taghhom.

4 Pagna 47 tal-process.



In kontro-ezami n-Nutar Agius gal li ma kienx jaf jekk Joan u Anthony kienu
ghamlu l-iskrittura tal-4 ta’ Jannar proprju ghaliex kellhom glieda u hi riedet
iserrah rasha. Jghid li b’dik I-iskrittura li qieghed jinghad huwa li hija kienet
hallset 1-ispejjez b’mod ugwali. Jikkonferma li wara dik 1-iskrittura gatt ma
marru ghandu sabiex jaghmlu kuntratt. Wagqt ir-ri-ezami n-Nutar spjega li I-
konvenju kien sar fug Joan Spiteri u Anthony Spiteri pero meta saret talba
ghal self, dan hareg fuq Anthony Spiteri biss u peress li Joan Spiteri kienet

ghada minorenni, il-kuntratt sar biss f’isem Anthony Spiteri.

Wagt is-seduta tat-30 ta’ Novembru 2016 xchdet 1-attri¢i Joan Spiteri. Tghid
li ta’ sittax-il sena hija flimkien ma’ Anthony Spiteri kienu dahlu f’konvenju
sabiex jixtru dar gewwa Hal Qormi. Spjegat li huma kienu marru Lohombus
Corporation sabiex jiehdu self imma peress li hija kienet taht 1-eta, ma setax
johrog self fugha u ghalhekk hareg biss fuq Anthony Spiteri. Tghid li huma
kienu ftehmu li meta taghlaq 18-il sena imorru ghand in-Nutar 1i ghamlilhom
il-kuntratt ta’ xiri sabiex jirrangaw l-affarijiet u tghid li fil-fatt hekk gara
ghaliex ghamlu skrittura privata li turi li I-post huwa tat-tnejn li huma. Tghid
li hija kien minghalija li b’dik 1-iskrittura il-post qieghed fuq it-tnejn. Tghid li
meta kienu dahlu fil-konvenju kienu hallsu Lm1,100 kull wiehed kappara u
wara li sar lI-akkwist bdew jaghmlu pagamenti f’ishma indags. Tghid li kwazi
dejjem hi kienet tmur thallas il-bank. Tispjega li wara li Zzewgu kienet marret
toqghod maghhom iz-zija tar-rispett taghha u din kienet tathom xi flus li
bihom kienet qatghet is-self li kien fadal. Hija tghid li dejjem kienet taht 1-
impressjoni li I-fond huwa tat-tnejn tant li hemm l-iskrittura privata f’dan is-
sens. IX-xhud ghaddiet sabiex spjegat x’wassal sabiex bdiet il-proceduri ta’

separazzjoni.

Tghid 1i kien dak iz-zmien li hija giet infaccata bil-pretensjoni tal-konvenut
Anthony Spiteri li I-post kien tieghu biss u li Lm1,100 kappara kienet biss
selfithom lil Anthony Spiteri. Hija tinnega li dak huwa I-kaz. Tghid li z-zija
tar-rispett taghha tathom xi flus u Lm2,000 u fughom self 1i kien fadal mis-
self kienet hallsithom bil-flus 1i qalet. Ghal mistogsija kemm hi u r-ragel
taghha hallsu separatament ix-xhud tghid li huma hallsu Lm1,100 kappara
kull wiehed u Lm45 fix-xahar.



L-attri¢i xehdet ukoll permezz t’affidavit. Hija spjegat li wara li r¢eviet 1-ittra
ta’ zewgha fejn gie allegat li hija kienet silfitu Lm1,100 u mhux bhala kappara,
fit-22 ta’ Mejju 2015 hija kkonfrontat lil Zewgha u kien ammetta li 1-flus
hargithom bhala kappara u mhux selfithomlu. L-attri¢i ipprezentat
traskrizzjoni kif ukoll ir-recording tal-konverzazzjoni li saret bejniethom kif
ukoll traskrizzjonijiet ta’ telefonati ohra bejnha u bejn zewgha jargumentaw
fuq id-dar. L-attri¢i tghid 1i hija kienet tmur taghmel il-pagament il-Bank u I-
ircevuti kienu johorgu fuq isem zewgha imma fuq diversi ir¢cevuti hemm il-
firma taghha meta kienet tiddepozita. Meta d-depozitu kien jaghmlu r-ragel
taghha hija kienet taghtih sehemha. Tinsisti li kienu jhallsu I-pagamenti nofs
bin-nofs. Tghid 1i meta xtrawh hija kienet taf biss li I-post ma setax ikun fuq
isimha wkoll peress 1i kienet ghada zghira imma tghid 1i kienu marru ghand
in-Nutar biex jaghmlu skrittura biex il-post idur fuq it-tnejn. Tghid 1i meta
wagqfet tahdem ghax kienet tqila hija ma kinitx thallas sehemha. — dan kien
ghal perjodu ta’ sena u ftit xhur. Tghid li pero zijitha Rosaria Calleja kienet
taghtha 1-flus u fit-8 ta’ Marzu 1994 hija uzathom sabiex taqta’ d-dejn li kien
fadal li kien fl-ammont ta’ Lm2,100.

In kontro-ezami l-attrici tghid li kien in-Nutar Agius li qalilhom li kif taghlaq
it-18-il sena ghandhom jaghmlu bil-miktub li I-post huwa tat-tnejn. Tichad li
I-iskrittura saret ghax kienu ser ihassru; l-iskrittura saret ghax ghalqget 18-il
sena. Tghid li hija temmen li b’dik 1-iskrittura I-fond dar fugha wkoll. L-attrici
tghid li hija kienet tahdem ma’ missierha u bdiet meta kellha 12-il sena, wagfet
tahdem meta nqabdet tqila u regghet bdiet tahdem f1-2006. Tghid 1i kien biss
meta r-ragel taghha kien qieghed (bla xoghol) li kienet thajjret tmur toqghod
I-Awstralja. Tghid 1i 1-episodju li tmur I-Awstralja kien ftit wara 1-1998.
Tinnega li kien aktar ricenti li hija riedet tmur 1-Awstralja. Dwar li jbiddlu I-
proprjeta X-xhud tghid li gieli tkellmuha imma ma kinitx xi haga li kienet
qieghda titlob li ssir dak il-hin izda xi haga li jaghmlu ‘il quddiem bl-iskop i
jkollhom post izghar u sabiex jibnu lill-uliedhom. Tghid li missierha kien
igemmghalha 1-paga u kien ghalhekk li kellha minn fejn thallas il-kappara. In
ri-ezami dwar x’kien sar minnhom il-flus li kien fadal minn dak li taghtha

Rosaria, l-attrici tghid li tefghathom fil-kartiera komuni taghhom.
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Permezz t’affidavit xehed Joseph Gaffarena fejn ikkonferma li Joan Spiteri
u Anthony Spiteri kienu xtraw dar minghandu. Jghid li kienu t-tnejn li huma
li marru jaraw il-post u ghall-iffirmar tal-konvenju kienu gew it-tnejn. Ghal
kuntratt, Gaffarena jghid li Joan kienet prezenti imma l-kuntratt iffirmah

Anthony biss.

Xehdet bint Joan u Anthony Spiteri, Anne Marie Spiteri. Meta giet
mistogsija jekk missierha qatt qalilhom ta’ min hi d-dar, Anne Marie Spiteri
galet li gatt ma gal xejn pero taf li gatt ma gal lill-ommbha ‘itlaq minn hawn
ghax hawnek tieghi biss’. Tghid ukoll 1i I-hlas ta’ kollox kien isir bejn it-tnejn
kollox bil-prec¢iz. Meta giet mistogsija x’fehmet biha meta missierha ried imur
jaghmel testment qabel ommha dahlet ghal operazzjoni magguri, it-tifla tghid
li hija temmen li kieku d-dar kienet tieghu biss ma kienx ikun hemm il-htiega

li jaghmel testment.

Xehed ukoll iben Joan u Anthony Spiteri, Christian Spiteri. Jghid li huwa
dejjem kien taht I-impressjoni li d-dar fejn kienu jogghodu kienet ta” ommu u
missieru flimkien. Jghid li qatt ma kienu saru xi referenzi li d-dar hija ta’ xi
hadd minnhom u missierhom qatt ma tah x’jithem li d-dar kienet tieghu. Jghid
ukoll li l-ispejjez tad-dar Kienu jingasmu nofs bin-nofs. Dwar id-dar jghid li
Kien biss wagqt il-proceduri ta’ separazzjoni li sar jaf li fil-kuntratt isem
missieru biss hemm. In kontro-ezami Christian jghid li dejjem semgha lin-
nanniet u zijiet jghidu li ommu kienet tahdem ma’ missierha tbiegh il-pitrolju
u wara li bdiet tohrog ma’ missieru, missieru mar jahdem maghhom ukoll.
Jghid li minn dak li jismaghhom jghidu, ommu kienet hallset xi elf kappara u
hallset il-kumplament tad-dejn bil-flus li tatha Rosaria. Ix-xhud jghid li
filwaqt i zitu kienet taghti Lm100 lil ommu u missieru, il-flus tathom lill-

ommu biss ghax kienu jigu minn xulXxin.

ll-konvenut Anthony Spiteri xehed permezz t’affidavit. Jghid li huwa kien

ilu jahdem minn mindu kellu hmistax-il sena u delizzju ma kellux; I-unika

delizzju kien iz-zwiemel izda meta r-relazzjoni ma’ Joan bdiet tisserja huwa

nehha z-zwiemel sabiex inagqas l-ispejjez u jfaddal il-flus li qalgha. Jghid li
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hu u Joan kienu marru jaraw post ta’ Joe Gaffarena u kien ghogbu u sar il-
konvenju. Jghid li huwa hareg Lm1,100 u martu kienet silfitu Lm1,100 bhala
depozitu / kappara sakemm ghamlu I-kuntratt. Jghid li huwa dejjem galilha li
kien dispost iroddhomlha lura anke bl-imghax jekk hemm bzonn. Ikompli
jghid li huwa kien iffirma wahdu kemm il-konvenju u kemm il-kuntratt u qatt
sakemm gew biex jisseparaw ma qam id-diskors fuq id-dar u kif kien xtraha.
Jghid li meta riedet titlag mid-dar huwa kien qalilha li d-dar hu kien xtraha u
jekk trid titlaq tista’ taghmel hekk.

Jghid 1i fil-fatt kienet hi li telget mid-dar. Ix-xhud gal li hu mhux ha jaghtiha
nofs id-dar ghax mhux taghha. Jghid li martu qatt ma hadmet hlief dawn 1-

”5 B’referenza

ahhar snin u ghalhekk “zgur li gatt ma halset xejn ghal post.
ghall-iskrittura privata li saret quddiem in-Nutar jghid li dik saret bhala serhan
il-mohh li huwa kien ser jaghtiha Lm1,100 jekk ma jibqghux flimkien. Ix-
xhud jinsisti li s-self u I-kuntratt ta’ xiri sar fuqu. Jghid 1i huwa minnu li kienet
tmur Joan taghmel il-hlasijiet il-bank izda dan kien isir ghaliex huwa kien ikun
jahdem u hija ma kellha xejn x’taghmel peress li ma kinitx tahdem. II-
konvenut ikompli jghid li huwa minnu li Rosaria kienet tathom Lm3,700 u li
Lm2,100 minnhom kienu intuzaw biex jithallas il-kumplament tad-dejn.
Jinsisti li Rosaria kienet tat il-flus lit-tnejn li huma u mhux lil Joan biss u dan

kienet ghamlitu peress li kienu ser jehduha tghix maghhom. Huwa biss id-

deheb li kienet tat lilha ghaliex huwa deheb tan-nisa ma jilbsux.

Wagqt il-kontro-ezami x-xhud ikkonferma li huwa kien biegh iz-zwiemel u
snieter biex ikun jista’ jhallas il-kappara. Jghid ukoll 1i ghalkemm huwa
dejjem hadem u kellu I-flus huwa ried jissellef minghand Joan Spiteri ghax
ma kellux bizzejjed u ghalhekk harget Lm1,100 bhalu. Aktar ‘il quddiem fix-
xhieda fug mistogsija tal-Qorti jekk huwa kellux biss Lm1,500 dakinhar li
huwa dahal fil-konvenju, ix-xhud gal li kellu izjed minn hekk, kellu Lm3,000
u meta I-Qorti stagsitu ghaliex ma uzahomx, il-konvenut qgal li huwa ried
ithallihom taht rasu perdo ma kellux raguni specifika ghalfejn ghamel hekk.

Jghid li meta marru jaraw il-post apparti li kienet qaltlu li joghgobha kienet

®Pagna 151 tal-process.
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galtlu biex jixtruh. I1-Qorti stagsiet lix-xhud jekk kienx hemm ftehim dwar
Lm1,100 li gieghed jghid li ssellef minghand Joan Spiteri, pero x-xhud jghid
li ma kienx hemm ftehim u langas ma kien hemm ftehim meta kellu

jaghtihomlha.

Jikkonferma li hu gatt ma taha I-flus lura u r-raguni ghal dan kien li ried jaqta’
d-dejn li kellu fuq il-post, pero jikkonferma wkoll li ghalkemm ilu snin li
ngata’ d-dejn huwa ma tax lura I-flus u lanqas hi ma kienet talbithomlu. Ghal
dak li hemm fit-traskrizzjoni tar-recording meta qal lil Joan “Le, jiena
m’ghidtlekx li xtrajtu jiena”, ix-xhud spjega li huwa qal hekk ghaliex hassu
meded u ghal ebda raguni ohra. Ix-xhud jikkonferma li martu kellha tieqaf
mix-xoghol xi tlett snin wara z-zwieg, jikkonferma wkoll i gabel izzewgu hi

kienet tahdem ukoll ma’ missierha u kien jaghtiha pocket-money.

Ikkunsidrat;

Konsiderazzjonijiet tal-Qorti.

Kif jidher mill-att promotur I-attrici gieghda titlob lill-Qorti tiddikjaraha
propjetarja flimkien mal-konvenut Anthony Spiteri fi kwoti ndags tal-fond 56,
Triq Belli¢, Hal Qormi u dan peress li meta sar I-att tal-akkwist dan sar biss
favur il-konvenut Spiteri izda skont 1-attrici I-konvenut Spiteri kien gieghed

jidher ukoll bhala prestanome ghaliha.

Din il-Qorti tqis li I-figura ta’ prestanome hija marbuta ma’ mandant illi jahtar
lil haddiehor sabiex jidher f’ismu. F’ghajnejn il-ligi, il-mandant u I-
mandatarju huma maghduda bhala haga wahda fir-relazzjoni ta’ bejniethom.
Dan pero mhux dejjem ikun evidenti ghat-terz ghaliex il-mandatarju mhux
dejjem jiddikjara illi jkun qieghed jidher ghall-mandant tieghu.  Huwa

ghalhekk li tissejjah “rapprezentanza indiretta”.

Ghall-kuntrarju, ir-rapprezentanza tkun “diretta” fejn il-mandatarju jiddikjara

dan espressament.
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Torrente jghallem illi “Mentre, nel caso della rappresentanza diretta, gli
effetti del negozio si producono immediatamente e direttamente nella sfera
del rappresentato (e° come se il negozio fosse compiuto direttamente dal
rappresentato: percio” il rappresentante si chiama alter ego del
rappresentato); nella rappresentanza indiretta, invece, chi fa la dichiarazione
acquista i diritti e diventa correlativamente soggetto degli obbligi nascenti
dal negozio, ed occorrera’ un altro negozio, perche’ gli effetti dell’atto si
trasmettano nel patrimonio della persona nel cui interesse ha agito. La
rappresentanza indiretta ha, percio’, l’'inconveniente di richiedere due
negozi. E poiche’ il rappresentante indiretto non spende il nome di colui nel
cui interesse compie [’atto, ma adopera il proprio nome, egli nella pratica si
chiama ‘prestanome’. ... Il compimento dell ulteriore negozio, che serve per
trasferire diritti ed obblighi a colui nel cui interesse la persona che ha fatto
la dichiarazione ha agito, costituisce un’obbligazione per il rappresentante

indiretto.”®

L-Artikolu 1857(2) tal-Kapitolu 16 jiddetermina li I-mandat jista’ jsir “b att
pubbliku, b’kitba privata, b’ittra, bil-fomm jew b’mod tacitu”.

Fis-sentenza Prof. Anthony J. Mamo noe vs. Nobbli Charles Sant

Fournier noe il-Qorti rriteniet li

“....jista’ wiehed jixtri, jew jakkwista bi kwalunkwe titolu li jkun, fond fl-
interess ta’ haddiehor bis-sahha ta’ mandat li dik il-persuna I-ohra tkun
taghtu ghal dan I-iskop; liema mandat ma ghandux bzonn jinghata bil-
miktub, avvolja jkollu bhala effett tieghu l-akkwist ta’ mmobbli. F’kaz bhal
dan, il-fondi akkwistati mill-mandatarju jsiru tal-mandant minn dak il-
mument stess tal-kuntratt, avvolja I-mandatarju jkun ghamel l-akkwist tal-
fondi f’ismu proprju, u fl-att ma jkun issemma’ xejn li |-fondi kienu

geghdin jinxtraw fl-interess tal-mandant (Kollezz. Vol. XXXVIIL.1.350).”

& Manuale di Diritto Privato (9 a Ediz., 1975) 214-5 u 551-2.
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II-Qorti tal-Appell imbaghad fis-sentenza taghha tat-2 ta’ Mejju 1957
kompliet fuq I-istess hsieb u galet:-

“Illi pero’, f’kaz bhal dan 1li ssemma’, il-“prestanome” 1i jkun gie
verbalment kostitwit mandatarju hu fl-obbligu li jaddivjeni ghall-formalita®
ta’ 1-att pubbliku biex minnu jirrizulta di fronti ghat-terzi li dak I-akkwist,
apparentement maghmul mill-mandatarju f’ismu proprju, kien fir-realta’
gie maghmul ghall-mandant tieghu; u jekk il-mandatarju ma jottemperax
ruhu ghal dan l-obbligu, huwa jista’ jigi kostrett mill-mandant ghall-
ezekuzzjoni specifika ta’ dak 1-obbligu tieghu li jittrasferixxi lill-mandant
il-fondi akkwistati f’ismu proprju (Vol.XXVIII-I1-60; Vol. XXXVII-I-
350).”

Fis-sentenza fl-ismijiet Richard Rizzo Bamber noe vs. Giuseppina Rizzo
noe et il-Qorti Civili, Prim’Awla fil-11 ta’ Jannar 1950 sostniet illi “mandat
‘expressis’ ma jfissirx ta’ bilfors mandat bil-miktub, u jista’ ugwalment jigi
stabbilit u pruvat b’mezzi ohra li huma permessi mil-ligi.” F’sentenza aktar
ricenti fl-ismijiet Rosanne sive Roxanne Rizzo pro et noe vs. Adrian Rizzo
(App Civ 52/2008/2) de¢iza mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fil-31 ta’
Ottubru 2014 gie reaffermat li:-

“47. Sabiex jikkonfigura 1-mandat tacitu jehtieg li jigi ppruvat il-kunsens
espress, ghalkemm mhux necessarjament bil-miktub, taz-zewg partijiet;
jehtieg li jigi ppruvat I-idem placitum consensus taz-zewg partijiet, kemm
tal-attrici kif ukoll tal-konvenut ghax huwa I-fuzjoni tal-kunsens taghhom
li johlog il-vinkolu legali u jwassal ghall-ezistenza ta’ dan il-mandat u

ghall-applikazzjoni tal-principji relattivi.”

Ikkunsidrat;

Il-mertu tal-kawza jiccentra dwar il-kwistjoni jekk il-konvenut Spiteri

agixxiex ta’ mandatarju prestanome u fl-interessi tal-attri¢i meta akkwista I-
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fond 56, Triq Belli¢, Hal Qormi. Sabiex dan jigi determinat jehtieg li 1-Qorti

tanalizza I-provi li gew prodotti.

L-attrici, apparti li telghet tixhed hi, harrket bhala xhieda lill-genituri taghha,
lill-uliedha, lir-rapprezentant tal-bank u lin-Nutar Antoine Agius. Hemm
kuntrast kbir bejn ix-xhieda tal-attri¢i u dawk minnha mressqa fuq naha; u t-

testimonjanza tal-konvenut min-naha I-ohra.

In tema legali - dwar I-apprezzament tal-provi fejn tirrizulta konflittwalita fil-
verzjonijiet tal-partijiet - issir referenza ghas-sentenza moghtija fl-24 ta’
Novembru 1966 mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Carmelo
Farrugia vs. Rokku Farrugia:

“Mhux kwalunkwe tip ta’ konflitt ghandu jhalli lill-Qorti f’dak I-istat ta’
perplessita li minhabba fih ma tkunx tista’ tiddec¢iedi b’kuxjenza kwieta u
jkollha taga’ fuq ir-regola tal-in dubio pro reo. Il-konflitt fil-provi, sakemm
il-bniedem jibga’ soggett ghall-izbalji tal-peréezzjonijiet tieghu u ghall-
passjoni, huma haga li 1-Qrati jridu jkunu dejjem lesti ghaliha. Meta 1-kaz
ikun hekk, il-Qorti m’ghandhiex taga’ ¢comb fuq I-iskappatoja tad-dubbju,
imma ghandha tezamina bl-akbar reqqa jekk xi wahda miz-zewg
verzjonijiet, fid-dawl tas-soliti kriterji tal-kredibilita u spec¢jalment dawk
tal-konsistenza u verosimiljanza, ghandhiex teskludi lill-ohra, anke fuq il-
bilan¢ tal-probabbilita u tal-preponderanza tal-provi, ghax dawn, f’kawza
¢ivili, huma generalment suffi¢jenti ghall-konvin¢iment tal-gudikant ...
Anzi, f’kazijiet bhal dawn, aktar ma jkun il-konflitt bejn versjoni u ohra,

aktar tidher il-possibbilita ta’ qerq da parti ta’ xi wiehed mill-kontendenti.”
Bl-istess mod, il-Qorti tal-Appell (sede Inferjuri) fit-2 ta> Gunju 2003, fil-
kawza fl-ismijiet Middle Sea Insurance p.l.c. noe vs. Victor Sammut (App.

Civ. Nru 1590/2000PS) ikkunsidrat illi:

“F’kaz ta’ konflittwalita 1-Qorti trid tadopera aktar attenzjoni biex proprju

taccerta ruhha jekk xi wahda miz-zewg verzjonijiet possibbli ghandhiex
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teskludi lill-ohra, anke fuq I-bilan¢ tal-probabilitajiet, tal-preponderanza u

tal-verosimiljanza tal-provi.”

Inghad ukoll illi: “fi kwistjoni ta’ kredibilita’ u apprezzament ta’ provi l-
kriterju ma huwiex jekk il-gudikant assolutament jemminx l-ispjegazzjoni
imma jekk I-ispjegazzjoni hix possibbli u minn awl id-dinja fic-cirkostanzi

zvarjati tal-hajja.”’

Ghaldagstant galadarba din il-Qorti hija rinfa¢¢ata minn provi konfliggenti,
hija sejra tigi gwidata minn zewg prin¢ipji fl-evalwazzjoni tal-provi li gew

prodotti quddiemha:

1. Sejra tislet minn dawn il-provi korroborazzjoni li tista’ tikkonforta xi
wahda miz-zewg verzjonijiet bhala li hija aktar kredibbli u attendibbli
minn ohra; u

2. Fin-nuqqgas, 1i tigi applikata 1-massima actore non probante reus

absolvitur.

Ikkunsidrat;

Fil-kuntratt ta’ xiri tal-11 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Dr. Antoine
Agius il-konvenut Spiteri deher wahdu bhala xerrej. F’dan il-kuntratt ma saret
ebda referenza fih li huwa qieghed jagixxi f'ismu u bhala mandatarju
prestanome ghal dak iz-zmien minuri Joan Spiteri. Kien ftit gimghat wara 1-
pubblikazzjoni tal-kuntratt u ¢ioe’ fl-4 ta’ Jannar 1988, fejn Anthony Spiteri
u Joan Spiteri dehru quddiem in-Nutar Antoine Agius u ghamlu skrittura fejn
iddikjaraw hekk:

Qed jigi dikjarat bejn Anthony Spiteri [...] u Joan Spiteri [.../ illi ghalkemm
il-mezzanin Triq il-Bellic Hal Qormi nxtara fuq isem Anthony Spiteri dan

sar minhabba s-sussiddju ta’ self mil-Lohombus Corporation Limited pero

7 Joseph Borg vs. Joseph Bartolo de¢iza mill-Qorti tal-Appell Civili (sede Inferjuri) fil-25 ta> Gunju
1980.
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fil-fatt -ispejjez li ntefqu b’kollox sa issa huma indags bejn Anthony Spiteri

u Joan Spiteri.

Dwar din l-iskrittura hija ta’ relevanza x-xhieda moghtija min-Nutar Antoine
Agius fejn waqt il-kontro-ezami mizmum fit-22 ta’ Mejju 2019 huwa spjega
li din l-iskrittura ghamluha sabiex “juru 1i hi kellha sehemu I-post
indirettament.” In-Nutar spjega li Joan Spiteri ma kinitx tikkwalifika ghas-
sussidju ghax ma kellhiex 1-eta. Jghid ukoll li fuq il-konvenju dehret ukoll |-
attrici Joan Spiteri: “ix-Xenarju tal-konvenju kienu gew ghandi Spiteri
Anthony, I-gharusa tieghu u missierha Geriku biex isir il-konvenju u konna
ged niktbu u ghamiltu fuq it-tnejn ghax huma ha jixtru 1-post bejn it-tnejn.
Imbaghad gara wara marru 1-Lohombus” u qalulha li “ma jistghux jaghtuha
tal-housing is-sussidju minhabba I-bic¢a xoghol tal-eta [...] imbaghad

ghamilnih fuqu”.

Mill-atti jirrizulta li I-partijiet kienu applikaw ghal sussidju mill-Awtorita tad-
Djar, applikaw flimkien® u t-talba giet milqugha. Meta ghamlu din I-
applikazzjoni huma kienu gharajjes u fuqu wrew l-hsieb taghhom li jizzewgu.
Mix-xhieda tan-Nutar Agius jidher li kienu t-tnejn flimkien li avvicinaw il-
Korporazzjoni Lohombus ghal ghajnuna, u I-kuntratt sar biss fug isem il-
konvenut Spiteri minhabba 1-policy 1i kienet issegwi dak iz-zmien il-
korporazzjoni. In-Nutar fl-affidavit tieghu jaghmilha ¢ara li minn dak li jaf hu
I-intenzjoni tal-partijiet kienet li jixtru d-dar flimkien. Joseph Gaffarena wkoll
jghid li kienu t-tnejn li huma flimkien li marru jaraw il-fond, jghid 1i ghall-
iffirmar tal-konvenju kienu gew it-tnejn u ghall-iffirmar tal-kuntratt, Joan
kienet prezenti izda iffirma Anthony Spiteri biss.

Il-konvenuit Anthony Spiteri in kontro-ezami kkonferma li Joan Spiteri kienet
uriet ix-xewqa li tixtri I-fond mieghu meta wara li marru jarawh qaltlu

“nixtruh”.

L-intendiment tal-partijiet jkompli jigi kristillat fil-mument meta hija harget
Lm1,100 kappara, I-istess somma ta’ flus li hareg Anthony Spiteri. Fix-xhieda

8 Pagna 91 tal-process.
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tieghu l-konvenut Spiteri jghid 1i huwa kellu bizzejjed flus biex ihallas il-
kappara kollha ghax kellu Lm3,000 imfadlin, izda jghid li huwa ssellef
m’ghand Joan biex ir-rimanenti jhallihom imfadlin ghal li jista’ jinqala pero
ma pprovda I-ebda raguni ohra meta gie mistogsi diversi drabi dwar dan mill-

Qorti.

Din il-Qorti xejn m’hija konvinta b’din 1-ispjegazzjoni aktar u aktar meta |-
konvenut qatt £°25 sena mizzewweg ma thajjar ihallas lura dan 1-allegat dejn.
Jghid li huwa ma hallasx lura dan I-allegat dejn 1i jghid 1i kellu ma’ martu,
ghax ried jehles mid-dejn li kellu mal-bank. Pero langas din I-ispjegazzjoni
ma tregi ghaliex mill-atti jidher u anke kkonfermat mill-konvenut Spiteri stess
li d-dejn mal-bank gie mhallas kollu f’Marzu 1994 wara li martu kienet hallset
Lm2,100 f’"daqqa minn donazzjoni li hija kienet irceviet minghand iz-zija tar-

rispett taghha.

Mill-1994 sa kemm nbdew il-proceduri ta’ separazzjoni fis-sena 2015 il-
konvenut qatt ma wera interess li jhallas l-allegat dejn li qieghed jghid li
ghandu ma’ martu. Huwa biss wara li nbdew il-proc¢eduri ta’ separazzjoni, li
I-konvenut Spiteri beda jghid lill-attr¢i 1i 1-flus 1i kienet harget hi kienu
inghataw lilu b’self u mhux b’sodisfazzjoni tal-hlas tas-sehem indiviz taghha

mill-immobbli de quo.

Rilevanti f’dan l-istadju li [-Qorti ti¢cita verbatim it-traskrizzjoni tal-
konverzazzjoni li Joan Spiteri u Anthony Spiteri kellhom fit-22 ta’ Mejju 2015

fid-dar tal-genituri tal-attrici u li l-attri¢i irrekordjat:

“Joan: Jiena rcevejt karta minghand 1-Avukat halli jkunu tafu t-tnejn li
intom li jiena I-flus tal-kappara sellifthomlu biex jixtri I-post.

Twanny: Hrignihom!

Joan: “Sellifthomlu!!” Ghandi I-karta tal-Avukat!!

Twanny: Kitibha hazin!

[...]

Joan: Jigifieri xtrajtu inti 1-post?

Twanny: Le jien m’ghidtlekx li xtrajtu jien.
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]

Joan: [...] Int il-post wahdek xtrajtu? Tliet snin gabel iz-zwieg?

Twanny: Xtrajnih tliet snin qabel iz-zwieg.

[..]

Twanny: Naghmlu bi¢¢a xoghol. Naqbdu u nbieghuh.

Joan: U x’jigri?

Twanny: U niehdu nofs kull wiehed.

Joan: Jigifieri tagbel li bejn tnejn?!

Twanny: Inbieghu. Issa mmur inkellm lill-Avukat u int mur kellem lil
tieghek.”®

ll-konvenut Spiteri jghid li dan id-diskors huwa qalu ghax kien mhedded pero
din il-Qorti ma ratx, fit-traskrizzjoni, li kien hemm xi theddid u lanqas gie
pprezentat mill-konvenut Spiteri Xi rapport tal-Pulizija dwar theddid. Dan
maghdud din il-Qorti tasal sabiex tikkonkludi li minn dan id-diskors jidher
ferm c¢ar 1i Joan Spiteri ma kinitx qieghda ssellef xi flus lil Anthony Spiteri
izda hija kienet qieghda tohrog il-flus ghas-sechem taghha fil-fond Ii

eventwalment kellha tkun id-dar matrimonjali.

Jidher li ma kien hemm I-ebda dubju f’mohh il-konvenut Spiteri li meta huwa
kien gieghed jidher fuq il-kuntratt tax-xiri huwa kien qieghed jaghmlu wkoll
fl-interess ta’ Joan Spiteri. Minn dan id-diskors juri li Anthony Spiteri
jirrikonoxxi li 1-akkwist kien sar mit-tnejn li huma u mhux minnu wahdu. Kien
biss minhabba li s-self ma harigx fugha wkoll li hija ma setghetx tidher fuq il-
kuntratt u mhux ghax hi ma kellha 1-ebda interess li tidher fuq il-kuntratt ta’
Xiri.

Il-konvenut Anthony Spiteri kien jaf x’kienet I-intenzjoni ta’ Joan Spiteri mill-
bidunett. L-attrici deheret flimkien mal-konvenut u ffirmaw il-konvenju t-
tnejn 1i huma; hija hallset Lm1,100 bhala nofs il-kapparra, I-istess somma li
hallas ukoll il-konvenut bhala sehemu mill-kapparra; il-pagamenti tal-hlus
tas-self thallsu nofs mid-dhul li kellha l-attri¢i u nofs mid-dhul li kellu 1-

konvenut; anke wara li zzewgu.

% Pagna 98 et seq tal-process. Enfasi tal-Qorti.
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Meta tiehu in konsiderazzjoni it-testimonjanza tax-xhieda tal-attreic¢i u tax-
xhieda minnha mressqa, jirrizulta fil-fehma tal-Qorti minghajr ebda ombra ta’
dubju, illi fiz-zmien rilevanti, u cioe’ meta 1-partijiet resqu fuq il-konvenju u
sussegwentement ghall-kuntratt, il-hsieb tal-partijiet kien li I-fond immobiljari
jinxtara minnhom it-tnejn f’sehem indags bejniethom. Il-mument krucjali
ghall-finijiet tar-rizoluzzjoni ta’ din il-vertenza huwa I|-mument li gie
ppubblikat il-kuntratt ta’ compro/vendita u dak li sehh 1i wassal ghal dak il-
kuntratt.

Krugjali ix-xhieda tan-Nutar Dottor Antoine Agius illi kkonferma x-xhieda
tal-attrici 1i meta l-partijiet u s-sidien resqu quddiemu ghall-finijiet li jigi
ffirmat konvenju, l-attri¢i iffirmat flimkien mal-konvenut bhala x-xerrejja
prospettivi. Din hija xhieda kru¢jali illi tiskredita I-verzjoni li ta 1-konvenut
fejn gal li kien huwa biss li ffirma I-konvenju.  1l-Qorti mhiex temmen il-

verzjoni li ta I-konvenut fir-rigward li fil-fehma tal-Qorti tvergi lejn l-ispergur.

Fil-fehma tal-Qorti I-idem placitum consensus taz-zewg partijiet gie ghalhekk

sodisfacentement ippruvat.

In oltre din il-Qorti tgis ukoll li I-iskrittura privata kompliet tikkonferma I-
intenzjoni tal-partijiet. Minn din l-iskrittura jidher ¢ar li 1-attri¢ci ma dehritx
fuq il-kuntratt mhux b’kapric¢ izda ghaliex f’dawk i¢-¢irkostanzi ma setghatx
taghmel hekk; nonostante li uriet b’kull mod li kieku kien ghaliha kienet
tidher fuq il-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri.

F’did l-iskrittura m’hemm l-ebda referenza li hija kienet qieghda thallas
sehemha bhala self lil Anthony Spiteri. Jidher ¢ar li fil-fatt ghal kull lira li kien
qieghed johrog Anthony Spiteri kienet qieghda tohrog ohra Joan Spiteri. Meta
I-konvenut iffirma l-iskrittura privata kien gieghed jirrikonoxxi li 1-fond ma
kienx parafernali tieghu u li I-flus li hija hallset fil-post ma kienx wiehed ta’

self.
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L-argument tal-konvenut li ma jistax ikun li l-attri¢i ghandha sehem mill-post
peress li ma kinitx tahdem m’ghandux mill-verita’. Apparti I-fatt li in kontro-
ezami l-konvenut stess ikkonferma li l-attri¢i kienet tahdem ma’ missierha u
kien biss wara li ngabdet tgila bl-ewwel tarbija taghhom li hija waqfet tahdem.
II-Qorti f’din il-kawza m’huwiex id-dover taghha li tindaga jekk l-attrici
kinitx tahdem bil-ktieb, li huwa ¢cert "'mohh il-Qorti huwa li l-attri¢i kellha
introjtu tant li ta’ sittax-il sena setghat thallas minn flusha Lm1,100 kappara
flimkien mal-ispejjez 1-ohra b’mod ugwali (u dan skont I-iskrittura privata).
Il-hlas 1i sar wara z-zwieg kien jifforma parti mill-komunjoni tal-akkwisti u
ghalhekk langas ma jista’ jargumenta 1-konvenut li l-attrici m’ghandha xejn

ghaliex wara z-zwieg waqfet tahdem.

Fid-dawl ta’ dawn il-konsiderazzjonijiet il-Qorti sejra tghaddi sabiex
tiddikjara li I-intenzjoni tal-partijiet kien li I-fond 56, Triq Belli¢, Hal Qormi
jinxtara mill-attri¢i u mill-konvenut Spiteri flimkien f’ishma ugwali u li 1-
konvenut Spiteri deher fuq il-kuntratt tal-11 ta’ Dicembru 1987 f’ismu proprju
u bhala mandatarju prestanome f’isem l-attri¢i, b’dan 1i I-fond de quo gie
akkwistat in kwantu ghal nofs indiviz mill-attri¢i u in kwantu ghal nofs indiviz

mill-konvenut.

Ikkunsidrat

Fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu I-konvenut issolleva l-ec¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni “li hija eccezzjoni li tista titqajjem f’kull stadju tal-process u
sahansitra ex officio mill-istess Qorti [...]”*°. Din il-Qorti thoss il-htiega li
tosserva, li ghalkemm huwa minnu li l-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni hija
eccezzjoni li tista’ tigi sollevata f’kull stadju, inkluz fi stadju t’appell, dan ma
jfissirx li I-konvenut ghandu jissolleva eccezzjoni bhal din fin-nota ta’
sottomissjonijiet u ¢ioe wara li I-provi jkunu maghluqa u I-kawza tkun wasslet
fl-ahhar stadju taghha. In oltre, eccezzjoni bhal din kellha se mai tigi sollevata

f’risposta guramentata ulterjuri u mhux f’nota ta’ sottomissjonijiet.

10 Pagna 235 tal-process.
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Il-konvenut huwa skorrett meta sottometta li [-Qorti tista tissoleva I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni ex officio. Proprju I-ligi tghid bil-maqlub ta’ dak

li ssottometta I-konvenut.

Artikolu 2111 tal-Kodi¢i Civili jipprovdi li “Il-qorti ma tistax ex officio taghti
effett ghall-preskrizzjoni, jekk din ma tigix ecc¢epita mill-parti interessata.”
Dan ifisser ghalhekk li I-Qorti ma ghandhiex toqghod tfittex biex tara jekk
ghall-kaz hix applikabbli xi preskrizzjoni partikolari li ma tkunx giet indikata
b'mod c¢ar u esplicitu mill-konvenut. Din giet ikkonfermata diversi drabi fil-

gurisprudenza nostrana®!,

Minghajr ma tidhol fid-dettal dwar din l-e¢¢ezzjoni ghar-raguni fuq moghtija,
din il-Qorti tosserva biss li I-preskrizzjoni tigi interrotta appena tigi

pprezentata t-talba gudizzjarja.'?

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti ged tiddikjara li ma hiex ser tiddelibra u

tiddeciedi eccezzjoni ta’ preskrizzjoni li ma tresqitx f’dawn il-proceduri.

Ikkunsidrat;

Finalment, dwar l-ec¢ezzjonijiet sollevati mill-konvenuti Gaffarena u
Zammit, din il-Qorti tqis li I-konvenuti Joseph Gaffarena u I-Perit Emanuel
Zammit ma gewx imharrka inutilment u dan ghaliex Il-attri¢ci qed titlob
dikjarazzjoni gudizzjarja fis-sens illi meta I-konvenut Anthony Spiteri deher
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri/bejgh tal-11 ta’ Dicembru 1987 mal-
konvenuti Gaffarena u Zammit, huwa kien ged jixtri mhux f’ismu wahdu izda

wkoll f’isem I-attrici.

11 Ara Carmela Buttigieg et vs. Loreta Grima (Cit Nru 147/1994) de¢iza mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri fid-19 t’April 2011; Eden Leisrue Group Ltd vs. Korporazzjoni
Enemalta (Cit Nru 121/2008) de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Marzu 2010; Peter Gatt
noe vs. Mark Schembri et (App Civ 104/2012) de¢iza mill-Qorti tal-Appell (sede Superjuri) fl-20 ta’
Lulju 2020.

12 Ara R. Von Brocdorff Insurance Agency Ltd noe vs. Falcotrans Ltd (App Civ 3214/1996) de¢iza
mill-Qorti tal-Appell (sede Superijuri) fit-28 ta’ Gunju 2013.
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Kien mehtieg ghalhekk illi 1-konvenuti Zammit u Gaffarena jkunu parti fil-
proceduri odjerni anke ghaliex 1-akkoljiment tat-talbiet attri¢i jinnecessita
inter alia r-registrazzjoni ta’ noti ta’ insinwa b’tali mod li meta ssir ricerka
fuq Zammit u Gaffarena jirrizulta t-trasferiment tal-fond de quo sew fuq I-

attri¢i kif ukoll fuq il-konvenut Spiteri; u mhux fuq il-konvenut Spiteri biss.

Ghalkemm, ghalkemm l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti Gaffarena u Zammit li
ma humiex legittimi kontraditturi mhux qed jigu akkolti; fl-istess hin il-Qorti
ged tiddeciedi illi I-ispejjez taghhom ghandha thallashom il-parti sokkombenti

fil-kawza odjerna.

Decide.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi tichad 1-

ec¢cezzjonijiet tal-konvenuti,

1. Tilqa’ l-ewwel talba attrici u tiddikjara li 1-intenzjoni tal-partijiet kienet
illi I-fond 56, Triq Belli¢, Hal Qormi jinxtara mill-attri¢i u mill-konvenut

Spiteri flimkien f’ishma indags;

2. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara illi I-konvenut Spiteri deher fuq il-
kuntratt tal-11 ta’ Dicembru 1987 fl-atti tan-Nutar Antoine Agius mhux
biss fismu proprju u fl-interess tieghu nnifsu; izda wkoll bhala

prestanome f’isem l-attrici u fl-interess taghha kwantu ghan-nofs indiviz;

3. Tilga’ t-tielet talba; tordna li jigi ppubblikat att korrettorju li permezz
tieghu jigi ddikjarat illi I-fond numru sitta u hamsin (56), Triq Belli¢, Hal

Qormi inxtara mill-attri¢i u mill-konvenut flimkien f’ishma ndags;

4. Tilga’ r-raba’ talba; tiffissa 1-jum tal-Gimgha 3 ta’ Settembru 2021 fil-
hdax ta’ filghodu (11.00 a.m.) gewwa l-edifi¢ju tal-Qorti, Valletta, ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt ordnat fil-paragrafu prec¢edenti; u ghal dan il-
ghan tahtar lin-Nutar Josef Masini Vento (in-Nutar Konservatur tal-atti tal-

kompjant Nutar Antoine Agius) sabiex jippubblika I-att ordnat b’din is-
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sentenza filwagt li tinnomina lill-Avukat Dr Jonathan Spiteri bhala kuratur
ghall-kontumaci sabiex jirrapprezenta lill-eventwali kontumaci fuq I-att

pubbliku imsemmi.

Spejjez a karigu tal-konvenut Anthony Spiteri; b’dan illi l-ispejjez relatati
mal-pubblikazzjoni tal-kuntratt kif fuq imsemmi kif ukoll l-ispejjez tal-
kuratur ghall-eventwali kontumaci ghandhom jithallsu provvizorjament mill-

attirici; bi dritt 1i l-attrici tirkuprhom minghand il-konvenut Anthony Spiteri.

Mogrija.

Onor. Robert G. Mangion
Imhallef
30 ta’ Gunju 2021

Lydia Ellul
Deputat Registratur
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