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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar I-Erbgha, 30 ta’ Gunju, 2021.

Numru 14

Rikors numru 1081/18/2 JVC

Patrick Freeway Marketing Limited (C 35259)
V.

D.A. Holdings Limited (C 18064)

II-Qorti:

1. Din is-sentenza titratta appell tas-socjeta’ attrici minn sentenza
moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fil-15 ta’ Dicembru 2020 dwar
allegat spoll ta’ hanut go kumpless ta’ hwienet maghruf bhala ‘Daniel’s’

gewwa |-Hamrun.
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2. Permezz ta’ rikors ipprezentat fil-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-30
ta’ Ottubru 2018, is-socjeta’ attrici ppremettiet u talbet is-segwenti:

“1. i s-socjeta rikorrenti ilha tokkupa I-fond, u ¢ioe’, I-hanut bl-isem
ta’ ‘Strawberry Tree’, fil-pjan terran gewwa I|-kumpless ta’ hwienet
maghrufin bhala ‘Daniel’s Shopping Complex’ fi Triq il-Kbira, |-Hamrun,
mis-sena 2012 u dan bi ftehim bejn |-istess socjeta rikorrenti u s-
socjeta’ intimata bhala s-sid tal-kumpless;

2. llli s-socjeta rikorrenti hadet fidejha I-pussess tal-hanut hawn fuq
msemmi fLulju tal-elfejn u tnax (2012), u dan wara li kien intlahaq
ftehim ta’ assocjazzjoni bejn Il-istess socjeta rikorrenti, u s-socjeta’
intimata. Fil-fatt kif ser jirrizulta anke waqt is-smiegh tal-kawza odjerna,
is-socjeta rikorrenti thallas lis-socjeta intimata ammont ta’ flus
rapprezentanti hmistax fil-mija (15%) tal-bejgh gross (eskluz il-VAT) li
kien isir mil-hanut gewwa I-kumpless;

3. i filfatt FAwwissu tas-sena 2018, inharget fattura ohra mis-
socjeta’ intimata ghal hlas kif dejjem sar f'dawn [-ahhar sitt snin, liema
fattura thallset puntwalment u ghalhekk ma hemm ebda arretrati dovuti
(Dok PF1 sa Dok PF3);

4.  |lli barra minn hekk r-rikorrenti thallas ukoll il-kontijiet tad-dawl u
ilma, anke ghaliex il-meters qeghdin proprju fisem id-direttur tas-
socjeta rikorrenti Patrick Sammut (Dok PF4), kif ukoll il-pagamenti
dovuti ghal-maintanence tal-komun

tal-kumpless;

5. llli ghal diversi snin ir-relazzjoni bejn iz-zewg socjetajiet kienet
wahda tajba b’dan illi s-socjeta intimata kienet dejjem tibghat fattura lis-
socjeta rikorrenti u din kienet tigi mhallsa minnufih, u gatt ma kien
hemm problemi fdan ir-rigward. Ghalhekk dan il-ftehim dejjem gie
ezegwit mis-sena 2012 il-quddiem;

6. Il di piu, fis-sena 2012 s-socjeta rikorrenti ghamlet ukoll diversi
miljoramenti fil-post li swiet circa hamsa u tletin elf u mitejn Ewro (Eur
35, 200) (uhud mill-ircivuti ezebiti u mmarkati Dok PF 5 sa Dok PF 11);

7. llli aktar kmieni din is-sena, u cioe’, fl-elfejn u tmintax (2018), is-
soc¢jeta intimata inxtrat minn terzi. F’April tas-sena 2018 d-direttur il-
gdid kif ukoll r-rapprezentanti legali taghha bdew immedjatament
jaghmlu pressjoni gawwija fuq is-socjeta rikorrenti sabiex tizgombra
mil-fond in kwistjoni u dan minghajr ebda raguni jew bazi fil-ligi, u
minghajr ebda kunsiderazzjoni ghall- il-ftehim ta’ assocjazzjoni Ii kella
s-socjeta esponenti, mal-istess socsjeta intimata. Kif ser jirrizulta car
wagt is-smiegh tal-kawza odjerna, I-intenzjoni tas-socjeta intimata taht
it-tmexxija tal-azzjonisti I-godda ma kienet xejn hlief li jehilsu darba ghal
dejjem mis-socjeta esponenti (Dok PF 12);
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8. llli sussegwentement ghal dan, is-socjeta intimata DA Holdings
Ltd intavolat rikors quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera fejn talbet lil Qorti
sabiex tordna lis-socjeta Patrick Freeway Marketing Ltd sabiex
tizgombra mil-fond in kwistjoni, liema rikors gie ntavolat fl-ewwel (1) ta’
Gunju tal-elfejn u tmintax (2018) fl-ismijiet Ref 85/2018 D.A. Holdings
Limited vs Patrick Freeway Marketing Limited.(Dok PF 13);

9. llli minkejja li s-socjeta DA Holdings Ltd tablet lil Bord li Jirregola
I-Kera sabiex jghaddi ghas-sentenza bid-dispensa tas-smiegh ai
termini tal-artikolu 16 A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, l-istess Bord
ghazel li jisma u jiddeciedi fuq |-eccezzjonijiet li tressqu mis-socjeta
rikorrenti, tant illi l-istess talba issa tinsab differita ghas-seba’ (7) ta’
Jannar tal-elfejn u dsatax (2019) sabiex tinghata sentenza in parte
rigward eccezzjoni preliminari li tgajmet mis-socjeta’ rikorrenti fdawn il-
proceduri u dan kif jidher mill-verbal data 4 ta’ Ottubru 2018 tal-istess
kawza Ref 85/2018 (Dok PF 14);

10. /i madankollu, fdawn [-ahhar granet is-socjeta intimata,
abbuzivament, illegalment u klandestinament sgassat il-bieb tal-hanut
li s-socjeta rikorrenti kienet ged tokkupa u zarmatu kompletament,
nehhiet I-ghamara kollha, galghet il-bieb bilkonsegwenza li tkisser xi
madum, galghet il-vetrina tal-hgieg ta’ ma genb il-bieb, galghet id-dwal,
is-security cameras kif ukoll is-suffitt innifsu u sussegwentement beda
xoghol ta’ kostruzzjoni tant illi I-hanut illum il-gurnata jinsab f’'shell form,
u dan Kif jidher fnumru ta’ ritratti hawn annessi u mmarkati bhala ‘Dok
PF15 sa ‘Dok PF18’, liema ritratti ttiehdu nhar is-27 ta’ Settembru 2018.
Jirrizulta ghalhekk li s-socjeta intimata gedgha issa tokkupa dan il-fond
prezentement minghajr kunsens u bi ksur tad-drittijiet tas-socjeta
esponenti;

11. [llli Patrick Sammut, direttur tas-socjeta rikorrenti, kien acceda fuq
il-post ftit tal-granet gqabel ma ha dawn ir-ritratti (u zgur mhux izjed
kmieni minn gimgha gabel din id-data), u ma kien sab xejn irregolari. II-
hanut kien maqful b’katina, katnazz, serratura u firrolli. Ghalhekk, I-att
spoljattiv sehh bilfors bejn I-20 u s-27 ta’ Settembru 2018;

12. lli s-socjeta intimata ma tista gatt tiehu I-/igi fidejha b’dan il-mod,
u ghalhekk is-socjeta rikorrenti irrappurtat dan l-agir illegali u bghatet
kwerela lil Puluzija Ezekuttiva (Dok PF 19) sabiex jitniedu I-proceduri
kriminali necessarji kontra I-persuni responsabbli mis-socjeta intimata
a bazi tal-artikolu 85 tal-Kap 9 tal-Ligijiet ta’ Malta;

13. lli ghalkemm is-socjeta intimata giet interpellata, permezz ta’ ittra
ufficjali numru 3596/2018 intavolata fit-tnax (12) ta’ Ottubru tal-elfejn u
tmintax (2018), sabiex tirripristina l-accessibilita™ u l-uzu tal-fond lis-
socjeta’ esponenti, l-istess socjeta intimata bagghet inadempjenti (Dok
PF 20);

14. i s-Sur Patrick Sammut, direttur tas-socjeta rikorrenti, jaf b’dawn
il-fatti kollha personalment u jikkonferma bil-gurament tieghu illi dan I-
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3.

att spoljattiv. sehh finqas minn zmien xahrejn mil-jum i fih gie
pprezentat dan ir-rikors guramentat;

Ghaldagstant, u ghar-ragunijiet kollha fug premessi, s-socjeta
esponenti titlob sabiex s-socjeta’ intimata tghid ghaliex dina I-Onorabbli
Qorti m’ghandhiex:

1. TIDDECIEDI U TIDDIKJARA illi l-agir tas-socjeta intimata
Jjikkostitwixxi spoll vjolenti u klandestin a dannu tas-socjeta esponenti
ai termini tal-Art 535 tal-Kap 16 Ligijiet ta’ Malta;

2. TIKKUNDANNA lis-socjeta’ intimata sabiex terga’ tqieghed kollox fl-
istat pristinu tieghu b’tali mod illi l-istess socjeta esponenti jkollha
access liberu ghall-fond u dan fi zmien gasir u perentorju li jigi lilha
prefiss minn dina IOnorabbli Qorti;

3. TORDNA illi fin-nuqgas li s-socjeta’ intimata tottempra ruhha ma’
dina l-ordni s-socjeta esponenti tigi awtorizzata taghmel ix-xoghlijiet
necessatji hi stess, jekk ikun hemm bzonn taht is-sorveljanza ta’ perit
nominat minn dina I-Onorabbli Qorti, u dan a spejjez tal-istess socjeta
intimata, u skont kull direzzjoni jew ordni illi dina |-Onorabbli Qorti
jidhrilha illi jkun necessarju jew opportune skond iccirkustanzi tal-kaz.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali 3596/2018 intavolata fitthax (12)
ta’ Ottubru tal-elfejn u tmintax (2018), kontra s-socjeta intimata li hija
minn issa ngunta in subizzjoni.

B’rizerva cara ghal kwalunkwe azzjoni ohra spettanti lill-esponenti

kontra l-istess intimat, inkluz jekk ikun il-kaz l|-azzjoni ghal danni
kkagunati.”

Permezz ta’ risposta mahlufa' pprezentata fis-6 ta’ Dicembru

2018 is-soc¢jeta’ konvenuta wiegbet:

“L. Il huwa minnu li s-socjeta rikorrenti attrici kienet tokkupa I-hanut
bl-isem “Strawberry Tree” fil-kumpless ta’ hwienet maghruf bhala
“Daniel’s Shopping Complex”, fi Triq ilKbira, I-Hamrun.

2.  Ma huwiex minnu li kien intlahaq ftehim ta’ assocjazzjoni bejn is-
socjeta rikorrenti attrici u s-socjeta konvenuta eccipjenti. Il-Ftehim i
intlahaq bejn is-socjeta konvenuta eccipjenti u dik rikorrenti attrici kien
wiehed ta’ kera identiku ghal dak li inlehaq ma’ diversi operaturi ta’
hwienet fl-imsemmi kumpless ta’ hwienet u dan kif sejjer jigi spjegat
faktar dettal waqt is-smigh tal-kawza.

1 Fol. 35 et seq.
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3.  Riferibilment ghad-Dokumenti PF1 sa PF3 jirrizulta car mill-istess
Dokumenti li l-ammont miltub bhala kera jkopri ix-xhur ta’ Lulju u
Awissu, 2018 “up to closure”. Dan jindika li I-hanut mikri lis-socjeta
rikorrenti kien ser jinghalag. L-ammont i kien gie fatturat gie imhallas
mis-socjeta rikorrenti attrici liema hlas jindika accettazzjoni cara li I-hlas
kien qieghed isir “up to closure”. L-uzu tal-kelma “Commission” fil-
fattura hija dovuta ghall-fatt li I-Ftehim ta’ kiri kien jipprevedi bhala
komponent prinicpali tal-kera percentagg mill-bejgh u dan is-sistema
ta’ kalkolu tal-kera gie adoperat mall-inkwilini |I-ohra kollha kif ser jigi
mfisser u ppruvat waqt is-smigh tal-kawza.

4. ll-hlas mis-socjeta rikorrenti attrici tal-kontijiet ghall-konsum tad-
dawl u l-ilma u ghall-manutensjoni tal-komun huwa element iehor li
jindika kemm il-kuntratt kien wiehed ta’ kera u mhux ta’ assocjazzjoni.

5. L-allegazzjoni li gew esegwiti miljoramenti mis-socjeta rikorrenti
ma hijiex certament rilevanti fkawza ta’ spoll.

6. Ma huwiex minnu li saret pressjoni gawwiha fuq is-socjeta
rikorrenti sabiex tizgombra mil-fond anzi kif sejjer jigi ppruvat waqt is-
smigh tal-kawza is-socjeta inghatat |-opportunita li tiffirma kuntratt gdid
ta’ kera, opportunita li s-socjeta rikorrenti attrici ghazlet li ma tiehux
vantagg minnha bil-konsegwenza li s-socjeta konvenuta eccipjenti tat
il-congedo lis-socjeta attrici rikorrenti liema congedo gie segwit b’kawza
li tinsab pendenti.

7.  FAwissu, 2018 is-socjeta rikorrenti ghalget u abbandunat il hanut
li kien gie mikri lilha u li minnu kienet gie kkongedata u ghalhekk il-
hanut ghadda fidejn is-socjeta konvenuta eccipjenti li inkorporat il-
hanut fil-progett ta’ ristrutturazzjoni li kien gieghed isehh fil-kumpless
ta’ hwienet maghruf bhala Daniel’s Shopping Complex.

8.  Anke wara I-gheluq tal-hanut u I-abbandun ta’ I-istess hanut mis-
socjeta rikorrenti attrici, s-socjeta konvenuta eccipjenti xorta bagghet
disposta li tidhol fkuntratt ta’ kera gdid mas-socjeta rikorrenti attrici,
izda din ta’ I-ahhar baqghet tirrifjuta li tiffirma I-kuntratt ta’ kera offrut
lilha u dan ghax ma riditx taccetta t-termini u kundizzjonijiet offruti, anke
jekk inkwilini u operaturi kemm passati u kemm godda fil-kumpless ta’
hwienet maghruf bhala “Daniel’s Shopping Complex” accettaw dawn |-
istess termini u kundizzjonijiet.

9. Ma huwiex minnu li s-socjeta konvenuta eccipjenti abbuzivament,
illegalment u klandestinament impussessat ruhha mill-hanut li kien
okkupat mis-socjeta rikorrenti attrici gabel ma din ghalgitu u
abbandunatu ghad illi s-socjeta rikorrenti attrici, kif ser jigi ppruvat u kif
accettat minnha, kienet ghalget u telget mill-hanut bil-konsegwenza li |-
pussess u d-detenzjoni tal-hanut irrivertew ghand is-sid, ossija is-
socjeta konvenuta eccipjenti.
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10. Trid issir il-prova cara , diretta u inkonfuttabbli dwar meta sehh |-
allegat att spoljattiv ghad illi t-terminu preskrittiv ta’ xahrejn huwa
element vitali u fundamentali sabiex tista’ tirnexxi l-azzjoni u dan
indipendetement u b’mod ghal kollox separat mil-prova dwar |-elementi
I-ohra ta’ I-azzjoni.

11. Ma gie kommess ebda spoll vjolenti u klandestin mis-socjeta
konvenuta eccipjenti fil-konfront tas-socjeta rikorrenti attrici a termini
tal-Artikolu 535 tal-Kodici Civili — Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk
t-talbiet tas-socjeta rikorrenti attrici ghandhom jigu respinti bl-ispejjes
kontra I-istess rikorrenti attrici.

12. Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.’

4. B’sentenza moghtija fil-15 ta’ Dicembru 2020, il-Qorti Civili, Prim’
Awla ddecidiet billi:
filwaqt i tiddikjara Ii ma giex sodisfatt |-element tal-‘infra bimestre
deduxisse’ mir-rikorrenti, tilga’ I-ghaxar (10) eccezzjoni tas-socjeta’
konvenuta D.A. Holdings Limited u konsegwentement tichad it-talbiet
kollha attrici.
Bl-ispejjez kollha a karigu tas-socjeta’ attrici.”
5. Fl-appell I-attri¢i tilmenta illi [-ewwel Qorti interpretat hazin il-provi

li ressqget biex turi li I-azzjoni inbdiet fit-terminu ta’ xahrejn minn meta sehh

l-ispoll.

6.

ll-konvenuta wiegbet illi s-sentenza appellata hi usta u ghandha

tkun konfermata.

Konsiderazzjonijiet.

7.

L-azzjoni ta’ spoll hi regolata bl-Art. 535 u 536 tal-Kodi¢i Civili li

Jjipprovdu kif gej:
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“635. (1) Jekk persuna tigi, bil-vjolenza jew bil-mohbi, mnezzgha mill-
pussess, ta’ liema xorta jkun, jew mid-detenzjoni ta’ haga mobbli jew
immobbli, hija tista’, fi zmien xahrejn mill-ispoll, titlob, b’azzjoni kontra
l-awtur tal-ispoll, li terga’ tigi mqieghda fdak il-pussess jew fdik id-
detenzjoni, kif jinghad fl-artikolu 791 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Pro¢edura Civili.

(2) Dan it-tqeghid mill-gdid fil-pussess jigi ordnat mill-qorti, wkoll jekk il-
konvenut ikun is-sid tal-haga Ii taghha l-attur ikun bata l-ispoll.

536. It-tgeghid mill-gdid fil-pussess fil-kaz imsemmi fl-ahhar artikolu
qabel dan, ma jnehhix il-jedd tal-ezercizzju ta’ kull azzjoni possessorja
ohra li ghaliha jkollu jedd kull pussessur.”

8. L-ewwel Qorti ghamlet dan ir-ragunament:

“.. din hija kawza ta’ spoll vjolenti u klandestin fejn is-socjeta’ attrici
Patrick Freeway Marketing Limited gieghda titlob li tigi ripristinata fit-
tgawdija tal-fond ‘Strawberry Tree’, fil-kumpless ta’ hwienet maghrufa
bhala Daniel’s Shopping Complex, fi Trig il-Kbira, Hamrun li kien fil-
pussess taghha allegatament bi ftehim ta’ assocjazzjoni ...

Din il-Qorti wara li rat u gharblet kelma b’kelma I-provi kollha fl-atti tgis
li jkun opportun li tibda billi tezamina l-element tal-infra bimestre
deduxisse anke ghaliex fl-ghaxar (10) eccezzjoni taghha, is-socjeta’
konvenuta eccepiet li dan I-element fil-kawza odjerna huwa mankanti.
Jekk jirrizulta li dan I-element huwa mankanti ma jkunx necessariju li din
il-Qorti tinoltra ruhha oltre fl-ezami talelementi I-ohra.

Infra bimestre Deduxisse:

llli fl-ghaxar (10) eccezzjoni taghha s-socjeta’ konvenuta D.A. Holdings
Limited eccepiet li s-socjeta’ attrici trid iggib prova cara, diretta u
nkonfutabbli dwar meta sehh I-allegat att spoljattiv stante li t-terminu
preskrittiv ta’ xahrejn huwa element vitali u fundamentali sabiex tista’
tirnexxi l-azzjoni.

J

[li kif jirrizulta car mid-deposizzjoni appena citata, id-direttur tas-socjeta
attrici jaghti I-impressjoni li mhux konvint meta gara ezattament I-
akkadut. Huwa ma jindikax bic-car meta kien |-ahhar i mar u sab il-
hanut ghadu maghluq kif hallih hu pero’ jixhed li huwa wasal ghal
konkluzjoni Ii I-agir gara bejn I-20 u s-27 ta’ Settembru, 2018.

[I-Qorti fittxet fl-atti xi prova li tevidenzja d-data li fiha r-rapprezentant
tas-socjeta’ attrici dahal fil-hanut u ra li kien kollox ghadu kif hallih u
cioe’ mbattal u msakkar bil-katnazz izda mkien ma sabet Xxi
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9.

spjegazzjoni dwar kif wasal ghad-data partikolari tal-20 ta’ Settembru,
2018 ...

[I-Qorti tgis li dak kollu suespost jevidenzja li Patrick Sammut ma kienx
cert u kellu diffikulta’ sabiex jidentifika gurnata specifika meta sehh I-att
spoljattiv tant li jissemmew dati diversi fdokumenti diversi fl-atti filwaqt
li fix-xiehda tieghu ma jaghti |-ebda dawl dwar meta suppost mar I-
ahhar fil-post u sab li ghadu kollox sew. In oltre ghal dak li huma passi
legali jirrizulta li r-rikorrenti damet numru ta’ gimghat tahsibha sakemm
ghamlet il-kwerela fejn fiha wkoll il-granet ma jagblux ma’ dak espost
fil-kawza odjerna. Huwa rilevanti wkoll il-fatt li I-kwerela giet intavolata
biss dakinhar li giet intavolata |-kawza odjerna meta ma kien hemm
xejn xi jzomm li din issir gabel.

llli I-Qorti rat ukoll li r-rapprezentant tas-socjeta’ attrici jagbel li I-hanut
tbattal minnu u nghalaq fAwwissu, 2018. Jammetti wkoll fix-xiehda
tieghu li huwa ghamel zmien ma jersagx lejn il-hanut gabel ma mar u
sabu battal. 1l-Qorti tgis li huwa verosimili hafna li x-xiehda tar-
rapprezentant tas-socjeta’ intimata hija dik veritiera u cioe’ li x-
xogholijiet allegatament spoljattivi saru fl-ahhar ta’ Awwissu, 2018 u
mhux fSettembru 2018 kif qed issostni s-socjeta’ attrici u i fi
kwalunkwe kaz stante li I|-fatt li r-rapprezentant tas-socjeta’ attrici
ghamel zmien ma jersaq lejn il-kumpless ma jistax jghid fil-verita’ meta
tbattal il-hanut in kwistjoni mis-socjeta’ intimata minn dakinhar li huwa
ghalqu fAwwissu, 2018.

[I-Qorti rat ukoll in-noti ta’ sottomissjonijiet rispettivi u tiddikjara li ma
tagbilx ma’ dak espost mis-socjeta’ rikorrenti Ii [|-intimata ma
kkontestatx I-element tal-infra bimestre deduxisse’ anzi mhux talli
hekk, talli s-socjeta’ intimata qajmet eccezzjoni ‘ad hoc’ dwar dan I-
element u wkoll isottomettiet fit-tul dwar in-nugqas ta’ dan lelement fin-
nota ta’ sottomissjonijiet taghha.

llli stante li I-kawza odjerna giet intavolata nhar it-30 ta’ Ottubru, 2018
u fid-dawl ta’ dak kollu suespost din il-Qorti m’hijiex sodisfatta li ngabet
prova fuq bilanc ta’ probabilita’ kif trid il-ligi li I-azzjoni ta’ spoll privilegjat
giet istitwita fi zmien xahrejn mill-att spoljattiv. Stante li dan I-element
huwa nieqes u ghalhekk ilkawza ta’ spoll ma tistax tirnexxi jkun inutli li
din il-Qorti tinoltra ruhha oltre fl-ezami tal-elementi I-ohra.”

L-appellanti ma tikkontestax il-prin€ipji guridi¢i li fughom strahet I-

ewwel Qorti. Tilmenta biss dwar |-apprezzament tal-fatti mill-Qorti tal-

ewwel grad. F’'danir-rigward, diga™ galet li:

41-Qorti tal-Appell ghandha awtonomija shiha fl-apprezzament tal-fatti
u ghandha kull setgha tinterpreta I-fatti mod iehor minn kif tkun
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fehmithom qorti tal-ewwel grad. Huwa minnu illi fejn tidhol kredibilita ta’
xhieda li I-ewwel qorti tkun semghet viva voce qorti ta’ revizjoni ma
hijiex sejra facilment tiddisturba I-apprezzament li tkun ghamlet I-ewwel
gorti, u lanqas ma taqgleb il-konkluzjoni tal-ewwel gorti meta din tkun
ghazlet bejn zewg possibiltajiet ta’ interpretazzjoni ta’ fatt li t-tnejn ikunu
plawsibbli. Madankollu, il-Qorti tal-Appell ghandha s-setgha tikkorregi
kull apprezzament ta’ fatt li jidhrilha li jkun zbaljat irrispettivament mill-
gravita tal-izball. 1zzid tghid, anzi, li, aktar u aktar f’'sistema bhal taghna
fejn jezisti grad wiehed biss ta’ appell, il-Qorti tal-Appell tkun gieghda
tonqos mid-dmir taghha jekk tabdika mir-responsabilita taghha i
taghmel apprezzament awtonomu tal-fatti.”
10. Fil-paragrafu 10 tar-rikors Ii bih inbdiet il-kawza u konfermat bil-
gurament minn Patrick Sammut, intgal li s-socjeta’ konvenuta sgassat u
zarmat il-fond li kienet ged tokkupa r-rikorrenti ‘fdawn l-ahhar granet’. In
sostenn ta’ din |-affermazzjoni l-attri¢i ezebiet bosta ritratti mmarkati ‘Dok
PF15’ sa ‘Dok PF18’ mehuda fis-27 ta’ Settembru 2018. Fil-paragrafu 11
tal-istess rikors promotur jinghad illi d-direttur tas-socjeta’ rikorrenti ‘kien
acceda fuq il-post ftit tal-granet qabel ma ha dawn ir-ritratti (u zgur mhux
izjed kmieni minn gimgha qabel din id-data) u ma kien sab xejn irregolari’.

Ghalhekk issostni li “I-att spoljattiv sehh bilfors bejn 1-20 u s-27 ta’

Settembru 2018.”

11. Madanakollu, flimkien mar-rikors promutur I-attrici inter alia
pprezentat kopja tal-kwerela li ghamel Patrick Sammut lill-Pulizija fit-30
ta’ Ottubru 2018,2 ossija fl-istess data li pprezentat il-kawza:

‘haddiema mqabbda mill-kwerelat dahlu u ac¢edew fuq I-istess hanut

minghajr il-permess tal-kwerelant. Kien proprju fl-ghoxrin (20) ta’
Settembru tal-elfejn u tmintax (2018), li I-kwerelant mar fuq il-post u sab

2 Judith Nicola Cordina v. Michael Angelo Cordina, deéiza minn din il-Qorti fis-27 ta’ Jannar,
2021.
3 Dok PF19 a fol. 27.
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12.

li I-kwerelat u/jew il-haddiema tieghu, kienu qalghulu |-bieb ta’ barra, it-
tieqa, it-toilet, is-suffitt, is-security cameras u xi affarijiet ohrajn li kien
attrazzat bihom il-hanut tal-kwerelant, tant, li dan thalla fi stat ta’ shell.”

L-istess verzjoni hemm fl-incident report li Patrick Sammut

ghamel fl-Ghassa tal-Hamrun fis-27 ta’ Ottubru 2018 izda fiha notament

illi fid-29 ta’ Ottubru 2018 saret is-segwenti update:

13.

14.

“Irraporta llum 29/10/2018, gewwa [-ghassa tal-Hamrun, ¢ertu Patrick
Sammut (imnizzel ghala PFR), fejn dan stqgarr li dan il kas kien sar fil-
20/10/2018 u mhux fil-10/09/2018™

Fl-affidavit tieghu a fol. 52 Patrick Sammut xehed illi:

“.. id-direttur il-gdid tas-socjeta’ DA Holdings Ltd kien infurmani ghall-
ahharta’ Lulju 2018 illi kien ser jibda programm ta’ rinnovazzjoni fil-bidu
ta’ Awissu tal-istess sena u illi I-kumpless kien ser jinghalaq maghtul ir-
rinnovazzjoni minhabba ragunijiet ta’ “sahha u sigurta tal-klijenti.

21. Nikkonferma li jien bqajt niftah il-hanut ghal xi Zmien anke meta
kwazi I-hwienet I-ohrajn kollha kienu maghluqin, pero mbaghad matul
Awissu jien kont nehhejt il-prodotti kollha minfuq l-ixkafef tal-hamut
minhabba l-ammont ta’ trab li kien hemm u anke ghax kelli bzonn
inbiegh il-prodotti li kienu qeghdin hemm wagqt li I-kumpless kien
maghluq peress li kelli xoghol iehor gej ghal meta nerga niftah, u kont
sakkart il-hanut bil-katnazzi qabel tlaqt minn go fih naturalment bl-
intenzjoni li nerga nuzah fil-mument li I-kumpless jerga jiftah.

22. Jien nikkonferma illi fis-27 ta’ Settembru 2018 jien mort fuq il-post
u sibt illi I-hanut tieghi ma kienx ghadu jinsab hemmhekk u li s-so¢jeta’
D A Holding Ltd kienet ged tokkupa dan il-hanut ... Jien kont mort fuq
dan il-post ftit granet qabel izda ma kont sibt xejn irregolari, u I-hanut
kien ghadu maqful b’katina, katnazz, serratura u firrolli. U illi ghalhekk
gejt ghall-konkluzjoni illi dan I-agir gara bejn I-20 u s-27 ta’ Settembru
2018

Fl-istess xhieda Patrick Sammut qal illi x-xoghlijiet fil-kumpless

bdew ftit aktar tard mid-data prevista u fil-fatt il-kumpless inghalaq fnofs

ix-xahar ta’ Awwissu 2018. Fil-fatt, I-ahhar statement ‘up to closure’

4 Fol. 47.
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immarkat ‘Dok PF1’ a fol. 7 jirreferi ghall-invoice bin-numru 0806 datata
15 ta’ Awwissu 2018.° Jinftiehem ghalhekk illi, ghalkemm il-bejgh f'dawk
l-ewwel gimghatejn ta’ Awwissu kien negligibbli,® il-hanut inghalaq

definittivament f'dik id-data.

15. Raymond Grima, li jikri hanut fl-istess kumpless xehed li x-
xoghlijiet fil-kumpless in kwistjoni bdew mis-sulari ta’ fuq u ghalhekk min
kien fis-sulari ta’ isfel, bhalu u s-socjeta’ attric¢i, baqghu miftuhin sal-
ahhar:

“Imma mbaghad kien wasal iz-zmien illi rridu naghlqu kollha biex ikun
jJista’ jibda jitkisser kullimkien il-parti t’isfel tal-complex.

... fiz-zmien li kien maghluq ... ma stajtx nidhol u, litteralment.”

16. In rapprezentanza tas-socjeta’ konvenuta llum appellata xehed
Andrew Vazwani li spjega li I-attri¢i qatt ma kellha kuntratt maghha. Jghid
li meta ha fidejh id-direzzjoni tas-socjeta’ appellata offra lill-attrici
standard lease agreement sabiex wara li jsiru x-xoghlijiet ta’ rinnovazzjoni
fl-imsemmi kumpless, |-appellanti tigi allokata spazju iehor. Xehed illi
minkejja li saru xi diskussjonijiet mal-attri¢i, baga’ ma sarx ftehim.
Madanakollu, |-appellanti kienet lahget battlet il-hanut mill-merkanzija u

halliet biss shelving. Vaswani xehed “... ahna konna battalna I-hanut in

5Fol. 173.
6 Fol. 9.
7 Fol. 72 u fol. 74.
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August end.”® Ix-xhud qal ukoll illi ghalkemm il-kumpless ma kienx miftuh

ghall-klijenti, min kellu hanut fil-kumpless seta’ jidhol.

17. Fil-fatt, Patrick Sammut innifsu jghid li waqt ix-xoghlijiet dahal fil-
kumpless mill-angas darbtejn, darba meta sab kollox kif kien hallieh,
fdata mhux qabel 1-20 ta’ Settembru 2018, u darba ohra fis-27 ta’
Settembru 2018 meta sab li I-hanut ‘Strawberry Tree’ kien izzarma

kompletament mill-konvenuta appellata.

18. Jispetta lill-attur fkawza ta’ spoll li jaghti prova li pprezenta I-

kawza ta’ spoll fi zmien xahrejn mill-allegat spoll (ara sentenza ta’ din il-

Qorti, Trevor Arends et v. Veronica Mizzi tal-11 ta’ Jannar 2013).

19. Ghalkemm Patrick Sammut jallega li I-att spoljattiv sar bejn I-20 u
s-27 ta’ Settembru 2018, il-verzjonijiet moghtija minnu dwar I-istess data

mhumiex ghal kollox koerenti. F’dan ir-rigward il-Qorti tosserva Kkif:

I. Fil-kwerela datata 30 ta’ Ottubru 2018 Ii baghat lill-pulizija,
iddikjara li dahlulu fil-hanut fl-20 ta’ Settembru 2018.
. Fir-rapport li ghamel lill-pulizija fis-27 ta’ Ottubru 2018, jinghad li

fl-20 ta’ Settembru 2018 Sammut sab li Vaswani u I-impjegati

8 Fol. 170, pagna 16 tax-xhieda.
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tieghu gabdu u dahlu fil-hanut minghajr il-kunsens tieghu. Pero’
fl-istess okkorrenza tissemma s-seduta tal-10 ta’ Settembru 2018.
ii. Fir-rikors guramentat qal li l-ispoll sehh bejn [-20 u s-27 ta’
Settembru 2018. L-istess gal fl-affidavit, ghalkemm semma wkoll
li, “22....... fis-27 ta’ Settembru 2018 jien mort fuq il-post u sibt illi
I-hanut tieghi ma kienx ghadu jinsab hemmhekk u li s-socjeta” DA
Holdings Ltd kienet ged tokkupa dan il-hanut u zarmatu

kompletament....... 79

20. Sammut ma ta |-ebda spjegazzjoni ghalfejn m’ghamilx rapport

minnufih, minkejja li fl-affidavit xehed, “23. Nikkonferma illi malli rajt il-

hanut f'dak I-istat jien, bhala rapprezentant tas-socjeta” Patrick Freeway

Marketing Limited, bghatt kwerela lill-Pulizija EZekuttiva sabiex jitniedu I-

proceduri kriminali necessatji kontra I-persuni responsabbli”. Filwaqt li fl-

affidavit ta x’jifhem li r-rapport sar mill-ewwel, il-provi juru mod iehor.

21. Min-naha l-ohra, x'aktarx li |-verzjoni ta’ Andrew Vaswani
ghandha mis-sewwa. Mill-provi jirrizulta li x-xoghlijiet fil-kumpless ta’
hwienet bl-isem Daniel’s fil-Hamrun bdew mis-sulari ta’ fug u l-appellanti
baqghet topera sakemm ix-xoghlijiet waslu fis-sulari ta’ isfel u kellha
taghlaq bilfors. Dan kien f'nofs Awwissu 2018. Huwa ghalhekk verosimili

li fl-ahhar gimaghtejn ta’ Awwissu 2018 |-appellata kompliet ix-xoghlijiet

9 Fol. 52.
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billi zarmat il-hanut meritu tal-kawza, li I-appellanti kienet diga" battlet mill-

merkanzija.

22. Maghmula dawn il-konsiderazzjonijet il-Qorti tikkonkludi li I-ewwel
Qorti setghet tasal ghall-konkluzjoni li I-attri¢i ma tatx prova sodisfacenti
li I-kawza saret fi zmien xahrejn minn meta sehh spoll, wara li kkonkludiet
li x’aktarx li I-ispoll sehh fl-ahhar ta’ Awwissu 2018 meta allura I-

konvenuta hadet il-pussess lura tal-hanut.

Ghaldagstant u in vista tas-suespost |-appell tal-attri¢ci hu mi¢hud u s-

sentenza appellata konfermata. Spejjez a karigu tal-attrici.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
ar
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