PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. CHRISTIAN FALZON SCERRI

Rikors Nru: 542/2021

Fl-atti tar-Rikors ghall-Arug ta’ Kontro-Mandat ghall-Mandat ta’ Sekwestru Numru
783/2021 fl-ismijiet:
ROGER ZAMMIT
VS.
FRANK SALT REAL ESTATE LIMITED

[I-Qorti:

1. Dan huwa digriet finali dwar talba tal-kumpannija Frank Salt Real Estate Limited
(minn issa ’| hemm imsejha “Frank Salt”) maghmula taht |-artikolu 836 tal-Kap

12 tal-Ligijiet ta’ Malta ghat-thassir ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju;

Dahla

2. B’rikors imressaq fit-3 ta’ Gunju, 2021, Frank Salt fissret li hija giet notifikata

b’mandat ta’ sekwestru kawtelatorju mitlub minn Roger Zammit ghall-ammont ta’
€18,288.88. Hija tghid li b’éedola registrata fit-3 ta’ Gunju, 2021 hija ddepozitat

din l-istess somma fl-atti tal-mandat sabiex dawn jigu zbankati minn min ghandu

dritt skont il-ligi. Skont Frank Salt dan id-depozitu iservi bhala garanzija li taghmel

tajjeb ghall-pretensjonijiet li ghandu kontriha Roger Zammit;



Fatti

Fid-dawl ta’ dan id-depozitu, Frank Salt gieghda issa titlob lill-qorti biex il-mandat
inkwistjoni jigi mnehhi ghall-finijiet tal-artikolu 836(1)(¢), (e) u (f) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta;

B’digriet taghha tal-4 ta’ Gunju, 2021, il-gorti ordnat in-notifika lil Roger Zammit,

bi Zzmien sebat ijiem ghan-nota bhala twegiba ghat-talbiet ta’ Frank Salt;

Roger Zammit wiegeb fit-28 ta’ Gunju, 2021, fejn gal li hu m’ghandu I-ebda

oggezzjoni li I-mandat jithassar u dan ghaliex huwa wasal fi ftehim barra mill-qorti

li temm kull tilwima li huwa kellu ma’ Frank Salt;

FI-24 ta’ Mejju, 2021, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili lagghet talba ta’ Roger Zammit
biex jinhareg mandat ta’ sekwestru kawtelatorju kontra Frank Salt, fllammont ta’
€18,228.88;

Ir-raguni ghaliex intalab dan l-ammont kienet minhabba, «somma dovuta mill-

intimata lir-rikorrenti bhala sehmu minn senseriji u agency fees ghall-bejgh ta

proprjeta, kif ukoll remunerazzjoni ohra»;

Roger Zammit fetah kawza fl-24 ta’ Mejju, 2021, fl-ismijiet Roger Zammit v.
Frank Salt Real Estate Limited (Rik Nru: 495/2021) fejn talab lill-qorti sabiex
tikkundanna lil Frank Salt thallsu s-somma ta’ €18,228.88, flimkien ma’ mghax u

spejjez gudizzjarji;

Fit-3 ta’ Gunju, 2021, Frank Salt ipprezentat ¢edola li bis-sahha taghha
ddepozitat is-somma ta’ €18,228.88, li hija msemmija fil-mandat. Dan id-depozitu

sar permezz ta’ bank draft bin-numru 00668;



10.

Aktar tard, fit-28 ta’ Gunju, 2021, Roger Zammit ressaq nota fl-atti ta’ Roger

Zammit v. Frank Salt Real Estate Limited (Rik Nru: 495/2021), li biha ¢eda I-

kawza minhabba transazzjoni;

Konsiderazzjonijiet

11.

12.

13.

14.

Frank Salt issejjes it-talba taghha biex jitnehha |-mandat fuq tliet ragunijiet
imsemmija fl-artikolu 836(1) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

L-ewwel raguni moghtija minn Frank Salt hija |-ghoti ta’ garanzija xierqa ohra

permezz ta’ bank draft, fllammont ta’ €18,228.88 biex taghmel tajjeb ghall-
pretensjonijiet ta’ Roger Zammit (artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta);

Huwa mizmum fil-gurisprudenza li biex il-garanzija titgies bhala wahda tajba, din
trid tkun gejja minn assi jew flus tal-persuna li kontriha jkun inhareg il-mandat
(ara inter alia Paul Caruana v. Rudolph Gaerty deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili nhar I-10 ta’ Settembru, 2009). Ifisser dan li I-gid li jkun gieghed jigi provdut
bhala garanzija jrid ikun wiehed li jkun disponibbli lill-esekutat u mhux gid i I-
esekutat ikun gieghed igawdi minnu bir-rieda ta’ terzi (ara Office Technology
Ltd v. J.M. Supplies Co. Ltd deé¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-26 ta’
Jannar, 1999);

Huwa sewwasew ghalhekk li gie mtenni ghadd ta’ drabi li I-garanzija alternativa
ghandha titfittex fhada tandibbli fil-patrimonju tal-parti esekutata li tkun
disponibbli u mhux fuq sempli¢i weghda jew xi hada li tkun mistennija li ssehh fil-
gejjieni (ara Mario Azzopardi et v. Suzanne Sammut dec¢iza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-3 ta’ Awwissu, 2009 u Buz-Dov Developments Ltd v. Gordon
Farrugia et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’ Frar, 2011, fost hafna

ohrajn);



15.

16.

17.

18.

19.

20.

Il-piz tal-prova li hemm gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghall-pretensjonijiet tal-
esekutant jaga’ biss fuq il-parti li tkun trid tnehhi I-mandat (ara Alfred Galea et v.
Saviour Pisani dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ April, 2008 u
Western Company Limited v. Anthony Lia et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili fid-29 ta’ Settembru, 2020);

L-importanti huwa li I-garanzija trid tkun wahda soda, ¢ara u li tista’ tigi uzata mill-
persuna li jkun kiseb il-mandat (ara Ranger Company Ltd v. Euro Imports Ltd
deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fI-20 ta’ Frar, 2003 u Jamar Malta Limited v.
Office Group Limited deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-10 ta’ Awwissu,
2012);

llli fil-kkaz taghna, il-garanzija alternattiva moghtija minn Frank Salt huwa bank
draft mahrug mill-HSBC Bank Malta plc. Biex jinhareg bank draft, |-individwu jkun
ittrasferixxa s-somma msemmija fil-bank draft ghal gol-kont tal-bank. Minghajr it-
trasferiment tal-flus, il-bank ma johrogx il-bank draft. Ifisser ghalhekk i I-hrug tal-

bank draft hija prova minnha nfisha li I-flejjes huma disponibbli;

Fil-fehma tal-qorti, garanzija maghmula minn bank draft hija wahda tajba u ta’
min jogghod fugha ghall-ghanijiet tal-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta. Ghalhekk il-gorti ssib li bi¢-¢edola ta’ depozitu, fl-ammont ta’ €18,228.88,
Frank Salt sehhilha §gib raguni tajpa biex thassar il-mandat ta’ sekwestru
kawtelatorju 783/2021;

It-tieni_raguni migjuba minn Frank Salt biex tnehhi I-mandat hija li I-garanzija
moghtija minnha hija wahda bizzejjed skont |-artikolu 836(1)(¢) tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

Anke fug hawnhekk, Frank Salt ghandha tinghata ragun ghaliex il-bank draft fl-
ammont ta’ €18,228.88 ikopri l-ammont kollu li Roger Zammit talab li jikkawtela
bil-mandat ta’ sekwestru sakemm tinqata’ I-kawza li fetah;



21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

llli ghalhekk, il-qgorti ssib li t-talba ghat-thassir tal-Mandat fuq din il-kawzali hija

tajba wkoll;

L-ahhar raguni mressga minn Frank Salt, kif mibnija fuq l-artikolu 836(1)(f) tal-

Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, tirkeb fuq iz-Zzewg ragunijiet ta’ qabel,

Huwa naturali li ladarba Frank Salt sehhilha turi li gabet garanzija alternattiva u
bizzejjed biex tissodisfa I-ammonti li xtaq jikkawtela Roger Zammit, allura jsegwi
li Frank Salt irnexxilha wkoll li turi li hemm ¢irkostanzi ragonevoli biex il-mandat
ma jibgax fis-sehh skont I-artikolu 836(1)(f) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Kif inghad mill-Qorti tal-Appell fid-decizjoni Tyrell Corporation Limited v. Yirun
Europe GmbH et tal-14 ta’ Jannar, 2021,

«il-kwestjoni ta’ jekk huwiex ragonevoli li Mandat kawtelatorju
jinzamm fis-sehh jew jekk huwiex mehtieg jew gustifikabbli Ii tali
Mandat jinzamm fis-sehh ma tiddependi xejn mill-eventwali ¢ahda

tal-kawzali fil-mertu tat-talbiet tal-intimata ezekutanti»;

Dak Ii jghodd biex tista’ tithaddem din id-dispozizzjoni huwa li jintwera minn min
irid li jithassar il-mandat, li wara |-hrug tal-mandat, tkun tbiddlet xi c¢irkostanza li
minhabba fiha ma jkunx xieraq li l-istess mandat jibga’ ghalkollox jew fparti
minnu fis-sehh. Din it-tifsira tohrog mill-kliem “jinzamm” u “aktar mehtieg” i
jinsabu fl-imsemmi artikolu 836(1)(f), liema kliem jaghtu X’jifthmu li dak li gabel
kien jigdustifika I-hrug u z-zamma fis-sehh tal-Mandat issa m’ghadux il-kaz (lvan

John Debono v. Antoine Vella, Appell Superjuri tat-12 ta’ Jannar, 2021);

Fil-kaz taghna, wara I-hrug tal-mandat sar id-depozitu tal-bank draft bi¢-cedola ta’
Frank Salt;

Terga’ u tghid, jirrizulta wkoll li fit-28 ta’ Gunju, 2021, Roger Zammit sahanistra

¢eda wkoll il-pretensjonijiet tieghu kontra Frank Salt ghaliex wasal fi ftehim biex

iwaqgqga’ I-kawza li fetah;



28. Jigi b’hekk, li I-Qorti ssib li Frank Salt sehhilha taghti raguni tajpa ghaliex il-

mandat ghandu jithassar ukoll fuq din il-kawzali;

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-qorti gieghda tipprovdi dwar ir-rikors
tat-3 ta’ Gunju, 2021 billi tilga’ t-talba u tordna b’hekk it-thassir tal-Mandat ta’
Sekwestru kawtelatorju numru 783/2021, mahrug fl-24 ta’ Mejju, 2021, ghall-finijiet tal-
artikolu 836(1)(¢), (e) u (f) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta;

Darba li I-partijiet waslu fi ftehim dwar it-tilwima li kellhom, il-qorti gieghda thalli I-ispejjez

marbuta ma’ dan ir-rikors, bla taxxa bejniethom;

Digriet kamerali moghti llum, nhar it-Tnejn, 28 ta’ Gunju, 2021

Christian Falzon Scerri
Imhallef

Mary Josephine Musu

Deputat Registratur



