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1. Dan huwa appell tal-konvenuta minn sentenza moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Novembru 2017 li lagghet it-talba
tas-socjeta attri¢i ghall-izgumbrament tal-konvenuta minn immobbli i
[-attrici tghid illi hija taghha u illi I-konvenuta kienet gieghda zzomm bla

ma ghandha titolu li jiswa fil-ligi. ll-fatti relevanti huma dawn:

2. Philip u Pauline Borg Cardona, il-genituri tal-konvenuta, kellhom
b’kera I-fond li dwaru saret il-kawza, u I-konvenuta kienet toqghod
maghhom. Meta |-fond inkiseb mis-socjeta attrici minghand is-sid i

minghandu kienu jikru I-konjugi Borg Cardona, saret kitba fil-21
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t'/Awissu 2003 bejn I-attri¢i u Philip Bord Cardona li biha thassret il-

kirja ta’ qabel u saret kirja gdida. Din il-kitba tghid hekk:

»By virtue of this agreement it is hereby being agreed and declared
between both parties that as from this date this contract of lease is
terminating any other prior lease agreement for all intents and
purposes at law and this lease agreement shall be recognised as a
new lease.

»The landlord is hereby giving in favour of the tenant by title of lease
the immovable property ... ... ... under the following conditions:

»e  The rent shall be at the rate of forty Maltese Liri (Lm40)
per annum for a period of five (5) years and this lease
agreement is renewable only in favour of the tenant under
the same conditions.

»®  The said rent is payable every year in advance.«

Philip Borg Cardona u martu Pauline fethu kawza? biex ihassru dan il-
ftehim ghax qalu li I-kunsens ta’ Philip kien vizzjat, izda t-talba
taghhom giet michuda. Wara I-mewt tal-konjugi Borg Cardona I-fond
baqghet izzommu I-konvenuta, binthom, u ghadha togghod hemm
sallum. Billi I-attri¢i hija tal-fehma illi I-konvenuta ma ghandhiex titolu
biex izzomm il-fond, fethet din il-kawza u talbet illi |-qorti tordna I-

izgumbrament tal-konvenuta.

L-attri¢i kienet talbet ukoll illi I-kawza tinqata’ bid-dispensa tas-smigh
taht il-pro¢edura sommarja specjali, izda din it-talba giet mi¢huda u |-
konvenuta ressqet dawn ecécezzjonijiet: (i) I-inkompetenza tal-qgorti
ratione materiae; (ii) illi l-attrici trid taghmel prova li I-fond huwa
proprjeta taghha; (iii) illi I-konvenuta ghandha titolu ta’ kiri; (iv)illi I-
kunsens ta’ Philip Borg Cardona ghall-kitba tal-21 t'Awissu 2003
inkiseb b’gerqg; u (v)illi I-konvenuta dejjem wettget |-obbligazzjoni-

jiet taghha bhala kerrejja.

1

Philip Borg Cardona et v. EFW Limited et, App. 3 ta’ Dicembru 2010.




EFW Limited v. Bernardette Gatt

L-ewwel qorti cahdet |-e¢cezzjonijiet kollha tal-konvenuta u lagghet it-
talba ghall-izgumbrament tal-konvenuta u ordnat li l-izgumbrament

isehh fi zmien xahar.

ll-konsiderazzjonijiet li wasslu lill-ewwel qorti biex tichad |-e¢cezzjoni
illi I-konvenuta ghandha titolu ta’ kera gew imfissra hekk fis-sentenza

appellata:

e er l-intimata sostniet li hi ilha tirrisjedi fl-imsemmi fond, fejn
dejjem ghexet mal-genituri taghha sa minn tfulitha, u li bagaghet
tirrisjedi hemm sahansitra meta zzewget, bintha bagghet ukoll tghix fl-
imsemmi fond sa ma kibret u zzewget u wara I-mewt tal-genituri
ghadha tirrisjedi hemm. Bit-tielet eccezzjoni taghha, [-intimata
ghalhekk ged tivvanta titolu ta’ kera fug dan il-fond.

»|lli sabiex din |-e¢¢ezzjoni preliminari tal-intimata tigi akkolta, jehtieg
tipprova li hemm relazzjoni lokatizja mas-socjeta rikorrenti. Da parti
taghha, l-intimata esebiet i¢-¢edoli ta’ depozitu li hi ddepozitat stante li
s-sid ma accettax il-kera. Esebiet ukoll kopji tal-ktieb tal-kera fisem
missierha Philip Borg Cardona. Jigi osservat li xehdu I-girien u
residenti fl-istess triq biex jikkonfermaw li l-intimata kienet togghod
hemm mal-genituri taghha u li bagghet tirrisjedi hemm sahansitra wara
li zZzewget u anke wara I-mewt tal-genituri taghha. Inoltre, gew esebiti
kopiji tar-registru elettorali li juru li hi mnizzla u li hi residenti fil-fond in
kwistjoni.

»Nonostante dan, is-socjeta rikorrenti esebiet skrittura datata 21 ta’
Awwissu 2003, iffirmata minn missier l-intimata, fejn gie mnizzel u
stabbilit li kienet ged tinholog kirja gdida li tittermina kull kirja
precedenti li kien hemm, biex b’hekk ma kinux japplikaw il-ligijiet
relatati mal-kirjiet protetti.

»ls-socjeta rikorrenti ged tissottometti li, fid-dawl ta’ dan il-ftehim bil-
miktub mal-genituri tal-intimata, I-intimata m’ghandha Il-ebda titolu ta’
kera, ghaliex it-titolu ta’ kera gie terminat mal-mewt tal-genituri taghha.

»llli [-argument tal-intimata ... ... ... huwa fis-sens li, meta giet iffirmata
l-iskrittura tal-21 ta’ Awwissu 2003, din biddlet il-kundizzjonijiet tal-kirja
u rabtet biss lil Philip Borg Cardona u mhux ukoll lil martu Pauline
Borg Cardona. Isegwi ghalhekk, skont dan l-argument, li Pauline Borg
Cardona baqghet tokkupa I-fond taht il-kirja originali bid-drittijiet kollha
li kienet taghtiha I-ligi. Skont din it-tezi, zewgha ma seta’ qatt
jirrinunzja ghad-drittijiet tal-inkwilinat, Ii hija att ta’ amministrazzjoni
straordinarja, minghajr il-kunsens ta’ martu. Hija fuq il-jeddijiet lokatizji
ta’ Pauline Borg Cardona li tikkampa I-istess intimata billi kienet gqed
tabita fil-fond meta mietet, u kienet ilha hemm skont ir-rekwisiti tal-
artikolu 1531F tal-Kap 16.

»llli din il-gorti tibda biex tghid li hija soddisfatta li l-intimata kienet ged
tghix fil-fond meta mietet ommha kif jirrizulta mix-xhieda kollha
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prodotti. Inoltre jirrizulta li kienet ilha tirrisjedi mal-genituri taghha fit-
termini imposti mill-artikolu 1531F tal-Kap 16.

»Madanakollu ma tistax tinjora dak li gie kkonstatat fis-sentenza stess
li marret in gudikat. Tibda biex tissenjala li dawk il-pro¢eduri gew
istitwiti minn Philip Borg Cardona u minn martu stess, fejn it-talba
saret ghan-nom tal-istess martu li I-kunsens tal-atturi riferibbilment
ghall-iskrittura tal-21 ta’ Awwissu 2003 gie vizzjat. Gie kkonstatat fatt-
walment mill-Qorti ta’ Prim’Istanza, kif ikkonfermat mill-Qorti tal-Appell,
li Pauline Borg Cardona iffirmat Il-iskrittura — “Hu ghalhekk iffirma, u gal
lil mara tiffirma”. Jirrizulta li tali skrittura ghandha tliet firem li Elizabeth
Farrugia Wismayer, in kontro-ezami kkonfermat li fejn hemm “squiggle
zghira, gisha inzijali” hija I-firma ta’ Pauline Borg Cardona, mart Philip
Borg Cardona. llli ghalhekk ma jregix l-argument li l-iskrittura ma
torbotx lil Pauline Borg Cardona, illum mejta, billi kienet firmatarja tal-
istess ftehim. Isegwi li huwa minnu dak sottomess mis-socjeta
rikorrenti stante I-effett legali tal-imsemmi ftehim, li permezz tal-istess
inholqot kirja gdida. Kwindi I-kirja li kien hemm vigenti fuq l-imsemmi
fond kienet tapplika biss ghall-genituri tal-intimata, liema kirja kellha
tigi xolta mal-mewt tal-konjugi Borg Cardona (pacta sunt servanda).

»F’dan il-kuntest, din il-gorti tagbel ma’ dak sottomess mis-socjeta
rikorrenti li b’konsegwenza tal-imsemmi ftehim kwalunkwe protezzjoni
fid-disposizzjonijiet tal-ligi Ii seta’ kien hemm fil-konfront tal-intimata
¢ertament ma japplikawx.«

7. ll-konvenuta appellat b’rikors tas-7 ta’ Dicembru 2017 li ghalih I-attrici

wiegbet fis-26 ta’ Jannar 2018.

8. L-ewwel aggravju tal-konvenuta jolgot il-konsiderazzjonijiet tal-ewwel

gorti fis-silta migjuba hawn fuq, u gie mfisser hekk:

»F’din il-kawza, kien hemm Zzewg punti ta’ fatt rilevanti:

»A. jekk Bemardette Gatt kinitx tghix fil-proprjeta ma’ ommha
fzewg dati partikolari: ferbgha mill-ahhar hames snin
gabel I-1 ta’ Gunju 2008, u fid-data tal-mewt ta’ ommha; u

»B. jekk l-iskrittura tal-21 t'‘Awwissu 2003 iffirmathiex ukoll
Pauline Borg Cardona, omm I-intimata appellanti.

»L-aggravvju huwa dwar it-tieni konsiderazzjoni.

»Qabelxejn. perd, huwa ¢ar u mhux kontestat illi fl-iskrittura tal-21
tAwwissu 2003 Pauline Borg Cardona ma tissemmiex. Awtomatika-
ment dan ifisser illi parti minn din l-iskrittura hija ma kinitx. Imbaghad,
jekk is-socjeta rikorrenti hasset li |-fatti huma xorta ohra, kellha tkun
hija i ggib il-prova biex tipprova teghleb din il-presunzjoni. Minghajr
din il-prova, jirnexxu l-e¢¢ezzjoni u I-argument tal-intimata appellanti.
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»Minghajr din il-prova, sejra tissopravivi il-prezunzjoni, u cioé dak li
jidher fid-deher (li, fl-iskrittura, Pauline Borg Cardona ma tissemmiex),
u dan taht principju kardinali: semper necessitas probandi invumbit ei
qui agit. Imperattiv ukoll illi dik il-prova tingieb fl-atti tal-kawza u ma
ssirx b’xi assunzjoni jew kongettura ohra: quod non est in actis non est
in mundo.

»L-esponenti issa appellanti ma kinitx prezenti meta giet iffirmata I-
iskrittura. Biss tul il-kawza argumentat illi jekk wiehed ihares lejn I-
iskrittura jidher illi kien biss missierha li ffirmaha u mhux ommbha ukoll.
L-iskrittura lil Pauline Borg Cardona ma ssemmihiex, u meta wiehed
igabbel il-firem (giet esebita kopja tal-karta tal-identita ta’ Pauline Borg
Cardona), dik ta’ Pauline Borg Cardona wiehed ma jsibhiex. Apparti
hekk, EFW Limited prattikament ammettew illi kienet iffirmata biss
minn Philip Borg Cardona (u mhux ukoll minn Pauline), tant fil-fatt illi
meta Philip Borg Cardona miet (u I-hames snin durata tal-iskrittura
kienet skadiet), huma mhux biss ma keé&cewx lil Pauline Borg
Cardona, imma sahansitra baghtulha ittra jghidulha li hija ma ghand-
hiex ghalfejn tiddepozita |-kera I|-gorti ghaliex huma kuntenti biha fil-
fond (minkejja li I-kirja skont I-iskrittura tal-21 t'‘Awwissu 2003 fil-
konfront ta’ Philip Borg Cardona kienet skadiet).

»Bhal ma nghad, I-ewwel qorti ikkonfermat fis-sentenza taghha illi |-
appellanti kienet ilha tghix fil-fond ... ... ... entro t-termini provduti mil-
ligi; l-appell ma huwiex dwar dan. Madanakollu, dwar il-firma, il-qorti
hassitha komda tghid illi mill-atti jirrizulta illi din kienet iffirmata wkoll
minn Pauline Borg Cardona. Fuq dan, I-esponenti umilment ma taqbilx
mal-ewwel gorti.

»Jidher li, biex waslet ghal din id-decizjoni, I-ewwel qorti ikkunsidrat
tliet fatturi.

»A. il-fatt illi I-kawza precedenti kienet giet intavolata minn
Philip u Pauline Borg Cardona flimkien (li fiha I-esponenti
ma Kinitx parti);

»B. dak li gie kwotat fis-sentenza tal-kawza precedenti (li fiha
[-esponenti ma kinitx parti);

»C il-fatt illi Elisabeth Farrugia Wismayer qalet fix-xhieda
taghha illi dik I-“isquiggle zghira, gisha inzijali’ hija I-firma
ta’ Pauline Borg Cardona, mart Philip Borg Cardona.

»B’kull rispett imma |-appellanti ma tistax tagbel ma’ dawn il-konkluz-
jonijiet.

»Fl-ewwel lok, fuq l-istregwa tal-principji legali dwar min ghandu
jaghmel il-prova u kif |-ezercizzju tal-provi kontrastanti ghandu jsir, I-
ewwel gorti kellha tal-angas thares lejn it-tliet fatturi li jimmilitaw favur
it-tezi tas-socjeta rikorrenti, u mbaghad lejn il-fatturi li jimmilitaw favur
it-tezi tal-intimata, u tikkumparahom flimkien, tenut dejjem min obbligat
igib il-prova u min dovut jeghleb il-prezunzjonijiet.

»Harsa lejn l-iskrittura tal-21 ta’ Awwissu 2003 tindika b’mod c¢ar u
immedjat illi isem Pauline Borg Cardona ma jidher imkien. Kull ma
jidher fil-fatt huwa l-isem ta’ Elizabeth Farrugia Wismayer u I-isem ta’
Philip Borg Cardona. Tant huwa hekk illi dan tal-ahhar huwa
rikonoxxut bhala tenant. Fl-ebda mument perd ma giet rikonoxxuta
Pauline Borg Cardona bhala t-tenant tal-istess fond. Imkien ma hemm
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element ta’ pluralita. In-nuggas ta’ rikonoxximent ta’ Pauline Borg
Cardona bhala inkwilina tal-fond imsemmi fi skrittura li stabbiliet kirja
gdida jfisser illi dik il-kirja giet stabbilita biss ghall-firmatarji u cioe
Philip Borg Cardona u EFW Limited — hadd aktar.

»Galadarba isem Pauline Borg Cardona ma jidher imkien, wiehed
jista’ biss jipprezumi illi din I-iskrittura hija [sc. ma] ffirmatiex. Din il-
prezunzjoni tfisser hafna. Kemm Pauline kif ukoll Philip Borg Cardona
illum mejta u ghalhekk ma jistghux jaghtu x-xhieda taghhom fuq dan I-
aspett. Dan megjus l-aktar illi dan l-istat ta’ fatt bl-ebda mod ma gie
kontestat mis-socjeta rikorrenti (issa appellata), wisq angas bi provi
konkreti.

»Inoltre, meta wiehed jikkunsidra illi dik is-sempli¢i ‘squiggle’ identi-
fikata minn Elizabeth Farrugia Wismayer fix-xhieda taghha bhala I-
firma ta’ Pauline Borg Cardona ma tagbel xejn mal-firma proprja u
ufficjali ta’ Pauline Borg Cardona kif esebita fil-karta tal-identita
taghha, wiehed ikun fposizzjoni ahjar biex jifhem il-verzjoni tal-
intimata appellanti. L-appellanti hawnhekk umilment tfakkar illi I-firem
huma ghal kollox diversi, tant illi ma jhallu I-ebda dubju li dik I-
isquiggle fl-iskrittura tal-21 ta’ Awwissu 2003 ma hija xejn aktar hlief
sempli¢i squiggle zvestita minn kwalunkwe sinnifikat. Dan ikompli
jorbot mal-fatt illi dak li ma jigix imsemmi b’ismu fkuntratt huwa
prezunt, sakemm ma tingabx prova kuntrarja, illi gatt ma ta I-kunsens
tieghu ghal dak hemm miktub! Hawnhekk tajjeb li jinghad illi s-soéjeta
intimata kellha Zzmien ampju biex tressaq dawk il-provi illi jindikaw mod
iehor. Dan ma ghamlitux. L-appellanti ghalhekk tinsab konfuza kif I-
ewwel qorti iddecidiet illi tmur kontra din il-prezunzjoni meta s-socjeta
attrici nagset milli §gib imgar prova wahda li tindika illi dik il-firma
kienet ta’ Pauline Borg Cardona. Dan specjalment meta, ftit gabel ma
waslet ghal din il-konkluzjoni, l-ewwel qorti stgarret illi “l-pern tal-
vertenza in ezami hija I-iskrittura datata 21 ta’ Awwissu 2003 esebita
mar-rikors promotur. Mir-rizultanzi fattwali jidher li Elizabeth Farrugia
Wismayer ghan-nom tas-socjeta rikorrenti kienet iffirmat dan il-ftehim
ma’ missier l-intimata, Philip Borg Cardona, li huwa deskritt bhala “the
tenant” ghall-fini tal-istess ftehim”. Dak li fil-fehma tal-esponenti kellha
taghmel l-ewwel gorti huwa li thares lejn [-atti tal-kawza (quod non est
in actis non est in mundo) u tara jekk hemmx bizzejjed biex tingheleb
din il-prezunzjoni. Fil-fehma tal-esponenti, mhux talli bizzejjed ma
kienx hemm, izda talli kien hemm ragunijiet biex il-fatt li jidher mill-
iskrittura jigi megjus aktar assodat.

»lt-tezi tal-appellanti tkompli tiehu aktar sodezza bil-fatt illi s-socjeta
attrici (hawn appellata) f'diversi stadji tal-kawza, inkluz imma mhux
limitat ghar-rikors guramentat kif ukoll ghan-nota ta’ sottomissjonijiet
prezentati minnha, stqarret illi I-iskrittura giet iffirmata minn Elisabeth
Farrugia Wismayer bhala rapprezentant tas-socjeta attrici u minn
Philip Borg Cardona. Kienet is-so¢jeta EFW Limited stess allura illi,
ghal darba darbtejn, accettat dan I-istess stat ta’ fatt.

»Hawnhekk tajjeb jinghad illi tnejn mit-tliet fatturi ikkunsidrati mill-
ewwel qorti meta waslet ghall-konkluzjoni illi I-iskrittura tal-21
t'Awwissu 2003 giet iffirmata minn Pauline Borg Cardona wkoll kienu
hwejjeg fsentenza li I-intimata appellanti ma kinitx taghmel parti
minnha, u li ma setghet qatt tikkontrolla jew tikkontesta, per ezempju
bid-debitu kontro-ezami. L-intimata appellanti hija kostretta tillimita
ruhha ma’ dak li hemm fl-atti, u ¢ertament |-ebda premessa f'sentenza
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li hija fiha ma kinitx taghmel parti ma tikkostitwixxi xi forma ta’ res
judicata ta’ fatt inkontestabbli li ghandu jaffettwa kawzi ohrajn. Se mai,
u fl-aghar ipotezi (u minkejja l-inabilita tal-kontroll, kif inghad), is-
sentenza tal-ewwel qorti hija sempliciment prova ohra bhall-ohrajn.
Biss ikun verament ingust kieku l-intimata appellanti issofri jew b’xi
mod tbati minhabba premessi milhuga f’kawza ohra li fiha ma kinitx
parti, u li ghaliex issa tgawdi minn res judicata ma tohlogx biss finalita
fid-decizjoni, izda wkoll fil-premessi kwotati. 1l-gudikat finalment huwa
biss dwar id-decide (u mhux dwar il-premessi) u johloq stat ta’ finalita
biss bejn il-partijiet f'dik il-kawza (esedem personzae), biss fuq I-istess
oggett (eadem res) u biss fuq dak l-istess fatt guridiku eadem causa
petendi).«

9. Dwar kif issir prova ta’ firma fug dokument, l-art. 635 tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili jghid hekk:

»635. Meta hu mehntiegd li tigi vverifikata I-kitba ta’ min ikun kiteb jew
iffirma dokument, dik il-prova tista’ ssir -

»(@) illi I-kitba tigi maghrufa minn min ikun kiteb jew ffirma d-
dokument;

»(b) b’xhieda li raw lill-persuna tikteb jew tiffirma d-dokument;

»(¢) b’xhieda illi, ghalkemm ma rawx lill-persuna tikteb jew
tiffirma d-dokument, ikunu jaghrfu |-kitba taghha;

»(d) bit-tagbil ta’ kitba ma’ ohra, jew b’c¢irkostanzi ohra jew
kongetturi;

»(e) b’periti tal-kitba, meta tkun kitba difficli biex tigi
ivverifikata.«

10. Fil-kaz tallum il-prova saret taht il-para. (b) bix-xiehda ta’ Elizabeth
Farrugia Wismayer, direttur tas-socjeta attrici, li I-ewwel qorti gaghdet
fugha izda li, fil-fehma ta’ din il-qorti, ma hijiex ghalkollox konvin¢enti,
mhux tant ghax hija parti interessata izda ghax meta xehdet quddiem
[-ewwel gorti x-xhud stess ma kinitx certa li |-firma tassew kienet ta’
Pauline Borg Cardona. Fil-fatt, mistogsija I-firma ta’ min hi, wiegbet
“din minghalija kienet taghha, tas-sinjura. Tassew illi, minnufih wara,

mistogsija jekk hijiex “Certa jew minghalik”, wiegbet illi “Certissima

Fol. 414.
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11.

12.

ghax hemm kont jien™, izda ghal din il-qorti t-transizzjoni fi ftit sekondi
minn “minghalija” ghal “Certissima” xejn ma hija konvincenti. 1d-dubju
jkompli jissanhah meta tgabbel dik li suppost hija I-firma ta’ Pauline
Borg Cardona fuq il-kitba tal-21 ta’ Awissu 2003 u dik fuq il-karta tal-

identita taghha®.

L-ewwel qorti gaghdet ukoll fuq is-sentenza fil-kawza li ghamlu I-
konjugi Borg Cardona biex jimpunjaw il-ftehim tal-21 ta’ Awwissu
2003°. ll-konvenuta tghid illi dik is-sentenza ma torbothiex, ghax ma
kinitx parti fiha. Ghalkemm il-konvenuta x’aktarx hija werrieta tal-
genituri taghha, u ghalhekk ma tistax tghid illi s-sentenza ma
torbothiex, ma hemmx prova ta’ hekk fl-atti u fil-fatt fit-twegiba ghall-
appell l-attri¢ci tidher illi gieghda tagbel illi I-konvenuta ma ghandhiex
titgies, ukoll permezz tal-awturi taghha, bhala parti fil-kawza, izda
tkompli tghid illi “I-fatt li Bernardette Gatt ma kinitx parti minn dik il-
kawza ma ffissirx illi jista’ jerga’ jinfetah il-pro¢ess dwar I-imsemmija
skrittura”. Dan izda ma huwiex korrett. Jekk tassew il-konvenuta ma
kinitx parti fil-kawza s-sentenza ma taghmilx stat kontriha, u s-
sentenza tista’ biss isservi — kif tistgar il-konvenuta stess — bhala

prova bhal kull prova ohra.

Fil-fehma tal-qorti izda I-atti tal-kawza miftuha mill-konjugi Borg
Cardona jistghu jservu bhala prova illi Pauline Borg Cardona ffirmat il-

kitba. Fi¢-Citazzjoni li biha fethu dik il-kawza |-konjugi Borg Cardona

Fol. 414, tergo.
Fol. 79.

Nota 1, supra.
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ippremettew illi r-rapprezentanti tas-socjeta attri¢i kienu marru ghand-
hom “u talbuhom jiffirmaw skrittura mas-socjeta ... EFW Limited, kif
fil-fatt ghamlu”, kif ukoll illi “inducew lill-atturi [i.e. lill-konjugi Borg
Cardona] sabiex jiffirmaw I-imsemmija skrittura®. Dawn huma stqarri-
jiet ta’ Philip u Pauline Borg Cardona stess, u ghalhekk Pauline Borg
Cardona stess gieghda tistgarr illi I-firma hija taghha. Ighidu wkoll illi
‘|-kunsens tal-istess atturi ghall-iskrittura datata 21 t'‘Awissu 2003
inkiseb b’ghemil doluz”, li jfisser illi Pauline Borg Cardona wkoll tat il-
kunsens taghha, ghalkemm tghid illi dak il-kunsens inkiseb b’gerq,
allegazzjoni izda li ma gietx acc¢ettata mill-gorti. Fid-dawl ta’ dan kollu
ma jistax jinghad illi Pauline Borg Cardona ma ffirmatx il-kitba jew i

ma tatx il-kunsens taghha ghaliha.

Angas u anqgas ma jista’ jinghad illi, ghallingas fl-2004, meta saret il-
kawza, Pauline Borg Cardona ma kinitx taf bil-kitba. Ukoll li kieku ma
kinitx iffirmatha hi wkoll, u b’hekk sar att ta’ amministrazzjoni stra-
ordinarja tal-beni tal-komunjoni tal-akkwisti wara daharha, kellha tfittex
li twaqqga’ I-ftehim b’azzjoni ghall-annullament fi Zmien perentorju ta’
tliet snin minn meta saret taf bl-att®. Ma ngiebet ebda prova li, fdawk
it-tliet snin u wkoll sa meta mietet fit-3 ta’ Novembru 2013, Pauline
Borg Cardona kienet ghamlet azzjoni ta’ annullament. ll-kitba

ghalhekk torbot lilha wkoll.

Ghal dawn ir-ragunijiet l-aggravju tal-konvenuta, imsejjes fuq I-

argument Ii I-kitba tal-21 t'‘Awissu 2003 ma kinitx torbot lil Pauline

Art. 1326(2)(a), Kod Civ.
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15.

16.

17.

Borg Cardona, ma jistax jintlaga’, u r-ragunament tal-ewwel gorti li dik

il-kitba holgot kirja gdida li mhix protetta bil-ligi huwa korrett.

It-tieni aggravju tal-appell tal-konvenuta jolqot it-terminu ta’ xahar

ghall-izgumbrament taghha. L-aggravju gie mfisser hekk:

Do ... fic-¢irkostanzi, xahar ¢ans sabiex tizgombra mill-imsemmi
fond huma ftit wisg. Wiehed ma jridx jinsa illi I-appellanti ilha tghix f'din
il-proprieta ghomorha kollu, u I-bidla dagstant habta u sabta tkun
impossibbli ghal kulhadd. ... ... ... per minimo, I-esponenti thoss illi t-
terminu, fl-aghar ipotesi, ghandu jkun tal-anqas ta’ tliet xhur.«

Tassew illi terminu ta’ xahar ghall-izgumbrament minn dar ta’
residenza jista’ jidher ftit. Meta tqis izda illi issa s-sentenza tal-ewwel
gorti ilha tliet snin u nofs li nqatghet, u illi I-ezitu ta’ dan l-appell ma
kienx xi wiehed partikolarment imprevedibbli, I-attri¢i kellha Zzmien
aktar minn bizzejjed biex tahseb ghall-eventwalita li titlef I-appell u ma
huwiex xieraq illi I-attrici tkompli tigi m¢ahhda minn hwejjigha ghal

aktar zmien. Dan I-aggravju wkoll huwa ghalhekk mi¢hud.

ll-qorti ghalhekk tichad I-appell b’dan illi t-terminu ta’ xahar ghall-
izgumbrament tal-konvenuta ghandu jibda jghaddi millum. L-ispejjez

tal-appell thallashom il-konvenuta.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
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