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II-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Juliette Tango Holdings Limited mahluf minn
Jeremy Tsung Tat Tan li permezz tieghu wara li gie premess illi:

Bis-sahha ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Dr. Robert Micallef tas-16
ta’ Jannar, 2010, kopja ta’ liema kuntratt ged tigi hawnhekk
annessa u mmarkata bhala “"Dok. A", il-kumpannija rikorrenti
“Juliette Tango Holdings Limited” ikkoncediet b’titolu ta’ self lill-
kumpannija intimata “Alpha Investments Limited” is-somma ta’
seba’ mija u erbatax-il elf, disa’ mija u ghoxrin Ewro
(€714,920.00c) li kien ripagabbli skond it-termini u
kundizzjonijiet deskritti fl-istess kuntratt.

Bis-sahha tal-istess att pubbliku I-kumpannija intimata “Alpha
Investments Limited” ntrabtet u obbligat ruhha li trodd lura u
tissalda s-somma kollha lilha mislufa mir-rikorrenti sa mhux
aktar tard minn erbgha (4) snin mid-data tal-pubblikazzjoni tal-
istess att.

II-kumpannija rikorrenti rceviet s-somma ta’ hames mija u
sebghin elf tmien mija u tmienja u tletin Ewro u hamsa u sebghin
centezmu (€570,838.75c), biex b’hekk il-kumpannija intimata
hija Illum il-gurnata debitrici fil-konfront tal-kumpannija
rikorrenti fis-somma bilancjali ta” mija u erbgha u erbghin elf u
wiehed u tmenin Ewro u hamsa u ghoxrin centezmu
(€144,081.25c), u dan oltre imghaxijiet li ddekorrew u ghadhom
ged jiddekorru kif miftiehem permezz tal-kuntratt imsemmi fl-
atti tan-Nutar Dr. Robert Micallef.

Bhala garanzija ghall-hlas lura tas-somma moghtija b’self il-
kumpannija intimata “Alpha Investments Limited” ikkostittwiet
favur il-kumpannija rikorrenti, bis-sahha tal-att pubbliku
msemmi, ipoteka generali fug il-beni kollha taghha kif ukoll
ipoteka specjali li tolgot il-proprjeta immobbli venduta u
akkwistata permezz tal-istess att pubbliku.

Jezistu r-rekwiziti skond il-Ligi sabiex |-odjerna talba tigi akkolta.
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Intalbet din il-Qorti sabiex:

Ai termini tal-Artikolu 258 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
tawtorizzaha tesegwixxi il-kuntratt in atti tan-Nutar Dr. Robert
Micallef tas-16 ta’ Jannar, 2010, bl-ispejjez ta’ din il-procedura
kontra I-kumpannija intimata “Alpha Investments Limited”.

Intalbet din il-Qorti sabiex tawtorizza lis-socjeta rikorrenti
tesegwixxi t-titolu ezekuttiv derivanti mill-kuntratt pubbliku tas-
16 ta’ Jannar 2010 fl-atti tan-Nutar Dottor Robert Micallef.

Rat id-dokumenti anness.

Rat ir-risposta mahlufa ta’ Raymond Agius ghan-nom u in
rapprezentanza ta’ Alpha Investments Limited, li tghid hekk:

L-esponenti Raymond Agius huwa d-direttur uniku u
rapprezentant legali u gudizzjarju tas-socjeta intimata Alpha
Investments Limited, liema socjeta hija rregistrata f'Malta bin-
numru ta’ registrazzjoni C-44302, u li ghandha I-indirizz ufficjali
taghha gewwa 86, Trig Manwel Dimech, Sliema.

Fl-ewwel lok u preliminarjament, il-procedura odjerna hija
intempestiva, u b’hekk konsegwentament, irrita u nulla, in vista
tal-fatt illi I-kostituzzjoni ta’ debitu fl-atti tan-Nutar Dr. Robert
Micallef tas-sittax (16) ta’ Jannar tas-sena elfejn u ghaxra
(2010), ghadha ma gietx reza ezegwibbli ai termini tal-Artikolu
256(2) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, in kwantu ma saret
ebda sejha ghall-hlas mis-socjeta esponenti permezz ta’ att
gudizzjarju, u ghaldagstant I-istess kostituzzjoni ta’ debitu irid
jerga jigi rez ezegwibbli ai termini tal-istess Artikolu 256(2)
gabel ma tintalab li jigi ravvivat u ezekutat.

Fit-tieni lok, s-socjeta esponenti topponi bil-qawwa kollha ghat-
talba mressga mis-socjeta attrici ghall-esekuzzjoni tal-kuntratt
fl-atti tan-Nutar Dr. Robert Micallef tas-sittax (16) ta’ Jannar tas-
sena elfejn u ghaxra (2010) (il-"Kuntratt”), in vista tal-fatt illi
it-talba kif dedotta fir-rikors tal-istess socjeta attrici hija
infondata fil-fatt u fid-dritt, ghal diversi ragunijiet, li ser jigu
ampjament spjegati fir-risposta odjerna, kif ukoll fil-mori tal-
kawza |li ser tigi pprezentata mis-socjeta esponenti kontra s-
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socjeta attrici, liema kawza hija intiza ghall-kancellament tal-
ipoteki u I-privilegg b’numru 2592/2010, u ghal dikjarazzjoni li
d-debitu kostitwit permezz tal-Kuntratt, gie saldat fl-intier tieghu
mis-socjeta esponenti (vide “Dok. A”").

Ghal kull buon fini, huwa pertinenti li jigi ssottolineat illi s-self
moghti lill-istess socjeta esponenti kien jirrigwarda x-xiri tal-
proprjeta li tinsab fid-destinazzjoni 14 u 16 fi Trig Zafran,
Marsaskala, u l-izvilupp taghha f'blokka konsistenti f'numru
t'appartamenti u garaxxijiet (il-"Progett”).

II-Progett illum tlesta u I-maggor parti tal-appartamenti u |-
garaxxijiet li jiffurmaw parti minnu, inbieghu lil terzi persuni, kif
ser jigi ddettaljat ‘il quddiem f'din ir-risposta.

Id-dhul kollu li ghamlet is-socjeta Alpha Investments Limited
mill-Progett gie mhallas lill-kredituri taghha, inkluz lis-socjeta
attrici, u fil-fatt kienet I-istess socjeta attrici |i rceviet il-
maggoranza tal-flus migbura mis-socjeta Alpha Investments
Limited mal-bejgh tal-proprjetajiet formanti parti mill-Progett.

Kien b’dan il-mod li I-istess Alpha Investments Limited saldat id-
dejn soggett ghar-rikors odjern u li gie kkristalizzatt fil-Kuntratt,
fl-intier tieghu, u dana kif ser jigi spjegat iktar ‘il quddiem f'din
ir-risposta.

Sal-lum il-gurnata Alpha Investments Ltd. bagghet ma ghamlet
ebda dhul mill-Progett surreferit, minkejja |-fatt li nbieghu I-
maggor parti tal-proprjetajiet tal-Progett, u tajjeb Ili jigi
ssottolineat illi hi jongosha tigbor I-ispejjez maghmulha minnha
f'dan ir-rigward, li ghadhom dovuta lilha.

F'dan is-sens is-saldar assolut tad-dejn kollhu, huwa
precizament r-raguni ewlenija ghalfejn it-talbiet tas-socjeta
attrici m’‘ghandhomx jigu akkolti minn din [-Onorabbli Qorti. L-
ammont pretiz mis-socjeta attrici thallas fl-intier tieghu mis-
socjeta esponenti - fil-fatt thallset somma mis-socjeta esponenti
li teccedi b’'mod sostanzjali I-valur tas-self moghti lilha mill-istess
socjeta attrici, in forza tal-kuntratt surreferit, u dan kif ser jigi
dettaljat hawn taht:
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Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat it-
tnejn (2) ta’ Marzu tas-sena elfejn u hdax (2011), fl-
atti tan-Nutar Carmel Gafa, is-socjeta attrici Juliette
Tango Holdings Limited thallset erbatax-il elf mitejn u
sittin euro (€14,260) mis-socjeta esponenti, wara |-
bejgh ta’ garaxx formanti parti mill-Progett, liema
proprijeta hija dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’
komprovendita hawn anness u mmarkat bhala “Dok
B”;

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita’ datat il-
hamsa (5) ta’ Gunju tas-sena elfejn u tnax (2012), fl-
atti tan-Nutar Carmel Gafa, is-socjeta attrici Juliette
Tango Holdings Limited thallset tlieta w sebghin elf
erba’ mija u sebghin euro (€73,470) mis-socjeta
esponenti, wara |-bejgh ta’ appartament formanti
parti mill-Progett, liema proprjeta hija dettaljata ahjar
fil-kuntratt ta’ komprovendita hawn anness u
mmarkat bhala “"Dok C”;

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat it-
tletin (30) ta’ Ottubru tas-sena elfejn u tnax (2012),
fl-atti tan-Nutar Pierre Cassar, is-socjeta attrici
Juliette Tango Holdings Limited thallset erbgha u
tmenin elf erba’ mija u sitta u tmenin euro (€84,486)
mis-socjeta esponenti, wara |-bejgh ta’ appartament
formanti parti mill-Progett, liema proprjeta hija
dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’ komprovendita hawn
anness u mmarkat bhala “Dok D”. Illi tant hu hekk illi
fl-istess kuntratt, is-socjeta attrici tat il-kunsens
taghha ghar-riduzzjoni tan-nota ipotekarja naxxenti
mill-Kuntratt (vide “"Dok. D”);

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat id-
disgha (9) t'‘Awwissu tas-sena elfejn u dsatax (2019),
fl-atti tan-Nutar Carmel Martinelli, is-socjeta attrici
Juliette Tango Holdings Limited thallset mitejn u elf u
tmien mitt euro (€201,800) mis-socjeta esponenti,
wara |-bejgh ta’ appartament u garaxx formanti parti
mill-Progett, liema proprjetajiet huma dettaljati ahjar
fil-kuntratt ta’ komprovendita hawn anness u
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mmarkat bhala “"Dok. E”. Illi tant hu hekk illi fl-istess
kuntratt, is-socjeta attrici rrinunzjat ghad-drittijiet
taghha ta’ Ipoteka Generali, Ipoteka Specjali u
Privilegg Specjali inskritti favur taghha kontra s-
socjeta esponenti, mill-Kuntratt (vide “Dok. E");

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat is-
sitta u ghoxrin (26) ta’ Mejju tas-sena elfejn u sittax
(2016), fl-atti tan-Nutar Alicia Agius, is-socjeta attrici
Juliette Tango Holdings Limited thallset wiehed u
erbghin elf erba’ mija sebgha u erbghin euro u
hmistax-il centezmu (€41,447.15) mis-socjeta
esponenti, wara |-bejgh ta’ maisonette formanti parti
mill-Progett, liema proprjeta hija dettaljata ahjar fil-
kuntratt ta’ komprovendita hawn annessa u mmarkata
bhala “"Dok. F”. Illi tant hu hekk illi fl-istess kuntratt,
is-socjeta attrici tat il-kunsens taghha ghar-riduzzjoni
tan-Nota ipotekarja naxxenti mill-kuntratt (vide “Dok.
F");

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat is-
sitta u ghoxrin (26) ta’ Lulju tas-sena elfejn u tmintax
(2018), fl-atti tan-Nutar Pierre Cassar, is-socjeta
attrici Juliette Tango Holdings Limited thallset hamsin
elf erba’” mija wiehed u sebghin euro u wiehed u
disghin centezmu (€50,471.91) mis-socjeta
esponenti, wara I-bejgh ta’ maisonette formanti parti
mill-Progett, liema proprjeta hija dettaljata ahjar fil-
kuntratt ta’ komprovendita hawn anness u mmarkat
bhala “"Dok. G”. Illi tant hu hekk li s-socjeta attrici tat
il-kunsens taghha ghar-riduzzjoni tan-nota ipotekarja
u n-nota ta’ privilegg naxxenti mill-kuntratt (vide
“Dok. G”), kif ikkonfermat ukoll mic-cekk tal-hlas
mahrug lilha, kopja ta’ liema ged tigi hawn annessa u
mmarkata bhala “"Dok. H”;

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat is-
sitta u ghoxrin (26) ta’ Lulju tas-sena elfejn u tmintax
(2018), fl-atti tan-Nutar Justin Fenech, is-socjeta
attrici Juliette Tango Holdings Limited thallset mija u
tlieta u sittin elf hames mija u sebghin euro
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(€163,570) mis-socjeta esponenti, wara |-bejgh ta
appartament formanti parti mill-Progett, liema
proprjeta hija dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’
komprovendita hawn anness u mmarkat bhala “Dok.
I”. Illi I-hlas relattiv huwa mixhud mic-cekk tal-hlas
mahrug lill-istess socjeta esponenti minn dik intimata,
kopja ta’ liema ged tigi hawn annessa u mmarkata
bhala “Dok. J”;

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat it-
tmienja u ghoxrin (28) ta’ Jannar tas-sena elfejn u
dsatax (2019), fl-atti tan-Nutar Ruben Casingena, is-
socjeta attrici Juliette Tango Holdings Limited thallset
sittax-il elf disa’ mija u tnejn u hamsin euro (€16,952)
mis-socjeta esponenti, wara |-bejgh ta’ garaxx
formanti parti mill-Progett, liema proprjeta hija
dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’ komprovendita hawn
anness u mmarkat bhala “"Dok. K”. Illi tant hu hekk
illi s-socjeta attrici tat il-kunsens taghha ghar-
riduzzjoni tan-nota ipotekarja naxxenti mill-Kuntratt
(vide “Dok. K");

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat il-
wiehed u tletin (31) ta’ Mejju tas-sena elfejn u dsatax
(2019), fl-atti tan-Nutar Dorianne Arapa, is-socjeta
attrici Juliette Tango Holdings Limited thallset ghaxart
elef disa’ mija u tnejn u hamsin euro u tnejn u erbghin
centezmu (€10,952.42) mis-socjeta esponenti, wara
I-bejgh ta’ garaxx formanti parti mill-Progett, liema
proprjeta hija dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’
komprovendita hawn anness u mmarkat bhala “Dok.
L”. Illi tant hu hekk illi s-socjeta attrici tat il-kunsens
taghha ghar-riduzzjoni tan-nota ipotekarja naxxenti
mill-kuntratt, filwaqgt li rrikonoxxiet ukoll li rceviet |-
istess somma fl-imsemmi kuntratt (vide “Dok. L");

Illi permezz ta’ kuntratt ta’ komprovendita datat it-
tnax (12) ta’ Lulju tas-sena elfejn u dsatax (2019), fl-
atti tan-Nutar Andre Farrugia, is-socjeta attrici Juliette
Tango Holdings Limited thallset mija u sitta w hamsin
elf tmien mija u disgha u sebghin euro u tmenin
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centezmu (€156,879.80) mis-socjeta esponenti, wara
I-bejgh ta’ appartament formanti parti mill-Progett,
liema proprjeta hija dettaljata ahjar fil-kuntratt ta’
komprovendita hawn anness u mmarkat bhala “Dok.
M”. 1Illi s-socjeta attrici rrinunzjat ghad-drittijiet
taghha tan-nota ta’ privilegg naxxenti mill-kuntratt,
filwaqt li rrikonoxxiet ukoll li rceviet |-istess somma fl-
imsemmi kuntratt (vide “Dok. M");

Inoltre apparti I-hlasijiet dettaljati u mixhuda fil-paragrafu
precedenti, s-socjeta Alpha Investments Ltd. hallset ukoll I-
ammonti dettaljati hawn taht, liema hlasijiet ser jigu mixhuda
izjed ‘il quddiem, fil-mori tal-kawza;

k. L-ammont ta’ tlieta u disghin elf mija u tnejn u hamsin
euro (€93,152) mal-bejgh ta’ maisonette fi blokka
ittra “"A” tal-Progett;

l. L-ammont ta’ hmistax-il elf mija u tmenin euro
(€15,180) mal-bejgh tal-garaxx numru wiehed (1)
formanti parti mill-Progett;

m. L-ammont ta’ ghaxart elef erba’ mija u wiehed u tletin
euro (€10,431) mal-bejgh tal-garaxx numru disgha
(9) formanti parti mill-Progett;

n. L-ammont ta’ tmint elef tmien mija u sbatax-il euro
(€8,817) mal-bejgh tal-garaxx numru tlettax (13)
formanti parti mill-Progett;

0. L-ammont ta’ sebgha u sebghin elf disa’ mija u sebgha
u tmenin euro (€77,987) mal-bejgh tal-appartament
numru wiehed (1) fi blokka ittra "A” tal-Progett.

B'hekk in vista tas-surreferit, is-socjeta attrici Juliette Tango
Holdings Limited thallset somma kumplessiva ta’ miljun dsatax-
il elf tmien mija sitta u hamis euro u tmienja u ghoxrin centezmu
(€1,019,856.28) mis-socjeta Alpha Investments Limited, liema
somma diga thallset it-taxxa minnha u li ged tigi dettaljata
b'mod iktar preciz fir-rendikont ppreparat mill-istess Alpha
Investments Limited, hawn anness u mmarkat bhala "Dok. N”.
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Inoltre, is-socjeta intimata assenjat dejn ta’ tmienja u tmenin
elf, disa’ mija u sittax-il euro u sebgha u sebghin centezmu
(€88,916.77), li kien dovut lejha mis-socjeta kummercjali
Southcliff Developments Limited (C-27802), sabiex jigi mnaqgqas
mid-dejn dovut minnha lejn is-socjeta attrici naxxenti mill-
kuntratt. Fil-fatt it-trasferiment ta’ dan id-dritt gie fformalizzat,
permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Bartolomeo Micallef, datat
il-hamsa u ghoxrin (25) ta’ Novembru tas-sena elfejn u hmistax
(2015), kopja ta’ liema ged jigi hawn anness u mmarkat bhala
“Dok. O".

L-imsemmi kreditu tas-socjeta Southcliff Developments Limited
gie ukoll imhallas mis-socjeta Alpha Investment Limited, tramite
il-pagamenti maghmulin minnha lis-socjeta attrici, kif spjegat
ahjar iktar ‘il fuqg, f'paragrafi numru erbgha (4) u hamsa (5) ta’
dan ir-rikors.

B'hekk is-socjeta attrici Juliette Tango Holdings Limited kellha
tiehu total ta’ seba’ mija u erbatax-il elf disa’ mija u ghoxrin euro
(€714,920) b’'mod kumplessiv minghand iz-zewg socjetajiet
msemmija, u cioé mis-socjeta esponenti u s-socjeta Southcliff
Developments Limited.

Ghaldagstant, abbazi tal-fatti indikati tul din ir-risposta, u kif
mixhuda mid-dokumentazzjoni hawn annessa, johrog b’'mod
carissimu illi d-dejn kostitwit permezz tal-kuntratt gie saldat fl-
intier tieghu, u di piu, anzi, is-socjeta attrici thallset tlett mija u
erbat elef, disa’ mija u sitta u tletin euro u tmienja u ghoxrin
centezmu (€304,936.28) izjed mill-ammont |i kellha tithallas
skond I-imsemmi Kuntratt.

B’hekk ma jikkonkorrux |-elementi mehtiega sabiex jigi applikat
[-Artikolu 258 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta u t-talba tas-
socjeta attrici m’ghandhiex tintlaga’ jew tigi akkolta, ghaliex hija
infondata fil-fatt u fid-dritt.

Inoltre, u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, permezz ta’ ittra
datata t-tlettax (13) ta’ Novembru tas-sena elfejn u dsatax
(2019) - u ghaldagstant biss ftit gimghat gabel ma gie intavolat
r-rikors odjern - liema ittra giet mibghuta fuq inkarigu tas-

Page 9 of 17



socjeta attrici; ghall-kuntrarju ta’ dak li gie dikjarat minnha u
guramentat mid-direttur taghha Jerey Tsung Tat Tan, hi stqarret
illi s-socjeta esponenti kien fadlilha thallas bilanc totali ta’ sitt
mitt elf elfejn mitejn, hames mija tlieta u tmenin euro u disghin
centezmu (€602,583.90) mid-dejn kostitwit permezz tal-
kuntratt, filwaqt li fir-rikors odjern ddikjarat illi jifdlilha tithallas
biss mija u erbgha u erbghin elf u wiehed u tmenin euro u hamsa
u ghoxrin centezmu (€144,081.25).

Id-diskrepanza bejn dawn iz-zewg cifri hija tant distakkata illi
tizvela kemm tassew I-istess socjeta attrici ma zammitx
rendikont sewwa tas-somom li thallset mis-socjeta intimata, jew
aghar - li ged tipprova tabbuza u tapprofitta mill-procedimenti
gudizzjarji odjerni sabiex tiskapricca lis-socjeta intimata, u
taghmel gligh frawdolenti.

Kemm is-socjeta intimata, kif ukoll is-socjeta Southcliff
Developments Limited kemm-il darba talbu li jigu pprezentati
audited accounts tas-socjeta attrici sabiex tipprova u tissustanza
l-ammonti |i hi qgieghda titlob, izda dawn qatt ma gew
ipprezentati. Inoltre I-ahhar li s-socjeta attrici pprezentat I-
accounts taghha ma’ I|-Awtorita ta’ Malta ghas-Servizzi
Finanzjarji kien fis-sena elfejn u tlettax (2013).

Gjaladarba jigu akkolti dawn I-osservazzjonijiet u eccezzjonijiet,
allura mbghad l-ispejjez kollha relatati mal-procedura odjerna
ghandhom jigu sopportati interament mill-attrici.

II-fatti surreferiti ser jigu kkonfermati u elaborati fil-mument
opportun fil-kors ta dan ir-rikors.

Salv kull ec¢¢ezzjoni ohra permessa mil-ligi.
Rat id-dokumenti annessi.

Semghet ix-xhieda prodotti.

Semghet it-trattazzjoni finali tal-partijiet.

Rat li r-rikors thalla ghall-provvediment.
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Rat |-atti kollha.

Ikkunsidrat illi din hija azzjoni biex kuntratt pubbliku jigi dikjarat
esegwibbli. Is-socjeta rikorrenti trid li tirriavviva titolu ezekuttiv
minhabba li ghadda z-zmien previst mill-artikolu 258(¢) tal-
Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta meta il-kuntratt seta’ jigi
esegwit. Ir-rikorrenti trid li tirrendi esegwibbli kuntratt pubbliku
ta’ self moghti lill-intimata.

Skont I-artikolu 253(2) tal-Kap. 12, huma titoli esekuttivi (fost
ohrajn) il-kuntratti réevuti minn nutar pubbliku ta’ Malta, jew
minn uffi¢jal pubbliku iehor awtorizzat li jircevihom, meta I-
kuntratt huwa dwar dejn cert, likwidu u |li ghalag, u ma
jikkonsistix f'ezekuzzjoni ta’ fatt.

Imbaghad, skont I-artikolu 256(2), biex kuntratt jew titolu bhal
dak ikollu effett ezekuttiv, il-ligi trid li jintbaghat att gudizzjarju
lid-debitur b’sejha ghall-hlas u jkunu ghaddew minn tal-ingas
jumejn min-notifika lid-debitur ta’ dak |-att gudizzjarju. Minn
dak inhar ‘'l quddiem, it-titolu jkun jista’ jigi esegwit bil-hrug tal-
atti ezekuttivi mahsuba fil-ligi bla ma jkunu mehtiega |-ebda
proceduri ohrajn jew sentenza tal-Qorti li tikkonferma li dak it-
titolu ezekuttiv sar esegwibbli.

L-artikolu 258 tal-Kap. 12 huwa mahsub biex jirregola I-
ezekuzzjoni ta’ titoli ezekuttivi li jkun ghadda minn fughom
Zmien minn meta setghu jkunu esegwiti. Dan huwa hekk ghaliex
kull titolu ezekuttiv ghandu hajja limitata u determinata sa meta
tista’ ssir |-ezekuzzjoni tieghu. Wara li jghaddi z-zmien preskritt,
tista’ tithaddem il-pro¢edura msemmija fl-artikolu 258 (HSBC
Bank Malta p.l.c. vs Charmaine Saliba, deciza minn din il-Qorti
diversament presjeduta fis-27 ta’ Settembru 2012).

Fis-sentenza moghtija minn din il-Qorti diversament presjeduta
fil-kawza fl-ismijiet HSBC Bank Malta p.l.c. vs John Dalli et,
deciza fit-18 ta’ April 2002, inghad:

“Illi minn dan jidher li I-uniku ezami |li ghandha taghmel |-
istess Qorti ghall-akkoljiment tal-istess rikors huwa biss li
tindaga u taccerta ruhha dwar |-ezistenza tal-istess titolu
ezekuttiv, u li -ammont hekk kannonizzat jew parti minnu
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huwa dovut, u dan tramite |-konferma bil-Gurament tal-
istess rikorrenti. Fil-fatt, xejn izjed ma huwa rikjest skond
I-istess artikolu, langas in-notifika lill-kontro-parti u wisqg
ingas li I-istess rikors jigi appuntat ghas-smigh.”

Fis-sentenza fl-ismijiet George Pace vs Charles Gauci, deciza
minn din il-Qorti diversament presjeduta fl-24 ta’ Novembru
2004, gie osservat li I-intimat f'dawk il-proc¢eduri:

“...ma setax jissolleva eccezzjonijiet fil-meritu fkawza ghall-
awtorizzazzjoni ta’ ezekuzzjoni ta’ sentenza. Dan anke
ghaliex ec¢cezzjonijiet konsimili setghu dejjem jigu fac¢ilment
sollevati fil-proceduri antec¢edenti li wasslu ghas-sentenza.
Kif kienet irragunat is-sentenza fl-ismijiet "Emmanuele
Falzon proprio et nomine -vs- Joseph Vella et”, Appell
Civili, 5 ta’ Ottubru 1988, kieku [-Qorti kellha taccetta I-
principju li I-konvenut jithalla jgajjem eccezzjonijiet fil-
meritu tkun qgeghda tiftah il-bieb ghall-abbuzi fis-sens i
konvenut jinghata I-opportunita’ Ii jtawwal il-proc¢eduri
kontrih;

Huwa evidenti minn din |-osservazzjoni illi f kawza ta’din ix-
xorta r-rikorrenti ma jkunx ged jitlob kanonizzazzjoni mill-
gdid tal-kreditu tieghu izda biss awtorizzazzjoni biex
jezegwixxi titolu ezekuttiv gja kanonizzat bis-sentenza
precedenti. F'dan is-sens hi d-decizjoni fl-ismijiet “"John
Portelli nomine -vs- Henry Azzopardi proprio et
nomine”, Appell, 29 ta’ Mejju 1997.”

Rilevanti wkoll hija s-sentenza fl-ismijiet Carmelo Borg vs
Rosaria Vella, dec¢iza minn din il-Qorti diversament presjeduta
fil-31 ta’ Mejju 2000, fejn il-Qorti galet:

“...illli dwar it-tieni kawza cCitata, fejn allegatament ged tigi
attakkata I-validita tal-ewwel kuntratt éitat, din ukoll ma
hijiex ostakolu ghal din il-proc¢edura, limitata fl-iskop taghha
ghal dak indikat fl-Artikolu 258 tal-Kap 12 u xejn izjed, hlief
[-accertament |i I-att partikolari li ged tintalab I-esekuzzjoni
tieghu wara hames (5) snin ikun wiehed mit-titoli ezekuttivi
indikati fl-artikolu 253 tal-Kap 12."
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Kif ritenut ukoll fil-kaz fl-ismijiet Bank of Valletta p.l.c. vs Multi
Investments Limited et, dec¢iza minn din il-Qorti diversament
presjeduta fil-31 ta’ Mejju 2012:

“Dak li jrid jigi mistharreg u deciz hu biss jekk jezistix titolu
ezekuttiv a bazi tal-Artikolu 253(b) tal-Kap. 12 u jekk in-
natura ta’ dan it-titolu ghadux vigenti u li d-debitu jew parti
minnu ghadu dovut. Jekk ir-risposta ghal dawn il-kweziti hu
fl-affermattiv, jiskatta d-dritt tar-rikorrenti li dan it-titolu
jerga jigi rez ezekuttiv. Billi jkun skada t-terminu li fih dan
it-titolu skont il-ligi seta’ jigi ezegwit kontra d-debitur, il-ligi
terga ggedded a bazi tal-Artikolu 258 tal-Kap. 12 |-
ezegwibilita tat-titolu ezekuttiv.”

Finalment, kif spjegat ukoll din il-Qorti diversament presjeduta
fis-sentenza taghha fl-ismijiet Bank of Valletta p.l.c. vs Refco Co
Ltd et, tat-12 ta’ April 2012:

“Irrispettivament x‘inhu [-ammont |i ghadu dovut mill-
intimati, f'dan it-tip ta’ procediment mhuwiex il-kompitu
tal-Qorti li togghod taghmel konteggi u tikkundanna lill-
intimati jhallsu xi ammont. L-ezercizzju Ii jrid isir hu
pjuttost wiehed ta’ verifika li ghad hemm hlas dovut, cioé li
I-obligazzjoni tal-hlas ghadha tezisti u li ghalhekk ikun
ghadu jezisti t-titolu ezekuttiv favur il-kreditur. Ovjament,
[-ezekuzzjoni ghandha ssir biss fuq il-bilanc li ghadu dovut
mill-intimati.”

Is-socjeta intimata tghid li I-procedura odjerna hija intempestiva
in kwantu i |-kuntratt pubbliku in kwistjoni ma giex rez
esegwibbli ai termini tal-artikolu 262(2) tal-Kap. 12 peress li ma
saret |-ebda sejha ghall-hlas permezz ta’ att gudizzjarju, kif irid
[-imsemmi artikolu. Din il-Qorti ma tagbilx. Kif proprju galet il-
Qorti tal-Appell fil-kaz ri¢enti ta’ Joseph Gatt et vs Peter Agius
et, tat-23 ta’ Novembru 2020:

“L-Artikolu 253(b) tal-Kap. 12 igies bhala "titoli ezekuttivi”,
kuntratti ricevuti minn nutar pubbliku meta I-kuntratt huwa
dwar dejn cert, likwidu u li ghalaqg. Ghall-kaz in ezami, dan
ifisser li hekk kif ghaddiet sena fuq il-kuntratt ta’ Lulju, 2002
u d-debitu ma giex imhallas, |-atturi bdew igawdu minn titolu
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ezekuttiv. Dan it-titolu seta’ jigi ezekwit wara jumejn min-
notifika ta’ sejha ghall-hlas maghmula b‘att gudizzjarju
(Artikolu 256(2) ibid).

Skont [-Artikolu 258 tal-istess Kap. 12, wara hames snin
minn dakinhar i fih il-kuntratt seta’ jigi esegwit, |-
ezekuzzjoni tista’ ssir biss wara talba maghmula b’rikors
qguddiem il-Qorti kompetenti. Dan ifisser li gheluq il-perjodu
ta’hames snin, kif inhu I-kaz f'din il-kawza, |-ezekuzzjoni ma
tistax issir aktar b’semplici sejha b’att gudizzjarju, izda
b’kawza ad hoc fil-gorti. L-att gudizzjarju mhux mehtieg
ghall-akkwist tat-titolu ezekuttiv, izda ghall-ezekuzzjoni
tieghu biss. Il-kuntratti ta’ holgien ta’ debiti huma fihom
infushom titolu ezekuttivi, u l-ezekuzzjoni taghhom tista’
ssir, fi zmien hames snin, bis-sejha ghall-hlas maghmula
b‘att gudizzjarju, jew wara hames snin, permess ta’ kawza.
Iz-zewg metodi jitkomplew bl-ezekuzzjoni tat-titolu
ezekuttiv, li jsir hekk malli z-zmien moghti ghall-hlas ikun
ghalaqg. L-att gudizzjarju mhux mehtieg biex irendi [-att
bhala wiehed ezekuttiv, ghax dan tirrendih hekk il-ligi stess.
Hija I-ezekwibbilita tieghu li tista’ ssir b’zewg metodi skont
iz-zmien li jkun ghadda minn fuqg it-titolu.”

Skont il-gurisprudenza, dak li I-Qorti trid tezamina u tinvestiga
sabiex tawtorizza I-esekuzzjoni ta’ dan il-kuntratt pubbliku huwa
biss (i) li hemm titolu ezekuttiv (ii) li ghadda z-zmien previst mil-
ligi meta setghet issir |-ezekuzzjoni tal-istess (iii) li l-ammont
jew parti minnu ghadu dovut u (iv) li lI-intimat huwa I-istess
legittimu kontradittur dwar it-titolu ezekuttiv indikat.

Huwa stabbilit li kuntratt notarili ta’ self dwar dejn likwidu, Cert
u dovut, bhal dak in ezami, huwa fih innifsu titolu ezekuttiv.
Skont dan il-kuntratt, id-dejn kellu jithallas mill-intimata sas-16
ta’ Jannar 2014. Isegwi ghalhekk li jonqos biss li jigi stabbilit
jekk ghadx hemm bilan¢ x'jithallas.

Mill-provi prodotti jirrizulta li I-kontendenti f'dawn il-proc¢eduri
kienu dahlu bi shab ghall-izvilupp ta’ blokk ta’ appartamenti u
garaxxijiet gewwa Marsaskala. Is-socjeta rikorrenti kienet silfet
lis-soc¢jeta intimata s-somma ta’ €714,920 ghall-akkwist tal-art
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li fugha sar dan I-izvilupp permezz tal-kuntratt pubbliku mertu
tal-kaz.

Ir-rikorrenti tghid illi I-intimata hallset biss €570,838.75 u li fuq
is-somma bilan¢jali ta’ €144,081.25 ged jiddekorri I-imghax. Fil-
fatt, fl-affidavit tieghu Jeremy Tsung Tat Tan in rapprezentanza
tar-rikorrenti jghid illi hija dovuta s-somma komplessiva ta’
€682,280.28.

Mill-kuntratt pubbliku de quo jirrizulta li fug is-somma mislufa
ma kellux jiddekorri imghax hlief jekk I-intimata tikser il-
kundizzjonijiet tal-kuntratt, f'liema kaz kellu jiddekorri |-imghax
minn dakinhar tal-ksur bl-ghola rata li tippermetti I-ligi.

Ghalhekk, is-somma ta’ 'l fug minn €680,000 riklamata mis-
socjeta rikorrenti, f'dan I-istadju, la hija ¢erta u langas dovuta in
kwantu li ma tirrizultax mill-att pubbliku li jikkostitwixxi t-titolu
ezekuttiv li fuqu ged tibbaza t-talba taghha r-rikorrenti u lanqgas
ir-rikorrenti ma giet kanonizzata kreditrici tal-intimata permezz
ta’ xi sentenza tal-Qorti. Dan aktar u aktar meta jidher prima
facie li r-rikorrenti ged titlob imghax minn dak inhar tal-kuntratt.
Mill-kuntratt nnifisu ma jirrizultax jekk kienx hemm ksur tal-
obbligi kontrattwali hemmhekk imsemmija u allura dan bilfors li
jrid jigi determinat f'gudizzju kontenzjuz.

Dawn il-proceduri mhumiex intizi sabiex issir komputazzjoni u
kanonizzazzjoni mill-gdid tal-bilan¢ tal-kreditu dovut lir-
rikorrenti. Madanakollu, il-fatt li t-titolu jigi ravvivat ghall-
esegwibilita tieghu ma jfissirx li r-rikorrenti tista’ tesigi liema
ammont trid u d-debitur dejjem ghandu r-rimedji disponibbli fil-
ligi li fl-istadju opportun jattakka [-ammont li talvolta jista’ jesigi
I-kreditur.

L-argument principali tal-intimata hu fis-sens li mhijiex debitrici
tar-rikorrenti in kwantu li d-debitu gie saldat. Jidher li bejn |-
2010 u [1-2014 I-intimata ma kienitx titmexxa mid-dirigenti
prezenti imma minn Dr. Marco Ciliberti. Raymond Agius, in
rapprezentanza tal-intimata, jghid illi dak iz-zmien Jeremy Tsung
Tat Tan u Dr. Ciliberti kienu ged jahdmu flimkien biex is-socjeta
intimata tibga’ inadempjenti u ma thallasx id-dejn.
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Raymond Agius ikompli billi jghid li minn dakinhar illi huwa ha
lura t-tmexxija tas-socjeta intimata fil-bidu tas-sena 2014 sa
meta saru dawn il-proéeduri, is-socjeta rikorrenti thallset somma
akbar mill-bilan¢ li ged tirriklama.

Madanakollu, il-Qorti tgis illi I-intimata ma gabet |-ebda prova ta’
dak li ged tallega. Ghalkemm ipprezentat kopji ta’ sensiela ta’
kuntratti ta’ bejgh ta’ proprjetajiet li jaghmlu parti mill-izvilupp
ta’ Marsaskala fejn deher ukoll Jeremy Tsung Tat Tan noe sabiex
jaghti |-kunsens tieghu ghar-riduzzjoni tal-iskrizzjoni ipotekarja
u privileggjata iskritti fir-registru pubbliku kontra I-intimata sa
fejn dik in-nota kienet tolqot il-proprjeta li ged tinbiegh, fl-ebda
wiehed minn dawn il-kuntratti ma gie dikjarat illi I-flus kienu ser
imorru ghand is-soc¢jeta rikorrenti.

I1-Qorti tinnota wkoll li Raymond Agius stess jammetti li sas-sena
2014 huwa ma nghata |-ebda rendikont dwar fejn marru |-flus i
thallset I-intimata ghall-bejgh tal-appartamenti u garaxxijiet.

Fuq kollox, fil-ftehim li ffirmaw il-partijiet fl-1 ta’ Settembru 2015
bl-ghan li jirrisolvu |-pendenzi ta’ bejniethom u kif ukoll mal-
kredituri |-ohra tal-intimata, gie maqbul li ‘Alpha Investments
Limited has to-date failed in its obligation to repay unto Juliette
Tango Holdings Limited the sum granted to it on loan or any part
thereof.” Fuq dan il-kuntratt deher Raymond Agius fismu
personali u kif ukoll in rapprezentanza tas-socjeta intimata.

II-Qorti ser izzid tghid li anke li kieku kellha taccetta t-tezi tal-
intimata li I-gliegh kollu li ghamlet fuq il-kuntratti li saru wara
Settembru 2015 marru ghand is-soc¢jeta rikorrenti, skont I-
imsemmi ftehim tal-1 ta’ Settembru 2015, dawn il-flus ma
kellhomx imorru kollha sabiex jigi saldat id-dejn tal-intimata
mar-rikorrenti imma kellu jigi saldat id-dejn tal-kredituri |-ohra
tal-intimata wkoll, b’dan illi r-rikorrenti kellha tircievi biss 82%
mill-gliegh li jsir fug kull kuntratt.

Ghalhekk, il-Qorti gieghda tasal ghall-konkluzjoni li ghad hemm

kreditu x'jithallas favur is-socjeta rikorrenti skont il-kuntratt tas-
16 ta’ Jannar 2010 li tieghu gieghda titlob I-ezekuzzjoni.
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Ghaldagstant il-Qorti gieghda tilga’ t-talba tas-socjeta rikorrenti
u tawtorizzaha tesegwixxu kontra s-soc¢jeta intimata t-titolu
ezekuttiv li origina mill-kuntratt fl-atti tan-Nutar Robert Micallef
tas-16 ta’ Jannar 2010 u dan ghall-bilan¢ li ghadu mhux imhallas
mill-ammont misluf ta’ €714,920.

L-ispejjez ta’ dan il-provvediment jithallsu mis-soc¢jeta intimata.

IMHALLEF

DEP/REG
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