et
BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 17 ta’ Gunju 2021

Rikors Numru 115/21

Anthony Zammit u martu Mary Louise Zammit ghal kull interess illi

jista’ jkollha
Vs

Carmen Vella

I1-Bord,

Ra r-Rikors tar-rikorrenti pprezentat fI-10 ta” Mejju 2021 li permezz tieghu
gie premess u ntalab is-segwenti:

1.

“Illi l-esponenti Anthony Zammit huwa proprjetarju tal-fond ossija mezzanin flimkien
mal-bejt u l-arja tieghu mmarkat bin-numru erbghin (40), “Rob”, Triqg San Luga,
Gwardamangia, Pieta illi ppervjena lilu b’titolu ta” prelegat imholli lilu fl-ahhar testment
illi ghamel missieru Carmelo Zammit nhar [-14 ta” Marzu, 1994 fl-atti tan-Nutar Antoine
Agius, kopja ta’ liema gieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument AZ1”,
liema fond gie dikjarat permezz ta’” att ta” dikjarazzjoni causa mortis ta’” nhar il-11 ta’
Settembru, 1996 fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino, kopja ta’ liema qieghda tigi hawn
annessa u mmarkata bhala “Dokument AZ2” v wara kien gie ppubblikat att ta’ immissjoni
fil-pussess ta’ nhar it-3 ta” Marzu, 2000 fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino, kopja ta’ liema
qgieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument AZ3” u wara kien sar att ta’
dikjarazzjoni u ratifika ta’ nhar it-3 ta’ Frar, 2014 fl-atti tan-Nutar Philip Lanfranco, kopja
ta” liema gieghda tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument AZ4”;

Illi l-esponenti Mary Louise Zammit hija mizzewga lill-esponenti Anthony Zammit u
bejniethom hemm vigenti r-regim matrimonjali tal-komunjoni tal-akkwisti;

Illi tali fond huwa mikri lill-intimata Carmen Vella u ilu hekk mikri ghal aktar minn
hamsin (50) sena u allura sa minn qabel is-sena 1995;

Page 1of6



I1li b'rizultat tal-operat tal-ligi llum il-kera hija fl-ammont ta’ mitejn u disa” Euro (€209)
fis-sena;

1lli l-esponenti kien obbligat bil-li¢i illi jéedded il-kirja indefinittivament minhabba I-
provvedimenti tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta (L-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-
Kiri tal-Bini), b’mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess Kap., u ghalhekk huwa la kien jista’
jirriprendi I-pussess tal-fond tieghu u lanqgas kellu aspettattiva ragjonevoli meta l-pussess
ta’ tali fond jista’ qatt jinghata lilu;

1lli inoltre l-kera kienet iffissata mil-ligi u ma tistax tinbidel, minkejja illi I-prezzijiet fis-
suq dejjem joghlew u llum il-gurnata tezisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali mill-
fond in kwistjoni u d-dhul li l-istess fond jista’ j$ib fuq is-suq miftuh;

11li ghal dawn u ghal ragunijiet ohra l-esponenti pprezentaw rikors quddiem I-Onorabbli
Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar il-15 ta’ Novembru, 2019 bin-
numru: 223/2019/MCH fl-ismijiet “Anthony Zammit u martu Mary Louise Zammit v.
L-Avukat tal-Istat u Carmen Vella” permezz ta’ liema I-esponenti talbu dan illi gej:

Ghal dawn ir-ragunijiet kollha, l-esponenti umilment jitolbu illi dina I-Onorabbli Qorti
joghgobha:

(i) fl-ewwel lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-fatti suesposti jaghtu lok u jikkostitwixxu ksur
tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti senjatament tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-
Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-
Ligijiet ta” Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta” Malta;

(i) fit-tieni lok, tiddikjara u tiddeciedi illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta (L-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini), b’'mod partikolari I-artikolu 3 tal-istess, u l-artikolu
1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta kif applikati ghall-kaz tal-esponenti jiksru I-jedd
fundamentali taghha ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti taghhom sanciti fl-artikolu
37 tal-Kostituzzjoni ta” Malta u fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll li hemm mal-
Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali
inkorporata fil-Ligijiet ta’” Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta” Malta;

(iii) fit-tielet lok, taghti dawk l-ordnijiet, tohrog dawk l-atti u taghti dawk id-direttivi li
tqis xierqa sabiex twettaq, jew tizgura t-twettiq tad-drittijiet fundamentali tal-esponenti
hekk kif garantiti taht il-Kostituzzjoni ta” Malta u taht il-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni
tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fondamentali u dana nkluz izda mhux
limitatament billi (a) tiddikjara u tiddeciedi illi l-intimata Carmen Vella ma tistax tibga’
tibbaza l-okkupazzjoni taghha tal-fond ossija mezzanin flimkien mal-bejt u l-arja tieghu
mmarkat bin-numru erbghin (40), “Rob”, Triq San Luga, Gwardamangia, Pieta fuq il-
protezzjoni moghtija lilha bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta (L-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini) li, in kwantu l-applikazzjoni ta’ din il-
li¢i hija inkonsistenti mal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta” Malta u I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll li hemm mal-Konvenzjoni ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali inkorporata fil-Lidijiet ta” Malta bis-sahha tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta” Malta, ghandha titqies bla effett bejn il-partijiet; (b) tordna l-izgumbrament ta’
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l-intimata Carmen Vella mill-imsemmi fond; (¢) tikkundanna lill-intimati jew min
minnhom ihallsu d-danni materjali inkluzi dawk rapprezentanti kumpens biex jaghmel
tajjeb ghad-differenza bejn il-kera fis-suq u l-kera mhallsa mill-inkwilina u (d) tikkundanna
lill-intimati, jew min minnhom, ihallsu kumpens u danni sofferti mill-esponenti minhabba
vjolazzjonijiet tad-drittijiet fundamentali taghhom;

1lli b’sentenza moghtija nhar il-15 ta’ April, 2021 I-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) iddecidiet, fost affarijiet ohra, illi tiddikjara illi l-intimata Carmen

Vella ma tistax tistrieh aktar fuq id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta
u l-artikolu 1531C tal-Kodici Civili;

Ili din is-sentenza, illi kopja taghha qieghda ti¢i hawn annessa u mmarkata bhala
“Dokument AZ5”, ma gietx appellata la mill-Avukat tal-Istat u lanqas mill-intimata
Carmen Vella u billi issa ghadda t-terminu tal-appell ghaddiet in $udikat;

10. Illi ghalhekk I-intimata Carmen Vella m’ghandhiex dritt tibqa” in okkupazzjoni tal-fond

stante li ai termini tas-sentenza rikors hawn fuq imsemmija li $iet deciza finalment gie
ddikjarat li hija ma tistax tistrieh aktar fuq id-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u I-artikolu 1531C tal-Kodici Civili;

11. Illi ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

12. Illi l-esponenti jafu dawn il-fatti personalment u sa fejn jafu huma, l-intimata Carmen

Vella ma ghandhiex difiza x’taghti kontra t-talbiet taghhom;

Ghaldagstant, wara illi jsiru d-dikjarazzjonijiet necessarji u illi jinghataw il-provvedimenti
opportuni, tghid l-intimata ghaliex m’Qhandux dana 1-Onorabbli Bord jilga' t-talbiet tal-
esponenti illi geghdin hawn jitolbu illi dana I-Onorabbli Bord joghgbu.:

1.

Jiddeciedi I-kawza skont it-talba bid-dispensa tas-smiegh ai termini tal-artikolu 16A tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta;

. Jiddikjara u jiddeciedi illi abbazi ta’ dak deciz mill-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili

(Sede Kostituzzjonali) fl-atti tar-rikors bin-numru: 223/2019/MCH fl-ismijiet “Anthony
Zammit u martu Mary Louise Zammit v. L-Avukat tal-Istat u Carmen Vella” nhar il-15
ta’ April, 2021 l-intimata Carmen Vella ma tistax tibga’ tistrieh fuq id-disposizzjonijiet tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u l-artikolu 1531C tal-Kodici Civili sabiex tibga’ fl-
okkupazzjoni tal-fond ossija mezzanin flimkien mal-bejt u l-arja tieghu mmarkat bin-numru
erbghin (40), “Rob”, Trig San Luqa, Gwardamangia, Pietd;

. Jiddikjara u jiddeciedi illi abbazi ta’ dak deciz mill-Onorabbli Prim’Awla tal-Qorti Civili

(Sede Kostituzzjonali) fl-atti tar-rikors bin-numru: 223/2019/MCH fl-ismijiet “Anthony
Zammit u martu Mary Louise Zammit v. L-Avukat tal-Istat u Carmen Vella” nhar il-15
ta’ April, 2021 l-intimata Carmen Vella ma tistax tibga’ fl-okkupazzjoni tal-fond ossija
mezzanin flimkien mal-bejt u l-arja tieghu mmarkat bin-numru erbghin (40), “Rob”, Trigq
San Luga, Gwardamangia, Pieta u jiddikjara u jordna wkoll it-terminazzjoni u x-xoljiment
tal-kirja illi qabel kellha l-intimata Carmen Vella;
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4. Jawtorizza lill-esponenti jiehdu lura I-pussess tal-fond ossija mezzanin flimkien mal-bejt u
l-arja tieghu mmarkat bin-numru erbghin (40), “Rob”, Triqg San Luga, Gwardamangia,
Pieta u konsegwentament jordna l-izgumbrament tal-intimata Carmen Vella mill-fond
ossija mezzanin flimkien mal-bejt u l-arja tieghu mmarkat bin-numru erbghin (40), “Rob”,
Trig San Luga, Gwardamangia, Pieta u dana entru terminu qasir u perentorju illi jigi lilha
prefiss minn dana I-Onorabbli Bord u ghar-ragunijiet premessi.”

Ra d-dikjarazzjoni guramentata ta’ Anthony Zammit a fol. 6 tal-process;
Ra n-Nota tal-intimata pprezentata fl-10 ta” Gunju 2021;

Ra illi fis-seduta tal-lum dehret l-intimata fejn talbet li tikkontesta dawn
il-proceduri peress li ghandha difiza x"taghti;

Wara li sema’ s-sottomissjonijiet tad-difensuri tal-partijiet, gies li I-
intimata ma ppruvatx fuq bazi prima facie 1i ghandha ec¢¢ezzjonijiet validi
x'taghti u ghaldagstant il-Bord c¢ahad it-talba taghha biex tikkontesta
dawn il-proceduri;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra li in vista li din hija pro¢edura sommarja, il-Bord kellu jghaddi ghas-
sentenza minnufih.

Ikkunsidra:

Illi mir-rizultanzi processwali jirrizulta illi l-intimata tikri minghand ir-
rikorrenti I-fond numru 40, Triq San Luqa, Gwardamangia versu l-kera
ta’ mitejn u disa” ewro (€209) fis-sena.

Jirrizulta wkoll illi in konnessjoni mal-kirja de quo r-rikorrenti pprocedew
b’kawza kostituzzjonali fl-ismijiet Anthony Zammit et vs L-Avukat tal-
Istat et liema kawza giet dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) fil-15 ta” April 2021, fejn fost affarijiet ohra gie dikjarat illi
r-rikorrenti garrbu vjolazzjoni tal-jeddijiet fundamentali taghhom kif
imharsa bl-Ewwel (1) Artikolu tal-Ewwel (1) Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropeja ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet
Fundamentali. Gie de¢iz ukoll is-segwenti, u cioé:
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“illi l-intimata Carmen Vella ma tistax tistrieh aktar fuq id-
disposizzjonijiet tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u l-artikolu
1531C tal-Kodici Civili.”

Illi ghaldagstant ir-rikorrenti pprocedew quddiem dan il-Bord ghall-
izgumbrament tal-intimata mill-fond de quo.

Illi fil-fehma tal-Bord, is-sentenza su citata, ikkrejat dritt kwezit fir-
rikorrenti fil-mument li l-istess saret res judicata. Illi dan qieghed jinghad
anke fid-dawl tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta” Malta li jesigi li jekk xi
ligi tkun inkonsistenti mal-Kostituzzjoni ta” Malta, l-istess Kostituzzjoni
ghandha tipprevali u I-ligi I-ohra ghandha, safejn tkun inkonsistenti, tkun
bla effett. Kwindi ¢ertament, fid-dawl tas-sentenza tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) l-intimata ma tistax tibqa’ tistrieh iktar
fuq id-drittijiet ta” rilokazzjoni naxxenti mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u ghalkemm id-disposizzjonijiet tal-imsemmi Kapitolu ghadhom
vigenti, gew dikjarati lezivi tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u
kwindi bla effett.

[li dan il-Bord huwa konxju wkoll illi fl-1 ta” Gunju 2021 dahal in vigore 1-
Att XXIV tal-2021 1i stabilixxa mekkanizmu ghal zieda fil-kera ta” fondi
residenzjali moghtija b’kera gabel 1-1995. Madanakollu, il-Bord, jirrileva
illi ma jistax jiskarta l-pronunzjament tal-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali), liema pronunzjament ikkristallizza 1-posizzjoni bejn il-
partijiet, u dan anke ghaliex fil-ligi li dahlet bl-imsemmi Att ma hemm I-
ebda disposizzjoni li b’xi mod tin¢idi fuq dak li gie pronunzjat permezz
tas-sentenza su citata.

Illi konsegwentement, dan il-Bord intalab ukoll sabiex jiffissa terminu
qasir u perentorju entro liema l-intimata ghandha tizgumbra mill-fond de
quo. Il-Bord japprezza li l-intimata tista’ ssib ruhha f'diffikultajiet kbar
wara din id-decizjoni. Madankollu, il-Bord irid ihares ukoll id-drittijiet
tas-sidien kif enuncjati bis-sentenza kostituzzjonali. Ghalhekk huwa tal-
fehma illi fic-cirkostanzi ghandu jaghti zmien bizzejjed biex l-intimata, li
ghandha certu eta, tilhag taghmel arrangamenti alternattivi.
Ghaldagstant se jkun gieghed jordna lill-intimata sabiex tizgombra mill-
fond de quo fi zmien disghin (90) gurnata.
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Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord gieghed jaqta” u jiddeciedi billi filwaqt
li jiddikjara li I-kirja de quo qieghda tigi xolta u terminata, jilga” t-talbiet
kollha tar-rikorrenti u ai fini tar-raba’ talba jipprefiggi terminu ta” disghin
(90) gurnata sabiex l-intimata tirritorna I-fond numru 40, “Rob”, Triq San
Luqa, Gwardamangia, flimkien mal-bejt u l-arja tieghu, bil-pussess battal
favur ir-rikorrenti.

In vista tac-¢irkostanzi partikolari tal-kaz, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn
il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur
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