Rikors Nru 237/2019— Norman Stivala et vs Avukat Generali et

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar. it-Tlieta
Hmistax (15) ta’ Gunju 2021

Rikors Numru 237/2019 FDP

Fl-ismijiet

Norman Stivala, K.I. 887145M u ghal kull interess li jista’ jkollha martu Diann, K.I.

407201L
Marilyn sive Mary Lynn Tanti, K.1. 404547M

Antonia sive Tania Cassar, K.I. 75449M; u ghal kull interess li jista’ jkollu zewgha
Godwin Cassar

Paul Stivala K.I. 693051M u ghal kull interess li jista’ jkollha martu Margaret
Pawley, K.I. 729856 M

Rita Vella, K.I. 167758M

Martin Grech, K.I. 514773M f’ismu propiju kif ukoll f’isem ohtu Bertha Fsadni, Kl
2064G u ghal kull interess li jista’ jkollu Zewgha Josue Fsadni K.1. 628963M u
f’isem huh Paul Vincent sive Paul Grech, K.I. 12868G u ghal kull interess li jista’
jkollha martu Oumeima Krichen Grech, KI Tunezina 8331349

Dr. Humbert Grech u martu Catherine sive Katie Grech, K.I. 71426M u 7540G

rispettivament u, b’digriet tat-8 ta’ Lulju 2020, I-atti ta’ Dr Humbert Grech gew

assunti minn martu Catherine Grech kif ukoll uliedu Marti Grech, Paul Vincent
Grech u Bertha Fsadni, u dana wara |-mewt ta’ 1-istess Dr Humbert Grech.
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Vs
L-Avukat Generali u, kif korrett b’digriet tad-29 ta’ Jannar 2020, I-Avukat tal-Istat
Edmond John Zammit

Emanuel Vassallo, u l-atti gew trasfuzi fuq Vincenza Vassallo permezz ta’ digriet
tas-7 ta’ Dicembru 2020

Vincenza Vassallo
Karla Debono
Helen Debono

Rose Bartolo

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 6 ta’ Dicembru 2019, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

Ili r-rikorrenti kollha barra I-konjugi Grech huma lkoll komproprjetarji
fi kwota ta’ nona parti kull wiehed Norman Stivala, Marilyn Tanti,
Antonia Cassar, Paul Stivala, Rita Vella, Martin Grech, Bertha Fsadni u
Paul Vincent Grech, u imbagrad fi kwota ta’ parti wahda minn tnejn u
sebgnin parti kull wiered il-koppja Norman u Diann Stivala; Marilyn
Tanti; Antonia u Godwin Cassar, Paul u Margaret Stivala; Rita Vella;
Martin Grech; il-koppja Bertha u Josue Fsadni; u I-koppja Paul u
Oumeima Krichen Grech tas-segwenti immobbli;

i. Id-dar numru mija u sitta u tletin (136), Triq Fleur de Lys,
Birkirkara;

ii. Id-dar numru sebgha u sittin (67), Triq Guze Pace, qabel Victoria
Avenue, Hamrun;

Ili d-dar numru mija u sitta u tletin (136), Trig Fleur de Lys, Birkirkara
tinsab okkupata b 'titolu ta’ kera minn Edmond John Zammit versu |-kera
annwu ta’ mitejn u ghoxrin euro (€220) u liema kirja hija wahda protetta
tast il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,

i d-dar 67, Trig Guze Pace, Hamrun, hija okkupata mill-intimati

Konjugi Vassallo versu |-kera annwu ta’ mitejn u erbgha u tmenin euro
(€284) liema kiija wkoll hija protetta taht il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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Wi I-konjugi Humbert u Catherine Grech huma proprjetarji ta’:

i. ld-dar numru 63 Main Street, Has Sajjied, Birkirkara, BKR2480 li
hija okkupata b’titolu ta’ kera minn Karla u Helen Debono u dan
versu l-kera ta’ mitejn u zZewg euro u sitta u tmenin centezmu
(€202.86) fis-sena, liema kirja wkoll hija protetta ta/t il-Kap 69;

ii. ld-dar numru 23, St Anthony Street, B'kara BKR4900 li hija
okkupata b’titolu ta’ kera minn Rose Bartolo u dan versu l-kera ta’
mitejn u Zewg euro u sitta u tmenin cCentezmu (€202.86) fis-sena,
liema kiija wkoll hija protetta tazt il-Kap, 69;

Ili I-esponenti akkwistaw stima tal-valur lokatizzju ta’ kull wiehied minn
dawn il-fondi u skond I-istima mahruga minn Dhalia Real Estate, il-kera
annwali skond ir-rati vigenti hija ta':

i.  Sitt mija u iamsin euro (€650) fix-xahar rigward il-fond 136, Triq
Fleur de Lys, Birkirkara;

ii. Sitt mija u hamsin euro (€650) fix-xahar rigward il-fond 67, Triq
Guze Pace, Hamrun;

ii. Elf'u mitt Euro (€1,100) fix-xahar rigward il-fond 63, Main Street,
Has-Sajjied, Birkirkara u

Iv. Tliet mija u hamsin euro (€350) fix-xahar rigward il-fond 23, St.
Anthony Street, Birkirkara.

i l-esponenti ghamlu tentattivi sabiex jirrimedjaw ghal din is-
sitwazzjoni u interpellaw lill-inkwilini rispettivi biex jaccettaw awment
tal-kera izda din it-talba ma gietx milqugha u kull wiehed mill-inkwilini
l-ofira, |-intimati, spiccaw biex irrifjutaw il-proposti tal-esponenti, jew,
ghalkemm iddikjaraw li ged jaccettaw il-proposta nagsu milli jiffirmaw
il-ftehim li gie sottomess lilhom ghal dan l-iskop;

i skond il-ligijiet tal-kera, kemm taht il-Kap. 69 kif ukoll taht il-Kap. 16
tal-Ligijiet ta' Malta, minkejja |-emendi li saru recentement fil-ligi,
m huwiex possibbli ghall-esponenti li jghollu 1-kera biex dan jirrifletti I-
valur tas-suq prezenti. Dan jinghad billi 1-Bord li Jirregola I-Kera ma
Jjistax izid il-kera ta' fond residenzjali mikri minn gabel Gunju 1995.

i kif intgal fugq kull tentattiv da parti tal-esponenti biex jaslu fi ftehim
bonarju mal-inkwilin rispettiv ma tax rizultat pozittiv ghall-esponenti.

1lli mhux possibli ghall-esponenti li jirriprendu I-fondi lokatizzji qabel is-

sena 2028 u fic-c¢irkostanzi partikolari tal-kaz dan huwa ta' detriment
kbir u serju ghall-esponenti.
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Wi ghalhekk minhabba dan l-istat tal-pozizzjoni legali f"Malta ged ikun
hemm interferenza fid-dritt tal-esponenti li jgawdu I-possedimenti
taghhom.

i apparti dan, kull wiefied u wahda mill-inkwilini ged isib protezzjoni
tal-ligi (Kap 69 u Kap 16) u ghalkemm skont il-ligi |-Gvern ghandu dritt
li jikkontrolla l-uzu ta' proprieta, l-esponenti jtennu li fiz-Zminijiet tal-
lum u dan b’iktar enfazi minn mindu Malta assoc¢jat ruhiha mal-Unjoni
Ewropea, ghandu jkun hemm suq liberu u fejn ikun biss is-suq li jiddetta
u jirregola sitwazzjonijiet simili.

Konsegwentement |-indhil tal-istat Qhiandu jkun limitat. 11-konsegwenza
hija li I-esponenti jtennu li tali kontroll u restrizzjonijiet imposti mil-/igi
huma eccessivi u oneruzi zzejjed fughom u ghalhekk m humiex iktar
accettabli li jibqghu jsehhu fuq kitjiet li gew fis-sehh qabel Gunju 1995
(bhal ma hu |-kaz odjern).

Inoltre huma jhossu i |-piz li ged igorru minhabba f’hekk huwa
sproporzjont tenut kont, inter alia:

o |-kera hija ezageratament baxxa,

e |i mhux possibbli li l-esponenti jottjenu kera li hija remotament
vic¢in il-valur lokatizzju tas-suq,

e [i ghandhom disa’ snin ohra jistennew sabiex jieadu lura I-
pussess battal tal-fondi rispettivi (u dan jingfad b ’riserva billi
mhux insolitu li fl-ahhar minuta jigu introdotti emendi fil-ligi li
Jipperpetwaw stat ta' protezzjoni bhal ma sar recentement fil-kaz
ta’ proprjetajiet kummercjali sullokati).

Wi b’hekk qed issehh lezjoni ghad-dritt taghhom [i jgawdu |-
possedimenti taghhom kif sancit flI-Art 1 Protokol 1 tal-Konvenzjoni
Ewropea Dwar id-Drittijiet Fondamentali (Kap 319).

Ili dan huwa aggravat bil-fatt li lanqas ma ghandhom rimedju ordinarju
xierag, opportun u effettiv sabiex jirrimedjaw is-sitwazzjoni u b’hekk ged
Jigu lezi d-drittijet taghhom kif sanciti fl-Artikolu 6 u 13 tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet Fondamentali (Kap 319).

Ghaldagstant |-esponenti qeghdin jitolbu [i l-intimati jghidu ghaliex
m’ghandiex din 1-Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara [li minhabba |-premess qieghdin jigu lezi d-drittijiet
fondamentali tal-esponenti kif sanciti fl-Artikolu 1 Protokol 1, I-
Artikolu 6 u 13 tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet
Fondamentali.
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2. Taghti rimedju xieraq u effettiv konsistenti fil u mhux limitat ghal:

a. Hlas tad-danni kemm pekunjari ghall-lezjonijiet imsemmija u
b. Hlas ta' danni non pekunjari ghall-lezjonijiet imsemmija u

dan fir-rigward tal-fondi 136, Triq Fleur de Lys, Birkarkara u 67,
Triq Guze Pace, qabel Victoria Avenue, Hamrun favur ir-
rikorrenti kollha b’eccezzjoni tal-konjugi Dr. Humbert u
Catherine Grech u fir-rigward tal-fondi 63, Main Street, Has
Sajjied, Birkirkara u 23, Saint Anthony Street, Birkirkara favur il-
konjugi Dr. Humbert u Catherine Grech wahedhom;

3. tiddikjara li l-intimati qua inkwilini ma jistghux jibqghu jistriehu fug
il-protezzjoni tal-Kap 69 u tal-Kap 16 kemm fejn jirrigwarda
“tenure” kif wkoll fejn jirrigwarda valur tal-Kera;

4. konsegwentement tiddikjara li s-sidien rispettivi ma ghandhomx
Jjibgghu marbuta u tenuti li jaallu lill-inkwilini rispettivi tagzhom
jibgghu jgawdu minn protezzjoni ta’ tenure sal-2028 imma kull
wiezied u waida minnhom g#iandu jitgies li huwa liberu li jinnegozja
mal-inkwilini rispettivi dwar it-terminu li fih giandu jigi ritornat lura
lilhom jew lilu I-pussess vakanti tal-fond mikri; u

5. tistipula illi b’effett mid-data tal-prezentata ta’ dan ir-rikors, il-kera
ghandu jkun:

a. Sitt mija u siamsin euro (€650) fix-xahar rigward il-fond 136,

C.

Trig Fleur de Lys, Birkirkara pagabbli esklussivament mill-
inkwilin Edmond Zammit lir-rikorrenti kollha b’eskluzjoni tal-
konjugi Grech;

Sitt mija u hamsin euro (€650) fix-xahar rigward il-fond 67,
Triq Guze Pace, Hamrun pagabbli esklussivament mill-
inkwilini konjugi Vassallo lir-rikorrenti kollha b’eskluzjoni
tal-konjugi Grech;

Elf u mitt Euro (€1,100) fix-xahar rigward il-fond 63, Main
Street, Has-Sajjied, Birkirkara pagabbli esklussivament mill-
inkwilini Debono lill-konjugi Grech wasedhom; u

Tliet mija u hamsin euro (€350) fix-xahar rigward il-fond 23,
St. Anthony Street, Birkirkara pagabbli esklussivament mill-
inkwilini konjugi Bartolo lill-konjugi Grech wahedhom;

jew kull somma ohra verjuri u b’dan illi jkun hemm mekkanizmu sabiex
il-kera tigi awmentata annwalment.
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Bl-ispejjez kontra |-intimati li minn issa huma ngunti ghas-subizzjoni.

2. Rat illi fis-16 ta’ Jannar 2020, I-intimata Karla Debono lagghet ghal dak mitlub

billi gajjmet is-segwenti difizi:

1)

2)

3)

4)

Ili, preliminarjament, ir-rikorrenti gegzdin jabbuzaw mill-process
kostituzzjonali  stante illi gegidin  jadoperaw procedura
straordinarja bzal ma hija l-procedura odjerna meta kellhom a
dispozizzjoni taghhom rimedji ordinarji sabiex izarsu d-drittijiet
pretizi minnhom fil-forma ta' mezzi gudizzjarji li jirrevedu |-
pagament tal-kera;

i m'ghandhomx ikunu I-esponenti li jkunu kkundannati bi ksur
tad-Drittijiet Fundamentali stante li cittadin privat ma jistax ikun
misjub li kiser drittijiet ta' terzi, u inoltre, lI-esponenti assiguraw li
jottemperaw ruzhom ma' dak li tgzid il-ligi u xejn izjed,;

Ili wkoll in linea preliminari, ir-rikorrenti jridu jgibu prova tat-
titolu li fugu qged jibbazaw I-azzjoni odjerna;

i ir-rikorrenti ghandhom jindikaw ezattament I-artikoli mill-Kap.
69 u jew minn xi Att iezor, li skont huma jiksrulhom id-drittijiet
fundamentali tagihom ghat-tgawdija tal-proprjeta msemmija;

i fil-mertu, t-talbiet tar-rikorrenti gZandhom jigu michuda in toto
peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan grar-ragunijiet
segwenti li ged jigu hawn elenkati ming#ajr pregudizzju ghal xulxin;

5)

6)

7)

i dwar dak kollu indikat fir-rikors promutur l-aiwa Debono
ulterjorment aderixxew ai termini tal-Kap. 69 u kif ukoll tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta' Malta, u per konsegwenza ma jistax jingsad li I-
esponenti agixxew Aazin u/jew mhux in linea ma' dak li tg#id il-/igi;

Ili 1-posizzjoni guridika meta sid jixtieq jitlob gzal awment fil-kera
gabel I-Att X kienet kif ravvizata fl-Artikolu 14 tal-Kap 69 li
jipprovdi li 'meta I-kera huwa izjed minn tlieta u disgzin euro u
sbatax-il centezmu (93.17) fis-sena, sid il-kera li jkun irid jg#olli |-
kera jew jagzmel kondizzjonijiet godda, gzandu fi Zzmien ta' xahar
hawn fug imsemmi jgharraf lill-kerrej b'dan il-Asieb tiegiu, bil-
mezz ta' ittra uffi¢¢jali, liema ittra ma ntbag#tet gatt;

i jinghad ukoll li kull kera dovuta dejjem thallset bil-modalita
magbula u mitluba, u meta ntalab awment tal-kera kbir kemm hu
kbir, u dan gie fis-sen tieghu fis-sena 2019. Addirittura l-afwa
Debono rrispondew u Aassew li in vista tal-eta tagzhom u |-mezzi
limitati illi gzandhom finanzjarjament, kellha tingzata ammont ta’
kera aktar xierqa u fil-fatt kienu gegzdin jistennew proposti da
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parte tar-rikorrenti u gralhekk zgur li dawn il-proceduri huma
intempestivi ghaliex kieku kien il-kaz, jezistu mezzi gudizzjarji li
jirrevedu I-pagamenti tal-kera gusti liema metodi gew ghal kollox
ikkalpestati permezz tal-procedura odjerna;

8) i ta' min wiered jirrimarka wkoll illi huwa pjuttost ironiku illi r-
rikorrenti inizzjaw il-proceduri odjerni wara li nagsu mill-
obbligazzjonijiet tag/ihom lejn tiswijiet straordinarji illi saru fuq il-
fond de quo matul il-wiesed u erbgsin sena illi l-aziwa u I-
axxendenti tagizhom kienu jghixu gewwa l-istess fond illi jinsab
gewwa 63, Main Street, Has-Sajjied, Birkirkara u li taallsu in parte
mill-esponenti g/alkemm I-istess esponenti ma kinux obbligati i
jhallsunom Kkif ser jigi prezentat aktar tard matul is-smieg# tal-
kaw:za,

9) i l-esponenti ilhom jgiixu fil-fond de quo minn mindu kienu
ghadhom f’guf ommhom u billi gatt ma zzewgu baqgiu dejjem
jghixu hemm gew flimkien matul is-snin u g/alhekk m'gzandhomx
jispiccaw bla sagaf meta dawn huma anzjani u m'gizandhomx sorsi
biex ikallsu kera fa’ elf u mitt ewro fix-xahar (€1100) fix-xahar;

10) i fkull kaz u mingrajr pregudizzju ghas-suespost, l-esponenti
m'ghandhom ibatu l-ebda spejjez in konnessjoni ma' dawn il-
proceduri, in kwantu li ma jistgiux ikunu Kkkastigati talli
ottemperaw ruzhom ma’ ordni legittima tal-istat.

11) Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Graldaastant u in vista tas-suespost, I-esponenti geg#din umilment
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti sabiex ti¢zad it-talbiet magamula fir-
rikors promutur (237/2019 FDP) filwaqt li tilga' I-eccezzjonijiet
preliminari kollha jew in parte u/jew eccezzjonijiet I-ozra migjuba mill-
esponenti, u dan tazt dawk il-provvedimenti li dina I-Onorabbli Qorti
jidhrilha li huma xierga u opportuni

Bl-ispejjez.

3. Rat illi fil-21 ta’ Jannar 2020 fejn Edmond John Zammit irrisponda ghal dak
mitlub billi gajjem is-segwenti difizi:

1. Il in linea preliminari l-azzjoni rikorrenti kif proposta hi nulla u
irritwali u dan stante li ma jikkonkorrux I-elementi preskritti fl-
Artikolu 161 (3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta' Malta li jippermetti li zewg
rikorrenti jew aktar jistghu jibdew il-kawza tagihom permezz ta'
rikors bzala azzjoni kollettiva u gralhekk it-talbiet u pretensjonijiet
ta" kull wiesed mir-rikorrenti, ming#ajr pregudizzju, messhom saru
individwalment u dan kif pruvat wagt il-mori ta' dawn il-proceduri.
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2.

Ili in linea preliminari wkoll, u mingzajr pregudizzju, il-hames talba
attrici gatt ma tista' tigi akkolta minn din I-Onorabbli Qorti gialiex
il-Qorti ma tistax tibdel il-kriterji legislattivi g#ad-determinazzjoni
tal-kera xieraq billi toZloq o#Arajn flokhom ghax din  tkun
usurpazzjoni tas-setgza legislattiva. 1l-pozizzjoni legalment korretta
skont il-Kap. 319 hi li jekk din il-/igi li ged tigi kontestata mill-atturi
tikser il-jeddijiet tagizhom grat-tgawdija ta' zwejjighom, ir-rimedju
previst mill-Kap. 319 huwa li I-Qorti tiddikjara illi dik il-/igi, "safejn
tkun inkonsistenti, tkun bla effett" (vide il-kawza Maria Stella sive
Estelle u John konjugi Azzopardi Vella v. Avukat Generali u Henry u
Judith konjugi Azzopardi deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-30 ta’'
Settembru 2016). Inoltre, ghall-istess raguni 1-Qorti gatt ma tista'
tilga' r-raba’ talba attrici apparti I-fatt li ma hemm xejn fil-/igi (Kap
dik de quo sas-sena 2028 (it-terminazzjoni ta' kirjiet f-2028 tirreferi
semmai g/al kirjiet kummercjali).

Ili in linea preliminari wkoll u bla #sara g#al li ntqal 1-esponent ma
huwiex il-legittimu kontradittur gzar-raguni illi bzala cittadin privat
ma jistax jinstab responsabbli g#ial allegati vjolazzjoni ta' drittijiet
tal-bniedem da parti ta' I-Istat u huwa biss I-Istat li gzandu jwiegeb
ghall-gaemil tieghiu. Fi kwalunkwe kaz, l-intimat ma Kkiser I-ebda
drittijiet tar-rikorrenti;

[li in linea preliminari, izda bla ebda pregudizzju, ir-rikorrenti jridu
jipprovaw it-titolu tagzhom fuq il-fondi mertu ta' dan il-kaz;

i fil-mertu, u minghajr ebda' pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
preliminari suesposti, I-esponenti gzandu titolu validu ta' kera skont
il-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta liema /igi ghadha in vigore;

i r-rata tal-kera fl-ammont ta' mitejn u g#oxrin Euro (€220) fis-
sena hija waZda gusta skont il-valur tas-suq fil-kuntest so¢jali ta' dan
il-kaz.

i r-rikorrenti, jew min minnhom, komplew jaccettaw il-kera sa
recenti zafna li tfisser accettazzjoni tal-kera valida skont il-/igi.

Ili ming#ajr ebda pregudizzju ghall-premess, |-applikazzjoni tal-Kap
69 tal-Ligijiet ta' Malta ma grandux jigi dikjarat bzala leziv ghad-
drittijiet tar-rikorrenti, tenut kont tac-cirkostanzi socjali u finanzjari
tal-esponenti, flimkien mal-fatt li I-fond mertu tal-kaz hija l-unika
residenza tiegZu u I-fatt li l-esponenti ma ghandu ebda proprjeta’
ohira li huwa u I-familja tieg/u jistg/u jirresjedu fiha;
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9.

Illi ghalhekk, il-kontroll ta" uzu tal-proprjeta’ in kwistjoni, da parti
tal-Gvern ta’ Malta, hija mizura legittima, u tabilzaqq isservi g#an
socjali. Konsegwentement, ma jezisti I-ebda zbilan¢ bejn I-interessi
tar-rikorrenti u dawk tal-esponenti li jimmerita' dikjarazzjoni ta' ksur
tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni, Artikolu 6 u
Artikolu 13 tal-Kap 319.

10. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

4. Ratilli fid-29 ta’ Jannar 2020, I-Avukat tal-Istat gqajjem is-segwenti difizi:

1.

Ili preliminarjament, ir-rikorrenti ghandhom igibu prova cara tat-
titolu sabiex juru li huma s-sidien tal-fond in kwistjoni kif ged
jallegaw fir-rikors promutur. F'dan ir-rigward g#andhom jindikaw
id-data preciza ta' meta saru sidien galiex I-ilment konvenzjonali
tagzihom jista’ jigi kkunsidrat mid-data ta' meta r-rikorrenti saru
proprjetarji tal-fond mertu ta' dan il-kaz;

Ili preliminarjament ukoll, gAandhom jigu ndikati I-artikoli mill-
Kap. 69 u mill-Kap. 16, li skont ir-rikorrenti ged jiksrulhom id-
drittijiet fundamentali tagZhom ghat-tgawdija tal-proprjetajiet
msemmija;

Ili ghal kull buon fini, safejn jidher li I-proprjetajiet mertu ta' dan il-
kaz huma djar residenzjali, il-protezzjoni ta' tenure sal-2028 ma
tapplikax ghalihom stante li dik tapplika g#all-kirjiet kummer¢jali;

Ili fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti gzandhom jigu mic¢auda in toto
peress li huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet
segwenti li ged jigu hawn elenkati ming#ajr pregudizzju ghal xulxin:

Rigward I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll u I-Artikolu 6 u 13 tal-
Konvenzjoni Ewropea

5.

i r-rikorrenti jridu juru b'liema mod ged jigi miksur id-dritt
fundamentali tagzhom ai termini tal-Artikoli 6 u 13 tal-Konvenzjoni;

Ili safejn I-ilment tar-rikorrenti huwa msejjes fuq I-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, I-esponenti jirrileva li
skont il-proviso tal-istess artikolu, I-Istat gzandu kull jedd li jgAaddi
dawk il-Zigijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta
skont I-interess generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-
Qorti ta' Strasburgu, I-Istat igawdi diskrezzjoni wiesgsa sabiex
jidentifika x'inhu meftieg fl-interess generali u x'mizuri gzandhom
jittieidu sabiex jigu ndirizzati dawk il-ztigijiet socjali. Tali
diskrezzjoni tal-legislatur m'gzandhiex titbiddel sakemm din ma
tkunx manifestament ming#ajr bazi ragonevoli - li zgur mhux il-kaz;
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7.

10.

11.

12.

ll-ligijiet li ged jilmentaw minnhom ir-rikorrenti huma mazsuba
sabiex jipprotegu persuni milli jigu mkeccéija mid-dar ta' abitazzjoni
tagihom f'gheluq it-terminu koncess lilhom fil-kuntratt tal-kiri.
B'hekk dawn l-artikoli zgur li ma jistgiux jigu kklassifikati bzala
mhux legittimi jew mhux fl-interess generali u I-esponent jara li dawn
I-artikoli assolutament m'gzandhomx jitgiesu li jmorru kontra d-
drittijiet fundamentali tal-bniedem;

[li I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol ma jikkoncedi ebda dritt i
xi hadd jircievi profit. Allura, fil-kuntest ta' proprjeta’ li ged isservi
ghall-finijiet ta" social housing, zgur li ma jistax jigi kkontemplat xi
dritt simili;

Ili f'¢cirkostanzi bzal dawn fejn jezisti interess generali legittimu, ma
tistax tpoggi fl-istess keffa I-valur tal-proprjeta fis-suq zieles ma' dak
il-valur li wieied ghandu jiallas fil-kuntest ta" social housing. L-
ghan wara dawn il-/igijiet huwa li jipprovdu g/all-interess generali u
cioe li jipprovdu dar ta' abitazzjoni. Huwa risaput li I-Qorti Ewropea
stess fil-gurisprudenza tagzha fosthom fil-kaz ta' "Amato Gauci vs
Malta" rrikonoxxiet li: “State control over levels of rent falls into a
sphere subject to a wide margin of appreciation by the State and its
application may often cause significant reductions in the amount of
rent chargeable.” 11-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza tagzha ricenti
fl-ismijiet lan Peter Ellis pro et noe vs Maggur Alfred Cassar
Reynaud et tas-27 ta' Jannar 2017 galet hekk: "Huwa pacifiku li fejn
tidaol il-materja ta’ akkomodazzjoni socjali l-istati  membri
ghandhom margini wiesa' ta' apprezzament u, sakemm il-mizuri
jkunu legittimi, I-ghan socjali ghandu jwassal g/al kumpens li jista'
jkun ferm angas mill-valur tal-fond jew il-valur lokatizzju ta' fond fis-
suq hieles."

i jekk fil-kaz odjern kien hemm tnaqgis fil-kera dovuta lir-rikorrenti
meta mqgabbla mal-valur lokatizzju fis-sug, dan it-tnaggis huwa
kontro-bilancjat bil-margini wiesg#a tal-Istat li jillegisla fil-kuntest
ta" mizuri socjali fosthom fil-gasam tad-djar;

Ma hemm I-ebda dubju li kieku kellu jigi applikat il-prezz tal-kirjiet
fis-sug ugwalment u fuq l-istess binarju g#all-binjiet kollha, kemm
dawk fl-ambitu tal-gafas socjali u anke fl-ambitu ta' dawk i
mhumiex, allura r-rizultat ikun li tinfoloq krizi li tgaabbi lil #afna

Ili jekk ir-rikorrenti ged jilmentaw li ged jigu ppregudikati minzabba
I-fatt li l-ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in
kwistjoni, dan ma jistax jigi rrimedjat bit-tnesnija tal-artikoli tal-
Kap. 69 jew tal-Kap. 16; jew bl-izgumbrament tal-okkupanti. Dan
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13.

14.

ged jinghad ghaliex ma jkunx jagiamel sens li wiesed jagaraf I-iskop,
il-ntiega u I-legittimita tal-mizuri  msemmija biex imbag#ad
jinnewtralizzahom billi jagazmilhom inapplikabbli bl-izgumbrament
tal-okkupanti;

Ili I-Artikolu 1531F tal-Kap. 16 jag/ti tifsira ta" min hu I-inkwilin ta'
fond residenzjali u meta wiefed jixtarr dan l-artikolu, jirrizulta kemm
huwa nfondat I-ilment tar-rikorrenti meta jgZidu li m'ghandhomx
speranza reali li gatt jiksbu lura I-pussess effettiv tal-fondi;

Xieraq jigi sottolineat li dan I-fond gie mikri bi gbil bejn ir-rikorrenti
u I-inkwilini u #add ma mpona fuq ir-rikorrenti li dan il-fond irid
jinkera bil-fors. Ma jirrizulta minn imkien li kien hemm xi theddida
imminenti u attwali li sfurzathom li jag#asu dan il-fond b'kiri (vide
Frances Montanaro et vs Avukat Generali et, deciz nhar it-13 ta'
April 2018 mill-Qorti Kostituzzjonali) u fil-fatt kien hemm diversi
toroq li r-rikorrenti setgsu jaghizlu dak iz-zmien, baal ibiegsu I-fond
jew jikru I-fond biala fond kummerc¢jali;

Rigward I-emendi li daZlu fis-sefi7 permezz tal-Att X tal-2009

15.

16.

Tajjeb li jinghad ukoll li I-emendi li jirrigwardaw il-kera dazlu fis-
sehnh wara konsultazzjoni vasta fejn giet ukoll ippubblikata I-White
Paper li ggib l-isem: "Ligijiet tal-Kera: Il-itiega ta' Riforma™
f’Gunju tal-2008;

Dan il-process ta' konsultazzjoni kien process bi tliet saffi:

Q) L-ewwel kien hemm it-tnehdija tal-White Paper li kienet
komplementata minn konsultazzjoni komprensiva li nkludiet
(a) diskussjoni pubblika, (b) interazzjoni ta' ittri elettronici,
centru ghas-sejiat telefonici u kontribuzzjonijiet fuq website;
(c) lagghat mal-Kunsill ta' Malta g#al Zvilupp Ekonomiku u
Socjali u wkoll ma' korpi kostitwiti u (d) partecipazzjoni
f’'mezzi tat-televizjoni, tar-radju u tal-gazzetti. L-interazzjoni
ta" ittri  elettronici, centru ghas-sejhat telefoni¢i U
kontribuzzjonijiet fug website wasslet gzal aktar minn 2,000
reazzjoni u 800 mistogsija li kollha kenun huma nghataw
twegiba ndividwali. It-twegibiet tgiegiadu wkoll fil-website -
www.rentreform.gov.mt;

(i) It-tieni fazi tal-process ta' konsultazzjoni giet wara |-
pubblikazzjoni tal-Abbozz ta' Ligi Numru 17 imsejjaz 'Att biex
Jemenda I-Kodici Civili, Kap.16' ippubblikat f'Novembru 2008
u d-diskussjoni sussegwenti fuq I-Abbozz fil-Kamra tar-
Rapprezentanti f'Dicembru 2008 u Jannar 2009;
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(iii)  It-tielet fazi tal-process ta' konsultazzjoni kienet tirrigwarda d-

diskussjonijiet li saru bejn it-Timijiet Teknici tal-Gvern u |-
Oppozizzjoni ta’ dak iz-zmien rispettivament;

17. Dan kollu ged jingZad sabiex jintwera li I-emendi ricenti dwar il-kera

ma sarux b'mod superfluwu izda saru wara konsultazzjoni serja u
intensa u wara li n4ass il-polz tal-poplu u tal-entitajiet kollha milquta
minn dan l-istitut.

18. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

GHALDAQSTANT, I-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti
joghgobha tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bzala
infondati fil-fatt u fid-dritt stante li r-rikorrenti ma sofrew l-ebda ksur
tad-drittijiet tal-bniedem u I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez
kontra I-istess rikorrenti.

5. Rat illi fit-23 ta’ Dicembru 2020 I-intimata Vincenza Vassallo, notifikata fl-14 ta’
Dicembru 2020, ipprezentat ir-risposta taghha, fejn lagghet ghal dak mitlub billi

galet is-segwenti:

Ili t-talbiet rikorrenti giandhom ikunu mic¢iuda kontra r-rikorrenti bl-
ispejjez u dan ghas-segwenti ragunijiet:

1.

Preliminarjament, |-intimata Vassallo Vincenza m hijiex il-legittima
kuntradittur tat-talbiet tar-rikorenti, u gzalhekk gzandha tigi liberata
mill-osservanza tal-gudizzju;

Illi preliminarjament ukoll ir-rikorrenti ma ezawrewx ir-rimedji
kollha provduti mil-/igi gabel ma ntavolaw dawn il-proceduri;

i, bla pregudizzju ghall-eccezzjoni preliminari suesposta u
sussidjarjament, kwalunkwe azzjoni li tallega li legislazzjoni
tirrizulta fi vjolazzjoni ta' drittijiet u libertajiet fundamentali tal-
bniedem u f’dan il-kaz odjern vjolazzjoni ta' I-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta ghandha tigi diretta kontra I-Istat u mhux
kontra individwi;

i bla pregudizzju ghall-eccezzjonijiet suesposti u sussidjarjament,
jekk jirrizultaw xi danni b'rizultat ta' 1-Att XXI1I ta' 1-1979, dawn id-
danni gatt ma jistgzu jigu attribwiti lil jew jigu mitluba mill-intimata
Vassallo izda se mai kwalsijasi talba ta' kumpens g#al danni
rizultanti minn legislazzjoni giandha tintalab mill-Istat;

i bla pregudizzju ghall-eccezzjonijiet suesposti, dik il-parti tat-
talba rikorrenti relattivament g#all-izgumbrament ta' I-intimata
Vassallo ma tista' gatt tintlaga’;

pagna 12 minn 19



Rikors Nru 237/2019— Norman Stivala et vs Avukat Generali et

6. i bla pregudizzju ghall-eccezzjonijiet suesposti, fil-mertu, I-intimata
Vassallo Vincenza tgawdi titolu tajjeb ta' kera u dejjem zallset il-kera
b'mod regolari lir-rikorrenti jew il-predecessuri tagZzhom dejjem
accettaw,

7. U f’kull kaz l-eccipjenti m’ghandhiex tkun zgumbrata mil-fond de
quo;

8. L-intimata Vassallo m ‘ghandhiex thaghti |-ispejjez.
9. Salv eccezzjonijiet oira li jistgfiu jitressqu skond il-Zigi.

6. Rat illi fit-8 ta’ Lulju 2002, r-rikorrenti Catherine Grech, Martin Grech, Paul
Grech u Bertha Fsadni pprezentaw nota fejn ¢edew ir-rikors fil-konfront ta’ Karla
u Helen Febono u Rose Bartolo, ghal dak illi jirrigwarda I-fondi 63, Main Street,
Has-Sajjied, Birkirkara, u 23, St. Anthony Street, Birkirkara filwaqt illi
zammewhom fermi fejn jirrigwardaw il-fondi 136, Triq Fleur de-Lys, Birkirkara u
67, Triq Guze Pace, Hamrun. (fol 34)

7. Rat illi in vista ta’ 1-ecc¢ezzjoni preliminari imgajjma minn I-intimat Edwin
Zammit, il-Qorti gieset illi jkun opportun illi tigi trattata u deciza tali eccezzjoni.

8. Semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fil-15 ta’ April
2021, wara liema trattazzjoni il-kawza giet differita ghas-sentenza fuq I-ewwel
eccezzjoni preliminari ta’ 1-intimat Edwin Zammit.

Fatti tal-kaz
9. Mill-fatti kif esposti fir-rikors promotur, jirrizulta li r-rikorrenti kollha, minbarra
I-konjugi Dr Humbert Grech u martu Catherine Grech, huma komproprjetarji fi

kwota ta’ nona parti kull wiehed tal-immobbli segwenti:

a. 136, Trig Fleur de Lys B’kara, u
b. 67, Triqg Guze™ Pace gabel Victoria Avenue, Hamrun.

10. Jirrizulta wkoll minn dak premess fir-rikors, li Humbert u Catherine Grech huma
proprjetarji ta I-immobbli segwenti:

a. dar numru 63, Main Street, Hal Sajjied, B’kara,
b. dar numru 23, St. Anthony Street, B’kara.

11. Jirrizulta illi, b’nota pprezentata fit-8 ta’ Lulju 2020, il-konjugi Dr Humbert

Grech u Catherine Grech, w it-tfal taghhom Martin Grech, Paul Grech u Bertha
Fsadni li assumew l-atti ta’ missierhom flimkien ma’ ommhom wara |-mewt
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tieghu, cedew il-kawza taghhom fejn f’din tirrigwarda 1-propretajiet taghhom biss,
ossija dawk indikati fil-para 10 aktar ‘il fug.

12. Jirrizulta illi, tramite t-talbiet taghhom, ir-rikorrenti kollettivament ged jitolbu i
jigi dikjarat 1i gew lezi d-drittijiet taghhom kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, u fl-Artikolu 6 u 13 tal-Konvenzjoni
Ewropea Dwar id-Drittijiet Fondamentali. Konsegwentement, ged jitolbu rimedju
xierag.

13. Jirrizulta, inoltre”, illi r-rikorrenti ged jitolbu wkoll kollettivament, li s-sidien
rispettivi m’ghandhomx jibqghu jhallu lill-inkwilini igawdu mill-protezzjoni ta’
tenure sal-2028, izda kull sid ghandu jkun liberu li jinnegozja mal-inkwilini
rispettivi. Di piu’, r-rikorrenti kollettivament ged jitolbu li jigi stipulat x’ghandha
tkun il-kera ghall-fondi hawn fug imsemmija.

Konsiderazzjonijiet Legali

14. Din hija sentenza in parte fuq I-ewwel ec¢ezzjoni sollevata mill-intimat Edmond
John Zammit fejn ged jikkontendi li I-azzjoni odjerna hija nulla w irritwali.

15. F’din l-ewwel ec¢cezzjoni preliminari, gie sostnut, li ma jikkonkorrux l-elementi
preskritti fl-Artikolu 161(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jippermetti li zewg
rikorrenti jew aktar jistghu jibdew I-kawza taghhom permezz ta’ rikors bhala
azzjoni kollettiva. Ghalhekk, I-intimat Edmond John Zammit ged jikkontendi li t-
talbiet u pretensjonijiet ta’ kull wiehed mir-rikorrenti, minghajr pregudizzju,
messhom saru individwalment.

16. 11-Qorti tirrileva illi I-ewwel u gabel kollox, jenhtieg illi jigi ezaminat I-Artikolu
161(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, li jipprovdi kif gej:

“Zewg atturi jew aktar jistgau jibdew il-kawzi tagihom permezz ta’
rikors guramentat jew rikors mhux guramentat wiehed, skont il-kaz,
jekk il-kawzi jkollhom x’jagsmu ma’ xulxin minfkabba fil-mertu
tagzhom jew jekk id-decizjoni li tinghata dwar wazda mill-kawzi tista’
tolgot id-decizjoni dwar il-kawza jew il-kawzi |-ozra u jekk il-provi li
Jingiebu f'wahda mill-kawzi jkunu, generalment, l-istess provi li
ghandhom jingiebu fil-kawza jew fil-kawzi |-ozra. Ir-raguni ghaliex
ikunu gegndin isiru l-kawzi u |-mertu tagihom ghandhom jigu
dikjarati b’mod c¢ar u specifiku minn kull attur.”

17. Mid-disposizzjoni tal-ligi, jidher evidentement, li ghandha tikkonkorri wahda
minn zewg ¢irkostanzi:

a. Jekk il-kawzi differenti jkollhom Ikoll x’jagsmu ma’ xulxin minhabba fil-
mertu taghhom,
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18.

19.

20.

21.

22.

b. jew jekk id-decizjoni li tinghata dwar wahda minnhom tista’ tolgot id-
decizjoni dwar il-kawza jew il-kawzi I-ohrajn li jitressqu maghha.

Jirrizulta wkoll illi, b’zieda ma’ dawn i¢-¢irkostanzi alternattivi, huwa mehtieg
li I-provi li jingiebu f’kawza wahda jkunu, fil-bicca I-kbira, l-istess provi li
jehtiegu jitressqu fil-kawza jew il-kawzi I-ohrajn li jitressqgu maghha.

[1-Qorti tirrileva li I-kliem tal-imsemmija disposizzjoni sucitata, huma tali, li jekk
jirrizulta n-nuqqas ta’ konkorrenza ta’ dawn ir-rekwiziti, dana jkollu jwassal
ghan-nullita® tal-azzjoni ipprezentata. (Ara Joseph Micallef et vs Trusted
Limited (90/2012) de¢iza mill-Qorti Civili Prim’ Awla f1-20 ta’ Gunju 2012;
Joseph Gerada et vs E&C Developments Limited (446/2011) dec¢iza mill-Prim’
Awla Qorti Civili fil-11 ta> Gunju 2012).

Dwar l-azzjoni kollettiva, il-Qorti taghmel referenza ghal dak illi ntgal fil-kaz
Mammante Azzopardi et vs Carmelo Micallef de¢iz mill-Prim’ Awla fis-16 ta’
Dicembru 1953, fejn il-kwistjoni giet diskussa w intgal hekk:

“...ghall-ammissibilita’ tal-gudizzju kollettiv huwa me#tieg mhux biss
illi I-kwistjoni li tkun trid tigi rizoluta tkun identika gzal kull wiezed
mill-atturi, imma wkoll li I-interess derivanti mit-titolu u l-oggett tal-
kawza jkun komuni; jigifieri li ¢-citazzjoni kollettiva hi ammissibbli
kull darba li diversi persuni li jiffiguraw b#ala atturi, jipproponu
sabiex jirrisolvu kwistjoni ta’ dritt uniku u identiku, u jkun eskluz ‘a
priori’ illi mir-rizoluzzjoni tal-istess kwistjoni, f’sens jew iehor tista’
tikkonkorri xi c¢irkustanza ta’ fatt specjali ghal wiehed jew iefior minn
dawk il-persuni atturi. U trid issir dik I-eskluzjoni ‘a priori’ ghaliex
ma jistax jigi ammess gudizzju kollettiv preventiv, li fih jigi deciz jekk
hemmx jew le dik i¢-cirkustanza specjali i tista’ tinfluwixxi fuq ir-
rizoluzzjoni tal-kwistjoni ta’ dritt. (Dig. Ital. para. 26). Jekk ma
jikkonkorrux dawn ir-rekwiziti, u l-parti konvenuta topponi ruZha
ghall-proponibilita” ta’ l-azzjoni b’gudizzju kollettiv, il-Qorti ma
tistax tagzmel haga onra Alief tiddikjara dak il-gudizzju
improcedibbli, bfiala null.”

Issir referenza wkoll ghall-kaz Charles sive Carmelo Galea et vs Perit Arkitetti
Oscar Caruana Montalto et, Appell Civili de¢iz fil-11 ta’ Ottubru 1963, fejn gie

sostnut mill-Qorti tal-Appell, li ¢itazzjoni kollettiva hija ammissibbli meta d-
diversi persuni, li jidhru lkoll flimkien bhala atturi, jitolbu s-soluzzjoni ta’
kwistjoni ta’ dritt wahda u identika u ikun eskluz a priori illi, ghas-soluzzjoni

taghha, tista’ tikkonkorri kwalunkwe ¢irkostanza ta’ fatt specjali ghal xi wiehed
jew iehor mill-atturi.

Finalment, issir referenza ghall-kaz Perit Anthony Stivala et vs Gerald De
Trafford, Appell Civili datat 19 ta’ Awissu 1992, fejn gie dec¢iz li meta jkun
hemm aktar minn attur wiehed, u l-oggett tat-talba ta’ kull attur huwa differenti,
ma tkunx saret kawza wahda izda dagstant kawzi dags kemm hemm atturi,
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ghalkemm dawn il-kawzi jitressqu b’citazzjoni wahda. Fil-fatt, il-Qorti galet,
meta jitressqu diversi kawzi b’¢itazzjoni wahda, kull attur ghandu jikkonferma
bil-gurament il-paragrafu jew paragrafi tad-dikjarazzjoni li jkun fihom il-fatti
dwar il-kawza tieghu. Gie ritenut, ghalhekk, illi f’dan il-kaz, li sabiex jinghad li
hemm unita’ ta’ kawza ghal diversi atturi, dawn iridu ma ikunux jistghu jagixxu
singolarment billi d-dritt ta’ azzjoni ta’ kull wieched minnhom ma jkunx jista’ jigi
ezercitat minghajr il-kunsens tal-iehor.

Konsiderazzjonijiet fattwali

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

[1-Qorti tibda billi tirrileva illi, indubbjament, fil-kaz in ezami, ir-rikorrenti kollha
ressqu kawza wahda billi nqdew b’dak provvdut fl-Artikolu 161(3) tal-Kap 12.

Jirrizulta, madanakollu illi, referibbilment ghar-rekwiziti stipulati fid-
dispozizzjoni tal-ligi, ftit i xejn wiehed jista’ jghid, li jissussistu r-rekwiziti
imsemmija f’dan il-kaz.

Jirrizulta, di fatti illi, fl-ewwel lok, il-mertu ma jista’ qatt jitqies l-istess jew
identiku, ghaliex fir-rikors promotur tissemma’ aktar minn proprjeta’ wahda, u
ghalhekk, f’dan il-kaz, il-mertu mhuwiex l-istess, stante illi jirrigwarda zewg
fondi distinti u separati, ossija 136, Fleur de Lys Road B’kara u 67, Triq Guze
Pace, gabel Victoria Avenue, Hamrun, li huma okkupati minn zewg intimati
distinti u separati, ossija Edmond John Zammit u Vincenza Vassallo
rispettivament.

[I-Qorti ma tistax ma tosservax illi ¢-cirkostanzi kif premessi fir-rikors promotur
jolgtu aktar minn proprjeta’ wahda, u kull proprjeta” hija separata u distinta, li
jfisser li trid issir evalwazzjoni diversa ghal kull proprjeta’, u d-decizjoni li
tinghata dwar proprjeta wahda mhux necessarjament tolqot bl-istess mod id-
decizjoni dwar proprjeta’ ohra.

Kif tajjeb gie sottomess mill-avukat difensur ta’ Edmond John Zammit fit-
trattazzjoni, m’hemm xejn li jikkomuna 1-kawzi u-l-proprjetajiet in kwistjoni,
peress li hemm kuntratti differenti mal-konvenuti, I-ishma u porzjonijiet tar-
rikorrenti fir-rigward tal-proprjetajiet imsemmija fir-rikors huma wkoll differenti.

[I-Qorti tosserva wkoll illi tali distinzjonijiet ta’ propjeta’ indubbjament ser
iwassal ghal provi li jkunu totalment differenti, li inevitabbilment ser joholqu
konfuzjoni f’kawza wahda, b’mod li jistghu jkunu wkoll ta’ pregudizzju ghall-
konvenuti.

[1-Qorti tosserva illi I-hsieb tal-legislatur fl-Artikolu 161 (3) tal-Kap 12 kien
sabiex, filwaqt illi jaccerta illi fil-process gudizzjarju ma jkunx hemm proceduri
varji fuq l-istess meritu u fatti, sabiex I-process gudizzjarju jitmexxa b’mod
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30.

31.

efficjenti, jassikura ruhu illi ma jkunx hemm konfuzjoni shiha f’kawzi fejn
persuni differenti ghandhom pretensjonijiet differenti.

F’dan il-kaz, kien hemm konfuzjoni totali bejn partijiet u proprjetajiet, li huwa
proprju dak illi I-Artikolu 161 (3) tal-Kap 12 irid jevita li jigri. Harsa lejn in-nota
ipprezentata fit-8 ta’ Lulju 2020 a fol 34 tal-process, fejn gie dikjarat li I-
kumplament tat-talbiet li ma gewx rinunzjati ghandhom japplikaw fil-konfront
taz-zewg proprijetajiet, u ¢ioe’, 136, Fleur de Lys Road, B’kara, u 67, Triq Guze
Pace, gabel Victoria Avenue, Hamrun, hija indikazzjoni ¢ara tal-konfuzjoni shiha
illi I-kawza odjerna, kif redatta, ikkawzat.

[I-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghall-kaz Hotel Cerviola Limited et vs
Malta Shipyards Limited (350/2006/1) deciza mill-Qorti tal-Appell fit-23 ta’
Settembru 2009, fejn gie ribadit li:

“......ghall-ammissibilta’ tal-gudizzju kollettiv huwa me#ntieg illi |-
kwistjoni li tkun trid tigi rizolta tkun identika g#Aal kull wieied mill-
atturi, u wkoll li I-interess derivanti mit-titolu u l-oggett tal-kawza
jkun komuni, jigifieri illi ¢-c¢itazzjoni kollettiva hija ammissibbli kull
darba li diversi persuni, li jiffiguraw bzala atturi, jipproponu sabiex
Jjirrisolvu kwistjoni ta’ dritt uniku u identiku, u jkun eskluz ‘a priori’
illi mir-rizoluzzjoni tal-istess kwistjoni, f’sens jew f’iehor, tista’
tikkonkorri Xxi cirkostanza ta’ fatt specjali ghal wiehed jew I-iefior
minn dawk il-persuni atturi.” (Ara wkoll Sultana vs Sant Fournier,
Appell Civili deciz fl-4 ta’ Marzu 1966).

32. Dik il-Qorti kompliet tghid hekk:

“Kif intqal fis-sentenza Vella vs Bugeja (P.A. — 4 ta’ Gunju 1991) |-
Artikolu 156A (illum Artikolu 161) tal-Kap 12, ma bidilx dak li kien
ammissibbli fl-azzjoni kumulattiva ‘klassika’ fejn numru ta’ atturi, li
ghandhom I-istess interess, jagixxu flimkien kontra I-konvenut, u
b’azzjoni wahda jivvantaw kontra tiegsu l-istess dritt permezz tal-
istess talba. Dan graliex dawn is-salvagwardji imsemmija fl-Artikolu
156A, illum 161) huma ma#suba biex jigu assigurati li ma jkunx
hemm pregudizzju ghall-konvenut u biex jigi assigurat li ma jkunx
hemm I-ebda ambigwita™ jew incertezza fid-diversi talbiet tal-vari
atturi u biex l-istess konvenut ikun jista’ adegwament jopponi difiza
ghal dawn it-talbiet.

Din il-Qorti tirrileva wkoll li skont is-sub-artikolu (4) tal-Artikolu
161, huwa meta jirrikorru I-elementi tas-subartikolu 3, li I-Qorti tista’
tordna li I-kawzi jinstemg/iu u jigu decizi b’mod separat. Hekk ukoll
is-sub artikolu #amsa (5) jistipula kif ghandha tigi stabbilita |-
kompetenza tal-Qorti fl-azzjoni kumulattiva, I-istess kif definit fis-
subartikolu (3). Ghalhekk, anke llum biex azzjoni kumulattiva tigi
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ammessa, l-istess irid ikun hemm konkors simultaneju ta’ identita’ tal-
kwistjoni li tkun trid tigi rizolta u komunanza tal-interess derivanti
ghall-attur ikollha mit-titolu u l-oggett ta’ /-azzjoni. ”

33.In vista ta’ l-insenjament fil-gurisprudenza, l-azzjoni odjerna kif promossa,
difficilment tista’ tigi kkunsidrata bhala kwistjoni ta’ dritt uniku u identiku.

34. Fil-kaz odjern, u wara n-nota ta’ ¢essjoni parzjali kif fuq gia indikata, ir-rikorrenti
Ikoll flimkien, bhala sidien flimkien ta’ zewg propjetajiet distinti u separati,
ghazlu illi jintavolaw kawza wahda flimkien, kontra I-Avukat tal-Istat, kif ukoll
zewg inkwilini distinti u separati.

35. I-Qorti tirrileva illi, certament, ir-rizoluzzjoni ta’ dan il-kaz kif propost, li titratta
proprjetajiet separati u distinti minn xulxin, ma tistax teskludi li jistghu
jikkonkorru c¢irkostanzi specjali ghar-rikorrenti fl-ezitu ta’ dan il-kaz, li huma
separati u distinti ghaz-zewg propjetajiet meritu tal-kawza odjerna.

36. Ghalhekk, I-intimat Edmond John Zammit, kien korrett meta ssoleva li 1-azzjoni
kif proposta messha saret individwalment u mhux kollettivament, u dan anke fl-
interess tal-istess konvenut sabiex ma jinholoq I-ebda pregudizzju, anke minhabba
ambigwita’, incertezza anke fit-talbiet diversi tal-atturi, meta meqjusa I-fatti u ¢-
c¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz.

37. In vista tas-suespost, I-argument tal-avukat difensur tar-rikorrent fit-trattazzjoni, li
I-intenzjoni tieghu kienet li jevita multiplicita’ ta’ kawzi, evidentement ma
jreggix.

38. Ghaldagstant, din il-Qorti ser tilga’ 1-ewwel eccezzjoni preliminari tal-intimat
Edmond John Zammit u tiddikjara li 1-azzjoni kif proposta hija nulla w irritwali

stante li ma jikkonkorrux I-elementi fl-Artikolu 161(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Konkluzjoni

11-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat illi fil-15 ta’ April 2021 il-kawza odjerna thalliet ghas-sentenza fuq I-ewwel
eccezzjoni preliminari ta’ Edmond John Zammi;

Wara illi semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet;
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Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi 1-vertenza odjerna billi:

Tilga’ |- ewwel eccezzjoni preliminari tal-intimat Edmond John Zammit u tiddikjara li |-
azzjoni kif proposta hija irrita u nulla stante li I-elementi stipulati fl-Artikolu 161(3) tal-
Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta ma jissussistux.

Konsegwentement, tastjeni, milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kaz in ezami.

L-ispejjez ghall-procedura odjerna ghandhom ikunu a kariku tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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