TRIBUNAL TA’ REVIZJONI AMMINISTRATTIVA
MAGISTRAT DR. CHARMAINE GALEA

10 ta’ Gunju 2021
Rikors Numru 110/2020
Mary Anne Psaila u zewgha Luke Psaila ghal kull interess li jista’ jkollu
Vs
Awtorita tal-Artijiet
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta” Mary Anne Psaila u zewgha Luke Psaila pprezentat fid-9 ta’ Dicembru
2020 li permezz tieghu ppremettew is-segwenti:-

“

1. i dan huwa appell mid-decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet tal-25 ta’ Novembru
2020 permezz ta’ liema decizjoni, it-talba da parti tal-appellanti sabiex isir
xoghol strutturali fug garaxx kostruwit fug art proprjeta tal-istat u utilizzat
b’titolu ta’ gbiela da parti tal-appellanti, gie miciud — Kopja tad-decizjoni
annessa u mmarkata Dok. AP1.

2. i I-appellanti umilment tissottometti |-fatti tal-kaz u I-bazi tal-appell:
l. Fatti tal-Kaz

I. Ili 1-appellanti tokkupa bicca art magarufa bhiala Ta’ Sienja, gewwa Hal
Kirkop, u fug I-istess art, tinstab mibnija struttura ossia garaxx.

ii. i t-titolu ta’ gbiela fug [-art de quo gie stabbilit fl-1967 meta I-istess art
giet mgroddija b 'titolu ta’ gbiela lil missier [-appellanti Benedict Theuma.
Kopja tal-Pjanta tal-Art iffirmata mis-sid originali Benedict Theuma u



Vi.

Vil.

viil.

(i)
(i)

rapprezentant tal-uffic¢cju kongunt, Charles Camilleri, ged tigi annessa u
mmarkata Dok. AP2.

i t-titolu ta’ gbiela gie akkwistat mill-appellanti ai termini ta’ skrittura
privata datata 4 ta’ Marzu 1997, kopja ged tigi annessa u mmarkata Dok.
AP3.

I1i I-istruttura, ossia garaxx, mertu tal-kaz, ilha mibnija mis-sena 1967 meta
I-istess art kienet proprjeta tal-Kurja Arciveskovali.

Ilil sussegwentement, I-art in kwistjoni giet trasferita lill-uffic¢ju kongunt u
[lum tirrizulta rregistrata fug I-Awtorita tal-Artijiet.

1lli konsegwenza ta’ hisarat li zviluppaw fis-sagaf tal-istruttura ossia garaxx,
tul is-snin, l-appellanti, bzala I-kerrejja, hija obbligata mil-ligi illi ZZomm -
istess struttura f’kundizzjoni tajba u sigura u ghalhekk issottomettiet I-
applikazzjonijiet necessarji sabiex tkun tista’ tezegwixxi Xx-xog#lijiet
strutturali necessarji.

I1li dettalji dwar I-applikazzjoni mal-Awtorita tal-Ippjanar huma ndikati fl-
anesss dokument PA/04818/19 — Dok. AP4.

I I-applikazzjoni giet debitament riferuta gxall-accettazzjoni da parti tal-
Awtorita tal-Ippjanar, kif indikat fl-anness Dok. AP4.

i I-Awtorita dwar I-Ippjanar talbet lill-appellanti sabiex tikseb I-
awtorizzazzjoni u I-kunsens tal-Awtorita tal-Artijiet stante illi din tal-aziar
hija sid l-art, u kien hawnhekk illi I-Awtorita tal-Artijiet cazdet il-kunsens
tagzha.

Ili I-Awtorita tal-Artijiet caidet il-kunsens tagZha ghaliex ikkonkludiet illi:
L-istruttura, ossia garaxx, giet kostruwita ming#ajr permess
Fi kwalsiasi kaz, lI-art hija ta’ natura agrikola u I-iskop tal-gbiela huwa

strettament agrikolu

AGGRAVJI

Illi I-appellanti #asset ruizka aggravata bid-decizjoni tal-Awtorita dwar I-Artijiet u I-
aggravju huma s-segwenti:

A. L-Ewwel Aggravju — Ma huwiex minnu illi I-istruttura giet kostruwita minghajr

permess



i I-ewwel aggravju jittratta I-ewwel raguni mog#tija mill-Awtorita tal-Artijiet u cioé
illi l-istruttura ma hijiex koperta minn permess. Kif iddikjarat fid-decizjoni tal-25 ta’
Novembru 2020:

“... this garage was constructed without the necessary development planning
permits.”

i kif ga gie muri lill-Awtorita tal-Artijiet u kif ser jigi wkoll ippruvat waqt I-appell
odjern, l-istruttura saret bil-permess tas-sid flI-1967, u fi kwalsiasi kaz, I-istruttura ilha
mibnija mill-1967 u cioé oltre zamsin sena. Dan kif ikkonfermat ukoll mill-Awtorita
dwar I-Ippjanar, fid-dokument anness AP4, fuq pagna 5.

Illi huwa ben risaput, anke skont il-policies tal-Awtorita tal-Ippjanar, illi kwalsiasi
struttura illi ilha in ezistenza g/al oltre erbg#in sena, hija awtomatikament rikonoxxuta
bhala wa#da regolari.

Illi inoltre, I-Awtorita tal-lppjanar accettat li jsiru xog#lijiet mertu tal-kaz odjern u
ghalhekk huwa ovvju illi I-ebda Awtorita ma tista’ taccetta li jsiru xog#lijiet fuq
struttura li ma hijiex koperta b’permess mill-istess Awtorita. Naturalment, I-Awtorita
tal-Ippjanar tkun gaamlet ir-ricerki tagzha u tkun applikat il-policies tagzha gabel ma
taccetta li jsiru xogalijiet fuq proprjeta u certament ma taccettax li jsiru xog#lijiet fug
binja mibnija ming#Aajr permess tal-istess Awtorita tal-Ippjanar (1)

i ghalhekk huwa ferm kontradittorju illi filwaqgt li 1-Awtorita dwar I-Ippjanar
irrikonoxxiet u accettat li jsiru xog#lijiet strutturali u I-permess gie debitament riferut
ghall-accettazzjoni, awtorita terza li ma hijiex awtorita responsabbli mill-ippjanar,
tikkontradixxi d-decizjoni tal-Awtorita kompetenti. Huwa minn lewn id-dinja illi
galadarba |-Awtorita tal-lppjanar accettat u ssuggeriet il-irug ta’ permess ghal
xog#lijjet fuq struttura, dik I-istess struttura ma hijiex u ma tistax tkun mibnija ming#ajr
il-permess tal-istess Awtorita li ged tag7ti permess g/ax-xog#lijiet.

B. It-Tieni Aggravju — Ma huwiex minnu illi ma jista’ jkun hemm |-ebda struttura
fuq art agrikola galadarba I-istruttura ilha mibnija g#4al oltre zamsin sena.
i. Ili I-Awtorita dwar I-Artijiet ikkonkludiet ukoll illi:
“This application has been refused on the grounds that the garage subject to this
request, was built in contravention to the terms and conditions of the current
Agricultural Leases (gbiela) prevailing on this land. ”
ii. 1l kif sottolineat mill-istess Awtorita dwar I-Artijiet, I-istruttura hija allegatament
mibnija kontra il-policies kurrenti
i i bir-rispett, kif ga ribadit aktar ‘il fug, l-istruttura ilha mibnija ghal perjodu ta’
oltre Aamsin sena u dan bil-kunsens u/jew konsapevolezza u/jew accettazzjoni tas-sid
tal-art taz-zmien meta kienet inbniet I-istruttura. Gralhekk:
a. Policies kurrenti ma jistg#ux jigu applikati gzall-bini li sar zamsin sena ilu u se
mai huma il-policies li kienu applikabbli meta nbniet I-istruttura illi gzandhom
jigu applikati. Ir-retrospettivita ma tistax tapplika gial kazijiet bsal dawn u
strutturi li kienu legali u accettati zamsin sena ilu ma jistgzux jitwaqqg/u.
b. Fi kwalsiasi kaz, l-istruttura ga kienet mhux biss permessa izda addirittura
accettata mis-sid originali tal-art meta giet imposta I-gbiela u cioe I-Kurja
Arciveskovali.



C.

Illi ghaldagstant isewgi illi kull sid sussegwenti illi a favur tieg/u jew tagiha
giet trasferita I-art giet hekk trasferita u akkwista bid-drittijiet u pizijiet kollha
tagzha inkluz drittijiet personali favur terzi — ergo I-garaxx mertu tal-appell.
Sidien sussegwenti ma gzandhom I-ebda jedd illi jbiddlu jew ivarjaw ftehim mal-
kerrej illi kien gie miftiehem u/jew accettat mis-sidien precedenti tal-art.

Dan oltre kwistjonijiet ta’ preskrizzjoni stante t-trapass ta’ oltre hamsin sena.
i fi kwalsiasi kaz u strettament ming#sajr pregudizzju ghas-suespost, |-

istruttura hija essenzjali gzall-makkinarju u vetturi necessarji ghall-uzu ta’
natura agrikola tal-art in kwistjoni.

Ghaldagstant, I-appellanti, filwaqt li jagiamlu riferenza gias-suespost u jirrizervaw li
jressqu I-provi u x-xhieda kollha necessarji u permessibbli f’dan [-istadju, jitolbu li dan
I-Onorabbli Bord:

1.

2.

3.

Jiddikjara u jiddeciedi illi d-decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet tal-25 ta’
Novembru 2020 hija waida zbaljata u gizandha tigi revokata

Tiddikjara u tikkonferma illi l-applikazzjoni tal-appellanti giZandha tigi
accettata

Tordna lill-Awtorita tal-Artijiet tag/ti I-kunsens tagzha sabiex isiru ix-xog#lijiet
mill-appellanti ai termini tal-applikazzjoni PA/04818/19 u PLA/2020/2187 u fin-
nuqqgas, tissostitwixxi I-kunsens tag#ha.

Ra r-risposta tal-Awtorita tal-Artijiet ipprezentata fis-17 ta’ Dicembru 2020 li
permezz taghha ecéepiet is-segwenti:-

1.

Ili I-Awtorita esponenti giet notifikata bir-rikors fl-ismijiet hawn fug imsemmija
u l-istess esponenti giet moghtija ghoxrin gurnata cans biex tirrispondi;

Illi dan huwa appell minn decizjoni tal-Awtorita ghall-applikazzjoni bin-numru
PLA1/2020/2187 ‘Re-construction part of collapsed roof and part of dilapidated
roof’. Din it-talba saret in relazzjoni ma’ garaxx mibni minghajr il-permess tal-
Awtoritajiet ikkoncernati, inkluz tal-esponenti fug art agrikola, u dan kif ser jigi
sottolineat aktar ‘il quddiem.

Wi din l-applikazzjoni giet ghalhekk rifjutata mill-Awtorita esponenti ‘on the
grounds that the garage subject to this request was built in contravention to the
terms and conditions of the current Agricultural Lease (qbiela) prevailing on this
land. It is also noted that this garage was constructed without the necessary
development permits’.

Wi r-rikorrenti hassewhom aggravati bid-decizjoni komunikata kif gja spjegat,
u ghalhekk interponew dan I-umli appell.

i I-art de quo, u igifieri bicca art formanti parti mir-raba msejjah ‘Ta’ Ramlija’
fil-limiti ta’ Hal Kirkop, kienet giet koncessa lil Benedetto Theuma fI-1969, u din
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10.

11.

12.

sabiex tintuza bhala barriera, bil-possibilta li I-art terga’ tigi konvertita ghall-
skop agrikolu, kif filfatt gara mal-medda taz-zmien.

I1li Benedetto Theuma gasam din l-art bejn iz-Zewg uliedu Mary Anne Psaila u
Rose Schembri u dan skont skrittura privata li saret bejn il-partijiet. L-ulied gew
rikonoxxuti bhala [-gabillotti I-godda permezz ta’ ittra mahruga mit-Tagsima tal-
Proprjeta tal-Gvern tal-Uffic¢ju Kongunt, datata I-4 t’ Awwissu 2005.

Il skont I-Kap 563 tal-Ligijiet ta’ Malta, [-Awtorita esponenti ghandha r-
responsabilta illi tamministra l-art tal-Gvern ta’ Malta bl-ahjar mod, u
ghaldagstant ir-ragunijiet tar-rifjut iridu jigu kkonsidrati fid-dawl ta’ din [-istess
responsabilta.

Ili I-Ewwel Aggravju jirrelata dwar il-konsiderazzjoni illi ghamlet [-esponenti
fir-rigward ta’ jekk dan il-garaxx (struttura) giex kostruit minghajr permess.

I r-rikorrenti jsostnu illi s-sid, dak iz-zmien il-Kurja, Kienet tat il-permess
taghha ghall-bini tal-imsemmi garaxx. Dan il-fatt izda ma jirrizultax mill-file tal-
Awtorita esponenti. Ghaldagstant ma jistax jinghad illi [-Awtorita ghamlet
konsiderazzjonijiet zbaljati f’dan ir-rigward, hekk kif hija bbazat ruhiha fuq I-
informazzjoni illi kellha fil-file, u kif ukoll fuq dik l-informazzjoni illi giet
provduta lilha mill-applikant fil-process tal-applikazzjoni.

Wi |-kwistjoni ta’ jekk [-Awtorita tal-lppjanar kinitx taccetta permessi
sussegwenti li kieku I-garaxx imsemmi ma kienx kopert bil-permessi mehtiega,
mhuwiex fih innifsu mertu tal-kwistjoni odjerna. Dan hekk kif, stante ir-
responsabilta moghtija Iill-Awtorita esponenti mill-Kapitlu 563, I-esponenti
ghandha d-dmir illi tassigura li l-art tigi uzata bl-ahjar mod possibbli, u li
kwalunkwe rregolarita jew illegalita prezenti fug dik I-art, ma tibgax tippersisti.

Ili ladarba mill-informazzjoni u l-verifiki li ghamlet [-esponenti rrizulta illi ma
kienx hemm il-permessi necessarji, l-esponenti kienet korretta meta ddecidiet li
tirrifjuta din l-applikazzjoni. Anke jekk dan il-kompitu jista’ jkun wiehed parallel
mal-kompitu tal-Awtorita tal-Ippjanar, xorta wahda huwa fil-jedd tal-esponenti
illi tezercita I-istess. Dan fid-dawl ukoll ta’ decizjonijiet ta’ dan [-Onorabbli
Tribunal inkluza dik fl-ismijiet Budget Services Limited vs I-Awtorita tal-Artijiet
deciza fil-10 ta’ Dicembru 2020.

I t-tieni aggravju jirrelata ghat-tezi tar-rikorrenti appellanti illi ma huwiex
minnu illi ma jistax ikun hemm l-ebda struttura fuq art agrikola gialadarba I-
istruttura ilha mibnija ghal oltre hamsin sena. Dan intgal fid-dawl tal-
konsiderazzjoni li ghamlet [-esponenti illi |-garage nbena ‘in contravention to
the terms and conditions of the current Agricultural lease’, u igifieri skont il-
kuntratt ta’ gbiela ezistenti bejn il-partijiet.



13. i fl-ewwel lok dan l-appell jirrelata biss ghall-applikazzjoni PLA1/2020/2187,
liema trid tigi ezaminata skont il-policies kurrenti, u ghalhekk fil-
konsiderazzjonijiet taghha, [-esponenti mxiet mal-istess. Dawn il-policies gew
applikati vis-a-vis l-applikazzjoni u mhux il-bini. Hadet in konsiderazzjoni wkoll
il-kuntratt ta’ gbiela.

14. 11li kif gja gie rilevat, is-sid qatt ma ta |-kunsens tieghu sabiex issir [-imsemmija
struttura. Fir-rigward tal-argument sollevat mir-rikorrent illi ladarba ghaddew
aktar minn hamsin sena hemm ‘kwistjonijiet ta’ preskrizzjoni’ [-esponenti
taghmel referenza ghall-artiklu 2115 tal-Kodici Civili, u ghall-mod ta’ kif il-
preskrizzjoni ma tistax tiddekorri f’dan il-kaz.

15.1lli langas policies addottati minn awtoritajiet ohra, inkluz [-Awtorita tal-
|ppjanar ma jistghu jippreskrivu I-jeddijiet illi ghandha [-Awtorita esponenti. 1-
fatt li I-Awtorita tal-lppjanar tirrikonoxxi din l-istruttura jew le minhabba it-
trapass taz-zmien, jibqa’ \-fatt li tali struttura saret minghajr permess, inkluz
minghajr il-permess tas-sid.

16. 1lli stante li tirrizulta illegalita, |-esponenti ma tistax tinjora dan il-fatt, u langas
tista’ tissanzjona l-istess illegalita. Li kicku dan kellu jsehh, [-Awtorita kienet
tkun ged tonqos mill-obbligi moghtija lilha mill-legislatur sabiex tamministra I-
art tal-Gvern ta’ Malta bl-ahjar mod.

17.1lli ghalhekk [-Awtorita esponenti kienet ragjonevoli meta waslet ghall-
konkluzjonijiet odjerni u ghad-decizjoni tar-rifjut.

18. Illi oltre dan kollu, skont diversi decizjonijiet ta’ dan I-istess Onorabbli Tribunal,
fosthom f’Anabel Falzon vs L-Awtorita tal-Artijiet tas-6 ta’ Novembru 2018
sahaq illi “huwa m’ghandux il-poter li jissostitwixxi d-diskrezzjoni li I-legislatur
feda f’idejn [-Awtorita intimata bid-diskrezzjoni tiegiu . Dan ged jigi sollevat
fid-dawl tat-tieni u t-tielet talba tal-appellanti, permezz ta’ liema talba dan |-
Onorabbli Tribunal gieghed jintalab jissostitwixxi d-diskrezzjoni tal-Awtorita.

Ghaldagstant, dan [-Onorabbli Tribunal ghandu jichad it-talbiet kollha mressqga
quddiemu mir-rikorrenti appellanti, u dan bl-ispejjez interament ghall-istess rikorrenti
appellanti.”

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;
Sema’ x-xhieda;

Ra n-Noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

Ra li r-rikors thalla ghal-lum ghal sentenza.



Ikkunsidra:

Illi r-rikorrenti hassewhom aggravati b’decizjoni tal-Awtorita intimata kif kontenuta
f’ittra datata 25 ta’ Novembru 2020 indirizzata lir-rikorrenti Mary Anne Psaila li
permezz taghha giet infurmata li l-applikazzjoni taghha ghal “reconstruction part of
collapsed roof and part of dilapidated roof” kienet qieghda tigi rifjutata minhabba li
“the garage subject to this request was built in contravention to the terms and
conditions of the current Agricultural Lease (gbiela) prevailing on this land. It is also
noted that this garage was constructed without the necessary development planning
permits.”

Ili mill-provi prodotti jirrizulta illi bi¢c¢a art formanti parti mir-raba msejjah “Ta’
Ramlija” kienet inghatat b’kera lil Benedetto Thewma permezz ta’ kuntratt datat 8 ta’
Novembru 1969.! L-iskop ta’ din il-kirja kien li Thewma jhaffer barriera. Thewma
obbliga ruhu wkoll illi meta jispicca mill-barriera huwa kellu jinforma bil-miktub lil
¢ertu Monsinjur Mifsud biex terga’ tigi riabilitata f’art agrikola.

I mill-provi prodotti jirrizulta wkoll illi gbiela ta’ porzjon art maghrufa bhala “Tas-
Sienja”, gewwa Hal-Kirkop, tal-kejl ta’ ¢irka zewgt itmiem flimkien ma’ garaxx kienet
giet trasferita permezz ta’ skrittura privata datata 4 ta’ Marzu 1997 minn Benedetto
Theuma u martu Josephine favur binthom Annie Psaila u porzjon iehor gie trasferit
favur binthom Rose Schembri.?

FI-2005 permezz ta’ skrittura privata bejn Benedict Theuma u uliedu gie dikjarat is-
segwenti:

“I Illi bi skrittura datata 4 ta’ Marzu 1997 il-konjugi Theuma assenjaw u cedew lil
uliedhom cioé Annie Psaila u Rose Schembri I-gbiela ta’ zewg bicciet diversi ta’ art
formanti mill-artijiet ta’ Sinja g0 Hal Kirkop flimkien ma’ garage li jinsab fit-tarf ta’
wanda mill-gzelieqi u cioé I-ghalga li hija assenjata lil Annie Psaila liema garage ser
jintuza miz-zewg aawa Theuma fuqg imsemmija.

2 Il fil-fatt dan il-garage ma jikkostitwixxix parti mill-gzelieqi li gew assenjati minn
Theuma lil uliedu kif indikat fl-istess skrittura msemmija.

3 Illi dan I-istess garage huwa registrat ma’ dipartiment tal-Joint Office li huwa s-sid
tal-istess g#eliegi bin-numru A 4264/97 liema raba li fuqu jinsab konstruit dan il-
garage huwa wkoll mgabbel lill-imsemmija konjugi Theuma.

Ghaldagstant dan premess il-komparenti partijiet gegzdin jaddivjenu gzal dan il-ftehim
li bis-saziha tieghu fl-ewwel lok gegzdin jikkonfermaw i¢-cessjoni tal-gbiela a favur |-
afiwa Theuma skont I-imsemmija skrittura tal-4 ta’ Marzu 1997 u kontestwalment
jiddikjaraw gral kull fini u effett tal-ligi u gaall-fini ta’ registrazzjoni illi I-garage jinsab

1 Dok JS2 a fol. 128
2Dok AP 3afol. 7sa9



mibni fuq bi¢ca art imgabbla lill-konjugi Theuma u li tinsab registrata mal-Joint Office
bin-numru A4264/97 Pjanta ta’ fejn huwa mibni [-garage jinsab annessa mmarkat
dokument P1.

Salv ghal din id-dikjarazzjoni u I-patt li I-garage jintuza miz-zewg afwa Theuma I-
partijiet jikkonfermaw l-istess skrittura ta’ ¢essjoni fl-intier taghha. ”

Ir-rikorrenti xehdet illi I-garaxx in kwistjoni hija tiftakru minn dejjem fil-post li hu u
li missierha kien juzah ghal htigijiet agrikoli. Tispjega li wara li missierha gasam I-art
u assenjalha parti minnha, zewgha u binha bagghu juzaw il-kamra in kwistjoni biex
igieghdu fiha ghodda u oggetti relatati mal-agrikoltura. Tispjega li I-Uffi¢c¢ju Kongunt
stess kien ta I-kunsens biex irabbu n-nahal fl-istess ghalga tant li I-Awtorita tal-1ppjanar
kienet harget permess PA/1640/08 li dwaru I-Uffic¢ju Kongunt kien ta I-kunsens tieghu.
Hija tikkonferma li I-kamra in kwistjoni nbniet gabel 1-1967 kif jirrizulta mill-aerial
photo tal-1967 esebit minnha bhala Dokument A a fol. 323.

Jurgen Spiteri, uffi¢jal tal-Awtorita intimata, xehed illi I-art in kwistjoni kienet
proprjeta tal-Knisja, liema art giet imgabbla lil missier ir-rikorrenti u eventwalment gew
rikonoxxuti uliedu fl-istess gbiela. Jispjega li fir-rigward tal-applikazzjoni odjerna kien
hemm oggezzjoni da parti ta’ Rose Schembri li nfurmat lill-Awtorita li ma kinitx ged
taghti I-kunsens taghha ghal dak mitlub mir-rikorrenti. Ix-xhud spjega li huwa ma sab
li kien inghata I-ebda kunsens meta I-art kienet ghadha tappartjeni lill-Knisja fir-rigward
tal-garaxx in kwistjoni pero langas irrizulta li kien hemm Xxi proceduri biex jitnehha I-
imsemmi garaxx.

IX-xhud spjega illi iben ir-rikorrenti kien spjegalu li I-garaxx in kwistjoni kien
accessorju ghall-barriera biex fih jitpogga xi generatur, liema garaxx baga’ hemmhekk
wara li l-art regghet giet konvertita f"wahda agrikola.

Madankollu, ix-xhud stgarr illi ghall-Awtorita r-rikorrenti u ohtha Rose Schembri
ghadhom rikonoxxuti in solidum fuq I-art in kwistjoni.

Jesmond Psaila, iben ir-rikorrenti, xehed illi ommu kienet pprocediet b’applikazzjoni
mal-Awtorita tal-Ippjanar biex tirranga s-sagaf tal-garaxx in kwistjoni. Madankollu,
siccome l-art hija tal-Gvern, I-Awtorita tal-Ippjanar esigiet li jkun hemm il-kunsens tal-
Awtorita tal-Artijiet biex I-applikazzjoni tipprocedi. Jispjega li ghalhekk issottomettew
I-applikazzjoni ghall-kunsens tal-Awtorita intimata. Jispjega li kien hemm diffikulta
peress li ma kienx hemm il-kunsens tal-ko-inkwilina, pero din giet sorvolata b’affidavit
li ghamlet ommu. Madankollu I-Awtorita xorta rrifjutat li taghti I-kunsens peress li
skont id-decizjoni appellata il-garaxx in kwistjoni kien minghajr permess tal-bini u
wkoll ghaliex il-binja kienet tmur kontra I-kundizzjonijiet tal-kirja. Jispjega li meta sar
jaf b’dan huwa kellem lil Jurgen Spiteri u spjegalu li I-garaxx kien ilu mibni minn gabel
[-1967 u dwar dan baghatlu aerial photos tal-1967. Wara dan, Spiteri gallu li se jergghu
jikkunsidraw il-kaz. Pero d-decizjoni tal-Awtorita intimata giet rikonfermata.

Jispjega li I-kuntratt li kien ghamel in-nannu tieghu fit-8 ta’ Novembru 1969 ma
jirreferix ghall-art in kwistjoni pero ghal art ohra. Fil-fatt jispjega li fil-kuntratt tal-1969
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hemm imsemmi li nannuh se jqatta’ barriera mentri I-aerial photos tal-1967 juru li I-
barriera kienet diga tqattghet. Jispjega ghalhekk li I-Awtorita intimata mxiet fuq kuntratt
ta’ kirja hazin. Huwa spjega li I-kuntratt ta’ kirja ffirmat minn nannuh mal-Kurja hemm
pjanta tal-istess art, liema pjanta giet esebita bhala Dokument JP1 a fol. 149 tal-process.
Jispjega li meta I-Kurja kriet I-art lil nannuh, il-garaxx in kwistjoni kien diga ezistenti.

Mistogsi in kontro-ezami jekk il-garaxx in kwistjoni nbidlitx il-footprint tieghu, ix-xhud
wiegeb li originarjament il-garaxx kien ikbar.

Martin Bajada, Chief Enforcement Officer mal-Awtorita intimata stqarr illi skont il-
pjanti tar-Registru tal-Artijiet, il-garaxx in kwistjoni jaqa’ f’tenement differenti minn
dak imqgabbel lir-rikorrenti.

Wara li xehed Martin Bajada, ix-xhud Jurgen Spiteri stqarr illi I-problema ta’ fejn
effettivament jinsab il-garaxx in kwistjoni kienet giet risolta mill-Uffi¢c¢ju Kongunt fl-
2005, pero r-registrazzjoni tal-art mar-Registru tal-Artijiet gatt ma giet emendata.
Jispjega pero li fis-17 ta’ Ottubru 2005 1-Ufficcju Kongunt kien kiteb lir-rikorrenti u lil
ohtha fejn infurmahom li kien gie deciz li “I-garaxx li kien trasferit fugkom ma
jaghmilx parti mill-art tal-Froxxi pero jinsab fuq ir-raba maghrufa bhala Tar-
Ramlija, Kirkop. Fug dan I-imsemmi raba intom diga kontu gejtu rikonoxxuti
permezz tal-iskrittura datata 4 ta’ Marzu 1997 fil-file A/4271/1997”

Spiteri jispjega illi huwa ma kienx jaf x’konsiderazzjonijiet ha |I-Kumitat li ddecieda I-
applikazzjoni odjerna pero jikkonferma li I-Kumitat kien a konoxxenza tal-ittra tas-17
ta’ Ottubru 2005 citata hawn fug.

Ikkunsidra:

I1li ghalkemm fil-mori tal-proceduri r-rikorrenti ssostni li I-art imgabbla lil missierha
mill-Kurja mhix I-istess wahda li hemm referenza ghaliha fil-kuntratt tal-1969, jirrizulta
illi ma gie prodott I-ebda kuntratt iehor ghajr dak tal-1969. Il-fatt li I-barriera kienet diga
tgattghet fl-1967 ma jfissirx li allura I-kuntratt tal-1969 ma jirreferix ghall-istess art.
Dak li probabilment gara huwa li I-barriera kienet diga tqattghet minn missier ir-
rikorrent u gab il-permess wara minghand il-Kurja sabiex titqatta’ 1-istess barriera. Di
piu jigi rilevat illi fl-istess kuntratt tal-1969 gie dikjarat illi zewg gabbillotti li kellhom
raba kontigwu rrinunzjaw favur Benedetto Thewma tomna raba minn taghhom ghall-
iskop tal-imsemmija barriera. Kwindi l-art li giet mikrija lil Thewma kienet ¢ertament
ikbar minn tomna.? In oltre t-Tribunal jinnota illi I-pjanta esebita minn Jesmond Psaila
bhala Dokument JP1 a fol. 149 fejn gie muri I-garaxx in kwistjoni, u I-pjanta annessa
mal-iskrittura tal-1997 esebita a fol. 236 huma identi¢i, u kwindi f’mohh dan it-Tribunal
m’hemm I-ebda dubju li I-art in kwistjoni hija proprju dik li tinsab fil-file li gie ezaminat
mill-Awtorita intimata ghall-kunsiderazzjoni taghha tal-applikazzjoni odjerna. Mill-

3 Dokument JS2 a fol. 128
4 Liema pjanta skont iben ir-rikorrenti Jesmond Psaila kienet annessa mal-kuntratt li
biha missierha akkwista I-art in kwistjoni li hemm il-garaxx fugha bi gbiela



pjanta a fol. 236 jirrizulta wkoll illi I-parti I-hamra, li giet assenjata lir-rikorrenti, kienet
tinkorpora I-garaxx in kwistjoni.

Illi bhala fatt jirrizulta illi I-garaxx in kwistjoni kien mibni diga fI-1967 u dan kif
jirrizulta mill-aerial photos esebiti. Jirrizulta wkoll illi I-Awtorita tal-lppjanar ma
gajmet l-ebda kwistjoni li l-istess garaxx ma kienx monit b’permess ta’ zvilupp. It-

Tribunal ghandu ghaliex jahseb li dan sar peress li kien ilu mibni minn gabel 1-1978, u
cioé fejn bini li nbena minghajr permess gabel I-imsemmija sena seta’ jigi sanzjonat.

i jirrizulta wkoll illi ghalkemm Martin Bajada xehed illi I-garaxx in kwistjoni ma
jagax fit-tenement li abbazi tieghu saret I-iskrittura tal-1969, dan kien fil-fatt zball meta
saret ir-registrazzjoni mar-Registru tal-Artijiet. Kwindi dan it-Tribunal huwa konvint
illi I-garaxx in kwistjoni jifforma parti mill-art imgabbla lil Benedict Theuma fl-1969.
Dana anke ghaliex fl-ittra mibghuta mill-Awtorita intimata lir-rikorrenti u ohtha, I-istess
gew infurmati li l-garaxx jaghmel parti mill-art imgabbla bir-referenza tal-fajl
AJ4271/1997 u cioe I-fajl li fuqu nhadmet I-applikazzjoni odjerna. Ma jirrizultax illi dak
Iz-zmien kienet saret xi kontestazzjoni da parti tar-rikorrenti.

Sorvolata din il-kwistjoni t-Tribunal se jghaddi biex jezamina l-aggravji mressga mir-
rikorrenti u cioe:

1. Ma huwiex minnu li I-istruttura giet kostruwita minghajr permess

I jirrizulta li fil-mori ta’ dawn il-proceduri, ir-rikorrenti ma esebiet I-ebda permess ta’
zvilupp tal-garaxx in kwistjoni. Madankollu hija ssostni li I-istess garaxx huwa wiehed
regolari stante li nbena ¢ertament gabel 1-1967 u li I-Awtorita tal-Ippjanar accettat dan
il-fatt tant illi fid-Development Permit Application Report li sar wara li giet intavolata
applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar biex jigi rrangat I-istess garage, gie mnizzel is-
segwenti:

“4.1 SUMMARY OF ISSUES

The proposal includes the reconstruction of collapsed and dilapidated roof of pre 1978
structure. No changes in the pre-1978 footprint is being proposed as development shall
only include the replacement of roof. Given that the footprint of pre-1978 building shall
not be exceeded, proposal can be favourably recommended in line to Criteria 3 of
Policy 6.2C of the Rural Policy and Design Guidance IRPDG), 2014.

Moreover, the proposal can be accepted under Schedule 2 procedure Type 2 para 2 of
LN 162 of 2016.

Considering the objection letter received regarding ownership of site, to note that any
eventual permission is issued saving third-party rights.”

Ili ghalhekk, ghalkemm jirrizulta li I-istess garaxx inbena minghajr permess tal-
Awtorita tal-1ppjanar jew il-predecessuri taghha, ghall-istess Awtorita, stante I-policies
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vigenti, tali zvilupp huwa wiehed sanzjonabbli u kwindi dags li kieku inhareg permess
ta’ zvilupp regolari. Kwindi, abbazi ta’ dawn il-fatti, I-Awtorita intimata ma tistax
targumenta li mhux kopert b’permess ta’ zvilupp. Kwindi dan l-aggravju gieghed jigi
milqugh.

Ii. Ma huwhiex minnu illi ma jista’ jkun hemm l-ebda struttura fuqg art agrikola
sialadarba I-istruttura ilha mibnija ghal oltre hamsin sena.

I11i mill-provi prodotti jirrizulta ¢ar, kif fug inghad, illi meta I-imsemmija art ghaddiet
ghand I-Uffic¢ju Kongunt, il-garaxx in kwistjoni kien diga mibni. Hli kif gie rilevat iktar
‘i1 fuq, jirrizulta li I-garaxx jaga’ fit-tenement relatat ghall-file A/4271/1997 kif
jirrizulta minn ittra li I-predecessur tal-Awtorita intimata Kiteb lir-rikorrenti u lil ohtha
fis-17 ta> Ottubru 2005.° Permezz tal-istess ittra, ir-rikorrenti u ohtha gew infurmati li
I-garaxx in kwistjoni jinsab fuq ir-raba maghruf bhala Tar-Ramlija, Kirkop fejn fuq I-
istess raba huma diga kienu gew rikonoxxuti permezz tal-iskrittura tal-4 ta’ Marzu 1997
fil-file A/4271/1997.

[lli din I-ittra ssahhah il-fehma ta’ dan it-Tribunal illi I-garaxx in kwistjoni proprju
jifforma parti mill-art mikrija lil missier ir-rikorrenti permezz tal-iskrittura tal-1969,
liema art gew rikonoxxuti fugha bhala inkwilini r-rikorrenti u ohtha. U dan minkejja li
fl-iskrittura li saret fl-2005 bejn missier ir-rikorrenti, ir-rikorrenti u ohtha gie dikjarat
illi I-garaxx jinsab fuq bicca art imqgabbla lil missier ir-rikorrenti registrata mal-Uffi¢¢ju
Kongunt bin-numru A4264/97.

I mill-pjanta li I-Kurja ghaddiet lill-Uffic¢ju Kongunt huwa bil-ferm evidenti li I-
garaxx in kwistjoni kien jidher fuq I-istess pjanta u kwindi I-Kurja kienet konsapevoli
tieghu. Dan kollu hu rifless fil-case officer report ipprezentat minn Jurgen Spiteri, liema
ufficjal irrakomanda li in vista tac-cirkostanzi partikolari tal-kaz, I-Awtorita ghandha
tikkunsidra li tapprova t-talba tar-rikorrenti.

I11i t-Tribunal huwa tal-istess opinjoni tal-case officer. Illi jirrizulta illi fiz-zmien dan il-
garaxx kien iservi bhala accessorju ghall-barriera u llum iservi bhala ac¢¢essorju ghall-
art agrikola biex fih jigi mizmum makkinarju li jservi biex tinhadem I-art in kwistjoni.

I1li ghalhekk it-Tribunal, stante li I-imsemmi garaxx kien diga mibni meta I-art ghaddiet
bi gbiela minghand il-Kurja ghal ghand missier ir-rikorrent, ma sar xejn in
kontravvenzjoni tal-kundizzjonijiet tal-gbiela. Kwindi anke dan l-aggravju gieghed jigi
milqugh.

Ili r-rikorrenti semmiet ukoll kwistjoni ta’ preskrizzjoni stante li I-garaxx in kwistjoni
ilu mibni ghal numru ta’ snin. Madankollu I-ebda preskrizzjoni ta’ din ix-xorta ma
tiddekorri fir-rigward ta’ proprjeta tal-Gvern

5 Dokument JS 5 a fol. 45
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DECIDE

Ghaldagstant it-Tribunal, ghar-ragunijiet hawn fuq premessi, qieghed jilqa’ I-appell tar-
rikorrenti u jichad ir-risposta tal-Awtorita intimata.

In vista ta¢-cirkostanzi partikolari tal-kaz, I-ispejjez jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
President tat-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva

Diane Gatt
Deputat Registratur
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