TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

GUDIKATUR
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Hamis, 10 ta’ Gunju 2021

Talba Nru. 544/2018 JG
Numru fuq il-Lista: 5
Miriam (ID 218555(M)) u Spiridione sive Iro konjugi Vassallo
Vs

Mighel Farrugia (1D 390188(M))
It-Tribunal;

Ra I-Avviz tat-Talba ipprezentat fl-20 ta’ Novembru 2018, permezz ta’ liema, I-
atturi talbu li dan it-Tribunal jikkundanna lill-konvenut jhallas lill-atturi s-somma
ta’ erbat elef, disa’ mija u tnejn u hamsin Ewro, jew somma ohra verjuri,
rapprezentanti danni kkagunati mill-konvenut waqt xoghol ta’ kostruzzjoni kif

ahjar deskritt fl-Avviz. Intalbu wkoll l-ispejjez u l1-imghax;

L Afol 1 et seq.



Ra r-risposta tal-konvenut, pprezentata fis-17 ta’ Jannar 2019, tramite liema I-
kontenut laqa’ ghal din it-talba billi ec¢epixxa li huwa ma kkaguna 1-ebda hsara

u li bla pregudizzju l-ammont mitlub kien wiehed ezagerat?;

Ra n-nota tal-atturi li biha ezebew l-affidavits taghhom, flimkien ma dokumenti?;

Ra x-xhieda tal-perit Roderick Bonnici, moghtija quddiem dan it-Tribunal Kkif

precedentement presedut?;

Ra x-xhieda ta’ Johan Vassallo, moghtija quddiem dan it-Tribunal Kkif

precedentement presedut®;

Ra n-nota tal-konvenut li biha ezebixxa 1-affidavit tieghu u ta” Mario Farrugia u

Roslyn Schembri, flimkien ma dokumenti®;

Ra x-xhieda tal-perit Samuel Formosa, moghtija quddiem dan it-Tribunal kif

precedentement presedut’;
Ra dak registrat fit-23 ta’ Jannar 20208,
Ra x-xhieda, in kontro-ezami ta’ Mario Farrugia, Rosyln Schembri, Mighel

Farrugia, u Miriam Vassallo moghtija quddiem dan it-Tribunal Kkif

precedentement presedut’;

2 A fol 14.

3 A fol 20 et seq.
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% Kollha fis-seduta tat-18 ta’ Frar 2020.



Ra n-nota tal-atturi, li biha rridu¢ew l-ammont mitlub ghal tlett elef, mitejn u

seba’ Ewro u tlieta u sebghin ¢entezmu tal-Ewro (€3,207.73)%;

Ra d-digriet tat-28 ta’ Ottubru, 2020, tramite liema, 1-Prim Imhallef ordna li din
it-talba tigi hekk assenjata lil dan it-Tribunal kif issa presedut!!.

Sema’ t-trattazzjoni finali tad-difensuri tal-partijiet, liema trattazzjoni giet

debitament registrata u traskritta®?,

Ra l-atti processwali kollha;

Ikkunsidra;

[1li gabel mat-Tribunal igis l-aspetti legali ta’ din il-kwistjoni, tinhass il-htiega li
I-istess Tribunal jirrakkolji u jispjega, anke jekk brevement, x-xhieda migbura
f’”dawn il-proceduri. Dan qieghed isir anke ghaliex x-xhieda ma gietx mismugha
minn dan it-Tribunal kif issa presedut, u ghalhekk gieghed jaghmel hekk sabiex

iserrah mohh il-partijiet li dik ix-xhieda giet debitament mixtarra.
I11i in succint, ix-xhieda kienet din li ssewgi.
lli l-attri¢i xehdet permezz t’affidavit!®. In succient tispjega i hija u zewgha

huma propjetarji tal-fond 18, Abraham, fi triq Papa Piu XII, Birkirkara u li xi

zmien ilu, I-konvenut kien beda jaghmel xi xoghol strutturali fil-fond li jmiss

10 A fol 155.

1A fol 157.

12 Hekk kif ordnat fis-seduta tal-14 ta’ Frar 2021, liema trattazzjoni tinsab a fol 163 et seq.
13 Dok MV li jibda a fol 21.



maghhom. Qabel ma bdew ix-xogholijiet, il-konvenut kien baghat perit sabiex
jispezzjona I-fond taghhom. Tghid li gabel ma bdew ix-xogholijiet ma kien hemm
I-ebda hsara. Maz-zmien u max-xoghol tghid li bdiet tizviluppa hsara, hargu
konsenturi, umdita, perkolazzjoni t’ilma u hsarat fil-kamra tal-banju. Kien hemm
diversi laqghat mal-konvenut, anki fil-prezenza tal-perit tal-atturi, u I-konvenut
qatt ma cahad li 1-hsara kienet kagun tax-xogholijiet. Tghid li sahansitra, 1-
konvenut kien baghat lill-attri¢i sabiex ggib stima ghal-kamra tal-banju gdida
ghaliex kien accetta li jaghmel tajjeb. Pero, I-konvenut gatt ma ghamel hlas u
ghalhekk kien gie inkarigat il-perit tal-atturi sabiex fis-sena 2018, jaghmel
spezzjoni fid-dar taghhom. Ftit wara, I-konvenut kien, tramite korrispondenza
elettronika, ikkonferma 11 kien sejjer jaghmel tajjeb ghax-xogholijiet ta’ kisi u
zebgha u ghat-tibdil ta’ erba’ xorok. Dan il-hlas qatt ma sar u b’hekk I-attrici
inkarigat avukat sabiex tibda proceduri. Il-konvenut kien irrisponda li kien lest
jhallas 1-ammont ta’ €1,600 a saldu. Ghal-atturi, dan ma kienx ac¢cettabbli. Hija
tindika wkoll id-danni u hsarat li gieghda tirreklama. Tispjega wkoll f’aktar dettal
id-danni li qieghda tirreklama. Finalment, tghid li hija qieghda titlob il-hlas ta’
€4,787.73 li huwa inqas mill-ammont originali, ghaliex l-ispejjez ghal-kamra tal-

banju rrizultalha li kienu sejrin ikunu ftit ingas. Gew eZebiti numru ta’ dokumenti.

1li I-attri¢i xehdet ukoll in kontro-ezami'4. Tghid li ilha tghix fil-fond ghal erbgha

u ghoxrin sena u li I-kamra tal-banju kienet diga fil-fond.

lli l-attur xehed permezz t’affidavit®. Huwa semplicement ikkonferma I-

affidavit ta’ martu u ma sarlu I-ebda kontro-ezami.

14 Seduta tat-18 ta’ Frar 2020.
15 Dok SV afol 43.



lIli xehed ukoll il-perit Roderick Bonni¢i'®. Huwa ikkonferma I-kontenut tar-
rapport tieghu stess, li gie ezebit mal-affidavit tal-attrici. Jghid li kien mar fuq il-
post u Itaga’ wkoll mal-konvenut ghal-habta ta’ Novembru 2017. Gew diskussi u
I-hsarat u l-konvenut kien a¢c¢etta li dawn jithallsu. Spjega wkoll, in breve, in-
natura tal-hsarat u li dawn skond hu kienu gejjin mill-fond tal-konvenut. Jghid
lix-xoghol 1i kien gieghed jaghmel il-konvenut kien ta’ twaqqiegh u bini mill-
gdid. Jghid 1i 1-valuri hekk kif jemergi mill-istimi annessi mal-affidavit tal-attrici
huma kollha ragonevoli. Dwar il-kamra tal-banju, jghid li 1-hsara kienet fil-banju
u fil-madum. Dawn it-tnejn ma jistghux jissewwew u jridu jinbidlu. Finalment,
jghid 1i huwa kien ir¢ieva korrispondenza mill-konvenut. Din kienet offerta ta’

hlas rigwardanti x-Xorok u z-zebgha. Ma kienx hemm qgbil fuq il-banju.

[li in kontro-ezami, fl-istess seduta, I-perit Roderick Bonnici, spjega li huwa kien
dahal darba wahda fil-fond tal-konvenut. Mistogsi specifikament dwar il-hsara
fuq il-banju, I-perit jispejga li bhala hajt divizorju bejn il-propjetajiet, hemm ha;jt
tas-sitta, u sar xoghol ta’ twaqqiegh ezatt mal-appogg, bil-makkinarju fosthom
jiggers. B’hekk faqga’ I-banju u xi madum iehor. Il-fatt li I-banju m’huwiex mal-
hajt tal-appogg, skond hu, ma taghmilx differenza ghaliex jghid li meta wiched
jahdem appogg m’appogg, il-vibrazzjonijiet ser jimxu gos-saqaf innifsu. Jghid li
I-finish tal-banju fagga’. Jghid ukoll 1i d-distanza bejn il-hajt tal-appogg hija ta’

madwar zewg jew tlett piedi.

lli xehed ukoll Johan Vassallo!’. Dan spjega li huwa jigi t-tifel tal-atturi. Jghid li
huwa kien gie mitkellem mill-genituri tieghu sabiex jattendi fid-dar taghhom,
ghaliex kien qieghed irieghed kull m’hemm wagqt ix-xogholijiet. Dan kien waqt
li I-konvenut kien gieghed iwaqqgaf. IlI-konvenut kien qallu li kien sejjer joqghod

attent. Jghid li huwa kien ra l-hsara, inkluz dik fil-kamra tal-banju. Huwa spjega

16 Seduta tat-22 ta’ Marzu 2019.
17 Seduta tal-21 ta’ Mejju 2019.



d-danni. Jghid 1i kien ir¢ieva wkoll korrispondenza mill-konvenut fejn kien
accCetta responsabbilita u li kien sejjer ihallas xi ammont. Sa meta kien xehed,

ikkonferma lix-xogholijiet ma kienux ghadhom lesti, u li ma kien sar 1-ebda hlas.

1li I-konvenut Mighel Farrugia xehed permezz t’affidavit8. Jghid li x-xogholijiet
bdew fis-sena 2011 u kien ingagga perit sabiex jaghmel rapport fuq l-istat tal-
fond tal-atturi. Dan kien ikkonstata li kien hemm xi madum fil-kmamar tal-banju
li kien vojt u li I-grouting kien qieghed jiddeterjorja. Jghid li I-atturi Kienu qgalu li
riedu jbiddlu I-madum. Jghid li ghalkemm kien beda xi xoghol ta’ tqaxxir ta’
zebgha li sar bl-idejn, l-atturi kienu bdew jilmentaw li kienet gieghda ssir hsara
fil-kamra tal-banju tas-sular ta’ fuq u ghalihom din kellha tinbidel. Jghid li bejn
Is-sena 2011 u s-sena 2015, ma kompla I-ebda xoghol hlief li nqala xi madum ma
hajt li ma jmissx mal-propjeta tal-atturi. Fis-sena 2015, gie ingaggat perit ichor
sabiex jerga jaghmel rapport. Essenzjalment dan ikkonferma 1-istess stat ta’ fatt
li kien diga gie rrapurtat fl-ewwel rapport tas-sena 2011. Fis-sena 2017, beda x-
xoghol ta’ kostruzzjoni, u rega sar rapport mill-perit Samuel Formosa (l-istess
perit tat-tieni rapport). Dan rega kkonferma dak li kien diga gie rrapurtat. Ix-
xogholijiet bdew f*Ottubru u Novembru tas-sena 2017, mentri dan it-tielet rapport
sar " Awwissu tas-sena 2017. Jghid lix-xogholijiet saru bl-idejn u b’makkinarju
zghir. Jghid li ghamel enfasi ghal-attenzjoni wagqt li kien qieghed isir xoghol mal-
hajt divizorju tal-atturi. Jghid li hafna drabi ix-xoghol ghamlu hu. Jghid 1i waqt
dan il-process, I-atturi kienu ta’ spiss jilmentaw mieghu b’mod aggressiv. Jghid
li ghandu 1-fuq minn hdax il-sena esperjenza fil-kostruzzjoni. Jghid li, fejn issoltu
[-atturi kienu jilmentaw mieghu immedjatament, b’ghajjat, dwar il-hsara fil-
kamra tal-banju jispjega li kellmuh jumejn wara u b’ton kalm. Fl-istess hin jghid
li I-atturi nnegaw li I-hsara fil-kamra tal-banju, sar minhabba dan id-xoghol. Jghid

li bejn I-ewwel darba u t-tieni darba li ra I-banju, kien zdied id-dannu izda xoghol

18 Dok A, a fol 53.



ma Kienx sar. Jghid li I-perit tieghu u l-agenzija tal-assigurazzjoni galulu li dan
Id-dannu ma kienx minhabba x-xoghol. Jghid 1i kien hemm zewg villel, 1i btiehi
taghhom jmissu mal-btiehi ta’ wara tal-fond tieghu u tal-atturi, fejn kien qieghed
isir xi xoghol ukoll. Hu dejjem ha hsieb inadaff u li l-attrici taghtu permess jitla
fug il-bejt taghhom anke meta ma jkunux hemm. Jghid 1i huwa bl-ebda
okkazzjoni ma qal li ma saritx hsara fil-propjeta tal-atturi minhabba x-xoghol ta’
kostruzzjoni li kien qgieghed isir fil-fond tieghu. Fil-hin tal-kitba tal-affidavit
ikkonferma 11 huwa kien lest joffri kumpens. Ma jagbilx li peré ghandu jsir hlas
ghad-dannu fil-kamra tal-banju. Dwar l-antenna, jghid li din kienet inkisret
f’idejn l-attur u li dan kien gallu li mhux problema. Jghid ukoll 1i mal-ha;jt
divizorju l-iehor hemm erba’ familji, fejn jikkonferma li saret hsara minuri izda
hadt ma waqqfu. Jikkonferma wkoll li kien ftichem kumpens ma dawn il-familji.

Jghid li l-atturi mohhhom biex jaqilghu I-glied. Gew annessi dokumenti.

1li I-konvenut xehed in kontro-ezami®. Spjega li fis-sena 2017 huwa kien gabbad
kuntrattur privat. Jghid li hu personalment, kien ikun hemm kuljum. Jghid li dam
ma beda X-xoghol ta’ kostruzzjoni minhabba 1-qaghda finanzjarja tieghu. Jghid
lit-travi tal-hadid gew maqtugha, mhux maqgluha biex kemm jista jkun ma jkunx
hemm movimenti. Imbaghad ghamel saqaf tal-konkos, inbena sular u washroom.
Jikkonferma li I-kamra tal-banju tmiss mal-appogg imma mhux il-banju. Jghid
perd li I-banju huwa zewg piedi I’boghod. Jghid li fuq in-naha tieghi hemm kamra
tal-banju u dik izzarmat. Jghid li ghalkemm biex jaghmel il-konkos ried jaghmel
ingall, ma setax jithem kif bil-vibrazzjonijiet I-banju gie ddanneggjat imma 1-
madum baga’ hemm. Jagbel li I-banju fis-sena 2011 ma kellux hsara. Jagbel ukoll
li langas mit-tieni u t-tielet rapport ma jirrizulta li kien hemm hsara fil-banju.

Jghid 1i 1-hsara saret wara/waqt ix-xogholijiet izda mhux rizultat tax-xogholijiet.

19 Seduta tat-18 ta’ Frar 2020.



lli missier il-konvenut, Mario Farrugia, xehed permezz t’affidavit?®. Spjega i
inizjalment, fis-sena 2011, hu, I-konvenut u zewg haddiema tieghu kienu marru
sabiex igaxxru z-zebgha minn mal-hajt. Hemmbhekk, l-atturi kienu gew jilmentaw
fuq il-madum tal-kamra tal-banju tal-pjan ta’ fuq. Skond hu, jghid li ghamlu hekk
biex jaghmlu kamra tal-banju gdida minn fug I-konvenut. Ix-xoghol ta’
kostruzzjoni beda fis-sena 2017 u kien imur darba fil-gimgha. Jghid li ghandu
bosta snin esperjenza u skond hu x-xoghol kien gieghed isir bil-galbu u b’mod
sigur. Jghid lit-tifel tieghu kien dejjem jara li ma jhalliex trabijiet. Jghid lit-tifel
gallu, u hu stess hekk ra, lix-xoghol kien gieghed isir b’makkinarju zghir. Jghid
lit-tifel tieghu kien kemm il-darba jghidlu lill-atturi Kienu jwaqqfuh ta’ spiss u li
kienu jkellmuh b’mod arroganti. B’hekk ma setax jithem kif 1-atturi kienu kelmuh
b’mod differenti u, ghalieh, tardiv, fir-rigward tal-banju. Jghid li skond hu, 1-hsara
fuq il-banju iktar tista tigi assimiljata ma daqgqiet li saru bl-idejn u mhux bix-

xoghol.

1li I-istess xhud xehed ukoll in kontro-ezami?!. Sal-hin tax-xhieda tieghu jispjega
I1 kien ghad fadal xi xoghol. Jghid li 1-post huwa maghluq. Jaf i kien sar xi hlas
fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri. Mistogsi jekk jafx li fir-rapport tas-sena 2011 ma
hemm xejn imnizzel fuq il-banju, jghid lid-dannu zgur mhux biex xoghol sar.
Jghid li hu ma dahalx ghand l-atturi biex jaghti d-daqqiet. Jghid 1i ma gatt ma
dahal fil-post tal-atturi.

[11i Roslyn Schembri xehdet permezz t’affidavit??. Hija tghid li dahlet fil-fond tal-
atturi sabiex dawn juruhom il-hsarat. Tirripeti dak li kien gal Mario Farrugia dwar
it-tonalitd li kienu juzaw l-atturi fil-konfront tal-konvenut, dejjem kif kien galilha

I-konvenut. Konxja li saru xi hsarat minuri fuq il-propjeta mal-hajt divizorju 1-

20 Dok B, a fol 50.
21 Seduta tat-18 ta’ Frar 2020.
22 Dok C, a fol 52.



iehor u li din il-hsara giet irrganta. Tghid li 1-atturi, skond il-vicini tal-post, huma

persuni difficli. Mill-bqija, kif inghad, tirripeti dak li gal Mario Farrugia.

lli Rosyln Schembri xehdet ukoll in kontro-ezami?®. Tghid li hija 1-partner tal-
kovenut. Fil-hin ta’ din ix-xhieda, qalet li kien ghad fadal xi ftit xoghol xi jsir,
dawl u ilma. Dahlet fil-fond tal-atturi darbtejn sabiex tara d-danni. Tghid li ma

kienitx involuta fis-sena 2011.

lli finalment, xehed ukoll il-perit Samuel Formosa?*. Spjega li kienu saru tlett
spezzjonijiet mis-sena 2011, inizjalment mhux minnu, izda minn perit ichor. Qal
li I-perit tal-atturi kien infurmah b’numru ta’ hsarat. Spjega li 1-konvenut kien
dispost li jhallas xi ammonti ghal-hsarat. Kien ftiechem ukoll li sejjer jirrangalhom
xi xorok. Jghid li 1-kontestazzjoni kienet fuq il-kamra tal-banju u fuq l-antenna.
Dwar il-kamra tal-banju, ma jistax jifhem Kif sar id-dannu bix-xoghol, skond hu
dan ingala il-bi¢¢iet. Skond hu, il-banju kien imsaddad u inqala biz-Zzmien. Dwar

I-antenna, jghid lill-konvenut dan gatt ma missu. Ezebixxa numru ta’ dokumenti.

i fl-istess seduta, sar il-kontro-ezami tal-perit. Jghid 1i fis-sena 2011, kien
jahdem mal-perit li ghamel I-ewwel rapport. Sa fejn jaf hu, x-xoghlijiet ta’
kostruzzjoni bdew fis-sena 2017. Jghid li xogholu kien li jaghti I-istruttura lill-
konvenut u li jaghmel ftit supervizjoni. Hejja 1-pjanti tal-permess u ha hsieb 1-
applikazzjoni®. Dwar il-hsara fuq il-banju jghid 1i l-enemel ingala biz-zmien.
Jghid lir-ritratti hadhom f' Awwissu tas-sena 2018. Mistoqsi ghala ma kitibx dwar

dawn il-hsarat qabel, jghid li forsi harbulu. Dwar il-madum jghid 1i numru

23 Seduta tat-18 ta’ Frar 2020.

24 Seduta tal-21 ta’ Novembru 2019.

2% F’dan il-hin tax-xhieda tieghu, il-gbir tal-provi jirrizulta li waqaf, u fuq intromissjoni u ordni
tat-Tribunal kif precedentement presedut, jirrizulta li waqt lix-xhud kien ghadu fuq il-pedana,
t-Tribunal, mis-sede, ordna i jsir hlas ta’ dak 1-ammont li issa ma kienx ghadu in disputa. Ix-
xhieda imbaghad kompliet.



minnhom kienu vojta. Ma kienx jafjirrispondi jekk sar xoghol bil-jigger ma kienx

sar mal-hajt tal-appogg ghaliex ma kienx ikun prezenti.

[1li maghmul dan ir-riassunt, t-Tribunal iqis li l-artikoli rilevanti ghal kaz in
dezamina huwa dawk emergenti mill-artikoli 103126 u 1032(1)?’ tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’ Malta. Huwa permezz ta’ dawn li trid tinstab soluzzjoni ghal-

prezentt litigju.

I1li in vena gurisprudenzjali jinghad 1i kull minn jaghmel uzu minn dritt tieghu
ghandu jutilizza l-istess fil-limiti gusti?®. Propjetarju, jista’ jaghmel liberalment
modifiki fil-fond tieghu, basta ma jaggravax jew jiddanneggja 1-propjeta tal-gar?.
Ukoll, sid ta’ propjeta jwiegeb ghal hsara hekk ikkawzat fil-propjeta tal-vi¢in®.

26 _-artikolu jghid hekk: lzda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu.

21 -artikolu jghid hekk: Jitgies fi Atija kull min bl-ghemil tieghu ma juzax il-prudenza, id-
diligenza, u [-hisieb ta’ missier tajjeb tal-familja.

28 Fis-sentenza fl-ismijiet Emanuel u Lucy konjugi Mifsud vs Victor Camilleri, (App Civ
Nru: 1918/1996/1, moghtija finalment mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar il-15 ta’
Di¢embru 2004, 1-Ewwel Qorti, kienet ¢¢itat minn-sentenza precedenti li galet hekk: “Hu
pacifiku illi ma huwiex bizzejjed li wiehed jaghmel uzu mid-dritt tieghu, izda dan l-uzu irid ikun
fil-limiti gusti, kwindi anke konciljat ghad-drittijiet ohra ta’ haddiehor, li altrimenti jistghu
jigu wjolati b’dak l-uzu u dan ikun illeggittimu”. Ukoll fis-sentenza fl-ismijiet Charles
Micallef noe vs Nazzarena Muscat et, (Cit Nru: 679/1994/1), de¢iza mill-Prim Awla tal-Qorti
Civili nhar il-31 ta’ Jannar 2003 fejn gie ritenut li: Kif rispekkjat fid-dicizjoni fl-ismijiet "Gio
Maria Calleja -vs Gaetana Debono et", Prim' Awla, Qorti Civili, 20 ta' Jannar 1950 (Vol.
XXXIV P 1l p 446), "huwa fatt li kwalunkwe persuna tista' tuza mid-dritt tal-proprjeta’ taghha
illimitatament; imma fl-istess hin limitatament ghad-drittijiet li ghandu haddiehor; u meta
persuna tuza illimitatament mid-dritt ta' proprjeta” taghha, hija trid tiehu I-prekawzjoni li
b'dak I-uzu ma tkunx titnissel kawza ta' dannu lil haddiehor; I-ghaliex il-principju 'nullo videtur
dolo facere qui suo jure utitur' (Gaius, L. 55 De Regulis Juris), li jissanzjona li l-ezercizzju
tad-dritt ta' persuna ma huwx suggett ghall-ebda restrizzjoni, isib il-limiti tieghu fil-fatt
talbniedem jew id-disposizzjoni tal-ligi."; L-artikolu tal-ligi fuq riferit jahseb proprju ghal din
issitwazzjoni tant li l-oggett u skop tieghu hu dak Ii jigi mpedut lill-vicini li jikkagunaw dannu
lil xulxin;

2% Hija ripetutament i¢¢itata s-sentenza fl-ismijiet Bugeja vs Washington, moghtija mill-Qorti
tal-Appell nhar il-5 ta’ Mejju 1897, fejn din kienet enuncjat is-segwenti: “I/ diritto del
proprietario di usare liberamente del suo fondo e di farsi le modificazioni che crede
convenienti cessa la ove si reca grave molestia al vicino”.

% Fis-sentenza fl-ismijiet Captur vs Borg, moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-5 ta’
Ottubru 1993 intqal “kull min, b’xoghol konness ma kostruzzjoni, jaghmel hsara lill-vicin,
jirrispondi ghad-danni”.
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Dan l-obbligu, f’kaz li hekk jinstab, jaghti possibbilment lok ghal-pro¢eduri mis-

sid kontra t-terz®t,

I1li xoghol it-Tribunal allura huwa li jassimilja I-fatti hawn fuq migbura lejn dawn

Il-principji.

Ili bl-applikazzjoni tal-provi prodotti ghal principji indikati u bil-komfort tal-
gurisprudenza c¢itata, t-Tribunal huwa konvint i ghal dan l-akkadut jahti I-

konvenut. Dan jinghad minhabba s-segwenti.

[1i fl-ewwel lok u gabel xejn, t-Tribunal jrid jirrimarka li ¢ertament, bi ftit aktar
ghaqgal, dan il-kaz ma kienx jasal s’hawnhekk. Kif huwa muri mid-dokument
anness mall-Avviz*? u kif wara kollox jemergi ¢ar mix-xhieda tal-konvenut, I-
istess konvenut, b’mod spontanju, dejjem irrikonoxxa li kienet saret hsara fil-fond
tal-atturi. Anzi, aktar minn hekk, jirrizulta wkoll, ex admissis li addirittura anke
mal-hajt divizorju tan-naha I-ohra, saru hsarat wagqt li kien ghaddej dan ix-xoghol
mal-girien l-ohra.

I11i wkoll, kif jirrizulta mill-iter hawn fuq rijepilogat, I-konvenut ghazel li jhallas
ammont ta’ €1,580.00%, lejn l-ahhar ta’ dawn il-proceduri. Fid-dawl ta’ dan, I-
ewwel eccezzjoni, hekk kif inhi miktuba, ftit tista tintlaga. L-istess e¢¢ezzjoni ma

hija kwalifikata bl-ebda mod u tistona ferm ma dak li kien wera I-konvenut kemm

31 Fis-sentenza fl-ismijiet Saviour u Emanuela konjugi Brincat vs Salina Estates Limited u
b’digriet tal-20 ta’ Frar tas-sena 2001 Andrew Scicluna u Vica Limited kjamati in
Kawza, (App Civ Nru: 510/1999/1), moghtija mil-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-25
ta’ Frar 2004 intqal hekk: “Hu, del resto, pacifiku, u dan minn zmien sekolari, illi “non puo un
vicino esimersi dallo obbligo di rimuovere la causa dei danni che soffrisse [’altro vicino nel
proprio fondo quantunque in tale causa concorresse il fatto di altri; contro questi compotrebbe
tutto al piu’ un diritto si rivalsa” — “Borg —Vs- Falzon” a Vol Ill pagna 16”.

%2 Dok B, a fol 3.

% Dan l-ammont jikkombaé¢ja ma Dok D u parti minn Dok E, annessi mal-affidavit tal-attri¢i.
F’Dok D hemm ammont ta’ €1180, rapprezentati tibdil ta’ erbgha xorok, u parti min Dok E,
¢ioé €400, huwa x-xoghol ta’ plastering u tibjid.
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gabel il-ftuh ta’ dawn il-proceduri u dak 1li sehh fil-mori3*. Ghalkemm jista
jirrizulta li dan il-hlas kien wiched kwalifikat, huwa ghal kwantu ovvju li I-hlas

jipprezumi debitu®.

[lli minn aspett generali, jirrizulta 1i hsara sehhet, u sehhet minhabba x-
xogholijiet. Madanakollu, jidher lit-tilwima li ghada pendenti hija l-aktar
ikkonc¢entrata dwar hsarat fil-kamra tal-banju. B’mod an¢illari hemm ukoll il-

kwistjoni tal-bir u tal-antenna.

i dwar il-kamra tal-banju, jrid jigi osservat li l-konvenut stess jghid li sar
xoghol, anke bil-jigger direttament mal-hajt tal-appogg. Mistogsi f’dan is-sens
imbaghad, 1-perit tal-konvenut kien evaziv. Dan jista jkun hekk ukoll ghaliex fi
kliemu huwa ma tantx kien jaghmel sorveljanza. Min-naha 1-ohra perd, ghal dan
it-Tribunal huwa kemxejn difficli li jitwemmen dan il-perit, meta d-diligenza u I-
professjonalita tieghu kienet propju tirrikjedi 11 mistogsija dagshekk semplici
jkun jafjaghti risposta ghaliha. Donnu kien aktar gharef f’dak li ghandu x’jagsam
ma sadid fuq banju, milli kif sar ix-xoghol ta’ kostruzzjoni ta’ permess li kien ha
hsieb hu. Ma jitwemminx langas meta jghid li possibiliment il-kwistjoni tal-banju
qabzitlu. Jekk kien kapaci jteptep il-madum, ¢ertament kien kapaci jirriskontra
haga li tidher mad-daqqa t’ghajn. Irid jigi rimarkat li xhieda m’ghandhiex tingieb

biex semplicement tixhed favur parti, izda sabiex tghid il-verita®.

3 L-ewwel eccezzjoni taqra hekk: L-eccipjenti ma kkaguna ebda hsarat, konsegwentement
m’ghandux ikun ikkundannat ihallas ebda danni;

% Artikolu 1147(1) tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

% Fis-sentenza fl-ismijiet Chef Choice Limited vs Raymond Galea et (Cit Nru: 2590/99)
moghtija mill-Prim Awla tal-Qorti Civili nhar is-26 ta’ Settembru 2013 (konfermata fl-appell)
fejn gie ritenut hekk: “Izda dak li jghodd f’kawza m huwiex [-ghadd tax-xhieda mressga
ghaliex “il-fatt li xhieda jkunu gew prodotti minn parti partikolari f’kawza ... certament ma
jfissirx li I-Qorti hija marbuta li temmen b’ghajnejha maghluga, jew li temmen aktar, dak kollu
li dawn ix-xhieda jghidu ‘favur’ il-parti. Fuq kollox, ix-xhud ma jigix prodott biex jixhed
‘favur’ parti jew ‘kontra’ ohra, imma jigi prodott biex jghid il-verita’, il-verita’ kollha, u xejn
angas minn dik il-verita kollha” (ara - App. Civ. 19.6.2006 - Emanuel Ciantar vs David Curmi
et)”
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I1li maghdud ma dan, mir-rapporti ezebiti, jirrizulta ¢ar li ghalkemm saru tlett
rapporti f’sitt snin, I-ewwel darba 1i giet kkonstatata hsara fil-kamra tal-banju kien
biss wara li bdew dawn ix-xogholijiet. Huwa minnu li dan il-banju kien wiehed
antik, pero m’huwiex verosimili ghal dan it-Tribunal lix-xogholijiet ma
jiccentraw xejn ma din il-hsara. It-tempistika tal-akkadut tiffavorixxi ferm t-tezi

attrici. L-istess jinghad dwar il-madum fil-kamra tal-banju.

[lli dwar l-antenna, ma jirrizultax li din il-hsara saret tort tal-konvenut. Dak li
xehed il-konvenut fuqg dan is-suggett ma giex skreditat. In oltre, l-attri¢i spjegat
li gieghda tirreklama dan id-dannu mhux minhabba hsara imma ghaliex issa s-
servizz taghha huwa inutili minhabba l-izvillup li sar. Ghal dan it-Tribunal ma

giex ppruvat in-ness suffi¢jenti.

Ili dwar it-tindif fil-bir, ghalkemm il-konvenut jghid 1i kien hemm xi xoghol
ichor ghadde;j fl-istess zmien, ma jispjegax kif u jekk il-btiehi tal-villel jaghtux
ghal fuq dan il-bir jew jekk, b’xi mod il-garr tal-ilma setax wassal ghal din il-
htiega ta tnaddif. Min-naha 1-ohra, 1-attri¢i kienet ¢ara fuq dan il-punt u gatt ma
giet mistogsija dwar dan fil-kontro-ezami. Ghalhekk, din il-parti ta dak li

jirrimani minn din it-Talba sejra tintlaga’.

I11i ghalhekk in-ness ta’ kawzalita, ghal dak li jikkon¢erna xi hsara fil-kamra tal-

banju u I-htiega ta’ tindif tal-bir, ghat-Tribunal, gie ppruvat.
i jifdal issa l-element ta’ kwantifikazzjoni. Hawnhekk it-Tribunal ihoss il-

htiega li jissofferma ruhu momentarjament sabiex jispjega, anke jekk b’mod

kon¢iz, aspetti partikolari li jolgtu lil dan it-Tribunal spe¢jali.
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[li ghandu jkun indiskuss li dan it-Tribunal huwa munit b’fakulta differenti mill-
Qrati ordinarji u ¢ioé 1-obbligu li prin¢ipalment jagta’ t-talbiet quddiemu
b’element t’ekwita®’. Issa, d-diskrezzjoni ekwitattiva m’ghandhiex tintuza sabiex
jiwjola n-normi pozittivi tal-gustizzja, sew procedurali in kwantu ghall-oneru
tal-provi, sew sostantivi*®. Min-naha I-ohra mbaghad dan il-kejl jippermetti wkoll

¢ertu ammont t’elasticita *dak 1i huwa gudizzju®®.

[1li dwar dan |-ahhar punt, huwa minnu li 1-valutazzjoni ekwitattiva m’hijiex tal-
istess xorta ta’ dik I-ekwita kontemplata skond il-ligi specjali li tirregola dan it-
Tribunal, madankollu, t-Tribunal jrid jaghmilha cara li dan il-kejl sejjer issa jigi

utilizzat biss ai fini ta’ kwantifikazzjoni tad-danni®.

I11i jirrizulta li fil-kaz odjern, il-hsara lamentata (dik 1i ghada pendenti u li hija I-
mertu rimanenti), ghada ma gietx repristinata. B’hekk, il-provi rigwardanti d-

danni huma stimi u mhux ré¢evuti. Dan m’ghandux ikun t’ostakolu®!, izda huwa

87 Artikolu 7 tal-Kapitolu 380 tal-Ligijiet ta” Malta.

3 Vide s-sentenza fl-ismijiet Martin Paul u Connie konjugi Vella vs Chris Micallef, (Appell
Civili Numru. 653/2008/) de¢iza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar is-6 ta’ Ottubru
2010.

39 Vide s-sentenza fl-ismijiet Assocjazzjoni GS1 Malta vs Andrews Feeds (Malta) Limited,
(Appell Civili Nru: 851/2007/1) de¢iza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fit-12 ta’
Di¢embru 2008.

40 Fis-sentenza fl-ismijiet Korporazzjoni ghas-Servizzi tal-l1lma vs John Mary Caruana,
(Appell Civili Nru: 266/2003) deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) dec¢iza f1-20 ta’
Novembru 2009 intqal hekk: Distingwibilment, il-valutazzjoni ekwitativa mhix ta’ [-istess
xorta ta’ dik [-ekwita kkontemplata taht il-Kapitolu 380 tal-ligijiet u li tikkonsenti lit-Tribunal
ghal Talbiet Zghar li jiddeciedi I-kontroversja quddiemu principalment skond dak I-istrument
valutattiv. Ara Artikolu 7 (1) tieghu. Hu, invece, gudizzju rigwardanti espressament u
eskluzivament il-mizura tad-danni b ’'mod li I-Qorti tikkompleta u timla I-vojt tal-prova preciza
fuq il-kwantum bhala bonum vir, ossija b’apprezzament ekwu. Effettivament, tali apprezzament
jimplika gudizzju fejn fih jittiehed konsiderazzjoni tal-qaghda konkreta tal-kaz u dan fil-
prattika jfisser illi 1-Qorti, filwaqt li ma thosshiex marbuta bl-istima proposta, fl-istess waqt
ma tkunx lanqas tista’ tinjora l-fatt accertat ta’ l-ezistenza ta’ [-illegalita u talpregudizzju
ekonomiku soffert, u konsegwentement tghaddi biex taghmel uzu mill-precitat kriterju idoneju
biex tasal ghall-komputazzjoni gusta, ossija, skond ma jinghad fir-rikors ta’ [-appell,
“ghallangas ghall-parti mill-ammont mitlub mill-Korporazzjoni attrici appellanti”;

1 Fis-sentenza fl-ismijiet Perit Hector Zammit vs Date Limited et, (Rik Nru: 1079/07)
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri) nhar it-23 ta’ Novembru 2020, gie ritenut hekk:
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aktar ghalhekk rinfurzat dawk li nghad hawn fuq, stante li fil-verita hemm
element qgawwi ta’ spekulazzjoni. Madanakollu, bl-operat tal-massima arbitrio
boni viri u konxju lit-Tribunal jista’ jaghmel dan ex aequoe et bono*, sejjer
jiffissa I-kumpens kif gej. Jinghad ukoll 1i, skond ix-xhieda tal-perit Roderick

Bonnici, l-ammonti kollha mitluba kienu ragonevoli. Dan qgieghed jigi meqjus

ukoll.

lli I-ammont rimanenti minn Dok E*, li jinkludi wkoll xoghol ta’ dawl u ilma
fil-kamra tal-banju ghandu jigi kkunsidrat. Dan huwa fl-ammont ta’ erba’ mija u
hamsin Ewro (€450.00). Imbaghad, Dok F**, jidher li jirrelata kemm max-xoghol
tal-bir u kif ukoll it-tgeghid ta’ maghdum fil-kamra tal-banju ammontanti ghal elf
u sebghin Ewro (€1070). Ghar-ragunijiet hawn fuq indikati dawn ukoll geghdin
jigu kkunsidrati.

I1li b’hekk fadal biss I-istima relatata mal-kamra tal-banju. Issa, I-istima li ghandu
t-Tribunal hija dik emergenti minn Dok G*. Hawnhekk, it-Tribunal igis li l-atturi
naqsu milli jippruvaw 1i kull oggett hemm imsemmi garrab hsara. Filwaqt lit-
Tribunal diga fisser li skond hu hemm element ta’ hsara li sehhet fil-kamra, kagun
tax-xoghol, fl-istess waqt ma jistax, fid-dawl ta’ karenza assoluta ta’ provi,
jippremja jew ahjar jaghti valur dwar xi oggetti li qatt ma ssemmew. Ghalhekk,

[-atturi ma jistghux jippretendu li I-konvenut ihallas ta’ vanity cabinet, toilet u

1lli xieraq jinghad li bhala principju, m’ghandux ikun li kont mhejji minn Perit ibbazat fuq
stima ta’ xoghlijiet li ghadhom ma sarux, jiehdu post kont mahdum fuq stima ta’ xoghol
imwettagq4l. Il-Qorti taghraf li [-attur hareg il-kont li fuqu qed jibbaza I-pretensjoni tieghu fuq
stima ta’ kemm kien ged ibassar li ser iqum [-izvilupp meta allura l-izvilupp kien ghadu fi
stadju bikri hafna. Tqis li, minhabba [-professjonalita’ mistennija minn Perit, il-kalkoli li jkun
wasal ghalihom wagqt it-thejjija tal-istima ghandhom jogorbu kemm jista’ jkun lejn in-nefga
attwali tal-progett. Madanakollu, tqis li ladarba x-xoghol ikun twettaq, dik I-istess stima
ghandha titwarrab favur stima mhejjija fug xoghol imwettaq;

%2 VVide s-sentenza fl-ismijiet Charles Attard vs Carmela Frendo, (523/1983/1) de¢iza mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili nhar il-31 ta’ Jannar 2003.

43 A fol 39.

# A fol 40.

4 Afol 41.
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concealed flush, meta dawn l-oggetti qatt ma ssemmew. Mill-provi prodotti

jissemmew il-banju u I-madum.

I1li skond l-istess stima“®, I-atturi qeghdin jippretendu hlas ta’ somma sabiex jigi
installat shower u mhux banju. Kif diga inghad, dan l-aspett tat-Talba jaga’ ftit
fir-renju immaginattiv u spekulattiv. Ghalhekk, filwaqt lit-Tribunal gieghed jimxi
u juza bhala kejl I-istima tal-atturi, meta jnagqgas dawn |-ahhar oggetti jara li hlas

fl-ammont ta’ €650 ikun gust u ekwu fi¢-¢irkostanzi.

I11i b’hekk, ghal dak li jikkon¢erna I-ammont ta’ danni, dan jammonta ghal elfejn,
mija u sebghin (€2,170).

Ghaldagstant, it-Tribunal qieghed jiddeciedi din it-Talba billi filwagt jichad 1-
eccezzjonijiet tal-konvenut, jilga' it-Talba ridotta tal-atturi u jikkundanna lill-
konvenut jhallas lill-atturi s-somma ta’ elfejn, mija u sebghin Ewro (€2,170), bl-
imghax legali mill-20 ta> Novembru 2018%" sad-data tal-pagament effettiv u

finali.

L-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri jithallsu fl-intier taghhom mill-konvenut.

Dr. Joseph Gatt LL.D.
Gudikatur

% Dok G.
4" Data tal-prezentata tat-Talba odjerna.
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