Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superjuri
Sezzjoni Generali

Magistrat Dottor Brigitte Sultana LL.D., LL.M (Cardiff) Adv. Trib. Eccl.
Melit.

Illum, il-Gimgha, 28 ta’ Mejju 2021
Rikors Guramentat numru:- 1/2019BS
Josephine Azzopardi;
George Borg;

Carmel Borg
\E
George Pace;

Giuseppe Pace;

Carmen Galea

I1-Qorti;

Rat ir-rikors guramentat ai termini tal-Artikoli 154 et seq tal-Kap. 12 fejn
l-atturi ppremettew:

1. Illi lI-atturi huma s-sidien tal-fond markat numru tmienja (8), bil-bitha
u l-blat retrostanti fi Triq L-Ghar ta” Karolina, Xlendi, limiti Munxar,
Ghawdex, li jikkonfina mal-fond tal-konvenuti hawn taht deskritt
minn naha tax-xlokk;

2. Illi l-konvenut George Pace huwa s-sid tal-fond attigwu
markat numru disgha (9) fl-istess triq li wirtu minghand ommu



Maria Pace li mietet fil-wiehed u tletin (31) ta’ Jannar 2018, filwaqt li
l-konvenut Giuseppe Pace ghandu l-uzufrutt tal-istess fond;

3. Illi fil-fond tal-konvenut George Pace hemm zewgt itwieqi
ossija aperturi fil-hajt divizorju li jaghtu direttament ghall-fuq l-arja
u l-bitha tal-fond tal-atturi;

4. 1lli dawnil-fethiet saru ricentement u minghajr il-kunsens tal-atturi, u
mhux biss jistghu joholqu servitu” ghall-fuq il-fond tal-atturi, izda
huma wkoll ta” pregudizzju ghall-interessi taghhom u tnaqqas il-
valur tal-fond taghhom;

5. Illi inoltre l-opramorta tal-bejt ma nbnietx skont il-ligi u trid
tinbena sal-gholi li titlob il-ligi;

6. Illi I-kawza geghdha ssir ukoll fil-konfront ta” Carmen Galea ghall-
finjjiet tal-integrita’ tal-gudizzju billi hi werrieta ta” ommha Maria
Pace, u l-konvenut George Pace baga’” ma giex immess fil-pussess tal-
prelegat tal-imsemmi fond;

7. Illi minkejja 1i I-konvenuti gew interpellati sabiex jaghlqu dawn it-
twieqi li fethu abbuzivament u kontra I-ligi b’ittra uffi¢jali tat-2 ta’
Awwissu 2018 (Ittra numru 446/2018) u ohra tas-24 ta” Awwissu 2018
(Ittra numru 492/2018), huma baqghu inadempjenti;

Talbu lil din 1-Onorabbli Qorti:

1. Tiddikjara li l-aperturi fil-hajt divizorju gew miftuha kontra 1-ligi;

2. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex fi zmien qasir u
perentorju li joghgobha tiffissa din il-Qorti jaghmlu x-xogholijiet
kollha mehtiega sabiex jaghlqu l-istess twieqi li gew miftuha fil-hajt
divizorju - occorrendo taht id-direzzjoni ta’ perit nominand;

3. Tiddikjara li I-opramorta fuq il-bejt mhix mibnija skont il-ligi;

4. Tikkundanna lill-konvenuti jew min minnhom sabiex fi zmien qasir u
perentorju li joghgobha tiffissa din il-Qorti jghollu l-opramorta sa 1-



gholi li trid il-ligi u tal-istess hxuna tal-hajt divizorju - occorrendo taht
id-direzzjoni ta’ perit nominand;

5. Fin-nuqqas li I-konvenuti jottemperaw ruhhom ma’ l-ordni/jiet tal-
Qorti fi zmien preskritt, ghaliex l-atturi m’ghandhomx ikunu
awtorizzati minn issa stess jaghmlu l-istess xogholijiet huma stess a
spejjez tal-konvenuti, taht id-direzzjoni tal-istess perit nominand.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri uffi¢jali tat-2 ta” Awwissu 2018 (Ittra
numru 446/2018) u tal-24 ta” Awwissu 2018 (Ittra numru 492/2018), kontra
l-konvenuti li huma ngunti ghas-subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata tal-istess George Pace, Giuseppe Pace u
Carmen Galea ghal kull interess li jista” jkollha illi e¢ccepew:

1. ILLI preliminarjament Carmen Pace ghandha tigi liberata mill-
osservanza tal-gudizzju stante li hija m’hijiex propretarja u
m’ghandha x’tagsam xejn mal-mertu ta” dina l-kawza;

2. ILLI preliminarjament ukoll gieghda tigi eccepita l-preskrizzjoni
trentennali, kemm dik estintiva kif ukoll akkwisittiva a tenur tal-
artikolu 2107 u 2143 tal-Kap sittax (16) tal-Ligijiet ta” Malta ghar-
rigward it-tieqa li gieghda fis-sular ta” fuq kif ukoll ghar-rigward il-
bini tal-opramorta;

3. ILLI fil-mertu u minghajr l-ebda pregudizzju ghal premess l-atturi
iridu jipprovaw id-dritt ta” proprjeta’ li huma gieghdin jallegaw li
ghandhom fuq l-ispazju fejn saret it-tieni tieqa fis-sular ta” isfel;

Salvi risposti ohra fid-dritt u fil-fatt.

Rat illi fl-udjenza tas-27 ta’ Novembru 2019 l-intimat George Pace
iddikjara u ammetta t-talba ghar-rigward it-tieqa li tinsab fis-sular ta” isfel
liema tieqa tinsab indikata bi vlegga fuq Dok. JA 1 a fol 48 tal-process, u
obbliga ruhu li jaghlaq din l-apertura fi Zmien xahar minn dak inhar stess!.
L-intimat iddikjara ulterjorment illi din l-ammissjoni kienet qeghda ssir

L A fol. 189 u 190 tal-process.



minghajr pregudizzju ghall-proprjeta’ ta” I-art li ghal fugha thares it-tieqa
in kwistjoni.

Rat illi fl-istess udjenza, il-Qorti kif dakinhar presjeduta, nnominat lill-
Perit Mario Cassar sabiex jaccedi fuq il-postijiet numru 8 u 9 fi Triq I-Ghar
ta” Karolina, Ghawdex u jirredigi rapport bil-konkluzjonijiet tieghu.

Rat illi fl-udjenza tad-19 ta” Frar 2020 l-atturi ddikjaraw illi t-tieqa fil-livell
tas-sular ta’ isfel giet imblukkata.

Semghet ix-xhieda u rat l-atti kollha tal-kawza.
Rat in-noti ta” osservazzjonijiet skambjati bejn il-partijiet.

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum.

Ikkunsidrat

L-azzjoni odjerna tittratta 1-ftuh ta’ zewgt itwieqi li l-atturi jallegaw illi
nfethu fil-hajt divizorju li jifred il-proprjeta’ tal-atturi minn dik tal-
intimati. Jghidu wkoll illi huma gatt ma taw il-kunsens taghhom ghall-
ftuh ta” dawn it-twieqi. L-atturi jilmentaw ukoll mill-fatt illi I-opramorta
fuq il-bejt proprjeta’ tal-intimati hija ta’ daqs ferm izghar minn dak li
tistabbilixxi 1-ligi.

L-intimati lagghu ghall-azzjoni billi ressqu kemm ec¢¢ezzjonijiet ta’ natura
preliminari kif ukoll b’ecc¢ezzjonijiet fil-mertu. In linea preliminari
eccepew illi I-intimata Carmen Galea m’hijiex legittimu kontradittur ghat-
talbiet attrici stante illi l-proprjeta de quo thalliet b’legat lill-intimat
George Pace. Fil-mertu jilgghu billi jghidu li Ijedd taghhom ghat-twieqi
gie akkwistat bis-sahha tal-uzukapjoni trentennali a tenur ta’ l-artikoli
2107 u 2143 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta. Talbu wkoll il-prova tat-titolu
tal-atturi ghal fuq dik il-parti tal-proprjeta” illi l-atturi jivvantaw dritt ta’
proprjeta” fugha.

Ikkunsidrat



Diversi huma l-punti li jridu jigu trattati sabiex il-Qorti tkun tista’ tasal
ghad-decizjoni taghha. Qabel xejn il-Qorti taghmel referenza ghall-fatt illi
fil-mori tal-proceduri l-intimati rrikonoxxew il-fatt illi t-tieqa fil-livell tal-
ewwel sular infethet minnhom abbuzivament u ghalhekk ghaddew sabiex
imbarraw dik it-tieqa. Konsegwentement, 1-ilment tal-atturi fir-rigward
ta’ din it-tieqa gie sorvolat.

I1-Provi

Jirrizulta illi l-atturi kisbu l-proprjeta’ tal-fond taghhom b’wirt minghand
George u Giorgia konjugi Borg li mietu rispettivament fis-16 ta” Marzu
1979 u fis-6 ta” Jannar 1974. George u Giorgia konjugi Borg huma n-
nanniet paterni tal-atturi u n-nanniet materni tal-intimati George Pace u
Carmen Galea li huma ahwa.

Originarjament il-fond de quo kien jifforma proprjeta’ wahda akbar
sakemm b’kuntratt ta” divizjoni u assenjazzjoni tal-21 ta’” Frar 1986 fl-atti
tan-Nutar Michael Refalo, il-post inqasam bejn I-ahwa Borg b’dan illi ghal
dak illi jirrigwarda l-kaz ta” llum, Joseph Borg ossia missier l-atturi gie
assenjat il-kamra numru tmienja kif ukoll l-arja sovrastanti l-kmamar
numri tlieta u tmienja fi Triq I-Ghar ta” Karolina, Xlendi.

Peress illi dan il-fond jinsab fi Zona ta’ registrazzjoni obbligatorja, Joseph
Borg irregistra t-titolu tieghu, in forza tal-kuntratt ta” divizjoni tal-21 ta’
Frar 1986, mar-Registratur tal-Artijiet li hareg certifikat ta’ titolu assolut
favur Joseph Borg fis-27 ta” Awissu 19912.

Joseph Borg gie nieqes fis-26 ta’ Jannar 2016 u l-wirt tieghu ghadda fuq 1-
atturi in forza ta’ zewg testmenti, wiehed tad-19 ta” Novembru 2006 u
iehor tat-3 ta’ Lulju 2007, fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani. Id-
dikjarazzjoni causa mortis saret fis-7 ta” Lulju 2016 fl-atti tan-Nutar Enzo
Dimech?. Meta nfethet is-suc¢cessjoni ta” Joseph Borg, l-atturi hadu hsieb
jirregistraw it-titolu li akkwistaw b’wirt u dan kif jirrizulta mic-certifikat
ta’ titolu assolut mahrug favur taghhom fis-27 ta” Ottubru 20174.

2 Dok. A a fol. 5 sa 8 tal-process.
3 Dok. D a fol. 16 et seq. tal-process.
4 Dok. B afol. 9 sa 11 tal-process



Jirrizulta illi I-intimati wkoll igawdu minn titolu assolut fuq il-proprjeta”
li fuq i¢-certifikat datat 22 ta” April 1994 tinsab deskritta bhala li tinkludi
“kamra terran Numru disgha, bl-arja taghha fi Trig I-Ghar ta” Karolina, Xlend;,
limiti ta” Kercem, Ghawdex kif murija bil-kulur ahmar fuq il-pjanta”> annessa
mal-istess certifikat®.

L-atturi xehdu illi I-hajt divizorju li fih infethu t-twieqi mertu ta” din il-
vertenza jaghti ghal gol-bitha proprjeta” taghhom. Jghidu illi dawn 1-
aperturi nfethu fi Zmienijiet ricenti hafna biss ma jafux jghidu sewwa sew
meta nfethu dawn l-aperturi. F’'dan ir-rigward l-attur George Borg xehed
illi kien ilu madwar hmistax (15)-il sena ma jersaq lejn il-fond de quo’. Dak
iz-zmien kien jinzel s’hemm bit-tfal sabiex jghumu fil-bajja tax-Xlendi u
wara kienu jitilghu fil-kamra. Jghid illi kienu jinhaslu fil-bitha li hemm
mal-kamra ghaliex dak iz-Zmien ma kien hemm ebda tieqa taghti ghal
fugha. Xehed illi din il-bitha hija parti ntegrali mill-proprjeta” li messet lil
missier l-atturi u fil-fatt I-uniku ac¢¢ess ghall-bitha huwa proprju mill-fond
proprjeta” tal-atturi. Fil-kamra hemm ukoll tieqa li taghti ghal gol-bitha.
Originarjament din l-apertura kienet tikkonsisti f'bieb li mbaghad maz-
zmien inbidlet f'tieqa.

L-atturi xehdu wkoll illi originarjament il-post proprjeta” tal-intimati kien
konsistenti biss f'’kamra imbaghad maz-zmien gie zviluppat ulterjorment.
George Borg xehed illi ma jiftakarx sewwa sew meta sar dan l-izvilupp.
Il-proprjeta” tal-atturi u dik tal-intimati huma mifrudin minn hajt li huwa
doblu. Gara illi meta l-intimat Giuseppe Pace beda jibni l-post tieghu
huwa bena fuq in-naha ta’ barra tal-hajt divizorju u b’hekk rifes fuq id-
drittijiet ta” missier l-atturi. Waqt illi jaf 1i din il-kwistjoni giet rizolta bejn
missieru u l-intimat Giuseppe Pace, ma jafx sewwa sew kif kienu
rrizolvew il-kwistjoni ta” bejniethom, biss bhala fatt jaf li I-kwistjoni giet
rizolta tant illi Joseph Pace kompla ghaddej bil-binja. Mistogsi jekk it-tieqa
li tinsab fis-sular ta’ fuq saritx mal-bini li gie zviluppat mill-intimat
Giuseppe Pace, George Borg wiegeb fin-negattiv u spjega illi “Meta
generalment jibnu mal-bini, it-tieqa jaghmlulha blata. Din langas blata ma fiha.”

Ghall-intimati xehed biss George Pace fejn permezz ta” affidavit jghid illi
l-kamra numru disgha (9) fi Triq 1-Ghar ta’ Karolina, Xlendi hija proprjeta’

5 A fol. 15 tal-process.
® Dok. C a fol. 12 et seq. tal-process.
" Ara l-affidavit a fol. 93 u 94 u I-kontro-ezami a fol. 176 sa 188 tal-process.



tieghu8. Jghid illi missieru Giusepe Pace kien applika ghall-bini tal-post
fis-6 ta” Novembru 1987. F'dan ir-rigward esebixxa l-applikazzjoni ghall-
permess tal-bini li kienet saret mill-Perit Emanuel Vella fis-6 ta” Novembru
1987° u l-acknowledgment mill-Works Department Building Permits Section©.
Jghid illi kif kienet il-prattika dak iz-zmien, minnufih malli applika ghall-
permess missieru nkariga bennej u beda x-xogholijiet. Zied jghid illi t-
tieqa in kwistjoni giet iffurmata fis-sena 1987. In sostenn tat-tezi tieghu illi
l-binja tlestiet sas-sena 1988, l-intimat George Pace pprezenta kopja ta’
pjanta kif approvata mid-Dipartiment tas-Sanita fl-4 ta” April 198911,
ricevuta tal-20 ta” April 1988 mahruga mid-Dipartiment tal-Ilma f'isem
Joseph Pace dwar xogholijjiet li kienu saru fil-kamra numru 9 fl-indirizz
imsemmi'? kif ukoll kopja tal-ircevuta datata 11 ta” Mejju 1988 mahruga
mill-bennej inkarigat mill-intimat Giuseppe Pace sabiex jezegwixxi xoghol
ta’ kostruzzjoni - tajjeb jinghad illi din l-ahhar ir¢evuta li hija f'isem Joseph
Pace tindika biss ‘Xlendi” izda mhux l-indirizz ta” fejn saru x-xogholijiet3.
Zied jghid illi kif jirrizulta mill-karta ffirmata minn Joseph Borg fl-4 ta’
Ottubru 1988, Joseph Borg hallas lill-intimat Giuseppe Pace tal-appogg u
dan fir-rigward tal-hajt mibni minn Joseph Borg!4.

L-intimat George Pace zied jghid illi l-apertura fis-sular ta’ fuq hija tal-qies
ta’ cirka tlett piedi bi tlett piedi u toffri l-facilita 1i wiehed jittawwal
minnha. Jghid illi mindu saret din l-apertura fis-sena 1988 l-atturi qatt ma
mmolestaw lill-intimati fil-pussess taghhom b’dan illi I-pussess huwa
wiehed kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u mhux ekwivoku
ghal aktar minn tletin (30) sena. Kien biss permezz ta’ ittra uffi¢jali tat-2
ta” Awissu 2018 illi l-intimati gew interpellati jghalqu t-twieqi mertu ta’
din il-kawza. Zied jghid illi r-registrazzjoni ta’ titolu da parti tal-atturi
saret b’gerq ghaliex estendew l-applikazzjoni taghhom ghall-gandott li hu
jghid illi kien jifred il-proprjeta” tal-atturi minn dik tal-intimati izda 1-
atturi qatt ma lissnu xejn dwar l-applikazzjoni li kienu ghamlu. Sajjem
mill-fatt 1i l-atturi kienu diga kisbu certifikat ta’ titolu assolut, fl-24 ta’
Novembru 1990 l-intimat George Pace kien ressaq talba quddiem il-
Ministeru ghal Ghawdex sabiex jakkwista dik il-parti tal-art li jsejjah bhala

8 A fol. 146 u 147 tal-process.

° Dok. EV a fol. 148 u 149 tal-process.
10 Dok. GP a fol. 151 tal-process.

1 Dok. GP 1 a fol. 150 tal-process.

2 Dok. GP 2 a fol. 152 tal-process.

13 Dok. GB 3 a fol. 153 tal-process.

14 Dok. GB 4 a fol. 154 tal-process.



gandott u li tinsab immarkata bil-kulur blu fuq il-pjanta esebita minnu
bhala parti minn Dok. GB 775,

Mark Cini'® mill-Awtorita" tal-Ippjanar ikkonferma illi fis-6 ta” Novembru
1987 l-intimat Giuseppe Pace applika “to erect first and second floor” fil-fond
numru 9, Triq 1-Ghar ta” Karolina, Xlendi'”. Din l-applikazzjoni tressqet
quddiem il-Planning Area Permits Board fis-17 ta’ Novembru 1987 u 1-
permess ghall-bini gie akkordat fl-14 ta” Gunju 19898, Giet esebita wkoll
pjanta li fugha hemm muri l-existing building u l-proposed building. 1l-hajt
divizorju bejn il-proprjetajiet de quo gie ndikat fuq din il-pjanta bl-ittri “X’,
Y'u’Z. Cini xehed illi “matul il-hajt X, Y, Z indikat fil-pjanta la fl-existing
u langas fil-proposed ma hemm xi aperturi indikati fuq il-pjanta.” Fix-xhieda
ulterjuri tieghu spjega illi bejn il-proprjeta” tal-atturi u dik tal-intimati
hemm hajt divizorju wiehed, dak immarkat bl-ittri ‘X, Y fuq il-pjanta a fol.
15 tal-process u f'dan il-hajt “Ia fil-bini ezistenti qabel il-permess u langas fil-
permess m’hemm aperturi indikati”.

L-Avukat Dottor Marlin Vella, Assistant Registratur tal-Artijiet
ikkonferma ¢-certifikati ta” titolu garantit u assolut registrati f'isem l-atturi
u l-ante kawza taghhom u kif ukoll dak registrat f'isem Maria Pace ossia
l-awtrici fit-titolu tal-intimati'®. Fir-rigward tar-registrazzjoni ta’ titolu
fuq il-fond numru 9, xehed illi meta mietet Maria Pace saret applikazzjoni
minn George Pace sabiex issir registrazzjoni tat-titolu f'ismu. Din I-
applikazzjoni ma nhadmitx ghar-raguni illi l-pjanta 1i giet ipprezentata
mal-applikazzjoni kienet differenti minn dik annessa mac-certifikat ta’
titolu originali?. Zied jghid illi mic¢-certifikat ta’ titolu favur Maria Pace
ma jirrizultax illi I-fond ta” Maria Pace igawdi minn xi servitu’ ta’ fond
ghal fuq il-proprjeta” ta” terzi.

In kontro-ezami xehed illi ¢-certifikat ta” titolu assolut fir-rigward ta’
Joseph Borg hareg abbazi ta” kuntratt ta’ divizjoni tal-21 ta” Frar 1986 fl-
atti tan-Nutar Michael Refalo. Dan ic¢-certifikat inhareg ukoll skont il-
pjanta li giet annessa flimkien mal-applikazzjoni ghar-registrazzjoni tat-
titolu.

15 A fol. 158 u 159 tal-process.

16 A fol. 52 sa 57, 130 sa 134 u 162 sa 163 tal-process.
7 Dok. MC 1 a fol. 58 tal-process.

18 Dok. MC 2 a fol. 59 tal-process.

19 A fol. 61 sa 72 tal-process.

20 Dok. MV 1 afol. 73 et seq. tal-process.



Ir-Relazzjoni Teknika

Wara li acceda fuq il-post u ra l-pjanta li giet sottomessa mill-konvenuti
flimkien mal-applikazzjoni ta" zvilupp, il-perit tekniku Mario Cassar
ghamel is-segwenti kostatazzjonijiet u konkluzjonijiet dwar it-twieqi:

“1)  L-esponenti ikkonstata illi kemm iz-zewg twieqi u l-opramorta tal-bejt tal-
konvenuti jharsu fuq il-proprjeta” attrici.

2)  1lli iz-zewg fethiet ta’ twieqi ma gewx indikati fil-pjanti sottomessi mal-
permess tal-1987.

3) Il t-tieqa fil-livell ta’ isfel giet imbarrata. Ix-xoghol ma sarx skont is-
sengha u l-arti ghaliex il-gebel uzat huwa ehxen mill-hxuna tal-hajt adjacenti.

4)  Illi t-tieqa fil-livell sovrastanti infethet wara illi kienet inbniet il-binja
precedenti, u dan minhabba illi ma hemmx blata, jew cavi fuq it-tieqa f'dan il-
livell.”

Dwar l-opramorta, il-perit tekniku lahaq is-segwenti konkluzjonijiet:

“5)  Illi skont il-kap sittax tal-ligijiet ta” Malta kapitlu 427/1/221, I-opramorta
ta” bejt illi ghalih is-sid ghandu access b’tarag, ghandu jkun ta’ gholi ta’ 1.8 metri.
Wagt l-access tal-21 ta’ Mejju 2020, l-esponent innota illi I-hajt tal-opramorta
ghandu gholi ta” cirka 0.85 metri, mentri dan ghandu joghla sa gholi ta” 1.8
metri.”?2

I1-Qorti rat illi ma saritx eskussjoni.

Rat illi fl-udjenza tad-29 ta’ Jannar 2021 il-partijiet iddikjaraw illi kienu
qeghdin “jirrimettu ruhhom ghar-rapport tal-perit tekniku.”

Wara li rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku, il-Qorti sejra taghmel taghha 1-
kostatazzjonijiet u I-konkluzjonijiet tal-perit tekniku, u sejra tqishom bhala
prova ta’ fatt flimkien mal-provi l-ohra.

2L N.B. Ir-referenza tal-Perit Tekniku ghall-kapitlu 427/1/2 hija zbajata u ghandha tinqara bhala referenza
ghall-artikolu 427 (1) u (2) tal-Kap 16.
22 A fol. 200 et seq. tal-process.



Ikkunsidrat
1.  L-Eccezzjoni Preliminari

Sabiex iwiegbu ghat-talbiet taghhom, l-atturi sejjhu fil-gudizzju lill-eredi
ta” Maria Pace ossia lil zewgha Giuseppe Pace u liz-zewg uliedha George
Pace u Carmen Galea. Kemm fir-rikors promotur kif ukoll fin-nota ta’
sottomissjonijiet taghhom, l-atturi ghamluha cara illi sejjhu lill-eredi
kollha ta” Maria Pace ghar-raguni li ghalkemm il-fond numu 9 fi Triq 1-
Ghar ta” Karolina, Xlendi thalla b’legat favur l-intimat George Pace,
jirrizulta illi ghada ma saritx l-immissjoni fil-pussess tal-legat. Dan il-fatt
gie kkonfermat minn George Pace matul ix-xhieda tieghu in subizzjoni?.

Huwa pacifiku u enfatiku fil-gurisprudenza illi 1-pussess tal-legat jehtieg
it-talba tal-legatarju ghall-immissjoni fl-pussess?%. Fil-kaz ta” llum jidher
illi I-intimat George Pace inghata l-pussess materjali tal-fond ossia dak 1-
oggett li fil-kaz ta” llum jifforma l-legat, izda mhux il-pussess formali tal-
legat. Kif inghad fis-sentenza fl-ismijiet Rev. Patri Frangisku et vs Maria
Hilda sive Hilda Cauchi®, “Sakemm ma jottjeniex minghand l-eredi (jew I-
ezekutur testamentarju) ir-rilaxx tal-oggett legat, il-legatarju ma jistghax jiehu
pussess ta’ dak il-legat. Qabel ma jottjeni dan ir-rilaxx, il-legatarju jkun
proprjetarju, izda d-dritt tieghu ta’ proprjeta’ jkun dritt astratt, fis-sens li ma
jkollux il-jedd li jezercitah. Id-dritt tal-legat hu dritt ta’ proprjeta’, izda jibga’ dritt
incert u suggett ghall-kontestazzjoni sakemm ma jigix immiss fil-pussess” .

Fid-dawl ta’ dan l-insenjament, la darba George Pace qua legatarju ghadu
ma talabx l-immissjoni fil-pussess, huwa jinsab prekluz milli jezerc¢ita
drittijiet ta” proprjeta’. Diment illi l-pussess formali tal-fond de quo ghadu
ghand l-eredi kollha ta” Maria Pace, huma l-eredi kollha illi ghandhom jigu
msejjha jwiegbu ghat-talbiet tal-atturi. Ghalhekk, qua werrieta ta” ommbha
Maria Pace, Carmen Galea hija legittima kontradittri¢i ghat-talbiet attrici.

Tichad ghalhekk l-e¢¢ezzjoni preliminari kif sollevata mill-intimati.

2. I1-Prova tat-Titolu

23 A fol. 135 sa 137 tal-process.

24 Maurice Busuttil vs Joseph Meli, Qorti tal-Appell, 1998 Vol LXXX11.11.674; Buhagiar John et vs
Registratur tal-Qorti et, Qorti Civili Prim’Awla, 4 ta’ Gunju 2004

25 Qorti Civili Prim’ Awla 14 ta’Ottubru 2004
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Fil-kaz ta” llum, dik proposta mill-atturi hija 1-actio negatoria. Fid- Digesto
Italiano? insibu illi "Si dice negatoria 1"azione spettante al proprietario per
difendersi da quelle usurpazioni, che, senza sopprimere interamente il dominio
sulla cosa.... arrecano delle limitazioni all’ezercizio del medesimo, e si dice
negatoria perche” tende a negare un diritto vantato dal convenuto. L actio
negatoria, secondo [opinione prevalente, ha luogo ogni qual volta avenga
un ingusta restrizione del diritto di proprieta”.” Il-gurista Trabucchi jghallem
illi “L azione negatoria (negatoria servitutis) ha lo scopo di tutelare la pienezza del
diritto di proprieta” sulla cosa con liberta” dai pesi o dale servitu” pretese da altri
sulla stessa.’

Azzjoni bhal dik ta” llum hija mmirata sabiex tinkiseb dikjarazzjoni mill-
atturi 1i I-proprjeta” taghhom mbhijiex soggetta ghal servitu™ favur il-fond
tat-terz li f'dan il-kaz huma I-konvenuti. Di konsegwenza tali dikjarazzjoni
ghandha twassal sabiex jitnehha dak kollu li gieghed ixekkel il-jedd tal-
atturi ghat-tgawdija tal-proprjeta” taghhom bhala hielsa mill-kull servitu’.

Huma tassattivi I-provi mehtiega sabiex tirnexxi l-azzjoni. Fl-ewwel lok 1-
attur huwa mehtieg jaghmel il-prova tat-titolu tieghu fuq il-proprjeta’. Fit-
tieni lok irid juri li I-konvenut wettaq molestja ta” dritt billi ezercita servitu®
fuq il-proprjeta” attri¢i. La darba ssir din il-prova tiskatta l-prezunzjoni
legali illi l-proprjeta” hija hielsa minn kull servitu™ ghalhekk l-oneru tal-
prova jinqaleb fuq il-konvenut li abbazi tal-massima legali incumbit onus
probandi ei qui dicit?8 irid juri b’sodisfazzjoni illi s-servitu® hija naxxenti minn
dritt li nkiseb minnu b’'mod legittimu?. Fin-nuqgqas, il-konvenut ma jkunx
sehhlu juri li ghandu dritt ta” servitu® skont kif jippretendi.

Fil-kaz ta” llum l-atturi xehdu illi I-proprjeta” tnisslet minn wirt u f'dan ir-
rigward ezebew ghadd ta” dokumenti sabiex juru t-titolu taghhom fuq il-
proprjeta’. Tajjeb jinghad illi I-kwistjoni bejn il-partijiet tolqot unikament
dik il-parti ta” wara li sa llum ghadha tikkonsisti fi spazju miftuh u minn
kif jidher mir-ritratti esebiti, huwa wkoll spazju mitluq. Ghalhekk sabiex
tiddetermina l-vertenza u t-titolu tal-atturi fuq din il-parti tal-proprjeta’,

% \ol. VIII, Parte I, pag. 859.

27 Istituzioni di Diritto Civile (Cedam — 1981), pag. 465.

28 Principi di Diritto Civile, Laurent, Vol. Ill, pag. 356 para. 285 sa 288.

29 Schembri et vs Farrugia, Qorti Civili Prim’Awla, 18 ta’ Frar, 2004; Schembri et vs Pace et, Qorti tal-
Appell, 29 ta’ Mejju 2009.
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il-Qorti trid tabilhaqq taghti harsa lejn id-deskrizzjoni tal-proprjeta” kif din
giet tramandata u riflessa fil-kuntratti matul is-snin.

Mill-kopja tat-trasferiment causa mortis relattiv ghall-wirt ta” George Borg
jirrizulta illi I-proprjeta” de quo giet hemm deskritta bhala li tikkonsisti “A
block of 7 lettings at Carolina’s Cave Street, Xlendi I/o Kercem, Gozo. This is of
a very unbecoming shape erected by the side of the cliff having an attached
space of waste rocks of the arear of about 52 square feet; these lettings are
planned on a “sui generis” kind of model, each consisting of one room with a door
on the outside and are numbered from one to eight. ... Letting no. 8 has 2 tiny
rooms as well.”3 (enfasi mizjuda). Minn dan l-att ma tirrizultax
deskrizzjoni dwar ma liema kamra jaghmel dak li huwa deskritt bhala
space of waste rocks. Waqt li jinghad 1i din il-parti tinsab fuq wara ma
tirrizulta ebda indikazzjoni minn fejn hija acc¢essibbli din il-parti tal-
proprjeta’. I1-Qorti tosserva wkoll illi fil-causa mortis appena imsemmija,
il-kamra numru 8 hija deskritta bhala li ghandha zewg kmamar zghar
maghha.

Joseph Borg, ossia missier l-atturi, akkwista 1-kamra numru 8 permezz ta’
kuntratt ta” divizjoni tal-21 ta’ Frar 1986. Hawnhekk il-proprjeta” li giet
assenjata lil Joseph Borg tinsab deskritta hekk:

“(i11) Il-kamra numru tmeinja (8) Trig Carolina Grotto, Xlendi limiti
Kercem;

(iv) L-arja sovrastanti I-kmamar numri tlieta u tmienja (3, 8) Trig
Carolina Grotto, Xlendi, limiti Kercem” 3.

[I-Qorti fliet l-att ta’ divizjoni bir-reqga u tosserva li waqt illi saret 1-
assenjazzjoni tad-diversi kmamar illi kienu jifformaw il-proprjeta’” intiera,
imkien ma ssir referenza ghall-ispace of waste rocks fuq wara tal-proprjeta’.
Jidher ukoll illi fil-kuntratt ta” divizjoni lanqas ma tnizzel illi 1-kamra
numru 8 fiha zewg kmamar ohra maghha.

In segwitu ghad-divizjoni fis-27 ta” Awwissu 1991 Joseph Borg kiseb mir-
Registratur tal-Artijiet certifikat ta’ titolu assolut fuq il-proprjeta’ li fuq 1-
istess certifikat tinsab deskritta bhala konsistenti f'“kamra indikata bin-
numru 8 u l-arja sovraposta I-kmamar numru 3, 4, 7 u 8, fi Trig I-Ghar ta’

%0 Ara paragrafu 1(d) fid-Denunzja datata 12 ta’ Lulju 1979 Dok. GB 1 a fol. 97 et seq. tal-process.
31 Dok. LR 1 a fol 77 et seq. tal-process.
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Karolina, Xlendi, limiti ta” Kercem, Ghawdex, kif murija b’kulur ahmar fuq il-
pjanta” annessa mal-istess certifikat32. Il-pjanta hawn annessa tinkludi dik
il-parti li fil-causa mortis giet deskritta bhala space of waste rock. Meta gie
nieges Joseph Borg u nfethet is-suc¢cessjoni tieghu, is-successuri tieghu fit-
titolu hadu hsieb li jagilbu ¢-certifikat ta” titolu assolut fuq isimhom. Ie¢-
certifikat imsemmi hareg f'isem l-atturi fis-27 ta” Ottubru 2017. Wagqt illi
ssir referenza ghall-provenjenza tat-titolu, fuq dan i¢-¢ertifikat ma hemmx
deskrizzjoni tal-proprjeta’. Madanakollu, mac-ceritifkat ta” titolu mahrug
t'isem l-atturi hemm annessa kopja identika tal-pjanta 1li kienet giet
annessa mac-certifikat ta’ titolu mahrug favur Joseph Borg liema pjanta
tindika b’'mod car illi I-proprjeta” tal-atturi tinkludi fiha l-ispace of waste
rock. I1-Qorti rat ukoll illi fil-causa mortis tas-7 ta” Lulju 2016 relattiva
ghall-eredita’ ta” Joseph Borg, fil-paragrafu numru (2) il-kamra numru 8
giet deskritta hekk:

“il-kamra ufficialment maghrufa numru tmienja (8) ... bil-bitha maghha, fi
Trig I-Ghar ta” Karolina, Xlendi limiti Munxar, Ghawdex, li tinsab fil-livell tal-
first floor, indikata bl-ahmar fuq il-pjanti hawn annessi u mmarkati bhala
dokumenti ‘F’ u ‘G".” (enfasi mizjuda)

EZaminati l-atti 1i gew esebiti mill-atturi, il-Qorti ssib illi fit-
tramandazzjoni tal-proprjeta” l-atti relattivi ma kinux dejjem prec¢izi b’tant
illi meta saret id-divizjoni dan l-att ma ndikax il-proprjetajiet assenjati bi
precizjoni b’tant illi ghalkemm saret l-assenjazzjoni tal-kmamar, il-qisien,
il-konsistenza ta’ kull kamra u l-arjiet ma gewx deskrtti dettaljatament.
Zgur ukoll illi meta saret din I-assenjazzjoni thalliet barra dik il-parti
retroposta ghall-binja u li fil-causa mortis ta” George Borg giet deskritta
bhala space of waste rock.

II-Qorti gieset bir-reqqa I-pjanti kollha li matul kemm snin dejjem indikaw
il-parti 1i hija proprjeta tal-atturi bhala li tinkludi fiha l-bitha ossia 1-
ispazju retrospost li kien deskritt bhala space of waste rock. Qieset ukoll ix-
xhieda tal-attur George Borg fejn dan jghid illi l-uniku ac¢c¢ess ghal din il-
bitha huwa proprju mill-kamra numru 8 Ii hija proprjeta’ tal-atturi. Dinil-
prova ma gietx kontestata da parti tal-konvenuti.

L-atturi u precedentement l-awtur taghhom fit-titolu kisbu certifikat ta’
titolu assolut u garantit fuq il-proprjeta’. F'dan il-kuntest il-Qorti tat piz

32 A fol 8 tal-process.
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lix-xhieda ta” George Pace fejn dan jallega illi r-registrazzjoni tat-titolu da
parti tal-atturi saret b’qerq. Huwa jispjega illi l-allegazzjoni tieghu hija
dovuta ghall-fatt illi I-atturi rregistraw it-titolu taghhom minghajr gatt ma
qalu xejn dwar dan u b’hekk hallew iz-zmien tal-preskrizzjoni jiddekorri
favur taghhom u la darba hadd ma kien jaf b’din il-mossa it-titolu tal-atturi
ma seta” qatt jigi attakkat.

Qabel l-introduzzjoni tal-Att VII tal-1995 li serva sabiex jemenda 1-Att
dwar ir-Registrazzjoni ta” Artijiet, Kap 296, 1-Artikolu 38(7) kien jipprovdi
illi:

“(7) Kull titolu assolut u kull titolu ta’ pussess reistrati gabel it-30 ta’ Gunju,
1995, ghandhom jitgiesu li huma titolu garantit u titolu li mhux garantit
rispettivament, u kull riferenza fkull li¢gi ohra ghal registrazzjoni b’titolu
possessorju  jew registrazzjoni b’titolu assolut ghandha tiftichem bhala
registrazzjoni b’titolu Ii mhux titolu garantit u registrazzjoni b’titolu garantit,
rispettivament.”

L-Art 38(7) gie mhassar bl-Att VII tal-1995%.

L-Artikolu 22 tal-Kap 296 jirregola l-effetti ta’ registrazzjoni b’titolu
garantit®. Dik il-parti tad-dispozizzjoni li hija rilevanza ghall-kaz ta” llum
tipprovdi hekk:

“22. Ir-registrazzjoni ta’ kull persuna bhala sid ta” art b’titolu garantit jaghti lil
persuna hekk registrata titolu irrevokabbli ghaliha, jidifieri, titolu li ma jistax jidi
meghlub hlief kif provdut fdan I-Att, flimkien mad-drittijiet, il-privile¢gi u I-
appartenenzi kollha li jkollhom x’jagsmu ma’ dik l-art, sugdetta ghad-drittijiet u
l-interessi li gejjin, jidifieri —

(a) sugdetta ghall-pizijiet u interessi ohra, jekk ikun hemm, li jkunu jidhru fir-
registru; u

(b) kemm-il darba ma jkunx espress il-kuntrarju fir-registru, sugsetta ghal dawk
l-interessi li jipprevalu, jekk ikun hemm, li jolqtu l-art registrata; ...”

A tenur tal-Artikolu 51 tal-Kap 296 il-Korrezzjonijiet fir-registru:

3 LEGIZLAZZJONI MALTA (legislation.mt)
3 LEGIZLAZZJONI MALTA (legislation.mt)

14


https://legislation.mt/eli/act/1995/7
https://legislation.mt/eli/cap/296/mlt/pdf

(1) Jistghu jsiru korrezzjonijiet fir-registru fuq ordni tal-qorti kompetenti jew fuq
ordni tar-registratur, salv li jkun hemm appell lill-Qorti tal-Appell, f'kull wiehed
mill-kazijiet li gejjin, 1zda bla hsara ghad-disposizzjonijiet ta’ dan l-artikolu:

(a) bla hsara ghal kull disposizzjoni kuntrarja espressa ta’dan I-Att, meta qorti
kompetenti tkun iddecidiet li xi persuna ghandha xi jedd jew interess fxi art
registratajew ipoteka registrata, u minhabba dik id-decizjoni I-qorti tkun tal-
fehma li jkun mehtieg li ssir korrezzjonifir-registru, u tordna f'dan is-sens;

(b) bla hsara ghal kull disposizzjoni kuntrarja espressa ta’dan 1-Att, meta I-Qorti
tal-Appell, fug talba bil-mod preskritt ta” xi persuna li tkun milquta bi dhul li
jkunsar jew bin-nuqqas ta” dhul fir-redistru, jew minhabbali jkun sar xi nuqqas,
jew ghax ikun hemm dewmienminghajr mehtieg, f'xi dhul fir-redistru, tordna li
ssirkorrezzjoni fir-registru;

() fkull kaz u fkull zZmien bil-kunsens tal-partijiet interessati;

(d) meta qorti kompetenti jew ir-registratur ikun sodisfatt li dhul fir-registru jkun
inkiseb b’gerq jew bi vjolenza u fil-kaz tal-qorti, tordna li ssir korrezzjoni fir-
registru;

(e) meta zewg persuni jew izjed, li ma jkollhomx jedd li jigu registrati flimkien,
ikunu bi zball redistrati bhalasidien tal-istess jedd fuq art redistrata jew tal-
istessipoteka;

() fkull kaz iehor meta, minhabba xi zball jew nuqgqas fir-registru, jew minhabba
li xi dhul li jkun sar bi zball,jitgies gust li ssir korrezzjoni fir-redistru.

Fil-kaz ta’ llum ir-registrazzjoni li saret mill-atturi qatt ma giet attakkata.
Ammesso ma non concesso li l-allegazzjoni lan¢jata mill-konvenut
ghandha mis-sewwa u li allura skont hu ir-registrazzjoni inkisbet b’qerq,
il-konvenut ma ressaq ebda prova in sostennn tal-allegazzjoni tieghu.
Langas imqar gab prova li juri li din il-bitha hija a¢¢essibbli minn bnadi
ohra. In ogni kaz, kwistjoni bhal din zgur illi ma tistax tigi trattata u deciza
fil-kuntest tal-proceduri odjerni. Semmai ried jattakka 1-validita™ ta” dak
it-titolu kien messu ressaq kontro-talba f'dan is-sens. Dan ma sarx u la
darba ma tirrizulta ebda sentenza tal-Qorti li tiddikjara li hemm interess
prevalenti fuq dak vantat mill-atturi, ghandu japplika d-dispost tal-
Artikolu 51(6) tal-Kap 296 li jipprovdi illi “ma tista’ ssir ebda korrezzjoni fir-
registru wara li jghaddu ghaxar snin mid-data li fiha ssir.”
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Fid-dawl ta” dawn il-kunisderazzjonijiet, il-Qorti ssib illi l-atturi
rnexxilhom jaghmlu I-prova dwar it-titolu taghhom fugq il-bitha retroposta
ghall-kamra numru 8.

3. Is-Servitu®

Huwa pacifiku illi servitu tohloq sitwazzjoni ta” vantagg ghal parti u piz
ghall-parti l-ohra billi s-sid tal-fond servjenti jgarrab tnaqqis fit-tgawdija
ta” hwejjgu. Huwa proprju ghal din ir-raguni li s-servitujiet ghandhom
jigu nterpretati b'mod restrittiv sabiex il-piz fuq il-fond servjenti jigi
limitat ghal dak biss illi huwa nec¢essarju.

Fis-sentenza fl-ismijiet Raymond Azzopardi et vs Victor Deguara dec¢iza
mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta” Settembru 2006 inghad illi “L-Ewwel Qorti
korrettement osservat li I-Artikolu 425 ma jitkellimx fuq hitan komuni izda fuq
hajt divizorju. Fil-kaz in ezami l-hajt tal-konvenuti huwa certement intiz biex
jissepara jew jiddividi I-proprijeta” ta  l-atturi, konsistenti fl-arja fuq il-proprjeta”
taghhom, minn dik tal-konvenuti.” Hekk ukoll fil-kaz ta’ llum fejn il-hajt
divizorju li fih hemm it-tieqa qieghed iservi sabiex jifred il-proprjeta” tal-
atturi minn dik tal-konvenuti.

A tenur tal-Artikolu 455(2) u (4) tal-Kodic¢i Civili, apertura 1i tikkonsisti
f'tieqa jew bieb titnissel bhala servitu™ apparenti u kontinwa. L-Art 457
tal-Kodici jistabbilixxi li s-servitujiet kontinwi jitnisslu: a) in forza ta’
titolu; b) bil-preskrizzjoni; c) bid-destinazzjoni tas-sid taz-zewg fondi. II-
konvenuti geghdin iserrhu d-difiza taghhom fuq il-paragrafu (b) tad-
disposizzjoni.

Huwa ta’ siwi ghall-kaz ta” llum dak illi gie rilevat mill-Qorti tal-Appell
fis-sentenza taghha tal-4 ta’ Mejju 1988 fil-kawza fl-ismijiet Edward
Neame ve Louis Tabone. Inghad illi:

“Id-disposizzjoni tal-ligi li tghid i ebda wiehed mill-girien ma jista", minghajr il-
kunsens ta" l-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju, mhux
gieghed jikkontempla I-kreazzjoni ta” servitu” izda ged jghid biss dak li fil-fatt ged
jghid - li f hajt divizorju ma jistghux jinfethu twieqi jew aperturi ohra minghajr il-
kunsens tal-gar. Biex ikun hemm dritt ta” servitu” meta tinfetah tieqa jew apertura
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fil-hajt divizorju (anke meta hemm il-kunsens tal-gar) irid tkun hemm titolu
konsistenti f att pubbliku.”

Din ir-regola hija wahda assoluta sakemm min fetah l-apertura ma
jirnexxilux juri li akkwista d-dritt bis-sahha tal-preskrizzjoni trigenarja.

II-gurisprudenza hija pacifika ghar-rigward illi servitu’ ma tistax tigi
prezunta. L-ezistenza ta’ servitu jehtieg illi tigi ppruvata permezz ta’ provi
¢ari u univoc¢i u f'kaz ta’ dubju dwar l-ezistenza tas-servitu, id-dubju

ghandu jimmilita favur l-eskluzjoni tas-servitu’.

Sabiex il-konvenut jirnexxi fid-difiza tieghu irid tabilhaqq jaghmel il-prova
ta’ ness bejn il-pussess u d-dekors taz-zmien. F’dan il-kaz mhux bizzejjed
li wiehed jafferma b’'mod generiku illi longissimi temporis praescriptio. Il-
prova li l-ligi titlob mill-konvenut tallac¢ja mal-mument meta beda
jippossjedi ghaliex kif stabbilit mill-Artikolu 2107 kif abbinat mal-Artikolu
2143 tal-Kodici, il-konvenut irid juri li l-pussess ta™ tletin sena kien
legittimu, jigifieri kontinwu u mhux interrot, pacifiku, pubbliku u mhux
ekwivoku. Dawn il-kundizzjonijiet iservu sabiex juru li ghaz-zmien kollu
ta’ tletin (30) sena kif preskritt mil-ligi, il-pussess materjali fuq il-haga gie
ezercitat animo domini u ghalhekk il-konvenut isahhah id-difiza tieghu li s-
servitu® giet akkwistat permezz tal-preskrizzjoni akkwizittiva3. Mhux
bizzejjed li 1-konvenut juri li ezercita d-dritt tieghu b’mera tolleranza.?”
Langas m"huwa bizzejjed li jintwera n-nuqqas ta’ uzu da parti tal-attur.

Riferibbiliment ghall-kaz ta’ llum, jirrizulta illi l-kamra numru 9 proprjeta’
tal-konvenuti kienet originarjament konsistenti f'’kamra wahda. Kemm
mix-xhieda kif ukoll mid-dokumenti esebiti jirrizulta ppruvat illi 1-binja
giet zviluppata ulterjorment ghall-habta tas-sena 1987 u 1988. Filfatt
jirrizulta li ghalkemm saret applikazzjoni ghall-permess tal-bini fis-sena
1987 u l-permess gie akkordat fis-sena 1989, l-intimat Giuseppe Pace ma
stenniex li jinhareg il-permess tal-bini u fil-fatt wara li dahhal I-
applikazzjoni ghadda sabiex beda x-xogholijiet.

35 Ara wkoll: Anthony Vella et vs Debono Developments Ltd, Qorti Civili, Prim’Awla, 22 ta’ April 2013

3 Carmelo Caruana et vs Orsla Vella, Qorti tal-Appell, 13 ta> Marzu 1953; Antoine Salomone et vs John
Azzopardi, Qorti Civili Prim’Awla, 26 ta’ April 2002; Trigon Holdings Limited vs Carmelo Farrugia
et, Qorti Civili Prim’Awla, 15 ta’ Marzu 2017.

37 Kollezz. Vol. XL1.1.178
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L-intimat George Pace jishaq illi t-tieqa fil-livell tat-tieni sular giet
iffurmata filwagqt illi kien tiela” 1-bini u ghalhekk jghid illi din it-tieqa ilha
hemm sa mis-sena 1987.

Da parti taghhom l-atturi ma jafux jghidu meta nfethet it-tieqa fil-livell tat-
tieni sular. Wagqt illi l-attrici Josephine Azzopardi tittanta tghid illi t-tieqa
ilha hemm aktar minn hames snin, fl-istess wagqt tikkoncedi li ntebhet biha
b’kumbinazzjoni. L-attur l-iehor George Borg xehed illi madwar hmistax-
il sena ilu meta kien jinzel sax-Xlendi sabiex jghum kien jitla" sal-kamra
proprjeta” taghhom fejn jghid illi kienu jinhaslu fil-bitha. Jghid ghalhekk
illi sa dak iz-zmien zgur ma kienx hemm twieq;i fil-hajt divizorju.

Mark Cini ghall-Awtorita’ tal-Ippjanar ikkonferma li skont ma jirrizulta
mill-pjanti, kemm dawk tal-post kif kien originarjament kif ukoll dawk li
juru l-binja li kellha tigi edifikata, fil-hajt divizorju li jifred il-bitha
proprjeta” tal-atturi mill-proprjeta” tal-konvenuti gatt ma kien hemm
aperturi ndikati fih. Dan isib konferma wkoll fil-pjanti kollha esebiti fl-atti
fejn il-hajt divizorju dejjem kien rifless fil-pjanti bhala hajt shih minghajr
aperturi. Dawn il-fatti jikkonfermaw li I-konvenuti qatt m’applikaw
sabiex jaghmlu dik il-fetha fil-hajt.

In sostenn ta” dan hemm ukoll il-kostatazzjoni tal-perit tekniku fejn jghid
illi t-tieqa fil-livell tat-tieni sular infethet wara li giet edifikata I-binja u dan
jirrizulta mill-fatt illi fit-tieqa in kwistjoni “ma hemmx blata, jew cavi fuq it-
tiega f'dan il-livell.” Il-konkluzjonijet tal-perit tekniku abbinati mal-bqija
tal-provi fl-atti jaghmlu prova tal-fatt illi I-apertura fil-hajt divizorju ossia
t-tieqa fil-livell tat-tieni sular ma gietx iffurmata mal-bini. Dan ifisser illi
t-tieqa giet iffurmata wara izda mhux maghruf meta dan seta” sar. I1-Qorti
ghalhekk hija priva minn provi konvin¢enti u fil-grad li trid il-ligi dwar
meta nfethet it-tieqa. La darba mhuwiex maghruf minn mindu beda
jiddekorri l-perjodu trentennali ma jistax jigi determinat jekk sehhitx il-
preskrizzjoni akkwizittiva.

Fid-dawl ta” dawn il-provi u tal-kunsiderazzjonijiet maghmulha, 1-Qorti

hija tal-fehma megqjusa illi I-konvenuti ma sehhilhomx jaghmlu l-prova li
trid il-ligi sabiex juru li ghandhom dritt ta’ servitu'.
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4. L-Opramorta

L-gholi ta’ hajt divizorju f'kaz ta’” bini li ghandu tarag li jaghti ghall-bejt
huwa regolat permezz tal-Artikolu 427 tal-Kap 16. Ghall-kaz ta’ llum
japplikaw il-paragrafi (1) u (2) tad-disposizzjoni li jaqraw hekk:

“427. (1) Dak li min fil-bini tieghu ghandu tarag li jiehu ghall-bejt, ghandu jgholli,
spejjez tieghu, il-hajt divizorju sa metru u tmenin centimetru mill-invell tal-bejt.

(2) 1l-bicca tal-hajt li tizdied 'il fuq mill-invell tal-bejt ghandhatkun tal-istess
hxuna tal-hajt divizorju minn dak I-invell ’l-isfel.”

Ir-rapport tal-perit tekniku jghid illi I-opramorta hija f'gholi ta” 0.85 metri
u ghalhekk f'gholi li huwa anqas minn dak stabbilit mil-ligi. Kwindi anki
dan l-ilment jirrizulta ppruvat.

Decide.

Ghall-motivi u ragunijiet gia espressi din il-Qorti ser tghaddi sabiex
tiddeciedi din il-kawza billi:

Tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha.
Tilga” l-ewwel talba kif dedotta.

Tilga™ t-tieni (2) talba u tordna lill-konvenuti sabiex, a spejjez taghhom, fi
zmien xahar mil-lum, jaghlqu bil-gebel it-tieqa mertu ta" din il-kawza taht
id-direzzjoni tal-Perit Mario Cassar li geghda tahtar ghal dan l-iskop.

Tilga’ t-tielet talba.

Tilga™ r-raba’ (4) talba u tordna lill-konvenuti sabiex, a spejjez taghhom, fi
zmien xahar mil-lum, jghollu bil-gebel 1-opramorta sa gholi ta” metru u
tmenin ¢entimetru (1.8 m) mill-invell tal-bejt u fi hxuna ekwivalenti ghal
dik tal-hajt divizorju, taht id-direzzjoni tal-Perit Mario Cassar li geghda
tahtar ghal dan l-iskop.
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Tilga® l-hames (5) talba billi tawtorizza lill-atturi sabiex fil-kaz 1i 1-
konvenuti jongsu milli jezegwixxu dak li kienu ordnati jaghmlu skont it-
tieni (2) ur-raba’ (4) talba fiz-Zmien lilhom prefiss, jghalqu huma bil-gebel
it-tieqa mertu ta” din il-kawza u jghollu bil-gebel 1-opramorta ukoll mertu
ta” din il-kawza, spejjez tal-konvenuti, taht id-direzzjoni tal-Perit Mario
Cassar li geghda tahtar ghal dan l-iskop.

Tordna lill-konvenuti sabiex ihallsu l-ispejjez kollha ta™ din il-kawza.

Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

Dorianne Cordina
D/Registratur
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