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Gurisdizzjoni Superjuri
Sezzjoni Generali
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Illum, il-Gimgha, 28 ta’ Mejju 2021
Rikors Guramentat numru:- 72/2001BS
Wistin u Salvu Axiak
-Vs-

Carmelo sive Charlie Grima

I1-Qorti;
Rat ir-rikors guramentat tal-atturi illi ppremettew:

Peress illi lI-atturi huma l-attwali possessuri ta’ zewg porzjonijiet raba -
wahda tal-kejl ta” ¢irka hames mija u zewg metri kwadri u konfinanti mill-
grigal ma’ beni fil-pussess ta’ Joseph Attard, nofsinhar ma” wied u punent
ma’ beni fil-pussess tal-istess konvenut u l-ohra hija tal-kejl ta” ¢irka mitejn
u tmenin metri kwadri (280m2?) u konfinanti mill-punent mat-triq,
tramuntana ma’ beni ta’ Joseph Cauchi u nofsinhar ma’ beni fil-pussess ta’
John Grima, liema raba ilu zmien twil minhom hekk possedut u jinhadem
minhom;



Peress illi l-atturi igawdu wkoll dritt ta’ passagg necessarji, fis-sajf bl-
ingenji u fix-xitwa bir-rigel min fuq ir-raba fil-pussess tal-istess konvenut,
liema passagg jibda mit-triq fejn hemm ir-rampa u jkompli mill-punent
ghal lvant, liema raba u passagg huwa indikat fl-annessa zewg pjanti u site-
plan relattiva (Dokument “A” u “B”);

Peress illi dan l-ahhar u ripetutament il-konvenut gieghed illegalment u
abbusivament jipprova jippossessa ruhhu mill-istess zew§ porzjonijiet raba
hawn fuq deskritti billi jidhol fihom u jahdimhom u dana nonostanti id-
diversi sforzi tal-istess atturi sabiex jipprotegu l-pussess li huma ghandhom
fuq iz-zewg porzjonijiet raba hawn fuq deskritti;

Peress illi I-konvenut ukoll qieghed jinnega l-ac¢cess lill-atturi mill passagg
hawn fuq imsemmi tant li fl-istess passagg il-konvenut ghamel pajpijiet
tad-dripp biex ittellef lill-atturi milli jezer¢itaw dana d-dritt b’tali mod u
manjera li gieghed ipoggi lill-atturi f'imposibilita” fizika li jghaddu ghar-
raba taghhom;

Talbu lil dina I-Onorabbli Qorti

(1) Tordna li l-atturi jigu mantenuti fil-pussess taz-zewg porzjonijiet
raba hawn fuq imsemmija kif ukoll fil-pussess tal-passagg hawn fuq
imsemmi li jikkonduc¢i ghar-raba tal-atturi, kif inghad hawn fug;

(2) Tikkundanna lill-konvenut sabiex jhallihom il-pussess tal-istess
zew§g porzjonijiet raba hawn fuq deskriti u izomm lilhom l-ac¢ess
ghar-raba tal-atturi;

(3) Tinibixxi lill-konvenut milli jidhol fiz-zewg porzjonijiet raba hawn
hawn fuq imsemmija u milli jimblukka 1-a¢¢ess mill-passagg hawn
fuq imsemmi;

Bl-ispejjez kontra l-istess konvenut u bl-ingunzjoni tal-istess konvneut
ghas-subizzjoni li ghaliha min issa huwa imharrek.



Rat in-nota tal-ec¢cezzjonijiet tal-konvenut illi e¢¢epixxa:
1. Illi preliminarjament kull jedd li seta” kellhom l-atturi iddekada bid-
dekors tat-terminu ta’ dekadenza ta’ sena stabbilit sabiex tigi

ezercitata l-azzjoni ta” manutenzjoni;

2. Illi minghajr pregudizzju l-ec¢ipienti qed jikkontesta l-veracita’
ta” dak kollu indikat mill-atturi fir-rikors taghhom;

3. Illi ma hux minnu illi l-atturi ghandhom fil-pussess taghhom z-zew¢
porzjonijiet art imsemmija u dan ghaliex din l-art ilha snin shah fil-

pussess ta’ I-esponenti;

4. 1lli din l-art tappartieni lill-familja ta” I-esponenti u dejjem kienet fil-
pussess taghhom jew ta’ persuni minnhom inkarigati.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Rat l-atti kollha tal-kawza inkluz ix-xhieda u d-dokumenti 1li gew
ipprezentati.

Rat illi din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta b’ordni tal-
Prim’Imhallef tal-5 ta” Marzu 2021.

Rat il-verbal tal-access li nzamm fil-21 ta” April 2021 u semghet is-
sottomissjonijiet li saru mill-partijiet fuq il-post.

Semghet it-trattazzjoni finali.

Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum limitatament dwar il-kap
tal-ispejjez.

Ikkunsidrat

Il-vertenza bejn il-partijiet tmur lura snin twal b’tant illi din il-kawza ilha li
giet intavolata mit-2 ta” Awissu 2001.



Din il-Qorti kif dak inhar presjeduta ghaddiet sabiex tippronunzja ruhha
fir-rigward tal-mertu b’sentenza tad-29 ta’ Ottubru 2014. Wara li ghamlet
il-kunsiderazzjonijiet taghha fil-fatt u fid-dritt il-Qorti kkonkludiet illi:

“lkkunsidrat:

Illi permezz ta’ din il-kawza l-atturi ged ifittxu i jidu mantnuti fil-pussess ta'
zewg porzjonijiet raba, kif ukoll ta’ dritt ta' passagg li huma jghidu i ghandhom
minn fuq l-art li ged tinhadem mill-konvenut. Dan qed jitolbuh wara li
allegatament gew immolestati f dan il-pussess billi I-konvenut hadmilhom partijiet
minn din ir-raba u mblukkalhom il-passag¢ b’pajpijiet ghad-drip irrigation.

Fin-Nota tal-Eccezzjonijiet tieghu I-konvenut cahad i l-atturi ghandhom fil-
pussess taghhom ir-raba ndikata fic-citazzjoni. Anzi jinsisti li din ilha fil-pussess
tieghu ghal snin shah, u gabel ma dahal hu kienet fidejn familjari tieghu. “II-
kontendenti jagbu li din hija kawza ghall-manutenzjoni fil-pussess.

“Nigu issa ghalhekk sabiex naraw jekk fil-kaz in ezami jezistux I-elementi mehtiega
sabiex tirnexxi kawza bhal din. Gara illi ghall-habta ta’ Marzu/Mejju tas-sena
2001 il-konvenut dahal u harat xi tliet piedi mill-art maghrufa “ta” Kerrex”, limiti
ta” Kercem, Ghawdex fil-pussess tal-konvenuti. Dan jghid li ghamlu bi zball, ghax
l-atturi kienu xi Zmien qabel nehhew il-qsami li jiddividu ir-raba taghhom minn
dik li jahdem hu, u allura ma ndunax li kien dahal f'taghhom. Jammetti wkoll li
ghamel xi pipes ghall-irrigazzjoni tar-raba anke f dik il-parti minn fejn l-atturi ged
jallegaw li kienu jghaddu biex jaccedu ghar-raba’ taghhom. Imma jichad bil-gawwa
kollha li l-atturi ghandhom xi dritt ta’ passags minn fuq I-ghalga kkultivata
minnu.!

“M’hemmx dubbju li I-ewwel element huwa sodisfatt, ghax din il-kawza titratta
oggett immobbli (raba).

“It-tieni element huwa I-pussess animo domini fl-atturi. Fic-citazzjoni taghhom I-
atturi ppremettew testwalment illi:

1 Ara kontro-ezami tal-konvenut a fol. 414 -417



“...huma l-attwali possessuri ta’ zewg porzjonijiet raba - wahda tal-
kejl ta’” cirka hames mija u zewg metri kwadri u konfinanti mill-grigal
ma’ beni fil-pussess ta’ Joseph Attard, nofsinhar ma’ wied u punent ma’
beni fil-pussess tal-istess konvenut u l-ohra hija tal-kejl ta’ ¢irka mitejn
u tmenin metri kwadri (280m2) u konfinanti mill-punent mat-trig,
tramunatana ma’ beni ta’ Joseph Cauchi u nofsinhar ma’ beni fil-
pussess ta’ John Grima ... liema raba u passag$ huma ndikati fl-
annessa zewg pjanti u site-plan relattiva (Dokument “A” u “B”).”

Din id-deskrizzjoni giet ripetuta fid-Dikjarazzjoni $uramentata annessa mac-
c¢itazzjoni. Imma mbaghad fil-mori tal-kawza, wara hdax il-sena minn meta I-
kawza diet istitwita u x'hin kienet waslet fl-istadji finali taghha, I-attur Wistin
Axiak ppresenta permezz ta’ nota “z-zewg kuntratti relattivi tal-akkwist tieghu
tal-art oggdett tal-kawza wiehed datat 13 ta’” Marzu 1984 u l-iehor datat 1 ta’
Awwissu 1986 (atti Nutar Michael Refalo), li issemmew mill-istess konvenut fil-
kontro ezami tieghu, markati CG u CG.” Mill-kopji awtentikati ta’ dawn il-
kuntratti hekk esebiti, jirrizulta li permezz tal-kuntratt tal-1984 Il-attur Wistin
Axiak kien akkwista bictejn raba’, wahda msejjha “ta’ Wied Pisklu”, limiti ta” San
Lawrenz, (Ii m’ghandhiex x'tagsam mal-kawza) u l-ohra: “ta’ Kerrex limiti
Kercem, tal-kejl ta’ circa sebgha mija u erba’” metri kwadri u konfinanti punent beni
ta’ Wenzu Grima, nofsinhar mal-wied, lvant beni ta” Pawlu Grima, soggetta ghall-
tnax il-centezmu u tlett millezmi cens annwu u perpetwu,...indikata ahjar fuq
pjanti annessi ma’att tieghi tat-13 ta’ Jannar, elf disgha mija tnejn u tmenin
(1982).”? Mal-istess kuntratt gew esebiti pjanta to scale u site plan ta’ dan ir-raba’.
In-Nutar li hareg il-kopji ddikjara li dawn huma “vera kopja ta’ pjanta annessa ma
l-att ta” Not. Michael Refalo ta’ 13/Jannar/1982.”3 Mill-kopja tal-kuntratt tal-1986
jirrizulta li I-istess attur xtara “bicca raba’ msejjha “ta” Kerrex’ limiti San Lawrenz,
Gozo, tal-kejl ta’ circa erba’ mija erba’ u tmenin metri kwadi (484 sq.m.) u
konfinanti mill-lvant ma’ beni tal-kompratur, minn nofsinhar mal-wied u mill-
punent beni tal-eredi ta’ Joseph Grima...murija fuq pjanta hawn annessa u
markata ‘B”.”* Mill-pjanta u site plan annessi mal-istess kuntratt jirrizulta li din
I-ghalqa hija dik li tidher shaded fuq is-site plan u allura dik imxattra min-naha ta’

fug, fil-pjanta to scale.5

2 Ara Dok.CG 1 a fol. 437 - 438

3 A fol. 439 - 440

4 Ara Dok. CG 1 a fol.442 — 443
S Ara pjanta u site plan a fol. 444



Huwa evidenti illi kemm il-kejl kif ukoll I-irjihat huma ghal kollox differenti minn
dawk moghtija fic-citazazzjoni. Terga’ fl-istess citazzjoni lanqas jinghata isem tar-
raba u l-inhawi fejn jinsabu 1-ghelieqi li taghhom l-atturi jghidu li ghandhom il-
pussess. Imbaghad, il-pjanti annessi mac-citazzjoni, ghalkemm jidher Ii huma
simili ghal dik annessa mal-kuntratt tal-1986, jindikaw Zewg bicciet raba’ adjacenti
fuq kull pjanta, bl-istess ghalga” shaded, wahda minnhom bil-linka hamra,
minghajr pero” ma Kopja tinghata xi ndikazzjoni ghal-liema wahda miz-zZewg
ghelieqi qged jirreferu l-atturi. L-ebda wahda minnhom ma hi simili ghal dik
akkwistata bil-kuntratt tal-1984, u li tidher fil-pjanta annessa mal-istess kuntratt.

F'dawn ic-cirkostanzi, anke jekk l-atturi kellhom jinghataw ragun dwar il-
pretensjonijet taghhom rigward iz-zewg ghelieqi mixtrija permezz tal-kuntratti
hawn fuq indikati, u li kif afferma Wistin Axiak fin-Nota tieghu tas-27 ta” April
2012, huma “l-art oggett tal-kawza”, u allura huma I-ghelieqi i I-atturi jsostnu li
ghandhom il-pussess taghhom, it-talbiet presenti, kif maghmula fic-citazazzjoni u
li jirreferu ghal artijiet ghal kollox differenti, ma jistghu qatt jigu milqugha. Kellu
ragun ghalhekk il-konvenut jghid fit-tielet eccezzjoni tieghu li “ma hux minnu illi
l-atturi ghandhom fil-pussess taghhom z-zewg porzjonijiet art imsemmija u dan
ghaliex din l-art ilha snin shah fil-pussess ta’ l-esponent.” Infatti I-art Ii tidher
shaded fuq il-pjanti annessi mac-citazzjoni hija xaktarx I-ghalga i ghandu f'idejh
il-konvenut stess.

Ghal dawn il-motivi, billi jonqgos fl-atturi tal-ingas wiehed mill-elementi mehtega
ghas-success ta’ kawza bhal din, u cioe dak tal-pussess animo domini tal-artijiet
indikati fic-citazzjoni, tiddeciedi l-kawza billi tichad it-talbiet attrici, bl-ispejjez
kontra l-atturi.”

L-atturi appellaw minn din id-dec¢izjoni permezz ta” rikors tal-appell data
18 ta” Novembru 2014. L-appell gie appuntat ghas-smigh nhar 1-4 ta’
Novembru 2019.

B’sentenza tas-27 ta” Marzu 2020 il-Qorti tal-Appell qalet hekk:

“(¢) L-art li skont in-nota tal-attur tal-2012 hija I-art mertu tal-kawza
mhix l-art li hija deskritta fi¢c-éitazzjoni:



13. Il-konvenut fin-nota tal-eccezzjonijiet tieghu sostna li l-art indikata fic-
citazzjoni ilha fil-pussess tieghu ghal snin shah;, imbaghad fin-nota tal-
osservazzjonijiet tieghu accenna ghall-fatt Ii “skont I-atturi stess” huma akkwistaw
“l-art mertu ta’ din il-kawza” permezz tal-kuntratti tal-1984 u tal-1986 u kompla
jghid li huwa m’ghandu I-ebda kontestazzjoni dwar il-pussess tal-atturi fuq l-art
mertu tal-kuntratti u sostna li huwa fil-fatt gatt ma kkommetta xi molestja ta” dan
il-pussess.

14. Fil-fatt jekk wiehed jifli I-bicctejn art indikati bl-iswed fid-Dokumenti A u B
annessi mac-citazzjoni, josserva li dawn m’humiex il-bicctejn art li l-attur xtara
permezz tal-kuntratti tal-1984 u 1-1986 u li skont in-nota tieghu tas-27 ta” April
2012 huma “l-art oggett tal-kawza”. Huma fil-fatt artijiet kompletament differenti
(fil-fatt anke I-kejl huwa differenti, ghaliex filwagqt li dawk deskritti fic-citazzjoni
ghandhom kejl ta’ 502k u 280mk, dawk mertu tal-kuntratti ghandhom kejl ta’
704mk v 484mk). Kellha ragun ghalhekk I-ewwel Qorti targumenta illi anke kieku
l-atturi kellhom jinghataw ragun dwar il-pretenzjonijiet taghhom fir-rigward tal-
artijiet mixtrija fl-1984 u 1-1986 (li kif afferma Wistin Axiak fin-nota tieghu tas-
27 ta’ April 2012 huma “l-art oggett tal-kawza”), jibga' I-fatt i t-talbiet
maghmula fic-citazzjoni jirreferu ghal artijiet ghal kollox differenti.

15. L-atturi fir-rikors tal-appell taghhom pero™ jsostnu li I-kawza odjerna
effettivament tirrigwarda l-artijiet indikati fic-citazzjoni u mhux Il-artijiet mertu
tal-kuntratti tal-1984 u tal-1986. Jarqumentaw illi li kieku kienu sidien tal-bicctejn
raba indikati fic-citazzjoni kienu jibbazaw il-kawza fuq il-fatt li ghandhom il-
proprjeta” taghhom u mhux il-pussess. Jghidu i huwa minnu li gew esebiti
kuntratti ta’ raba mixtrija minn Wistin Axiak “fl-istess inhawi”, imma jghidu li
r-raba mertu ta’ din il-kawza jibga” dak indikat fic-citazzjoni u mhux dak mertu
tal-kuntratti tal-1984 u tal-1986. Isostnu li effettivament hemm qbil bejn il-
partijiet dwar liema hu r-raba li fir-rigward tieghu hemm il-vertenza (cioe™ dak
indikat fic-citazzjoni), tant li gie indikat lill-ewwel Qorti wagqt I-access.

16. Huwa fatt li I-attur, ghal darbtejn ipprezenta kopja tal-kuntratti (inkluz pjanti)
tal-1984 u tal-1986. Fin-nota tal-2012 iddikjara li I-art murija fid-dokumenti huma
“l-art oggett tal-kawza”.

17. Ladarba l-ewwel Qorti irrizultalha li I-pretenzjoni tal-atturi dwar il-bicctejn
raba indikati fic-citazzjoni kellha tfalli minhabba li I-art li tissemma fil-kuntratti
tal-1984 u tal-1986 ma kinux dawk li [-atturi irreferew ghalihom fic-citazzjoni,
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hija dehrilha li ma kienx il-kaz li tikkonsidra l-pretenzjoni taghhom dwar il-
“passag¢ necessarji”.

18. Certament 1i kull Qorti ghandha tiddeciedi dwar it-talba fil-kawza li jkollha
quddiemha; “Hu l-att promotur kif intavolat it-talbiet u I-premessi taghhom li
jifformaw il-parametri li fihom il-Qorti kellha tesercita I-gudizzju taghha ...
Frankie Refalo nomine v. Jason Azzopardi et (Appell - 7 ta” Ottubru 1997) u wkoll,
“Huwa principju generali illi n-natura u l-indoli tal-azzjoni ghandhom jigu
dezunti mit-terminu tal-att li bih jinbdew il-proceduri .. (Joseph Tabone v. Joseph
Flavia - Qorti tal-Appell, 7 ta” Marzu 1958). Sfortunatament pero” li gara kien li
I-Qorti kkonsidrat biss il-kuntratti meta fil-fatt il-kwistjoni li kellha quddiemha ma
kinitx wahda petitorja izda possessorja. Hu fatt i fic-Citazzjoni I-atturi
ippremettew li r-raba kien ilha fil-pussess taghhom ghal Zmien twil u ma semmewx
kuntratti ta’ bejgh u xiri.

19. Peress li l-ewwel Qorti ma kkonsidratx il-provi kollha I-ohra li kellha
quddiemha, din il-Qorti ma hijiex se iccahhad il-partijiet mill-beneficcju tal-ezami
doppju. Ghalhekk ser tirrevoka s-sentenza u tibghat I-atti lura lill-ewwel Qorti biex
taghti d-decizjoni taghha wara li tgies dawk il-provi kollha.

20. In vista ta’ dan kollu ma hux il-kaz li din il-Qorti taghmel konsiderazzjonijiet
ohra.

DECIDE

21. Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ l-appell tal-atturi u thassar is-sentenza
appellata, u tordna li l-atti jintbaghtu lura lill-ewwel Qorti sabiex tiddeciedi I-
kawza mill-¢did wara li tikkonsidra l-provi kollha.”

Una volta illi gew rimandati lura l-atti tal-kawza, din il-Qorti kif presjeduta,
zammet access fuq il-post nhar il-21 ta” April 2021 u semghet fuq il-post
stess is-sottomissjonijiet li I-partijiet kellhom x’jaghmlu ghar-rigward il-
mertu tal-kawza. Wagqt l-access l-atturi kkoncedew illi I-art in kwistjoni ma
kinitx taghhom u ghalhekk wagqt illi ddikjaraw il-mertu tal-vertenza bhala
ezawrit irtiraw t-talbiet taghhom fil-mertu izda Zzammew ferm il-kap tal-
ispejjez.



In vista tad-dikjarazzjoni li saret mill-atturi I-Qorti sejra tastjeni milli tiehu
konjizzjoni ulterjuri dwar il-mertu tal-vertenza.

Dwar il-kap tal-ispejjez il-Qorti tibda biex tosserva illi I-kawza ta” llum ilha
pendenti ghal ghoxrin sena shah li matulhom gew inkorsi spejjez ingenti
t'seduti u spejjez relattivi ghall-process tal-appell.

Kien jinkombi fuq l-atturi illi jippjanaw l-iter tal-kawza izda ghal ragunijiet
lilhom maghrufa, l-atturi m’gharfux jimxu bl-aktar mod ghagqli u spedit.
Dan in-nuqgqas t'ippjanar wassal ghal dilungar u akkumulazzjoni ta” spejjez
processwali. IlI-Qorti tqis illi f'dan il-kaz kien hemm okkazjonijiet
precedenti fejn l-atturi setghu hadu spunt biex icedu 1-kawza. Madankollu,
kien biss ghoxrin sena wara li ntavolaw il-kawza, proprju waqt li kien
qieghed jinzamm l-a¢c¢ess mill-Qorti, illi I-atturi kkon¢edew illi I-art mertu
tal-kawza ma kinitx taghhom u fil-fatt ghaddew sabiex iddikjaraw il-mertu
bhala ezawrit. La darba l-atturi ma kellhom ebda jedd fuq dik l-art, l-atturi
la kellhom il-pussess li fuqu hija msejjsa l-azzjoni, u lanqas ma kellhom 1-
interess guridiku sabiex ikomplu miexjin bil-kawza. Ghalhekk l-atturi
messhom gharfu jahtfu 1-waqt opportun sabiex icedu l-kawza.

II-Qorti fliet bir-reqqa kemm is-sentenza tal-Ewwel Qorti kif ukoll is-
sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell. Ebda wahda minn dawn is-
sentenzi ma tattribwixxi mqar hjiel ta” htija lill-konvenuti. Jekk l-atturi
hassew li kellhom jappellaw mis-sentenza tal-Ewwel Qorti ghaliex
hassewhom aggravati b’dik is-sentenza, dan zgur ma kienx ghal xi nuqqas
li ghalih jahti I-konvenut. Il-Qorti hija tal-fehma illi l-agir tal-atturi meta
rtiraw it-talbiet fil-mertu u hallew il-kawza ghal decizjoni dwar il-kap tal-
ispejjez ma kien xejn ghajr mossa ohra biex l-atturi jittantaw xortihom u
jhallu f'idejn il-Qorti sabiex tiddec¢iedi min ghandu jaghmel tajjeb ghall-
ispejjez procedurali.

Maghmula dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti tinsab sodisfatta illi jezistu
ragunijiet serji ghaliex l-atturi ghandhom ibaghtu l-ispejjez kollha ta” dawn
il-proceduri kif ukoll tal-process t'appell.



Decide
Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti qeghda taqta’” u tiddeciedi billi tordna li

l-ispejjez kollha ta” dawn il-proc¢eduri, inkluz ukoll dawk relattivi ghall-
appell, jithallsu mill-atturi fi kwoti ndags bejniethom.

Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

Dorianne Cordina
D/Registratur
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