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Marie Bianchi (K.l. nru 759354M), Rita Testaferrata Bonici (K.l. nru

785852M) u Joseph Philip Testaferrata Bonici (K.l. nru 281751M)
(“lI-appellati”)

Vs.

Anthony Mifsud (K.l. nru 51549M)
(“lI-appellant”)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Anthony Mifsud (K.I. nru
51549M) [minn issa ‘| quddiem “l-appellant”] mis-sentenza moghtija fid-9 ta’
Jannar, 2020, [minn issa ’| quddiem “is-sentenza appellata”] mill-Bord dwar il-

Kontroll ta’ Kiri tar-Raba’ [minn issa ‘I quddiem “il-Bord”], li permezz taghha
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ddecieda t-talbiet tar-rikorrenti Marie Bianchi (K.I. nru 759354M), Rita
Testaferrata Bonici (K.I. nru 785852M) u Joseph Philip Testaferrata Bonici
(K.l. nru 281751M) [minn issa ‘I quddiem “l-appellati”] billi laga’ l-istess u
ordna lill-appellant sabiex fi zmien tliet xhur minn dakinhar huwa jizgombra
mir-raba’ maghruf bhala ‘Tax-Xwieki’ fil-limiti taz-Zejtun ta’ kejl superfi¢jali ta’

124

cirka sebat itmiem (7T) [minn issa ‘'l quddiem “ir-raba’”], soggett ghall-gbiela
ta’ tlieta u ghoxrin Euro u disgha u ghoxrin centezmu (€23.29) jew ghaxar liri
Maltin (Lm10) fis-sena, pagabbli kull 15 ta’ Awwissu, [minn issa ’| quddiem “ir-

122

raba’”’] u jawtorizza lill-appellati jirriprendu I-pussess tal-istess.

Fatti

2. lI-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw ir-raba’ li jinsab mikri lill-appellant
mill-appellati, wara li I-kirja originali kienet inghatat mill-awtri¢i ta’ dawn tal-
ahhar Maria Testaferrata Bonici lil missieri I-appellant. Maz-zmien inbnew
diversi strutturi fug dan ir-raba’ u dan bil-ghan li jibda jintuza ghat-trobbija tal-

baqar.

Mertu

3. L-appellati intavolaw proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fl-20 ta’ Marzu, 2017, fejn talbu sabiex I-imsemmi Bord jittermina I-
kirja tar-raba’ ghaliex I-appellat ma kienx ged jaghmel uzu minnu ghall-iskop
originali u anki ghaliex kien sar hafna zvilupp illegali fuqu, u dan filwaqt li

jawtorizzahom jirriprendu |-pussess tal-istess raba’ u jordna l-izgumbrament
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tal-appellant fi zmien qasir u perentorju. Huma talbu wkoll lill-Bord sabiex
jistabbilixxi kumpens dovut lilhom jekk ikun il-kaz, bl-ispejjez kontra I-

appellant.

4. L-appellant wiegeb fid-19 ta’ Mejju, 2017 billi eccepixxa s-segwenti: (a)
preliminarjament l-appellanti kellhom iressqu prova tat-titolu taghhom; u (b)
ma kienx minnu li r-raba’ ma kienx gieghed jintuza ghall-iskop li ghalih inkera u

li fih kien sar hafna zvilupp illegali kif allegaw |-appellati.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Konsiderazzjonijiet legali

II-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza moghtija minn dan il-Bord hekk kif
diversament ippresedut fl-20 ta’ Gunju 2018 fl-ismijiet Eileen Busietta et vs Paolo
Borg liema sentenza giet ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju 2019.
Fiha ntqal is-segwenti:
“II-Bord jibda biex josserva illi [-Att dwar it-Tigdid ta’ Kiri ta’ Raba, ossija Kap.
199, jiddefinixxi “raba” bhala:
“kull art li tkun princ¢ipalment mikrija ghall-koltivazzjoni ta’ prodotti agrikoli,
fjuri, sigar tal-frott jew dwieli u ghal skopijiet li ghandhom x’jagsmu mal-
agrikoltura, inkluz it-twaqqif ta’ serer, cloches jew cold frames, izda ma
tinkludix art intiza biex jirghu I-annimali.”

Il-Bord josserva wkoll illi I-Artikolu 1544(a) tal-Kodici Civili jipprovdi li kerrej
ghandu jingeda bil-haga bhala missier tajjeb tal-familja, u f'decizjoni tal-Qorti
tal-Appell fl-ismijiet ‘Carmen Lia vs Anthony Coreschi’ tal-10 ta’ Jannar 2007,
dik il-qorti osservat:-
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“In tema legali, hi disposizzjoni ¢ara tal-ligi li I-kerrej, sia ta’ fond urban jew
dak rustiku jew agrikolu, hu fl-obbligu li jaghmel mill-haga lokata lilu dak I-uzu
li ghalih hi ddestinata I-haga u skont il-mudell konswet ta’ mgiba tal-bonus
paterfamilias. Dan, ma ghandux jigi tradott fis-sens assolut illi lill-kerrej ma
huwiex konsentit certu jus variandi ghall-ahjar godiment tal-haga purke,
s'intendi dan jaghmlu fil-limiti senjalati mid-destinazzjoni magbula bejn il-
kontraenti”.

Fil-kawza Vivien Cassar Desain et vs Carmel Vella deciza fit 2 ta’ Ottubru 2008
mill-Bord u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fil-15 ta’ Lulju 2009 intqgal li s-
segwenti principji kienu jirrizultaw mill-provvedimenti tal-Ligi:

F'dan l-artikolu I-ligi tipprospetta diversi cirkostanzi ta’ inadempiment da parti
tal-affittwarju li kull wahda minnhom kapaci twassal biex is-sid jirrifjuta li
jgedded il-gbiela u jinsisti ghall-isfratt tal-gabillott mir-raba’. Skont il-fehma
tal-Qorti, l-ipotesijiet ta’ inadempiment prevvisti mid-disposizzjoni ma jridux
ikunu ta’ importanza skarsa.

Naturalment, il-gravita tal-inadempiment tiddependi minn apprezzament tal-
fattispeci singolari ta’ kull kaz partikolari in kwantu mhux possibbli |i wiehed
ifassal gwidi generali li jghoddu indistintement ghall-kazijiet kollha.

F'dan il-kuntest il-principji li jirrizultaw mill-provvedimenti tal-ligi huma li:-

" ll-kerrej ghandu obbligu li jingeda bil-haga mikrija u jahdem ir-raba’
bhala missier tajjeb tal-familja (Art. 1554 u 1555 tal-Kodi¢i Civili) u m’ghandux
jingeda biha b’mod li jista’ jgib hsara lil sid il-kera;

. Iwiegeb ukoll ghal “...tgharrig u ghall-hsarat li jigru matul it-tgawdija
tieghu, meta ma jipprovax li dan it-tgharriq jew hsarat graw minghajr htija

tieghu.” (Artikolu 1561 tal-Kodiéi Civili);

= Il-kerrej ghandu I-obbligu li f'gheluq il-kirja jirritorna I-haga mikrija fi
stat tajjeb;
= L-obbligazzjoni li ghandu I-kerrej |i jirritorna lura |-haga fi stat tajjeb,

4

hemm ukoll l-obbligu li “....li jikkunsinna I|-haga, u li jikkonservaha sal-
kunsinna.” (Artikolu 1126 tal-Kodi¢i Civili).

= “II-ligi hi severa ma’ min jittraskura l-obbligu li jzomm fi stat tajjeb ta’
riparazzjoni |-hitan tar-raba’ ghax hi konxja mill-importanza taghhom ghall-
preservazzjoni tal-hamrija u bhala Iqugh ghall-elementi.
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Timponi ghal dan in-nuqggas is-sanzjoni massima tal-evizzjoni biex tassigura I-
osservanza ta’ dan l-obbligu” (Carmela Aquilina vs Tereza Magro deciza fil-25
ta’ Gunju 1996).

Fis-sentenza ‘Perit Paul Mercieca vs Rosa Debono et’, il-Qorti tal-Appell
Inferjuri galet ukoll:

“Dak li jghodd hawn, bhala proposizzjoni ta’ dritt, jikkoncerna I-punt jekk, f'kaz
ta’ assenza ta’ patt espress jew awtorizazzjoni preventiva, jistghax il-gabbillott
jew detentur tal-kirja jaghmel modifikazzjonijiet fil-haga lokata lilu minghajr il-
kunsens tas-sid. Kunsens li mhux rikjest ad validitatem mil-ligi li jkun bilfors
espress (Art 1564(1) tal-Kodi¢i Civili). Tajjeb li jigi notat illi I-ligi specjali (Kap.
199) ma ssemmiex, kif hekk taghmel il-ligi ordinarja, illi “il-kerrej, matul il-kirja,
ma jista’ jaghmel ebda tibdil fil-haga mikrija minghajr il-kunsens ta’ sid il-
kera”. Invece tillimita ruhha ghall-espressjoni “abitwalment naqas li jhares xi
kondizzjoni ohra tal-kirja” (Art 4(2)(f)).

Fin-nuqggas ta’ ftehim jew ta’ xi patt espress, il-kondizzjoni tal-kera trid tkun
indotta mid-disposizzjonijiet generali tal-kuntratt ta’ kera. Inter alia, ghalhekk,
[-Art 1564 (1) surreferit.

Ghat-tifsira tal-principju enuncjat fil-ligi, it-taghlim dottrinali hu fis-sens illi dan
ma ghandux jigi ntiz fis-sens li I-kerrej ma jista’ jaghmel ebda modifikazzjoni
fil-fond. Dan in raguni ghad-deduzzjoni illi gjaladarba huwa ghandu dritt
igawdi |-fond allura ghandu jkollu I-fakolta li jadattah ghal konvenjenzi u ghal
bzonnijiet tieghu, b’obbligu naturalment li jpoggih fl-istat li kien jekk ikun irid
hekk is-sid. (Laurent, Diritto Civile, Vol XXV No. 253)”.

Kif qalet il-Qorti tal-Appell Inferjuri fil-kawza ‘Carmelo Agius vs Francis Bugeja’
deciza fil 25 ta’ Novembru 2015,

“Hi gurisprudenza pacifika li I-kerrej jista' jaghmel tibdil fl-immobbli li gieghed

ghandu b’kirja, ghalkemm ma jkunx ottjena I-kunsens tas-sid basta li dan it-

tibdil:

(a) ikun parzjali u mhux ta’ importanza;

(b) ma jbiddilx id-destinazzjoni tal-lokazzjoni;

(c) ma jippregudikax id-drittijiet tas-sid,;

(d) ikun utli jew necessarju ghall-godiment tal-fond;

(e) fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni jkun jista’ jigi b’facilita eliminat u I-fond
ikun jista’ jigi repristinat u mgieghed fl-istat li kien gabel (ara per ezempju

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 5 minn 16



Appell Inferjuri Numru 3/2017/1 LM

Pantaleone Vella et vs John Farrugia deciza mill-Qorti tal-Appell
(Superjuri) fis-26 ta’ Marzu 1996);

Ghalhekk ir-regola generali li ma jistghux isiru nnovazzjonijet fil-fond lokat
minghajr il-kunsens tas-sid, m’ghandhiex tinftiechem bhala regola assoluta u
hu mholli ghall-apprezzament tal-gudikant dwar l-importanza tat-tibdil li jkun
sar.

Fil-kawza Nicholas Jensen et vs Emanuel Galea deciza mill-Qorti tal-Appell fl-4
ta’ Mejju 2005, dina tkellmet dwar x’ghandu jinftiehem minn kliem uzu tar-
raba’ fil-kuntest ta’ akkuzi illi |-art saritilha hsara billi intuzat ghal skopjijiet
ohra, u dina galet:-

Premessi dawn il-varji aspetti estratti mill-aggraviji, jinghad gabel xejn, bhala
osservazzjoni introduttiva ta’ indoli generali, illi I-kuntratt ta’ kiri ta’ fond
rustiku, tnehhi certi tipi partikulari fejn ikun hemm arrangamenti assocjati
bhal per ezempju I-koltivazzjoni tar-raba’ flimkien mat-trobbija ta’ bhejjem, di
regola ghandu bhala oggett il-godiment ta’ haga produttiva u ghalhekk |-affitt
ta’ raba’ jista’ jigi definit bhala I-lokazzjoni ta’ art ghall-koltivazzjoni ta’
prodotti agrikoli versu I-korrispettiv ta’ gbiela;

Minn dan jemergi l-obbligu fil-gabillott kerrej li jikkoltiva r-raba’ u li jaghmel
uzu minnha qua bonus paterfamilias, u skont id-destinazzjoni taghha. L-
obbligu hu dak allura li |-kerrej jikkonduci gestjoni produttiva u jezercita
attivita agrarja.

Kif espress fid-decizjoni fl-ismijiet “Markiz Joseph Scicluna -vs- Joseph Bezzina
et”, Appell, 6 ta’ Ottubru 1999, “meta I-ligi titkellem dwar |-uzu tar-raba’
riedet tfisser illi r-raba’ jkun mahdum skont is-sengha biex jigi utilizzat ghall-
produzzjoni tal-prodott”;

Naturalment huwa lecitu li jigi sottolinejat illi I-art mikrija trid tkun suxxettibbli
ta’ koltivazzjoni;

Fil-kawza fl-ismjiet ‘Victor Licari noe v. Joseph Mary Sammut’, deciza fit 12 ta’
Frar 1992, inghad illi:

m

“il-kelma “raba’”, hija marbuta biex tfisser angas minn dak |li normalment
tfisser u hija marbuta mal-produzzjoni agrikola “ut sic” tant li hemm eskluza
kull raba’ li hija mgabbla ghat-trobbija tal-annimal jew ghall-kacca, jew ghall-

pastorizja, biex tirgha fugha merhla nghag jew moghoz jew bagar;”.

Kif galet il-Qorti tal-Appell Inferjuri fil-kawza ‘B&B Properties Limited vs Toni
Caruana’ deciza fit 23 ta’ April 2018

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 6 minn 16



Appell Inferjuri Numru 3/2017/1 LM

“L-attivita ta’ trobbija tal-annimali m’ghandha x’tagsam xejn ma’ koltivazzjoni
ta’ art agrikola. ll-qorti tfakkar li wiehed mill-obbligi principali tal-inkwilin hu li
jingeda bil-haga mikrija bhala missier tajjeb tal-familja. B’dak li sar f’art
agrikola ma jistax jinghad li I-inkwilin osserva dan |-obbligu bil-mod li trid il-
ligi.”

lkkunsidra

Jirrizulta ben ippruvat, mill-assjem tal-provi, illi sar zvilupp fuq I-art agrikola fil-
pussess tal-intimat. Dan jirrizulta mill-aerial photos ezebiti li juru li mat-trapass tas-
snin, I-izvilupp f'din I-art baqga’ jizdied.

II-Bord iqis li nofs Il-istrutturi mibnija huma uZati ghal trobbija ta’ annimali u tjur kif
ukoll xi stalel mentri n-nofs I-iehor ghal skopijiet ulterjuri (fosthom zamma ta’ ¢ilindri
tal-gass) u ghal residenza. Irrizulta wkoll li I-parti kbira minn din I-art u c¢ioé arja ta’
Cirka 4 itmiem, 2 sieghan, hija okkupata minn bini, btiehi u passaggi tal-konkrit.

Hemm imbaghad r-rimanenti area mill-kejl komplessiv ta’ sebat itmiem, li hija raba’
li tinhadem. Fiha hemm mizrugh il-qamh u skont ir-rapport tal-membri teknici, huwa
mahdum tajjeb.

II-Bord ma ghandu ebda dubju jikkonkludi illi t-trobbija tal-annimali u I-bini ta’ parti
kbira minn din I-art ma tistax titgies bhala xoghol agrarju. Ghaldagstant, I-intimat
gieghed jaghmel uzu tar-raba’ proprjeta tar-rikorrenti mhux skont I-uzu illi kienet
originalment mghoddija lill-antenati tieghu. II-Bord ma hux konvint li |-intimat
ghamel ix-xoghlijiet kollha f'din I-art u beda jrabbi |I-bagar u annimali ohra bil-
kunsens tar-rikorrenti u/jew tal-awtrici fit-titlu taghhom. Dik il-prova ma tressqitx.

L-intimat ma ressaqgx kopja tal-ktieb tal-gbiela hekk kif kien gie mitlub jaghmel wagqt
id-deposizzjoni tieghu. Kien ikun ferm utli li jigi ezaminat x’kien jinktieb fl-istess
rcevuti. Ghalkemm fix-xhieda tieghu l-intimat jghid li hu u missieru kienu bnew [-bini
fug I-art kif ukoll bdew irabbu I-bhejjem bil-kunsens tal-awtrici fit-titlu tar-rikorrenti,
il-Bord mhuwiex konvint minn dan. Dana peress li mill-aerial photos eZebiti a fol 19
sa 27 jirrizulta li wara I-mewt tal-awtrici fit-titlu tar-rikorrenti fis-sena 1991, |-
izvilupp baqga’ jizdied. Dan jikkontrasta max-xhieda tal-intimat fejn ikkonferma i
meta huwa talab lir-rikorrenti Rita Testaferrata Bonnici biex ttih permess jirranga
ghal bhejjem peress li r-razzett m’ghaddhiex mir-regolamenti tal-Unjoni Ewropea,
din kienet irrifjutat. Kien ghalhekk li huwa kellu jbiegh il-bagar ghalkemm baga’
jrabbi I-barrin u annimali ohra. Minkejja li r-rikorrenti Rita Testaferrata Bonnici
nsistiet biex dan ma jmiss xejn, l-intimat baqa’ ghaddej bi zvilupp u b’uzu ta’ din I-art
b’tali mod u manjiera li ma kinitx skont I-uzu miftiehem. Inoltre, dan kollu ghandu
jigi kkunsidrat fl-isfond li I-intimat kellu permess tal-bini datat 30 ta’ Mejju 1991 biex
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“erect cattle farm as per plans /elevations ...submitted with application dated
6.3.90".

II-Bord josserva li I-izvilupp huwa certament wiehed konsiderevoli u huwa difficili
tikkontempla kif I-intimat jista’ qatt jirritorna l-art fi stat tajjeb meta xi darba
tittermina I-kirja jekk parti konsiderevoli ta’ art agrikola twittiet bil-konkos u fugha
inbnew strutturi.

II-Bord hu tal-fehma |i ma nghatawx ragunijiet li jistghu jikkonvincuh jasal ghall-
konkluzjoni li sid il-kera kienet taf bl-izvilupp li sar u li b’xi mod tat il-kunsens taghha
ghalih u ghall-uzu li beda jsir minn parti mir-raba’. II-Bord fehem li din ir-raba’ kienet
ilha snin twal mikrija u dejjem intuzat ghall-koltivazzjoni tal-prodott agrikoltura,
sakemm missier l-intimat u sussegwentement [-intimat ddecidew li parti mhux
zghira minnha ma jibqghux juzawha bhala raba’ izda biex fugha jrabbu I-bagar. Ma
tressqget I-ebda prova fis-sens li sa minn qabel sar l-izvilupp, dik il-parti tal-art ma
kinitx tajba sabiex tintuza ghall-koltivazzjoni ta’ prodotti agrikoli.

Ghaldagstant, il-Bord iqis illi r-rikorrenti huma gustifikati fit-talba taghhom ghar-
ripreza tal-art”

L-Appell

6. L-appellant ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu fid-29 ta’ Jannar, 2020
fejn talab lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka s-sentenza appellata billi
tilga’ t-tieni u t-tielet eccezzjoni tieghu u tichad it-talba tal-appellati. L-
aggravju principali tieghu huwa li |-Bord attribwixxa piz partikolari ghall-
ezistenza o meno tal-kunsens tas-sid ghat-tibdil li sar ghat-tibdil li huwa kien

ezegwixxa bl-iskop tat-trobbija tal-annimali.

Ir-Risposta tal-Appell

7. L-appellati wiegbu fl-4 ta’ Frar, 2021, fejn jissottomettu li s-sentenza
appellata hija wahda gusta u ghalhekk timmerita konferma, filwaqt li I-appell
interpost ghandu jigi michud bl-ispejjez kontra l-appellant.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkonsidra dak li jidher li huwa I-aggravju
ewlieni tal-appellant fejn huwa ged jikkontendi li |-Bord attribwixxa piz
partikolari ghall-ezistenza o meno tal-kunsens ta’ sid ir-raba’ ghat-tibdil li
huwa kien ezegwixxa bl-iskop tat-trobbija tal-annimali. L-appellant irrileva li (a)
il-Perit Nicholas Bianchi' xehed fis-seduta tat-30 ta’ Jannar, 2019, li wara I-
mewt taz-zija tal-mara tieghu, l-appellant kien avvicina lill-ezekutur taghha u
kien stgarr mieghu li “kellu permess miz-zija tal-mara biex jibda jrawwem il-
bagar hemmbhekk fil-post. Ma kien hemm assolutament I-ebda indikazzjoni li
nghata xi permess biex isir xi bini pero nahseb li dan huwa intiz b’certu mod
mat-trawwim tal-baqgar” u “il-bagar m’intix ser thallihom go ghalga”; (b) I-
appellant stess xehed estensivament fis-seduta tad-19 ta’ Dicembru, 2018 fejn
gal li flimkien ma’ missieru kienu marru jkellmu lill-awtric¢i tar-rikorrenti u i
“tatna |-permess biex nibnu ghall-bhejjem”. Huma min-naha taghhom kienu
jehidulha x’kien ged jigri u hija kienet tibghat lit-tifel taghha r-rikorrent Philip
Testaferrata Bonici, u dan kien jaghmel tliet kwarti jdur. Qal li wara I-mewt
taghha, huwa kien avvicina lir-rikorrenti Rita Testaferrata Bonici ghaliex kien
mehtieg xi tibdil peress li r-razzett ma kienx konformi skont dak li kienet
tirrikjedi I-Unjoni Ewropea, u din kienet galtlu “ara ma tmissx xi gebla minn kif
inhi”. L-appellant gal li Rita Testaferrata Bonici riedet tawmenta I-kera ghal
tlettax-il lira kuljum, u dan kif ikkorroborat bix-xhieda tal-Perit Bianchi fis-
seduta tat-30 ta’ Jannar, 2019, fejn qal li r-rikorrenti kienu pproponew “kera

sostanzjalment oghla milli kien ged ihallas gabel”. L-appellant hawn isostni li

1lr-ragel tal-appellata Marie Bianchi.

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 9 minn 16



Appell Inferjuri Numru 3/2017/1 LM

dan il-fatt idghajjef sew l-allegazzjoni tal-appellati li |-izvilupp fuq I-art kien sar
kontra I-volonta tal-awtrici taghhom. L-appellant irrileva li filwaqt li kien xehed

il-Perit Nicholas Bianchi, hadd mir-rikorrenti ma kien xehed quddiem il-Bord.

9. L-appellati mill-ewwel jirrilevaw li |-appell odjern huwa msejjes fuq I-
apprezzament tal-provi li sar mill-Bord. Jishqu kif il-Bord mhux biss ta
importanza lix-xhieda tal-partijiet, izda anki lill-provi I|-ohra rizultanti mill-
Awtorita tal-lppjanar u anki mir-rapport peritali li gie kkwotat estensivament
fis-sentenza appellata. Jissottomettu li minn porzjon art ta’ madwar sebat
itmiem, iktar min-nofs hija miksija b’zvilupp li hafna minnu sar minghajr il-
kunsens tas-sid. Jirrilevaw li ghalkemm fir-rapport peritali kien hemm indikat li
parti minn dik l-art giet konvertita f'residenza tal-appellant, kien jidher kemm
meta sar access u anki meta nstemghet ix-xhieda tal-appellant, li dan kien
jirrisjedi fl-indirizz 53 ‘Casa Salvatore’, Triq Bir id-Deheb, Zejtun. Isostnu li mis-
sena 1991 ’il quddiem ma kinitx giet accettata gbiela u ghalhekk jekk gabel
kien hemm xi forma ta’ kunsens ghall-izvilupp, wara dakinhar dan ma kienx il-
kaz. L-appellanti jirrilevaw li minkejja li Rita Testaferrata Bonici meta mitluba
ma kinitx tat il-kunsens lill-appellant, kien jirrizulta mill-aerial photos li dan tal-
ahhar xorta wahda kien baga’ ghaddej bil-bini. L-appellati jaghmlu riferiment
ghal dak li ddecieda |-Bord fir-rigward tan-nuqqas tal-Kap. 199 li jipprovdi ghal
divijet espress kontra I-izvilupp min-naha tal-inkwilin, fejn b’hekk kienu
applikabbli r-regoli generali tal-kera. Jghidu i |-Bord iddecieda wkoll li
ghalkemm [-inkwilin jista’ jaghmel xi tibdiliet ghall-ahjar tgawdija tal-fond
mikri, dawn ma setghux ibiddlu d-destinazzjoni tal-fond u jkunu maghmulin

b’'mod li I-fond ma jistax jigi ripristinat fit-temm tal-kirja. Fil-kaz odjern
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jirrizulta li x-xoghlijiet sostanzjali ta’ zvilupp li kienu saru ma kinux jippermettu
facilment ir-ripristinar tar-raba’, li ma bagax ukoll f'partijiet kbar minnu jintuza
ghal skopijiet agrikoli. Jirrilevaw li skont kif gharaf il-Bord, il-Kap. 199 ma

jikkonsidrax it-trobbija tal-annimali bhala uzu agrikolu.

10. IlI-Bord fil-konsiderazzjonijiet tieghu jibda billi jaghmel riferiment ghal
sentenza tieghu stess, kif diversament ippresedut, fl-ismijiet Eileen Busietta et
vs. Paolo Borg deciza fl-20 ta’ Gunju, 2018 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell

nm

fit-12 ta’ Lulju, 2019 fir-rigward tad-definizzjoni tal-kelma “raba’” skond il-Kap.
199, senjatament jekk jistax isir tibdil fil-fond mikri u jekk din tkoprix it-trobbija

tal-annimali.

11. Imbaghad osserva li mill-provi irrizulta li kien sar zvilupp fuq ir-raba’
inkwistjoni. Mill-aerial photos esebiti seta’ jikkonstata li dan I|-izvilupp maz-
zmien dejjem zdied, b’nofs |-istrutturi mibnija kienu intizi ghat-trobbija tal-
annimali u tjur u anki stalel, filwaqt li n-nofs l-iehor ghal skopijiet ohra,
fosthom zamma ta’ cilindri tal-gass u ghal residenza. Qies li |-parti I-kbira tar-
raba’ hija okkupata minn bini, btiehi u passaggi tal-konkos. ll-parti |-ohra
kienet tinhadem fejn kien hemm mizrugh il-qamh, u kien jidher mir-rapport
tal-Membri Teknici li din kienet tinhadem sew. ll-konkluzjoni tal-Bord hawn
kienet li t-trobbija tal-annimali u l-izvilupp fuq l-art ma jistax jitqies bhala
xoghol agrarju u b’hekk I-appellant ma kienx qed jaghmel uzu mir-raba’ skont
[-uzu originali tieghu. Imbaghad il-Bord stqarr li ma kienx konvint li I-appellant
kien ghamel dan kollu bil-kunsens tal-appellati u/jew tal-awtrici fit-titolu

taghhom u gharaf li din il-prova ma ngabitx.
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12. IlI-Qorti hawnhekk ma tagbilx mal-Bord. Tibda biex tghid li |-appellati
nagsu milli jissostanzjaw dak li geghdin jallegaw fir-rikors promotur taghhom
billi juru li huma qatt ma taw il-kunsens taghhom kemm ghall-bidla tal-iskop li
ghalih inghata r-raba’ fuq gbiela, u anki ghall-izvilupp li sar fuqu, u li dan kien
wiehed illegali. Huma naqgsu milli jressqu xhieda sabiex jikkoraboraw dan kollu,
u sahansitra nagsu milli jixhdu huma stess, meta skont dak li gal l-appellant,
huma kienu jafu sew li r-raba’ kienet gieghda tintuza ta’ mill-inqas f'parti
minnha ghat-trobbija tal-annimali, fejn allura kienu nbnew diversi binjiet jew
strutturi ohra. Langas ma wrew kif u liema bini jew strutturi saru, jekk saru,
minghajr il-permess taghhom u b’mod illegali. 1l-Qorti tqis li |-prezentata ta’
aerial photos wahedhom ma kienx bizzejjed ghall-konvinciment taghha li sar
zvilupp minghajr il-kunsens taghhom u sabiex b’hekk tintlaga’ t-talba taghhom
ghal zgumbrament. Ix-xhieda ta’ Oliver Magro?, rapprezentant tal-Awtorita tal-
Ippjanar, li ma rrizultalu l-ebda applikazzjoni, permess jew enforcement notice
fir-rigward tar-raba’ meta wettaq stharrig, hija kontradetta bil-kopja ta’
permess ghal razzett esebit mill-appellant.® Huma nagsu wkoll milli jressqu kull
prova dokumentarja ohra li tista’ tikkonvinc¢i lil din il-Qorti dwar I-iskop
originali li ghalih ir-raba’ nghatat bi gbiela. Huwa minnu kif sewwa jghid il-
Bord, li min-naha tieghu l-appellant nagas milli jesebixxi |-ktieb tal-ircevuti u
b’hekk il-Bord kien sprovvist minn prova tajba li setghet titfa’ dawl fuq il-
kwistjoni tal-iskop li ghalih inkera r-raba’, u anki jekk maz-zmien giex permess
I-iskop il-gdid li allegatament gie awtorizzat mill-awtrici tal-appellati. Imma min

jallega jrid jipprova, u hawnhekk nagsu sew I-appellati.

2Seduta 24.01.18 a fol. 44.
3 Kopja a fol. 167.
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13. Hija ghalhekk biss ix-xhieda tal-appellant li tista’ taghti hjiel ta’ dak kollu
li gara matul is-snin wara li missieru kien inghata dak ir-raba’ b’titolu ta’ gbiela
minghand l-awtrici tal-appellati, u dan dejjem jekk din il-Qorti ssibha kredibbli.
Fix-xhieda* in kontroezami tieghu l-appellant stqarr li meta huwa kien mar ma’
missieru sabiex jitolbu lill-awtrici tal-appellati ghal permess sabiex idahhlu |-
bagar, huwa kellu ghoxrin sa tnejn u ghoxrin sena, jigifieri I-Qorti taghraf li dan
kien fl-1971 u fil-fatt l-aerial photo juri li sas-sena 1967 ghadha tidher struttura
zghira fit-tarf t'isfel tar-raba’. Imma mbaghad skont |-aerial photo tas-sena
1978, inbnew diversi strutturi u dawn jizdiedu sew l-aktar sas-sena 1994°,
jigifieri anki wara li skont I-appellant inhariglu |-permess ghall-bini ta’ razzett
fit-30 ta’ Mejju, 1991% liema permess ma giex kontestat min-naha tal-
appellati. Dan il-fatt li saru diversi strutturi huwa sostanzjat ukoll permezz tal-
affidavit’ li 1-appellant u martu kien ghamlu bosta snin ilu fl-10 ta’ Dicembru,
2007. Hawn huma spjegaw li wara li I-Veterinarju tal-Gvern kien sab li I-bagar
tieghu kienu geghdin ibatu bhal hafna ohra mill-marda tat-TB, kien gie ordnat

li I-baqar jingatlu u r-razzett jinbena mill-gdid. Dan kien ghall-habta tal-1990.

14. L-appellant fl-istess xhieda suriferita jkompli jghid |li hu u missieru
baqghu “InZidu dejjem ... dejjem bil-kuntentizza tas-Sinjura. Ghax ahna meta
konna mmorru bil-gbiela konna nghidulha x’qgieghed isir. Kien jigi ... kien jigi
Philip ir-razzett ... Kien jaghmel tliet kwart hemm idur ... jghidilna caw ha mmur
... caw. U jagbad ir-rotta u jitlaq. Dan kien jigi ghax kienet tibaghtu. Kellha I-

jedd. Kien jigi ghax kienet tibaghtu s-sinjura”. 1I-Qorti taghraf li I-appellati ma

4Seduta 19.12.18 a fol. 135.
5 A fol. 1994,

6 Supra.

7 Ara kopja a fol. 165.
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kkontestawx din ix-xhieda fil-kontroezami li huma ghamlu b’mod konvincenti
tal-appellant. L-appellat stess Joseph Philip Testaferrata Bonici, gatt ma xehed
sabiex jikkonferma li ommu verament qatt ma tat il-kunsens taghha skont il-
pretensjonijiet li huwa flimkien mal-appellati |-ohra qeghdin iressqu fil-
proceduri odjerni. Wara kollox ghandu jinghad li |-istrutturi tar-razzett ma
kinux tali li jistghu jinhbew mill-ghajn, u ghalhekk il-Qorti tqis |i I-awtrici tal-
appellati certament ma setghetx kienet fil-ghama dwar dak li kien qed jigri fir-

raba’ inkwistjoni.

15. 1l-Qorti tkompli biex tosserva li anki I-appellata Rita Testaferrata Bonici
nagset li tixhed fil-proceduri odjerni, dan meta skont |-appellant, huwa kien
talabha permess sabiex jaghmel xi tibdil peress li r-razzett ma kienx konformi
ma’ dak li kienu jirrikjedu r-regolamenti I-godda tal-Unjoni Ewropea. II-Qorti
tgis li mehud inkonsiderazzjoni |-pretensjonijiet tal-appellati, ix-xhieda taghha
kienet tkun wahda ferm utli. Skont I-appellant, |-appellata Rita Testaferrata
Bonici qaltlu, “..ara ma tmissx xi gebla minn kif inhi”, u b’hekk meta ghadda t-
terminu |i kellu sabiex jezegwixxi x-xoghlijiet necessarji u huwa nagas li
jaghmilhom, “..it-tabib, qalli jew tirranga jew taghlaqg. U ta’ 56 sena kelli
nzarma mill-baqar ... bqgajt insemmen lil barrin ghax jiena bil-pensjoni peress li
wagqaft ta’ 56 sena pensjoni m’ghandix u bqajt insemmen lil barrin biex
inkompli niekol minnhom”. Hawnhekk il-Qorti ma tistax ma tesprimix il-fehma
taghha li meta l-appellati zammew lura milli jaghtu I-kunsens taghhom ghat-
tibdil li sar necessarju skont ir-regolamenti I-godda msemmija, huma b’hekk
temmew dik l-attivita li kienet qieghda ssir fir-raba’ bil-kunsens tal-awtrici

taghhom. Dan kollu filwaqt li l-istess appellata Rita Testaferrata Bonici, skont
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kif xehed l-appellant minn jeddu, talbet lill-appellant ghal awment fil-kera ghal
Lm13 kuljum?®, ghal raba’ li l-appellati geghdin jallegaw li fiha zvilupp illegali

fuq parti kbira minnu u b’access difficli minn sqaq.’

16. IlI-Bord osserva li wara I-mewt tal-awtrici fit-titolu tal-appellati u anki
wara li I-istess appellata Rita Testaferrata Bonici avzatu sabiex ma jmiss xejn, |-
appellant baga’ ghaddej bix-xoghol. II-Bord qgies ukoll li kellu jigi kkonsidrat fl-
isfond li huwa kellu wkoll permess tal-bini tat-30 ta’ Mejju, 1991 fuq
applikazzjoni tas-6 ta’ Marzu, 1990, sabiex jibni razzett ghat-trobbija tal-baqar.
Issa fis-seduta tad-19 ta’ Dicembru, 2018, din il-Qorti tosserva li I-appellant
xehed hekk: “U hi tatna I-permess biex nibnu ghall-bhejjem. U ahna bnejna
ghall-bhejjem. U bdejna ndahhlu I-bhejjem tal-halib u bgajna nzidu I-bhejjem
tal-halib”, ... u li missieru kellu permess tal-halib, b’dana li wasal zmien fejn
stante li “...ir-razzett m’ghaddiex ghall-Ewropa ...”. Ghalhekk wara li I-appellata
Rita Testaferrata Bonici zammitu milli jezegwixxi x-xoghlijiet necessarji ta’
miljorament, huwa xehed li ta’ 56 sena huwa zarma mill-bagar wara li
bieghhom kollha “ghal mewt” u biegh ukoll il-kwota tal-halib u minflok baga’
jsemmen il-barrin. Dwar ir-residenza li nbniet, I-appellat spjega hekk fl-istess
seduta: “[d]ak jien kont bil-bhejjem tal-halib, u I-bhejjem tal-halib mhux se
thallihom wahidhom, allura jiena kien hemm il-kmamar ghamilthom fejn
noqgghod ghax jiena I-familja tieghi ma rridhiex imgassma ’l hawn u ’l hemm”.
Izda dan dejjem skont li xehed l|-appellant, u kif din il-Qorti diga kellha I-

opportunita li tghid aktar ’il fug, minghajr konferma jew prova ulterjuri min-

8 A fol. 134.
9 Ara xhieda in kontro-ezami 19.12.18 a fol. 143.
10 Kopja a fol. 167.
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naha tal-appellati, li nagsu li jindikaw b’hekk x’kienu dawk I-istrutturi li saru
minghajr il-kunsens taghhom. Dan aktar jiehu xejra rilevanti u importanti
galadarba din il-Qorti qieghda tqis li [-awtri¢i taghhom qatt ma kienet zammet

lura I-kunsens taghha ghal xoghlijiet.

17. Ghaldagstant il-Qorti ssib |-aggravju tal-appellant gustifikat u tilgghu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, il-Qorti tiddeciedi billi tilga’ l-appell interpost, u
dan filwaqt li tichad it-talbiet tal-appellati u tilga’ l-eccezzjonijiet tal-

appellant.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi a karigu tal-appellati.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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