FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 29 t’April, 2021.

Rikors Nru. 51/20GM
Maria Concetta sive Connie Caruana Gatto (K.I. 816157 M)
Vs
Avukat tal-Istat

Carmela Spiteri (K.I. 579749M)

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali li permezz tieghu r-rikorrenti wara li ppremettiet
illi:-

Hija proprjetarja tal-fond 117/119, Triq il-Kapuccini, Kalkara illi hija akkwistat
permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni tat-3 ta” Novembru 2016 fl-atti tan-Nutar Dottor
Alicia Agius li kopja tieghu anness u mmarkat bhala “Dokument A”.

ll-fond in kwistjoni kien mikri lil Emanuel u Grace Spiteri li mietu u li gew
succeduti fit-titolu ta’ kera minn binthom xebba I-intimata Emanuela Spiteri.



Al termini tal-Att X tal-2009, mill-1 ta’ Jannar 2010 l-kera saret €185 u baqghet
toghla kull tliet snin ai termini tar-rata tal-inflazzjoni fejn sal-lum ghandha kera ta’
€210 fis-sena.

lI-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat, kif ser jirrizulta waqt it-trattazzjoni
tal-kawza.

Kif fuq inghad 1l-kera li l-intimata Spiteri qed thallas a tenur
tal-ligi jammonta ghal €210.00c fis-sena, meta I-valur lokatizju tal-fond fis-suq
huwa ferm u ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, liema dispozizzjonijet gew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.

Ai termini tal-Ordinanza XVI tal-1944, ir-rikorrenti u l-antekawza minnha ma
setghu gatt jikru I-fond in kwistjoni fis-suq stante illi I-kera tar-residenzi ta’ fondi li
ma kienux dekontrollati ossia li ma jaqghux taht id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta” Malta, u huma regolati bil-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, ma setghu
qatt jizbqu l-valur lokatizju ta” dak 1i I-fond seta’ jgib fl-4 ta> Awwissu 1914,

Al termini tal-istess ligi bl-emendi li sarulha bl-Att X tal-2009, ir-rata tal-kera
ghandha tizdied biss kull tliet snin b’mod proporzjonali ghal mod li bih ikun
jizdied 1-Indi¢i ta’ Inflazzjoni skont |-Artikolu XIII tal-Ordinanza 1i Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar bl-awment li jmiss fl-1 ta’ Jannar 2022, liema awmenti huma
tenwi ghall-ahhar.

lI-protezzjoni moghtija lill-inkwilina Spiteri bid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta u tal-Att X tal-2009 mhumiex gusti u ma jikkreawx bilan¢ ta’
proporzjonalita’ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin stante li I-valur
lokatizzju tal-fond huwa ferm oghla minn dak stabbilit fil-ligi u ghalhekk huma bi
ksur tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu (6) tal-Konvenzjoni.

lI-livell baxx tal-kera, l-istat tal-incertezza tal-possibilita tat-tehid lura tal-
proprjeta’, in-nuqqas ta’ salvagwardji procedurali, iz-zieda fil-livell tal-ghejxien
f"Malta f"'dawn l-ahhar decenni u l-interferenza sproporjzonata bejn id-drittijiet
tas-sid u dawk tal-inkwilini ikkreaw piz eccessiv fuq ir-rikorrenti.

Ir-rikorrenti m’ghandhiex rimedju effettiv ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Konvenzjoni Ewropea stante illi hija ma tistax izzid il-kera b’mod ekwu u gust
skont il-valur tas-suq illum, stante illi dak li effettivament hija tista’ titlob li tirCievi
huwa dak kif limitat bl-artikolu 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijict ta’ Malta.



Dan kollu gja gie determinat fil-kawzi Amato Gauci vs Malta no. 47045/06 deciza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-15 ta’ Settembru
2009 u Lindheim and others vs Norway nru. 13221/08 u 2139/10 deciza fit-12 ta’
Gunju 2012 u Zammit and Attard Cassar vs Malta applikazzjoni nru. 1046/12
deciza fit-30 ta’ Lulju 2015; Anthony Debono et vs Avukat Generali et deciza
mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-8 ta’ Mejju 2019; u
Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet Joseph Grima et vs Avukat
Generali et, de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) nhar I-
10 ta’ Ottubru 2019.

Galadarba r-rikorrenti ged issofii minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn I-interessi
Generali tal-komunita’ u I-bZonnijiet u protezzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-
bniedem kif de¢iz b’ Beyeler vs Italy nru. 33202/96, J.A. Pye (Oxford) Ltd and
J.A. Pye (Oxford) Land Ltd vs the United Kingdom [GC], nru. 44302/02, § 75,
ECHR 2007-111) u ghalhekk hemm lezjoni tal-prin¢ipju ta’ proporzjonalita” kif gie
deciz £ Almeida Ferreira and Melo Ferreira vs Portugal nru. 41696/07 § 27 u 44
tal-21 ta’ Dicembru 2010.

Ir-regolamenti ta’ kontroll tal-kera huma interferenza flagranti mad-dritt tas-sid
ghall-uzu tal-proprjeta’ tieghu stante illi dawn I-iskemi ta’ kontroll tal-kera u
restrizzjonijiet fuq id-dritt tas-sid i jittermina I-kirja tal-inkwilini u wisq inqgas ta’
min ged jipprova jippresta lilu nnifsu bhala inkwilin meta mhuwiex jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta” fit-termini tat-tieni paragrafu tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea (vide Hutten-Czapska vs Poland [GC],
nru. 35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and Others vs Slovakia, nru.
30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014 u R&L, s.r.0. and Others §108).

Langas huwa gust u ekwu illi I-fond in kwistjoni ghandu jkollu
I-istess valur lokatizzju impost bil-ligi ai termini tal-Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta.

ll-valur lokatizju tal-post huwa ferm oghla minn dak li I-ligi imponiet li r-
rikorrenti ghandu jircievu, b’tali mod illi bid-dispozizzjonijiet tal-Artikoli 37 u 45
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u 1-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXXI tal-1995 u |-
emendi li saru bl-Att X tal-2009 jilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti kif
protetti taht 1-Artikolu tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, kif ukoll tal-Artikolu 1 tal-
Protocol Nru. 1 tal-Konvenzjoni Ewropea u ghalhekk il-Ligi fuq imsemmija
ghandha tigi ddikjarata anti-kostituzzjonali u ghandha tigi emendata, kif del resto
diga gie deciz mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-kawza Amato
Gauci vs Malta — deciza fil-15 ta’ Settembru, 2009 u Zammit and Attard Cassar vs



Malta de¢iza fit-30 ta” Lulju 2015 mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem.

II-Qorti Ewropea tad-Dirittijiet tal-Bniedem diga™ kellha okkazjoni tikkummenta
diversi drabi f’kazi li rrigwardjaw lil Malta li ghalkemm m’hemmx dubju li 1-Istat
ghandu dover u allura d-dritt li jintervjeni biex jassikura abitazzjoni decenti lil min
ma jistax ikollu dan bil-mezzi tieghu stess, li ndividwu jigi privat mill-uzu liberu
tal-proprjeta’ ghal hafna snin u fil-frattemp jircievi kera mizera, jammonta ghall-
ksur tad-dritt in kwistjoni. Fil-kawza “Ghigo vs Malta”, dec¢iza fis-26 ta’
Settembru 2006, il-Qorti sabet li jezisti I-ksur tad-dritt in kwistjoni ghaliex ir-
rikorrenti gie privat mill-proprjeta’ tieghu tnejn u ghoxrin (22) sena gabel u kien
jircievi hamsa u hamsin (55) Euro fis-sena bhala kera. Fis-sentenza “Fleri Soler et
vs Malta”, moghtija fl-istess data, I-istess Qorti sabet li d-dritt fundamentali tar-
rikorrenti gie lez u allura galbet sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali ta’ Malta kif
gara wkoll fil-kawza ta’ “Franco Buttigieg & Others vs Malta” deciza mill-Qorti
Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-11 ta’ Dicembru 2018 u
“Albert Cassar vs Malta” deciza mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali
tal-Bniedem fit-30 ta’ Jannar 2018.

B’sentenza de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali), Rikors
Nru. 89/18 LM fl-ismijiet Anthony Debono et vs I-Avukat Generali et, fit-8 ta’
Mejju 2019, din I-Onorabbli Qorti ddecidiet illi 1-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta u 1-
emendi tal-Att X tal-2009 jilledu d-drittijiet kostituzzjonali tas-sidien stante li ma
nzammx proporzjon bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, u li s-sidien
mhux ged jircievu I-kera gusta fis-sug, biex b’hekk l-Avukat Generali gie
kkundannat jhallas danni ta’ €20,000 lir-rikorrenti oltre I-ispejjez kollha tal-kawza,
u l-istess gie deciz fil-kawza Rikors Kostituzzjonali Nru. 22/2019 fl-ismijiet
Joseph Grima et vs Avukat Generali et, de¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
(Sede Kostituzzjonali) nhar I-10 ta’ Ottubru 2019 fejn il-kumpens likwidat favur
tar-rikorrenti u pagabbli unikament mill-Avukat Generali kien dak ta’ €35,000.

Fil-kawza Rikors Nru. 39/18 FDP fl-ismijiet George Olof Attard et vs Avukat
Generali et dec¢iza finalment mill-Prim’> Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) nhar il-21 ta’ Novembru 2019 u mhux appellata, din 1-Onorabbli
Qorti, f’cirkostanzi simili ghal dawk odjerni, izda fejn il-ksur lamentat sab l-origini
tieghu fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta, u b’hekk xorta
wahda japplika I-istess insenjament ghall-kaz odjern, il-Qorti sahansitra lagghet t-
talba biex jigi zgumbrat l-intimat Edgar Warrington u kwindi jinghata pussess
liberu lir-rikorrenti tal-fond in kwistjoni u ordnat lill-istess Edgar Warrington
jizgombra 1-fond u dan entro sitt xhur mid-data tas-sentenza bl-obbligu fuq I-
intimat li jhallas lir-rikorrenti kera ta’ sebgha mitt Euro (€700) fix-xahar mid-data
tas-sentenza sal-eventwali ritorn tal-fond lir-rikorrenti



In vista tal-kazistika surreferita, sahansitra dik tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-
Bniedem, u in vista tal-fatt illi ¢ertament li ma hemm ebda dubju illi r-rikorrenti
ged issofti lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghha ta’ proprjeta” kif sanciti bl-
imsemmi Artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, l-istess ghandha taghmel din 1-Onorabbli
Qorti u ghandha oltre illi tillikwida kumpens pekunjarju u non-pekunjarju
sodisfacenti ghall-ksur lamentat, tordna I-izgumbrament tal-intimati Mizzi mill-
fond de quo.

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

(1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti il-fatti suesposti u |-
operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-ligijiet vigenti geghdin
jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata Carmela Spiteri ghall-fond 119,
Trqg il-Kapuccini, Kad<ara, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti inter alia fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u 1-Ewwel
Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea (I-Ewwel Skeda tal-Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni, u b’hekk ghar-
ragunyjiet  fuq  esposi u dawk L ser  jurizultaw  waqt
It-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors, ir-rikorrenti ghandha tinghata r-rimedji kollha li din [-
Onorabb[]i Qorti jidhrilna xierga fis-sitwazzjoni nkluz u partikolarment |-
Izgumbrament tal-intimata Carmela Spiteri mill-fond de quo.

(2) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimat Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza ta’ 1-operazzjonijiet tal-
Kap. 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma nzammx bilan¢ bejn
id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilini peress illi I-kera pagabbli a tenur tal-ligijiet
V|Eent| ma tirriflettix is-sug u l-angas il-valur lokatizzju tal-proprjeta’ in kwistjoni
wkoll ai termini tal-Ligi.

(3? Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, wkoll ai termini
tal-Ligi1.

(4) Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas l-istess kumpens u danni
likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax legali sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat 1i permezz taghha ec¢¢epixxa illi:-

1. L-esponent jikkontesta I-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet tar-rikorrenti
stante li huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-ragunijiet
segwenti 11 geghdin jinghataw minghajr pregudizzju ghal xulxin.



. Ir-rikorrent trid iggib prova tat-titolu taghha fuq il-proprjeta’ in kwistjoni.
F’dan ir-rigward jinghad ukoll illi r-rikorrenti ma tistax tilmenta dwar
perjodi gabel ma hija saret sid tal-proprjeta’ in kwistjoni.

. ll-kuntratt tal-kera sehh wara li dahal fis-sehh il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, u ghalhekk ir-rikorrent dahlet ghal ftehim lokatizju b’mod
volontarju u bil-konsapevolezza tar-regim legali 1i kien jiggverna dak il-
ftehim dak iz-zmien. Allura ghandu jipprevali l-prin¢ipju pacta sunt
servanda.

. In kwantu l-azzjoni hija bbazata fuq l-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, it-talbiet tar-rikorrent huma irre¢evibbli fit-termini tal-artikolu
47(9) tal-istess Kostituzzjoni stante illi I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta kien
fis-sehh gabel Marzu 1962 u ghaldagstant din il-ligi ma tistax tkun
soggetta ghall-applikazzjoni tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

. In-nuqqas ta’ applikabbilita™ tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni stante li fil-
kaz odjern ma hemm l-ebda tehid forzuz tal-proprjeta’.

. In kwantu l-azzjoni hija bbazata fuq 1-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea, it-talbiet tar-rikorrent huma improponibbli in
kwantu ghall-perjodu gabel it-30 t’April 1987 u dan in vista ta’ dan
stipulat fl-artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta.

. Ma sehh I-ebda ksur tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem fil-konfront
tar-rikorrent u dan ghas-segwenti motivi li geghdin jigu avvanzati
minghajr pregudizzju ghal xulxin.

. lI-fond in kwistjoni huwa okkupat mill-intimata Carmela Spiteri fuq bazi
legali.

. Ma hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u tal-Artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja tad-Drittijiet tal-Bniedem
stante li taht il-ligijiet tal-kera ma jsehhx ‘tehid forzuz’ jew obbligatorju
tal-proprjeta’ izda kontroll biss tal-uzu taghha fil-parametri tal-
Kostituzzjoni u tal-Konvenzjoni.

10.Dan 1i gara fil-kaz odjern huwa li I-Istat tramite |I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’

Malta irregolarizza sitwazzjoni ta’ natura socjali fl-ambitu tal-gid komuni
b’dana pero’ 1i baqghu impregudikati d-drittijiet tas-sidien qua
proprjetarji tal-fondi.

Vi



11.L-istat igawdi diskrezzjoni wiesgha fl-apprezzament ta’ htigijiet socjali
tal-pajjiz u fl-ghazla tal-mizuri li ghandhom jittichdu sabiex jigu
ndirizzati dawk il-htigijiet socjali, spec¢jalment f’kazijiet fejn dawk il-
mizuri huma tali li jikkontrollaw I-uzu tal-proprjeta” u mhux li j¢cahhdu
lis-sid mill-proprjeta’.

12.Tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma
tkunx manifestament minghajr bazi ragjonevoli. Kif spjegat fis-suespost
I-esponenti jishaq li fil-kaz odjern hemm bazi ragjonevoli li tiggustifika 1-
promulgazzjoni tal-legislazzjoni li tinsab taht skrutinju fil-kawza odjerna.

13.11-Qorti m’ghandhiex il-funzjoni legislattiva li tiffissa I-kera izda dik li
twettaw il-ligi li tirregola 1-kera.

14.1llum bid-dhul tal-emendi |-godda f1-2009 fil-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-kera li r-rikorrent tista’ ddahhal mhux ser tibqa’ stagnata ghal
dejjem izda ser toghla kull tliet snin b’mod proporzjonali skont id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Illi
minn dan jirrizulta wkoll illi bl-emendi introdotti bl-Att X tal-2009 il-
pozizzjoni tar-rikorrent giet miljorata minn dak meta saret il-Kirja u
ghaldagstant ir-rikorrent ma tistax tallega ebda ksur tad-drittijiet
fundamentali taghha.

15.11-Qorti Ewropea stess fil-gurisprudenza taghha fosthom fil-kaz ta” Amato
Gauci vs Malta rrikonoxxiet 1i “State control over levels of rent falls into
a spehere subject to a wide margin of appreciation by the State and its
application may often cause significant reductions in the amount of rent
chargeable.” Ghalhekk anke jekk il-kaz odjern jirrizulta li 1-kera dovuta
lir-rikorrent hija inferjuri ghall-valur lokatizju fis-sug, dan it-tnaqqis
huwa kontro-bilanc¢jat bil-margini wiesgha tal-Istat 1i jillegisla fil-kuntest
ta’ mizuri socjali.

16.11i jsegwi ghalhekk, fl-umli fehma tal-esponent li fil-kaz odjern din |-
Onorabbli Qorti m’ghandhiex tevalwa din il-ligi fil-kuntest prin¢ipalment
ta’ spekulazzjoni tal-proprjeta” imma ghandha tiskrutinja u tapplika 1-ligi
fil-qafas aktar wiesgha u ¢ioe’ 1-aspett tal-proporzjonalita’ fid-dawl tar-
realta’ ekonomina u socjali tal-pajjiz in generali.

17.Fi kwalunwe kaz 1-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ma jikkoncedi ebda
dritt i xi hadd jirc¢ievi profitt, inoltre, fil-kaz odjern mill-aspett tal-
proporzjonalita’ 1-ligi ghandha tigi applikata f’sens wiesgha u ¢ioe™ fid-
dawl tar-realta’ ekonomika u socjali tal-pajjiz in generali u mhux
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sempliciment a bazi ta’ konsiderazzjonijiet ta’ spekulazzjoni tal-
proprjeta in kwistjoni.

18.Fir-rigward tal-allegazzjoni illi protezzjoni moghtija mill-Kap 69 tikser

id-dritt fundamentali tar-rikorrent sancit bl-artikolu 14 tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Drittijiet tal-Bnidem, I-esponent jeccepixxi illi dak li
ged jilmenta minnu r-rikorrent ma jiffigura mkien fil-parametri ta’
protezzjoni minn trattament diskriminatorja kif sancit mill-Artikolu 14
tal-Konvenzjoni Ewropea.

19.111i I-esponent jirrileva wkoll illi ma tezisti ebda diskriminazzjoni u li r-

rikorrent ma nghatat ebda trattament diskriminatorju;

20.Dato ma non concesso li din 1-Onorabbli Qorti jidrilha li kien hemm xi

ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent, fatt 1i ged jigi kontestat, 1-
esponent jirrileva li fi¢c-¢irkostanzi tal-kaz, dikjarazzjoni ta’ ksur hija
suffi¢jenti u ma hemmx lok ghal rimedji ohra mitluba mir-rikorrent.

Rat ir-Risposta ta’ Carmela Spiteri li permezz taghha eccepiet illi:-

1.

L-allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet kollha tar-rikorrenti bhala infondati
fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet.

L-inapplikabilita’ tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u dan peress illi dan I-
artikolu japplika biss meta s-sid jigi sfurzat jikkoncedi 1-proprjeta’ u
mhux bhal dan il-kaz meta I-fond kien gie moghti lill-genituri tal-
esponenti b’mod liberu. Illi fattispeci tal-kaz odjern ma jittrattawx dwar
tehid tal-proprjeta izda fl-aghar ipotesi dwar limitazzjoni tat-tgawdija
tal-proprjeta’, u konsegwentement ma hemm I-ebda lezjoni tal-jeddijiet
kif msemmija fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

Dina 1-Onorabbli Qorti ghadha a tenur tal-Artikolu 46(2) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, tiddeklina mis-setghat taghha tenendo kont li
hemm rimedji ordinarju disponibbli ghar-rikorrenti partikolarment fejn
ged jigi mitlub I-izgumbrament.

L-intimati ghandhom titolu validu fil-ligi stante illi anke 1-istess rikorrenti
accettat il-kirja wara li wirtu I-fond u saret id-divizjoni in kwistjoni.

L-esponenti mhux responsabbli ghall-promulgazzjoni tal-ligijiet u hija
dejjem imxiet korrettament u vigorozament ma’ dak li kienet mitluba
thallas ai termini tal-ligijiet vigenti.
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6. Minkejja illi r-rikorrenti jghidu li hemm inc¢ertezza dwar it-tehid lura tal-
proprjeta’, l-esponenti tirrileva li dan mhux minnu stante illi hija ghandha
71 sena u xebba u ma hemm hadd li jghix maghha fl-istess fond.

7. L-esponenti m’ghandhiex tbati l-ispejjez ta’ din il-kawza, ikun x’ikun I-
ezitu ta’ dawn il-proceduri, peress illi hija ma kienet bl-ebda mod
involuta fil-promulgazzjoni tal-Ligijiet ta’ Malta kif wkoll illi bl-introjtu
illi hija ddahhal fl-eta’ ta’ 71 sena u xebba, zgur li mhux bizzejjed sabiex
thallas tali spejjez.

Rat li b’verbal taghha tal-21 ta’ Lulju 2020 hatret lill-Perit Elena Borg Costanzi
sabiex taghmel il-valur lokatizzju tal-fond mis-sena 1987 u kull hames snin

sussegwentament sal-prezentata tar-rikors u ¢joe’ 31 ta’ Dicembru 2019.1

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku minnha mahtura pprezentat fit-22 ta’ Ottubru

2020 u t-twegibiet taghha ghad-domandi in eskussjoni.
Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat I-atti kollha tal-kaz.

Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti akkwistat il-fond 117/119, Triq il-Kapuééini, Kalkara permezz ta’
kuntratt ta’ divizjoni tat-3 ta’ Novembru 2016 fl-atti tan-Nutar Dottor Alicia
Agius.?

Dan il-fond originarjament inkera lill-genituri tal-konvenuta - Emanuel u Grace
Spiteri flI-1952 u eventwalment wara li gew neqsin il-genituri taghha, il-kera
giet magluba fuq il-konvenuta u rikonoxxuta bhala inkwilina u baqghet tirrisjedi

fil-fond in kwistjoni.

1Fol 98
2Dok Aafol 7



Minn Jannar 2010 |-kera saret €185 u baqghet toghla kull tlett snin biex illum il-
kera hija ta’ €210 fis-sena.

lI-fond in kwistjoni mhux dekontrollat.?

Eécezzjoni Preliminari tal-Avukat tal-Istat - Prova ta’ Titolu fuq il-

proprijeta’:

Permezz ta’ din l-ecCezzjoni l-intimat Avukat tal-Istat jissottometti li r-
rikorrenti trid iggib prova tat-titolu taghha fuq il-proprjeta’. Izda fin-nota ta’
sottomissjonijiet tieghu jistqarr illi l-attri¢i filfatt ippruvat it-titolu taghha
permezz tad-dokumenti prezentati minnha. Mid-dokumenti esibiti li r-rikorrenti
esebiet, juru li tassew ghandha dritt ta’ proprjeta’ fuq il-fond mertu ta’ din il-
kawza. Biex wiehed ikun f’qaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali
tieghu taht 1-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa bizzejjed, ghall-finijiet ta” dak I-
artikolu, 11 wiehed juri Ii ghandu jedd fil-haga li tkun 1i bih jista’ jieqaf ghall-
pretensjonijiet ta’ haddichor. Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, huwa bizzejjed li 1-persuna turi li kellha I-pussess

tal-haga li tkun.*

i fil-kaz in ezami l-attrici Deguara Caruana Gatto uriet il-provenjenza tat-
titolu taghha. L-intimata Spiteri bl-ebda mod ma kkontestat it-titolu tal-attrici

anzi kkonfermat li I-kera dejjem thallset lilha.

Ir-raba’, il-hames, u s-seba’ paragrafi tar-risposta tal-intimata Carmela
Spiteri: ma tistax tigi attribwita htija lilha galalarba ottemperat ruhha

mal-ligijiet vigenti u peress li ghandha titolu validu fil-ligi:

3 Dok DCG1 afol 91
4 Robert Galea v Avukat Generali - 07.02.2017 Prim’Awla Sede Kostituzzjonali



L-intimata Spiteri eccepixxiet li ma kienet bl-ebda mod involuta fil-
promulgazzjoni tal-Ligijiet ta’ Malta u ghalhekk ma tistax tigi kkundannata
thallas xi danni. Din il-Qorti tagbel ma’ dawn l-e¢¢ezzjonijiet tal-inkwilina li,
galadarba hi agixxiet skont il-ligi, allura m’ghandhiex legalment tirrispondi
ghall-inkostituzzjonalita™ tal-1igi jew tehel spejjez tal-kawza, u li huwa 1-Istat li

huwa finalment responsabbli.

It-tielet eccezzjoni tal-konvenuta Carmela Spiteri - disponibilita® ta’
rimedji ordinarji:

[1li mhuwiex prin¢ipju assolut li qabel persuna tadixxi lil din il-Qorti fil-
gurisdizzjoni kostituzzjonali taghha trid tezawrixxi r-rimedji disponibbli taht il-
ligi ordinarja.®> Din il-Qorti ghandha diskrezzjoni wiesgha f’dan ir-rigward.
Partikolarment mhux mistenni li jigu uzati mezzi li ma jkunux mistennija
jipprovdu rimedju effettiv. Jaga’ fuq min jallegah il-piz tal-prova li r-rimedji
ordinarji ma gewx uzati. F’dan il-kaz il-konvenuta Spiteri m’identifikatx

x’rimedji ordinarji kienu disponibbli izda mhux uzati mir-rikorrenti.

Imputet sibi

L-Avukat tal-Istat permezz tat-tielet eccezzjoni tieghu jghid li r-rikorrenti kienet
taf bil-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-konsegwenzi tieghu izda, minkejja
dan kollu, xorta wahda, u minn jeddha ghazlet li 1-kirja tkun regolata b'dawn il-
provvedimenti tal-Kap. 158. Qieghed jeccepixxi li s-sitwazzjoni li ged tilmenta
dwarha r-rikorrent giet mahluga minnha stess. Meta hi jew l-ante-kawza taghha

krew il-fond, rabtu lilhom infushom mad-dispozizzjonijiet tal-Kap 158 tal-

5 Tonio Vella v Kummissarju tal-Pulizija 05.04.1991 Qorti Kostituzzjonali; Dr. Mario Vella v Joseph Bannister 07.03.1994
Qorti Kostituzzjonali
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Ligijiet ta’ Malta u kienu jafu ghal xhiex dehlin ghaliex meta kkuntrattaw 1-
enfitewsi fil-1989, I-Att XXII1 tal-1979 kien diga’ fis-sehh — imputet sibi.

[1-Qorti Ewropea kellha l-opportunita® tiddec¢iedi li fejn sid il-kera jkun ta fond
b’kera fi zmien meta l-ligijiet tal-kera kienu diga’ jaghtu protezzjoni lill-
inkwilin ghal dak li jirrigwarda zieda ta’ kera u tigdid tal-kirja, b’daqshekk ma
jfissirx li m’ghandux jedd jinvoka ksur tal-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni. IlI-Qorti trid tindaga jekk il-ligi nagsitx li tohloq mekkanizmu
legali li jhares fit-tul biex jekwilibra d-drittijiet tas-sid ma' dak tal-inkwilin mal-
medda taz-zmien. Ghalhekk, ghalkemm fiz-zmien i dahlet din il-ligi, dan I-
ekwilibru seta’ ezista, pero’ trid tezamina 1-effett tat-tibdiliet fis-suq li jgibu
maghhom iz-zminijiet; u jekk matul 1z-zmien kull ekwilibriju inizjali 11 seta’
kien hemm meta giet ippromulgata 1-ligi, sfaxxax ghal kollox. Tant hu hekk, 1i
[-Qorti Ewropea sabet ksur tal-ewwel artiklu tal-ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni minghajr kwalifika anke meta koncessjoni emfitewtika tkun saret
fi zmien wara d-dhul fis-sehh tal-Att XXIII tal-1979. Dan ifisser li l-artiklu 12
tal-Kap. 158, instab li jivvjola l-ewwel artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, anke fejn il-koncessjoni emfitewtika tkun saret wara lemendi tal-
1979, irrispettivament jekk is-sid kienx jew le hieles li jaghzel mod iehor.® Il-

Qrati lokali wkoll isegwu din il-pozizzjoni.’

Ezenzjoni permezz tal-Art. 47(9) tal-Kostituzzjoni:

Sewwa eccepixxew |-Avukat tal-Istat u I-intimata Spiteri li I-Kap 69 huwa
protett mill-Art. 47(9) tal-Kostituzzjoni li jezenta mill-effetti tal-Kostituzzjoni I-
hdim ta’ kull ligi fis-sehh gabel it-3 ta” Marzu 1962. Il-Qorti Kostituzzjonali

6 Buttigieg and Others v. Malta, applikazzjoni numru 22456/15, 11 ta’ Dicembru 2018
7 ara J&C Properties Limited vs Avukat Generali, Qorti Civili Sede Kostituzzjonali, 9 ta’ Lulju 2019; Joseph Grima v
Avukat Generali 21.10.2019 Prim’ Awla (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali) per Onor. Imhallef Toni Abela
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fis-sentenza ricenti Martinelli v Avukat Generali® stabbiliet li “ghalkemm il-Kap
69 kien emendat b’ligijiet li dahlu fis-sehh wara 1-1962 dawk il-ligijiet
m’ghandhomx I-effetti msemmija fil-para. (a) sa (d) tal-Art. 37(9)” (recte: Art.
47(9)) “Ghalhekk 1-Avukat tal-Istat sewwa qal illi I1-Kap 69 kif emendat, ma
jintlagatx bl-Artiklu 37 tal-Kostituzzjoni.”

L-eccezzjoni ta’ ndhil permessibbli bhala mizura socjali:

Permezz tal-ghaxar sas-sittax-il paragrafu tar-risposta tieghu, 1-Avukat tal-Istat
jeccepixxi li I-ligi in kwistjoni hi valida ghaliex hi ta’ natura so¢jali fl-interess
tal-gid komuni. Filwaqt li dan huwa minnu, il-ligi tibga’ soggetta ghall-
princ¢ipju tal-proporzjonalita’. Il-gurisprudenza tal-Qorti ta’ Strasburgu
stabbiliet tlett indagnijiet li jridu jsiru biex jigi stabbilit jekk l-indhil tal-lstat
huwiex permessibbli a tenur tal-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-

Konvenzjoni Ewropea:
(1) il-mizura tkun saret taht qafas legali.
(2) l-iskop taghha kien legittimu.

(3) izzomm bilan¢ gust u proporzjonat bejn I-ghan so¢jali u 1-htiega li jigu

rispettati d-drittijiet fundamentali tas-sidien.

M’hemmx dubbju li 1-ligi de quo tissodisfa l-ewwel zewg elementi. Mhux 1-

istess izda jista’ jinghad dwar it-tielet element.

Bilan¢ bejn tgawdija tal-proprjeta’ u l-interess pubbliku:

8 Lilian Martinelli v Avukat Generali 23.11.2020
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L-Ewwel Artiklu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni jagra hekk:

“Kull persuna naturali jew persuna morali ghandha dritt ghat-
tgawdija pacifika tal-possedimenti taghha. Hadd ma ghandu jigi
pprivat mill-possedimenti tieghu hlief fl-interess pubbliku u bla
hsara tal-kundizzjonijiet provduti bil-ligi u bil-prin¢ipji generali tal-
ligi internazzjonali.”

Ghalhekk il-Protokoll jawtorizza ndhil fit-tgawdija tal-proprjeta” fl-interess
pubbliku. Izda safejn jista’ jasal dan I-indhil? Fejn jitgieghed is-sinjal I-ahmar?
ll-gurisprudenza tal-Qorti Ewropea tal-Jeddijiet tal-Bniedem dahhlet il-kuncett
ta’ bilan¢ bejn it-tgawdija tal-proprjeta’ u l-interess pubbliku. 1l-Qorti trid
tistabbilixxi jekk is-sid kellux igorr piz sproporzjonat u ecéessiv,’ billi tezamina
I-interessi kollha involuti; mhux biss il-kundizzjonijiet tal-kirja u l-entita” tal-
indhil tal-Istat fil-liberta™ tal-kuntratt u fir-relazzjonijiet kuntrattwali fis-suq tal-
Kirjiet, imma wkoll |-ezistenza ta’ salvagwardji proc¢edurali li jassiguraw li |-
operazzjoni tas-sistema u l-impatt taghha fuq id-drittijiet proprjetarji la tkun
arbitrarja u l-angas imprevedibbli.  L-incertezza, sew legislattiva, sew
amministrattiva jew minn prattici tal-awtoritajiet, hija fattur ewlieni 1i jittiched

in kunsiderazzjoni fil-gudizzju dwar il-kondotta tal-Istat.*

ll-lanjanza principali tar-rikorrenti hi li l-ammont ta’ kera li qed tirc¢ievi
minghand l-intimata tammonta ghal €210 fis-sena, liema ammont jista’ jitqies li
hu irrizorju meta wiehed jikkonsidra l-ammont ta’ kera li I-attri¢i potenzjalment

tista’ tircievi li kieku dan il-fond gieghed jinkera fis-suq hieles tal-proprjeta.

Din il-Qorti ma tagbilx mar-rikorrenti f’dan ir-rigward. Kif inhu pacifikament
stabbilit, il-proporzjon m’ghandux ikun mal-valur tal-kirjiet fis-suq hieles,
imma mal-valur taghhom tenut kont tal-interess so¢jali. Galadarba 1-obbligu tal-

Istat huwa li jzomm bilan¢ bejn l-interess privat ta’ massimazzjoni tal-

9 James & Others, Amato Gauci

10 Immobiliare Saffi v Italy, GC no. 22774/93,854, ECHR -1999-V, and Broniowski, §151; Attard & Zammit Cassar v Malta,
Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem 30.07.2015
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isfruttament tal-proprjeta” privata u I-htiega tal-Istat i jipprovdi |-
akkomodazzjoni soc¢jali, logikament il-kumpens li tipprovdi Qorti f’Sede
Kostituzzjonali m’ghandux ikun alla¢¢jat mas-suq hieles, imma jrid ikun

ittemperat skont dan il-bilan¢.

Minn din il-qaghda, 1-Qorti tikkonkludi li I-ligijiet vigenti imponew fuq l-attri¢i
piz sproporzjonat u ecc¢essiv ghal hafna snin, u li I-Istat naqas milli jibbilancja -

interess generali mal-interess taghha.

Artiklu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea
L-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni jghid li:

“It-tgawdija tad-drittijiet jew libertajiet kontemplati f’din il-
Konvenzjoni ghandha tigi assigurata minghajr diskriminazzjoni ghal
kull raguni bhal ma huma s-sess, razza, kulur, lingwa, religjon,
opinjoni politika jew opinjoni ohra, origini nazzjonali jew socjali,
asso¢jazzjoni ma’ minoranza nazzjonali, proprjeta, twelid jew status

iehor.”

Mhux kull trattament differenzjali jammonta ghal ksur tal-Art. 14; dan l-artiklu
m’ghandux ezistenza indipendenti; il-ksur irid ikun relatat ma’ xi wiehed mid-
drittijiet fundamentali sostantivi l-ohrajn elenkati fil-Konvenzjoni. Fi
kwalunkwe kaz il-fattispecje tal-kaz kif esposti mir-rikorrent ma jinkwadraw
ruhhom taht 1-ebda wiehed mir-ragunijiet ikkontemplati fl-Art. 14. Barra minn
hekk, min jallega diskriminazzjoni jrid ikun f’pozizzjoni li jqabbel lilu nnifsu
ma’ haddiehor fl-istess ¢irkostanzi (in  pari condizione).!! L-ebda
diskriminazzjoni ma ssehh meta data partikolari tigi stabbilita ghal regim

legislattiv gdid*. Kieku kien hekk, naslu ghall-assurdita” li l-ebda ligi ma tkun

1 Av. Dr. Louis Galea v II-Kummissarju tal-Pulizija 22.01.1990 Qorti Kostituzzjonali
12 Amato Gauci v Malta 15.12.2012 u s-sentenzi ta’ Strasburgu ivi ¢¢itati

XV



tista’ tigi mibdula. Ir-rikorrenti giet trattata l-istess bhal sidien ohrajn li krew
gabel il-1995.

F’Amato Gauci vs. Malta, il-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem

iddeskriviet is-sitwazzjoni b’dan il-mod:

“The Court reiterates that Article 14 complements the other substantive
provisions of the Convention and its Protocols. It has no independent
existence since it has effect solely in relation to “the enjoyment of the
rights and freedoms” safeguarded by those provisions. Although the
application of Article 14 does not presuppose a breach of those
provisions — and to this extent it is autonomous — there can be no room
for its application unless the facts at issue fall within the ambit of one or
more of the latter (Petrovic vs Austria, 27 March 1988).

The Court reiterates that discrimination means treating differently,
without an objective and reasonable justification, persons in relevantly
similar situations ... However not every difference in treatment will
amount to a violation of Article 14. It must be established that other
persons in an analogous or relevantly similar situation enjoy preferential
treatment and that this distinction is discriminatory.

-OMISSIs-

The Court reiterates that no discrimination is disclosed by a particular
date being chosen for the commencement of a new legislative regime, and
that differential treatment arising out of a legislative change is not
discriminatory where it has a reasonable and objective justification in the
interests of the good administration of justice. The use of a cut-off date
creating difference in treatment is an inevitable consequence of
introducing new systems which replace previous and outdated schemes.
Moreover, the choice of such a cut-off date when introducing new
regimes falls within the wide margin of appreciation afforded to a State
when reforming its policies.

The Court observes that the 1995 amendments sought to abolish a law
which, in fact, was challenged by the applicant and in respect of which
the Court has found a violation of the applicant’s property rights. The
introduction of the amendment does not appear arbitrary or
unreasonable in any way. On the contrary, in the instant case, the fact
that the effects of the impugned law were abolished in respect of
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contracts concluded after 1995, a decision which fell within the State’s
margin of appreciation, can be deemed reasonably and objectively
Jjustified to protect owners from restrictions impinging on their rights.”

Ghalhekk 1-ilment dwar diskriminazzjoni bi ksur tal-Art. 14 tal-Konvenzjoni ma

jistax jintlaga’.

Likwidazzjoni ta’ kumpens

L-attrici akkwistat il-fond in kwistjoni permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni fis-Sena
2016. Il-kumpens moghti jista’ jigi kkalkolat minn meta saret sid il-fond ghaliex
I-ilment kostituzzjonali u konvenzjonali taghha jista' jigi kkunsidrat mid-data ta'

meta saret is-sid tal-fond mertu ta' dan il-kaz u mhux gabel.

Skont stima maghmula mill-perit tekniku, il-valur fis-sug miftuh tal-fond de quo
huwa ta’ €400,000. Il-valur lokatizju ta’ mis-sena 2016 sa 2019 tela’ minn
€10,500 fis-sena 2016 ghal €12,000 fis-sena 20109.

Huwa stabbilit li r-rimedju li tista’ taghti din il-Qorti huwa kumpens ghall-ksur
tad-dritt fundamentali u mhux danni ¢ivili ghal opportunita® mitlufa. Fi kliem
ichor ma tistax tillikwida I-ammont ta’ kumpens billi tikkalkula d-differenza
bejn il-kera fis-suq hieles u l-kera mhallsa. Biex tasal ghal dan, il-Qorti
jehtigilha tqis ghadd ta’ fatturi, fosthom it-telf effettiv 1i jkun garrab is-sid, I-
ghan soc¢jali mahsub mil-ligi, il-grad ta’ sproporzjon fit-tqabbil bejn id-dhul
attwali 1i qieghda tircievi r-rikorrenti mad-dhul 1i jista’ jinkiseb fis-suq hieles,
id-danni materjali li I-parti rikorrenti tista’ tipprova li garrbet u wkoll 1-effetti
tal-ordni li 1-Qorti tista’ taghti dwar jekk l-okkupant jistax jibqa’ jistrich aktar
fuq it-thaddim tal-ligi attakkata. Minn kif wiched jista’ jara, dawn il-kriterji
huma firxa shiha li trid titqies f’kull kaz ghalih u jiddependu hafna mic-
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¢irkostanzi partikolari ta> kull kaz.®® Minn din il-qaghda, 1-Qorti tikkonkludi li I-
ligijiet vigenti imponew fuq l-atturi piz sproporzjonat u ecéessiv ghal hafna

snin, u li I-Istat nagas milli jibbilan¢ja I-interess generali mal-interess taghhom.

Bhala konsegwenza tal-fatt li I-Istat Kiser id-drittijiet tal-atturi kif san¢iti mill-
artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll ta> Konvenzjoni Ewropea, I-Istat ghandu jhallas
danni morali kif ukoll danni pekunjarji. I1-Qorti gieghda tistabbilixxi li 1-intimat
Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta
ghal erbatax-il elf ewro (€14,000).

Id-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqas gravi minn dak
gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-personalita, u ghalhekk il-
Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ elf u hames mitt ewro (€1,500) biex

jaghmlu tajjeb ghall-frustrazzjoni u l-istat ta’ incertezza mpost fuq ir-rikorrenti.
Zgumbrament tal-intimata Spiteri
Saret talba specifika biex il-Qorti tizgombra lill-inkwilina.

Huwa minnu li jekk il-Qorti kellha tiegaf biss bl-ghoti ta’ kumpens, ikun
rimedju parzjali billi jirrimedja d-dannu mgarrab sal-lum izda mhux ukoll dak 1i
jista’ jigi mgarrab fil-futur.!* F’kazijiet ricenti, il-Qorti ta’ Strasburgu gieset li
r-rimedju tat-tnehhija tal-okkupant minn post kien ir-rimedju effettiv li messu
nghata, u li ghat-tbatija li ggarrab il-parti mnehhija jrid jaghmel tajjeb 1-Istat
Malti.®® B’danakollu, il-Qrati Maltin ta’ kompetenza kostituzzjonali stabbilew
li mhuwiex il-kompitu taghhom li f’kazijiet bhal dawn jordnaw it-tnehhija mill-

post tal-okkupant li jkun. Dan ma jfissirx li s-sid ji¢c¢ahhad mir-rimedju tal-

13 Ara fost |-ohrajn: Cassar v Malta 30.01.2018 (App. Nru. 50570/13 Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem; J&C
Properties Limited v Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 09.07.2019; Robert Galea v Avukat Generali
et P.A. (Gurisdizzjoni Kostituzzjonali), 07.02.2017; Brian Psaila v L-Avukat Generali et P.A. (Gurisdizzjoni
Kostituzzjonali)

14 Ara Amato Gauci vs Malta §80
15 Ara Q.E.D.B. 30.8.2016 fil-kawza fl-ismijiet Apap Bologna vs Malta (Applik. Nru. 46931/12) 8§ 76 sa 91 (kaz li
jirrigwarda Ordni ta’ Rekwizizzjoni)
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izgumbrament, izda biss li r-rimedju jrid jitfittex quddiem it-tribunal xieraq li

lilu I-ligi taghti 1-kompetenza specjali biex iqgis kwistjonijiet bhal dawn.®

Decide:
Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

(1) Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimati safejn m’humiex kompatibbli ma’

din is-sentenza.

(2) Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel talba limitatament ghall-

izgumbrament tal-intimata Carmela Spiteri.

(3) Tilga’ in parte 1-ewwel talba billi tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti |-
fatti suesposti, I-operazzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
ossija I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u 1-Att X tal-2009, bl-operazzjonijiet tal-Ligijict
vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni indefinita lill-intimata Carmela Spiteri ghall-
fond 119, Triq il-Kapuccini, Kalkara, u dan bi vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
(I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijict ta’ Malta).

(4) Tilga’ it-tieni talba billi tiddikjara illi 1-Avukat tal-Istat huwa responsabbli
ghall-kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet
tal-Kap 69 u I-Att X tal-2009 tal-Ligijiet ta’ Malta billi ma nzammx bilan¢ bejn

id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin.

(5) Tilga’ it-tielet talba billi tillikwida I-istess kumpens u danni pekunjarji u
non-pekunjarji kif sofferti mir-rikorrenti, fis-somma ta’ u €12,500 danni

pekunjarji u €1,500 ghal danni morali.
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(6) Tilga’ r-raba’ talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas lir-
rikorrenti I-istess kumpens ta’ €14,000 bl-imghax legali mid-data ta’ din is-

sentenza sad-data tal-effettiv pagament.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimat Avukat tal-Istat.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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