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lkun ghagqli li I-Bord f’kazZijiet migjuba taht I-artikolu 12B tal-Kap. 158, jiffissa kera aktar
qrib il-massimu milli I-minimu stabbilit mil-ligi, u dan bil-ghan li tinzamm proporzjonalita
ragonevoli bejn il-kera fis-suq miftuh u dik li titlob il-ligi
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Matthew Said (K.l. nru 290290M) u

Avukat Dottor lana Said (K.I. nru 441193 M)
(“l-appellanti”)

Vs.

Arthur Vella (K.l. nru 270149M) u
Mary Doris Vella (K.l. nru 1069648M)

u
Awtorita tad-Djar
(“I-appellati”)
II-Qorti,
Preliminari
1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Matthew Said (K.l. nru

290290M) u I-Avukat lana Said (K.l. nru 441193M) [minn issa 'l quddiem “I-
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appellanti”], mis-sentenza moghtija fis-16 ta’ Settembru, 2020, [minn issa 'l
qguddiem “is-sentenza appellata”] mill-Bord li Jirregola I-Kera [minn issa 'l
quddiem “il-Bord”] li permezz taghha ddecieda t-talbiet taghhom fil-konfront
tal-intimati Arthur Vella (K.l. nru 270149M) u Mary Doris Vella (K.l. nru
1069648M) [minn issa ’| quddiem “l-appellati Vella”] u |-Awtorita tad-Djar

[minn issa’| guddiem “I-Awtorita appellata”], kif gej:

“lilga’ lI-ewwel zewg talbiet tar-rikorrenti, jichad I-ewwel ec¢éezzjoni tal-intimati u
jilga’ t-tieni, it-tielet u r-raba’ eccezzjoni tal-intimati u jiddisponi mit-talbiet tar-
rikorrenti billi jiddikjara li I-kera dovuta mill-intimati lir-rikorrenti ghar-rigward tal-
fond Dorant, Nru 33, Triq it-Tabib J. Zammit, Balzan ghandha tizdied b’effett mill-1 ta’
Jannar 2019 u dan billi ghall-ewwel sentejn il-kera annwali toghla ghal sitt mija u
dsatax-il Euro u tmienja u sittin centezmu (€619.68) fis-sena pagabbli fZewg rati
annwalment kull sitt xhur bil-quddiem; u ghat-tielet u r-raba’ sena, il-kera annwali
toghla ghal disa’ mija u disa’ u hamsin Euro u erba’ u tmenin centezmu (€959.84) fis-
sena pagabbli f'zewg rati annwalment kull sitt xhur bil-quddiem; u ghas-sitt u I-hames
sena, il-kera annwali toghla ghal elf u tlett mitt Euro (€1,300) fis-sena pagabbli f'zewg
rati annwalment kull sitt xhur bil-quddiem.

II-Bord qed jaghmilha ¢ara wkoll, illi ai termini tal-Artikolu 12 B (7) tal-Kap 158, din il-
kera hekk kif awmentata gradwalment, ghandha tapplika ghall-perijodu ta’ sitt snin
(sakemm il-kera ma tkunx giet precedentement itterminata) li warajh ghandha tkun
suggetta ghar-revizjoni mill-gdid skont is-sub-artiklu (1), sakemm ma jkunx intlahaq
ftehim bejn il-partijiet.

Ghar-rigward tal-ispejjez, kull parti ghandha tbati l-ispejjez taghha f'din il-kawza.”

Fatti

2. ll-fatti tal-appell odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond maghruf bl-isem
“Dorant” u bin-numru 33, Triq it-Tabib J. Zammit, #al Balzan, [minn issa 'l
quddiem “il-fond”] li huwa mikri mill-appellanti lill-appellati b’kera ta’ mitejn u

disgha u sebghin Euro u tnejn u hamsin ¢entezmu fis-sena (€279.52¢).
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Mertu

3. L-appellanti intavolaw pro¢eduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fil-25 ta’ Jannar, 2019 fejn wara li ppremettew li huma proprjetarji tal-
fond inkwantu ghal nofs indiviz kull wiehed, li tali fond ma kienx wiehed
iddekontrollat, u li I-appellati Vella kienu qed ihallsu kera ta’ €279.52 fis-sena
bejn I-1 ta’ Jannar, 2016 u I-31 ta’ Dicembru, 2018, fejn din kellha tizdied skont
id-dispozizzjonijiet tal-Att X tal-2009, huma talbu lill-imsemmi Bord sabiex (a)
jordna li jsir I-ezami tal-mezzi tal-appellati Vella; (b) jiddikjara li I-kera annwali
pagabbli ghandha tigi riveduta ai termini tal-Att XXVII tal-2018 ghal ammont li
ma jeccediex it-2% tal-valur liberu u frank tal-fond fuq is-suq miftuh, filwaqt li
jimponi wkoll kundizzjonijiet godda tal-kirja; (¢) fin-nuggas li l-imsemmija
appellati Vella ma jissodisfawx il-kriterji stabbiliti permezz ta’ dawk ir-
Regolamenti, huma jinghataw zmien qasir u perentorju fl-ghelug ta’ hames snin
sabiex jizgumbraw il-fond, u dan oltre li jhallsu kumpens lill-appellanti; u (d) I-

ispejjez kellhom jithallsu mill-appellati.

4, L-Awtorita appellata wiegbet ghar-rikors tal-appellanti fejn eccepiet fl-
ewwel lok li I-appellanti kellhom jippruvaw it-titolu taghhom. Imbaghad, filwaqt
li ssottomettiet li hija kienet giet notifikata bil-proc¢eduri odjerni bhala amicus
curiae ai termini tal-artikolu 4 tal-Att XXVII tal-2018, eccepiet li fl-eventwalita li
[-inkwilin jissodisfa |-ezami tal-mezzi rikjest mil-ligi, il-kera ma kellhiex tigi
ffissata fammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-proprjeta, b’dana li il-ligi
kienet ukoll tistabbilixxi |-kriterji li kellhom jigwidaw lill-Bord sabiex isib il-kera

gusta.
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5. L-appellati Vella lagghu billi ssottomettew li huma kienu jagblu ma’ zieda
fil-kera sakemm din tkun wahda ragonevoli u li huma setghu jhallsu, anki bl-

ghajnuna ta’ sussidji minghand I-Awtorita appellata.

Is-Sentenza Appellata

6. II-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“Kunsiderazzjonijiet tal-Bord

II-Bord, wara li gies dawn il-provi kollha, huwa tal-fehma li I-intimati Arthur u Maria
Dolores sive Doris Vella ghandhom mezzi limitati, u jissodisfaw I-kriterji tad-dhul u tal-
kapital tat-test tal-mezzi, skont ir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’
Test tal-Mezzi) u I-artiklu 12B(5) tal-Kap. 158.

Skont I-att promotur, il-kera pagabbli lir-rikorrenti ghal dan il-fond mill-intimati hija
ta’ mitejn disgha u sebghin Euro u tnejn u hamsin centezmu (€279.52¢) fis-sena
pagabbli kull sitt xhur bil-quddiem.

II-Bord ikkonsidra li I-artikolu 12B (2) tal-Kap. 158 jipprovdi illi:

“Il-proprjetarju ghandu jkollu I-jedd jipprezenta rikors quddiem il-Bord Ii
Jirregola I-Kera fejn jitlob li |-kera tigi riveduta ghal ammont li ma jeccedix it-
tnejn fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh tad-dar ta’
abitazzjoni fl-1 ta’ Jannar tas-sena li matulha jigi pprezentat ir-rikors u sabiex
jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda fir-rigward tal-kera.”

Ir-rikorrenti jsostnu li I-kera ghandha toghla bi tnejn fil-mija (2%). Zieda b’dan il-
percentwal fuq il-valur tal-fond skont I-istima tal-Membri Teknici, liema valur ma giex
kontestat, tammonta ghal kera annwali ta’ elfejn u sitt mitt Euro (€2,600). II-kwistjoni
li trid tigi rizolta b’dan il-gudizzju ghalhekk hija jekk, fic-Cirkostanzi ta’ dan il-kaz, il-
kera ghandhiex toghla ghall-massimu permess bl-artiklu 12B tal-Kap. 158 jew ghal
somma anqas.
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L-artiklu 12B (6) tal-Kapitolu 158 jistipula li meta I-Bord jghaddi biex jistabbilixxi I-kera
li ghandha tithallas fil-kazijiet bhal dak odjern ghandu jqis (i) il-mezzi u l-eta tal-kerrej;
u (ii) kwalunkwe piz sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera. Dwar dan, fid-
diskussjonijiet Parlamentari li wasslu ghad-dhul fis-sehh ta’ din id-disposizzjoni, il-
legislatur spjega li ‘Ahna rridu li I-piz ma jintefax b’mod shih fuq is-sidien, imma rridu
li kull kaz jigi determinat skont i¢-¢irkostanzi kollha tieghu, per ezempju, skont il-valur
ta’ dik il-proprjeta, skont il-piz soggettiv tas-sid, skont il-htiega tal-inkwilin, u anke
skont dik ir-responsabbilta li huwa fid-dmir li jerfa’ I-Gvern u mhux is-sid privat’.

II-Bord jirrileva li bl-introduzzjoni tal-Att XXVII tal-2018, il-legislatur ried johlog bilanc
bejn l-interessi tas-sidien u dawk tal-inkwilini. Certament li I-legislatur ma riedx li jkun
is-sid privat li jgorr il-piz tad-diffikultajiet ekonomici jew finanzjarji li jista’ jsib ruhu
fihom I-inkwilini, u huwa ghalhekk li I-Bord inghata I-fakolta li jillikwida I-kera dovuta
flammont i ma jkunx jeccedi t-tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-proprjeta, f’tentattiv
sabiex jintlahaq proporzjon bejn il-jedd tas-sid li jdahhal introjtu kemm jista’ jkun
adegwat mill-proprjeta li huwa spussessat minnha, u I-jeddijiet rilokatizji tal-inkwilin.
F’kaz li -ammont ta’ kera kif rivedut ikun eccessiv ghall-inkwilin, ma jkunx hemm triq
ohra ghajr li I-inkwilin jintalab jivvaka mill-proprjeta fi zmien hames snin.

Jirrizulta mill-proviizda, li anki f’kaz li inkwilin isib ruhu f’sitwazzjoni fejn il-kera I-gdida

imposta fuqu tkun wahda li huwa ma jkunx jiflah ghaliha, jezistu skemi ta’ ghajnuna
mhaddma mill-Awtorita tad-Djar, li f'dan il-kaz I-inkwilini jistghu japplikaw ghalihom.

F’dan il-kaz, il-Bord gies:
(i)  l-ammont ta’ kera percepit mir-rikorrenti;
(ii)  l-valur tal-proprjeta mikrija;
(iii)  l-eta tal-intimati;
(iv) il-mezzi ristretti tal-intimati.

(v) il-ntiega tal-intimati, fic-cirkostanzi personali u finanzjarji taghhom i
rrizultaw  fdin I-istanza, ghal protezzjoni socjali biex ikollhom
akkomodazzjoni adegwata u xierqa ghad-dinjita taghhom.

II-Bord jaghmel referenza ghad-diskussjonijiet Parlamentarji fejn inghad li ‘Fil-kaz li inti
ma tiflahx ghal dik il-kirja li se tigi imposta fugek mill-Bord, I-Awtorita tad-Djar se tkun
ged taghti sussidju. Dan sabiex inkomplu nsibu I-bilan¢ bejn is-sid u l-inkwilin. Ahna
nifhmu li mill-aspett soc¢jali ghandu jkun hemm I-intervent tal-Istat li jkompli jaghmel
tajjeb ghal certi sitwazzjonijiet’ (fn. 3 Onor. Dr. Stefan Zrinzo Azzopardi, it-Tieni Qari
dwar I-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda I-Ordinanza i Tnehhi I-Kontroll tad-Djar, 27.6.2018,
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pg. 410; l-istess pjan kien komunikat mill-Ministru tal-Gustizzja fid-diskussjoni quddiem
il-Kumitat Permanenti Ghall-Kunsiderazzjoni ta’ Abbozz ta’ Ligi dwar I-istess abbozz,
28.6.2018, pg. 4: ‘Irrid nghid li I-Gvern diga qed ifassal skemi apposta ghal din il-
kategorija ta’ nies biex, fejn tidhol zieda fil-kera, ghall-inqas naghtu cushion lill-kerre;j ...
I-Gvern ged jaghmel I-istudji tieghu biex ifassal skema ta’ ghajnuna ghal din il-kategorija
ta’ nies.’)

II-Bord jirrileva li I-emendi dahlu proprju bl-intiza li jintlahaq bilanc, liema bilanc jitlob li
f’kaz li “l-inkwilin ma jkollux il-mezzi, il-Bord jaghmel ezercizzju li bih jiffissa |-kera xierga
u jista’ jaghmel process ta’ amortizzazzjoni, jigifieri |-kera toghla ftit ftit” (fn. 4 Onor. Dr.
Owen Bonnici, it-Tieni Qari dwar I-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda I-Ordinanza li Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 398).

Wara li gies bir-reqqa dawn I-aspetti kollha u wara li ra I-ammont ta’ kera percepit mir-
rikorrenti, il-valur tal-proprjeta mikrija, I-eta tal-intimati, il-mezzi ristretti tal-intimati u
I-htiega tal-intimati, fic-Cirkostanzi personali u finanzjarji taghhom li rrizultaw f’din I-
istanza, ghal protezzjoni socjali biex ikollhom akkomodazzjoni adegwata u xierqa ghad-
dinjita taghhom, il-Bord huwa tal-fehma li f'dan il-kaz il-kera dovuta mill-intimati lir-
rikorrent ghall-fond mertu tal-kawza ghandha tizdied u jistabbilixxi |-istess kera fl-
ammont ta’ elf u tlett mitt Euro (€1,300) fis-sena liema Zieda minn mitejn u disgha u
sebghin Euro u tnejn u hamsin centezmu (€279.52) fis-sena ghal elf u tlett mitt Euro fis-
sena (€1,300) pero ghandha ssehh gradwalment, fit-termini tal-artiklu 12B (7) tal-Kap
158, u dan billi ghall-ewwel sentejn il-kera annwali toghla ghal sitt mija u dsatax il-Euro
u tmienja u sittin centezmu (€619.68) fis-sena pagabbli f’zewg rati annwalment kull sitt
xhur bil-quddiem; u ghat-tielet u r-raba’ sena, il-kera annwali toghla ghal disa’ mija u
disgha u hamsin Euro u erbgha u tmenin ¢entezmu (€959.84) fis-sena pagabbli f'zewg
rati annwalment kull sitt xhur bil-quddiem; u ghas-sitt u I-hames sena, il-kera annwali
toghla ghal elf u tlett mitt Euro (€1,300) fis-sena pagabbli f'Zzewqg rati annwalment kull
sitt xhur bil-quddiem.

B’hekk, fug medda ta’ sitt snin, li matulhom il-kera tizdied gradwalment kif fug inghad,
ir-rikorrenti jibdew jippercepixxu total ta’ kera minn ghand I-intimati fl-ammont ta’ elf
u tlett mitt Euro (€1,300) fis-sena, u cioé gradwalment, il-kera attwali ta’ mitejn u
disgha u sebghin Euro u tnejn u hamsin centezmu (€279.52) fis-sena tizdied ghal elf u
tlett mitt Euro (€1,300) fis-sena, rapprezentanti wiehed fil-mija (1%) tal-valur tal-
proprjeta fis-suq, skont il-valur fis-suq tal-fond kif stmat mill-Periti Teknici membri tal-
Bord.”
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L-Appell

7. L-appellanti ipprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fl-24 ta’ Settembru,
2020 fejn:

“... gqed jitolbu riforma tas-sentenza hawn fuq imsemmija tas-16 ta’ Settembru 2020
moghtija mill-Bord li Jirregola I-Kera fis-sens [recte] illi tilqga’ I-ewwel zewg talbiet tar-
rikorrenti, tichad I-ewwel eccezzjoni tal-intimati appellati u tirriformaha billi tichad it-
tieni, t-tielet u r-raba’ eccezzjoni tal-intimati appellati Vella, u billi tiddikjara illi I-kera
dovuta mill-intimati appellati Vella lir-rikorrenti appellanti ghar-rigward I-fond
Dorant, 33, Triq it-Tabib J. Zammit, Balzan, ghandha tizdied mill-1 ta’ Jannar 2019
ghal €2,600 fis-sena u tibqa’ hekk ghal perijodu ta’ sitt snin sal-31 ta’ Dicembru 2025,
ai termini tal-Att XXVII tal-2018.

Bl-ispejjez taz-Zzewg istanzi kontra I-intimati appellati”.

L-appellanti hassew ruhhom aggravati bis-sentenza appellata, principalment
ghaliex il-Bord ma sabx li huwa gust u xieraq li jiffissa valur lokatizju li jkun tal-
ingas fil-massimu stabbilit mil-ligi ta’ tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-fond, u

mhux il-1% li effettivament inghataw l-appellanti mill-Bord.

Ir-Risposti tal-Appell

8. L-Awtorita appellata wiegbet fl-1 ta’ Ottubru, 2020, fejn ressget ir-
ragunijiet taghha ghaliex is-sentenza appellata hija wahda tajba u m’ghandhiex

tigi mibdula.
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9. L-appellati Vella wiegbu fit-12 ta’ Ottubru, 2020, fejn huma geghdin
jikkontendu li d-diskrezzjoni tal-Bord m’ghandhiex tigi ddisturbata u ghalhekk I-

appell interpost ghandu jigi michud, bl-ispejjez kontra |-appellanti.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

10. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkonsidra l-aggravji mressqa mill-
appellanti, flimkien mas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellati fit-twegibiet
rispettivi taghhom, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord

fis-sentenza appellata.

11. L-appellanti jibdew billi jirrilevaw |i huma kienu kontestwalment mal-
prezentata tar-rikors taghhom quddiem il-Bord, ipprezentaw rikors quddiem il-
Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fejn sostnew li d-disposizzjonijiet
tal-Kap. 158 li jaghtu d-dritt lill-appellati Vella sabiex jibgghu jghixu fil-fond
b’titolu ta’ lokazzjoni, huma lezivi tad-drittijiet fundamentali taghhom. Permezz
tas-sentenza taghha tat-30 ta’ Ottubru, 2019, dik il-Qorti sabet li |-jedd ta’
lokazzjoni moghti lill-appellati Vella taht l-artikolu 12 ta’ dik il-ligi kien bi ksur
tad-dritt fundamentali tal-appellanti tat-tgawdidja ta’ hwejjighom, kif imhares
mill-artikoli 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u mill-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fondamentali, u ghalhekk ikkundannat lill-Avukat Generali
jhallashom kumpens ta’ €6,000. L-appellati Vella appellaw minn dik is-sentenza
u I-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza taghha tas-27 ta’ Marzu, 2020 bidlet dik il-

parti tas-sentenza tal-ewwel Qorti li kienet tghid “li jaghmilha impossibbli ghar-
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rikorrenti li jirriprendu pussess tal-proprjeta’ taghhom” ghal “li jaghmilha difficli
u haga x’aktarx incerta ghall-atturi li jiehdu lura I-pussess tal-proprjeta
taghhom”, filwaqt li kkonfermatha ghall-bgija. L-appellanti jirrilevaw li f'dawk
il-pro¢eduri |-Perit Tekniku Gudizzjarju Mario Axisa kien stabbilixxa valur medju
lokatizzju ta’ €200 fix-xahar matul I-ewwel sena u ta’ €300 fix-xahar fl-ahhar tas-
sena 2018 u ghalhekk il-Qorti stmat il-kera medja fis-somma ta’ €3,600. Huma
jissottomettu li b’hekk geghdin jircievu biss madwar 9% tal-kera dovuta lilhom
skont is-suq miftuh. Jghidu li skont ir-rapport tal-Perit Mario Axisa, il-fond kellu
dhul lokatizzju ta’ bejn 3.5% u 4% fis-sena, filwaqt li skont I-emendi li dahlu fis-
sehh fis-sena 2018, id-dhul massimu kien ta’ 2% fis-sena tal-valur kapitali li gie
stmat mill-Perit Axisa fis-somma ta’ €130,000 u li ghalhekk il-massimu ta’ kera li
[-appellanti setghu jir¢ievu kien ta’ €2,600 fis-sena. |I-Bord b’hekk stabbilixxa
kera annwali ta’ €619.68¢ fis-sena ghall-ewwel sentejn sa mill-1 ta’ Jannar, 2019
u €959.84c¢ ghat-tielet u ghar-raba’ sena u €1,300 ghall-ahhar sentejn, soggett
ghal revizjoni. L-appellanti jinsistu li dan kien irrizorju meta wiehed iqis li huma
kienu ser jibdew jircievu 17% ta’ dak li kellu jkun dovut lilhom, u jissottomettu
li din il-Qorti diga kellha |-opportunita |i tikkonsidra dwar ir-rizultanti
inkongruwenzi fis-sentenza taghha fl-ismijiet Catherine Cauchi vs. Josephine
Borg.! L-appellanti jishqu fuq il-fatt li m’ghandux ikun is-sid li jgorr I-piz tal-
bzonnijiet socjali tal-pajjiz u l-obbligu tal-akkomodazzjoni socjali kien tal-Istat.
Ghal dan il-ghan kien gie ppromulgat [-Att XXVII tal-2018 u |-Awtorita appellata
hija parti mill-proceduri bhala amicus curiae fejn din ghandha l-obbligu i
tissussidja I-kera gusta sa massimu ta’ 2% tal-valur tal-proprjeta ghas-sitt snin li

kienu gejjin. Fl-ahhar nett |-appellanti jissottomettu |li huma ma setghu jsibu I-

115.07.20.
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ebda raguni ghaliex il-Bord iddecieda li r-rikors taghhom kellu jibga’ bla taxxa

meta t-talbiet taghhom kienu gew milqugha.

12. L-Awtorita appellanta lagghet billi gabelxejn iccitat id-dispozizzjonijiet
tas-subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158, filwaqt li tirrileva li z-zewg fatturi li I-Bord
ghandu jikkonsidra meta jiddeciedi dwar il-kera gusta, huma I-eta u I-introjtu
tal-inkwilin. 1zda dawn il-fatturi kienu jikkostitwixxu fatti u tissottometti li din il-
Qorti ghandha biss tissindika decizjoni tal-ewwel istanza ghal ragunijiet
impellenti u ¢ari, b’dana li fil-kaz odjern ma kinux jirrizultaw, ghaliex |-appellati
Vella kienu avvanzati fl-eta u kellhom introjtu ferm baxx b’'mod li kienu
jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tal-ezami tal-mezzi skont is-

subartikolu 12B(5) tal-Kap. 158.

13. L-appellati Vella wiegbu billi ssottomettew ukoll li d-diskrezzjoni tal-Bord
ma kellhiex tigi ddisturbata, stante li dan kien ghamel apprezzament tal-provi
kollha li tressqu quddiemu. Jghidu li I-Bord kien iggwidat minn numru ta’ kriteriji,
primarjament l-eta u |-mezzi limitati tal-appellati, u anki |-piz sproporzjonat li
seta’ jintefa’ fuqg is-sid. Imma l-appellanti min-naha taghhom nagsu li jressqu
prova dwar ic-Cirkostanzi taghhom u nagsu wkoll milli jaghmlu I-kontroezami
taghhom. Ghal dak li jirrigwarda I-ilment tal-appellanti fejn huma donnhom
geghdin jghidu li l-istima li saret fil-proc¢eduri kostituzzjonali kienet ahjar minn
dik li saret fil-pro¢eduri quddiem il-Bord, l-appellati jirrilevaw li I-appellanti
naqsu milli jeskutu l-periti li hejjew l-istima fil-proceduri tal-ahhar u ghalhekk

ma jistghu jressqu I-ebda ilment f'dan I-istadju.
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14. IlI-Qorti taghraf li ghandha quddiemha sitwazzjoni xejn facli sabiex
tirrizolvi ruhha b’mod li jkun hemm bilanc¢ bejn I-interessi tal-partijiet. Tghid i
huwa minnu li qorti ta’ revizjoni ma tiddisturbax facilment I-apprezzament li
tkun ghamlet qorti tal-ewwel istanza, izda dan tista’ biss taghzel li taghmlu wara
evalwazzjoni shiha ta’ dak l-apprezzament, kif ser tghaddi sabiex taghmel
hawnhekk f'dawn il-proceduri. Tirrileva li fug naha hemm I-appellati li huma ta’
eta avvanzata, u llum huma pensjonanti, fejn id-dhul komplessiv taghhom fis-
sena gabel ma gew ipprezentati |-proc¢eduri odjerni, kien ta’ madwar €14,900.2
Fl-ahhar tal-istess sena 2018, I-appellati kellhom kapital konsistenti f'depoziti
mal-bank HSBC Bank Malta p.l.c.? u ishma fil-Malta Govt. Bond Fund* fis-somma
ta’ madwar €17,702. Fuq in-naha |-ohra hemm l-appellanti |i geghdin
jippretendu li ghandha tithallas il-kera fil-massimu |i tippermetti I-ligi fil-
percentwali ta’ 2% tal-valur tal-fond fis-sug miftuh. Certament meta wiehed iqis
I-introjtu annwali tal-appellati u anki il-valur tal-fond fis-somma ta’ €130,000,
b’dana |i m’ghandux jigi skartat il-fatt |i l-appellanti nagsu milli jressqu
kwalunkwe prova dwar il-piz sproporzjonat li ser ikunu qeghdin igorru, il-
pretensjoni taghhom xorta wahda ma tistax titgies barra minn lokha.
Madankollu ghandu jinghad mill-ewwel li din il-Qorti, bhall-Bord gabilha, hija
marbuta bil-parametri tal-ligi u I-aggravji tal-partijiet ghandhom jigu megjusa

f'"dawn il-parametri.

15. 1l-Qorti mill-ewwel taghraf li minhabba z-zieda qawwija fil-valuri tas-suq

lokatizzju li sehhet matul dawn I-ahhar snin, illum il-Bord u din il-Qorti geghdin

2 Ara rendikonti bankariji tal-appellati a fol. 153 sa 159 u a fol. 219 sa 232.
3 Ara rendikonti a fol. 159, 166 u 233.
4 Ara rendikont a fol. 167 u 238.
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jigu rinfac¢jati b’cirkostanzi li meta jigi kkonsidrat dak li jipprovdi s-subartikolu
12B(6) tal-Kap. 158, mhux possibbli li jitwettaq il-bilan¢ li ged titlob ghalih il-ligi.
Ghalhekk il-Qorti tghid li huwa proprju hawn li I-Istat huwa msejjah sabiex jaqdi
d-dmir tieghu li jassigura li kull ¢ittadin ghandu akkomodazzjoni adegwata, izda
fl-istess waqt jassigura li s-sid bhala cittadin ukoll, mhux qged isofri piz
sproporzjonat fuq I-ghajxien tieghu. Ghalhekk, din il-Qorti tghid li |-legizlatur
permezz tal-Att XXVII tas-sena 2018 ipprovda ghal emenda fil-Kap. 158 fejn
permezz tal-proviso ghas-subartikolu 12B(3), [-Awtorita tad-Djar illum ma tistax
tghid li mhijiex konxja tas-sitwazzjoni prekarja fl-akkomodazzjoni socjali tac-
cittadin:

“(i) I-Awtorita tad-Djar ghandha tigi notifikata bir-rikors u ghandu jkollha d-dritt li
tippartecipa bis-shih bhala amicus curiae fil-procedimenti”

16. lzda mhux biss il-legizlatur ried li tigi a konjizzjoni tal-Awtorita appellata
kull proc¢edura li tittiehed ghall-awment fil-kera taht il-Kap. 158, izda minn din
id-dispozizzjoni tal-ligi johrog car ukoll li I-Awtorita tad-Djar ghandha kull dritt li
mhux biss tippartecipa f'dik il-proc¢edura, izda wkoll li taghmel dan “bis-shih”
jigifieri minghajr tlagliq u ezitazzjoni ta’ xejn, u billi wkoll turi x’joffri |-Istat sabiex
jinzamm il-bilanc rikjest mil-ligi, kif sewwa gharaf il-Bord. Dan kollu jista’ jservi
sabiex jitwettaq il-bilan¢ mehtieg bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkwilin, kif
mehtieg skont is-subartikolu 12B(6) tal-Kap. 158. II-Qorti ghalhekk ma tistax
taccetta dak li tghid I-Awtorita appellata fir-risposta taghha, u hawn ser tiehu
inkonsiderazzjoni I-fatt li hija bl-ebda mod ma nnegat |i |-appellati Vella
ghandhom ikollhom id-dritt li jitolbu u li jircievu I-ghajnuna finanzjarja taht |-

iskema mhaddma minnha ghal dan il-ghan.
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17. ll-Qorti hadet konjizzjoni ta’ dak li galet il-Qorti Kostituzzjonali fis-
sentenza fl-ismijiet Gerald Camilleri et vs. L-Avukat Generali et®, fejn
ippronunzjat ruhha fis-sens li jkun ghaqli li I-Bord f’kazijiet migjuba taht I-
artikolu 12B tal-Kap. 158, jiffissa kera aktar qrib il-massimu milli [-minimu
stabbilit mil-ligi, u dan bil-ghan li tinzamm proporzjonalita ragonevoli bejn il-
kera fis-sug miftuh u dik li titlob il-ligi, u dan filwaqt li qieset ukoll i¢-Cirkostanzi

tal-kaz partikolari li ghandha quddiemha.

18. Ghaldagstantissib li l-aggravju tal-appellanti huwa gust u ghandu jintlaga’
billi I-kera annwali ghandha tizdied gradwalment ghal elfejn u sitt mitt Euro

(€2,600.00).

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanti billi
tilgghu, u tirriforma s-sentenza appellata billi tiddikjara li I-kera dovuta mill-
appellati Vella lill-appellanti fir-rigward tal-fond, ghandha tizdied mill-1 ta’
Jannar, 2019, kif gej:

(i) fl-ewwel sentejn il-kera ghandha toghla ghal elf u tmien mitt Euro
(€1,800) fis-sena pagabbli f'erba’ rati annwali kull tliet xhur bil-
quddiem;

(ii) fit-tielet u fir-raba’ sena ghandha toghla ghal elfejn, mija u sittin

Euro (€2,160) fis-sena pagabbli bl-istess mod; u

5 Q.Kost.113/2018, 06.10.20.
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(iii)  fil-hames u fis-sitt sena ghandha toghla ghal elfejn u sitt mitt Euro

(€2,600) fis-sena wkoll pagabbli bl-istess mod.

IlI-Qorti tikkonferma s-sentenza appellata fil-bqgija taghha, filwaqt li tordnalli I-
ispejjez tal-ewwel istanza jibgghu bla taxxa kif decizi, u dawk tal-appell odjern

ghandhom ukoll jibgghu bla taxxa.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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