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Rita Agius (K.l. nru 427266M), is-soc¢jeta Max Diner Limited (C 23873) ghal kull
interess li jista’ jkollha, u b’digriet tal-Bord tad-19 t’Ottubru 2018, wara I-mewt
tar-rikorrenti Rita Agius, I-atti gew trasfuzi f'isem Marie Claire Agius
(K.l. nru 155393M), Saviour Agius (K.l. nru 67290M),

u Antoine Agius (K.l. nru 460265M)

(“l-appellanti”)

vs.

Christoffel Scifo Diamantino (K.I. nru 85472M)
(“lI-appellat”)

lI-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Marie Claire Agius (K.l. nru

155393M), Saviour Agius (K.l. nru 67290M) u Antoine Agius (K.l. nru 460265M)
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[minn issa 'l quddiem “lI-appellanti”] mis-sentenza moghtija fit-3 ta’ Marzu, 2020,
[minn issa ’l quddiem “is-sentenza appellata”] mill-Bord li Jirregola I-Kera [minn
issa 'l quddiem “il-Bord”], li permezz taghha ddecieda t-talbiet taghhom fil-
konfront tal-intimat Christoffel Scifo Diamantino (K.l. nru 85472M) [minn issa 'l

guddiem “l-appellat”], kif gej:

“...(1) Jichad l-ewwel talba tar-rikorrenti u (2) Jilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti u (3)
Jillikwida d-danni sofferti fl-ammont ta’ elf u seba mitt Euro (€1,700) kif fug espost u

4

(4) Jikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma hekk likwidata fl-ammont ta
elf u seba’ mitt Euro (€1,700) u nofs l-ispejjez tad-dritt Peritali. Bl-imghax skont il-ligi
mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-effettiv pagament. Spejjez tal-prezenti
procedura jithallsu nofs bin-nofs bejn il-partijiet.”

Fatti

2. lI-fatti tal-appell odjern jirrigwardaw it-tmiem tal-kirja tal-fond maghruf bl-
isem Star Millenium bin-numru 9 f'Triq Hal Qormi, H#amrun [minn issa ’| quddiem
“il-fond”]. Dan il-fond kien inghata b’titolu ta’ lokazzjoni mis-socjeta Max Diner
Limited, kif debitament rapprezentata minn Antoine Agius, lill-appellat permezz
ta’ ftehim ta’ lokazzjoni tal-4 ta’ Gunju, 2007* ghal perijodu ta’ ghoxrin sena
soggett ghad-dritt tal-appellat li jtemm il-lokazzjoni b’avviz bil-miktub tliet xhur

gabel.

1 Kopja a fol. 6.
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Mertu

3. L-appellanti intavolaw proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fil-5 ta’ Settembru, 2014 fejn wara li ppremettew li permezz ta’
skrittura ta’ lokazzjoni tal-4 ta’ Gunju, 20072, is-so¢jeta Max Diner Limited kienet
ittrasferit il-fond b’titolu ta’ lokazzjoni lill-appellat, u li sussegwentement dan il-
fond ghadda fil-patrimonju esklussiv tal-appellanta Rita Agius wara li hi u zewgha
Antoine Agius xoljew il-komuni tal-akkwisti u minflok applikaw ir-regim tas-
separazzjoni tal-assi permezz ta’ kuntratt tat-28 ta’ Marzu, 2012 fl-atti tan-Nutar
Pierre Cassar®, l-appellat baga’ moruz fil-hlas ta’ kera wara li ttermina I-kirja u
telaq il-fond, kif ukoll ghamel diversi hsarat fih u nagas milli jhallas ghas-servizz

tad-dawl u tal-ilma, ir-rikorrenti talbu lill-imsemmi Bord sabiex:

“1. Jikkundanna lill-intimat ihallas il-kera ghall-perijodu bejn I-1 t’Ottubru tas-sena
2013 sas-16 ta’ Dicembru tal-2013, data tat-terminazzjoni tal-kirja skont il-
ftehim u dan fl-ammont ta’ tmint-elef u wiehed u sebghin Euro u erbghatax-il
centezmu (€8,071.14), jew ammont verjuri;

2. Jiddikjara li I-intimat huwa responsabbli ghad-danni sofferti mir-rikorrenti fil-
fond maghruf bhala ‘Star Millenium’, numru 9, Qormi Road, Hamrun billi dan
naqas milli jirritornah fi stat tajjeb ta’ manutenzjoni kif kien obligat skont il-
ftehim ta’ lokazzjoni;

3. Jillikwida d-danni sofferti mir-rikorrenti, okkorendo b’opera ta’ periti nominandi
u konsistenti fi spejjez biex il-fond jingab fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni ghall-uzu
ntiz u telf ta’ kirjiet in vista tan-necessita ta’ dawn ir-riparazzjonijiet;

4. Jikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma hekk kif likwidata flimkien
mas-somma msemmija fl-ewwel talba bl-imghax kummercjali skont il-ligi mis-
16 ta’ Dicembru 2013 sad-data tal-pagament effettiv;

2 Ara kopja Dok. RA1.
3 Ara kopja Dok. RA2.
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Bl-ispejjez kollha kontra I-intimat, inkluz dawk tal-ittra ufficjali bin-numru 48/14, i
huwa minn issa ngunt in subizzjoni.”

4. L-appellat wiegeb billi talab li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kontrihom, u dan ghar-ragunijiet |li huwa jispjega fir-risposta

tieghu.

Is-Sentenza Appellata

5. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“Kunsiderazzjonijiet:
L-E¢cezzjoni Preliminari

i fI-20 ta’ Frar 2017 inghatat sentenza preliminari mill-Bord kif presedut, dwar I-
eccezzjoni preliminari mressqa mill-intimat, fejn din l-eccezzjoni giet michuda.

II-Mertu

Wi fil-mertu I-intimat jghid i fil-bidu ta” Awwissu 2013 huwa informa verbalment lis-
Sur Agius li kien se jittermina I-kirja. L-intimat jghid li Agius qallu li ma hemmx bzonn
ta’ formalitajiet imma kemm jirritornalu ¢-cwievet. Jghid li ftehmu li jiltagghu I-hanut
f'Settembru sabiex jiehu lura ¢-cwievet. Ir-rikorrenti ma jikkontestawx dak dikjarat
mill-intimat u cioé illi fil-bidu ta” Awwissu 2013 huwa nforma verbalment lis-Sur Agius
illi kien ged jittermina I-kirja.

Meta Itaqghu fil-hanut Agius qal lill-intimat biex inaddaf I-art u ma semma xejn dwar
hsarat jew armar li kien tnehha. L-intimat baghat ittra legali fis-16 ta’ Settembru
2013 lir-rikorrenti fejn informa formalment li gieghed jittermina I-kirja (fn. 13 Esebita
a folio 19 tal-process). Ir-rikorrenti wiegbu lura fl-20 ta’ Settembru 2013 fejn irrikjeda
li l-intimat ihallas il-kera sad-data tar-rilaxx tac-cavetta, l-ispejjez tad-dawl! u I-ilma
kollha sa dik id-data kif ukoll il-kont tal-licenzja (fn. 14 Esebita a folio 21 tal-process).
Dawk kienu t-talbiet tar-rikorrent. Ir-rikorrenti ma talab l-ebda hlas ta’ tlett xhur
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‘notice’ mid-data tal-ittra li bghatlu I-intimat, anzi ghall-kuntrarju talab hlas tal-
arretrati tal-kera sad-data tar-rilaxx tac-cavetta. Regghu Itagghu fit-03 ta’ Ottubru
2013 biex Agius jiehu ¢-cwievet izda Agius rega’ ma hadhomx. Izda fil-05 t’Ottubru
2013 s-Sur Agius rega’ baghat ittra lill-intimat (fn. 15 Esebita a folio 25 tal-process). U
wara li r-rikorrent kien rega’ rrifjuta ic-cwievet minn ghand I-intimat u rega’ bghatlu
din I-ittra, I-intimat iddepozita ¢-cwievet tal-fond fir-Registru tal-Qorti fis-16 t’Ottubru
2013.

Dawn gew irtirati mir-rikorrenti minghajr ebda kundizzjoni fit-08 ta’ Novembru 2013.

Illi ghalhekk it-talba tar-rikorrenti ghall-hlas tal-kera dovuta ghat-tlett xhur ‘notice’
skont il-klawsola 32 ma tistax tregi stante li bl-ittra tieghu tal-20 ta’ Settembru 2013
Agius talab biss il-hlas tal-arretrati tal-kera sad-data tar-rilaxx tac-Cavetta.
Konsegwentament hawnhekk irrinunzja espressament ghal xi hlas ghaz-zmien tan-
‘notice’ tat-terminazzjoni. Dan huwa wkoll logiku stante illi huwa kien ilu jaf bit-
terminazzjoni tal-kirja sa mill-bidu ta’ Awwissu 2013 u I-intimat kien hallas sa
Settembru 2013 u kien ghalhekk i I-partijiet kienu ftehmu i jiltagghu il-hanut
f’Settembru ghar-rilaxx tac-cwievet.

Illi in oltre meta Agius Zzbanka c¢-cwievet mir-Registru tal-Qorti, dawn gew Zbankati
minghajr kundizzjoni u minghajr l-ebda riserva. Jigifieri r-rikorrenti ma rriservaw I-
ebda dritt favur taghhom.

i fir-rigward tal-hsarat allegatament kagunati mill-intimat, jirrizulta li I-intimat qala’
s-sink, haga li ma setax jaghmel ghax dan kien imwahhal mal-fond u ghalhekk sar
parti minnu. Ghalhekk I-intimat ghandu jhallas lura s-somma ta’ mitejn Euro (€200)
likwidata mill-Perit sabiex jerga’ jigi rimpjazzat u jerga’ jigi installat dan is-sink.

L-intimat jghid li s-soffit, id-‘dumbwaiter’ u I-‘grease trap’ ghamilhom hu. Dan ma hux
kontestat mir-rikorrenti.

Rigward is-soffit li ttiehed lura mill-intimat, I-intimat jghid li dan ghamlu huwa stess u
dan mhux kontestat. Anke x-xhud Louis Muscat ammetta illi fil-fatt huwa ma kienx ra
I-fond qabel ma dahal fih l-intimat izda I-fond rah meta Il-intimat kien diga jopera
minnu. ll-fatt illi fond ma jkollux soffit ma jfissirx li ma huwiex funzjonabbli jew ma
huwiex “in a good state of repairs”. Mhux kull ‘take-away’ jew ‘restaurant’ ghandu
soffit u safrattant dan ma jrendix tali ‘take-away’ jew ‘restaurant’” mhux funzjonabbli
jew mhux “in a good state of repairs”. llli kif spjega I-Perit fix-xhieda tieghu, il-qafas
tal-hadid tas-soffit ma nqgalax izda ttiehdu I-pannelli tas-soffit. It-tehid tal-pannelli
tas-soffit ghalhekk ma jistax jammonta ghall-hsara ghaliex hsara tfisser tkissir jew
tfarrik jew tnehhija ta’ xi haga li permezz taghha jsir tkissir jew tfarrik fil-fond. Illi
ghalhekk I-intimat m’ghandux ikun kundannat ihallas sabiex isir is-soffit mill-gdid.
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Illi I-intimat ghandu jhallas ghall-hsara li kkawza fl-art meta tnehha d-‘dumbwaiter’.
Illi ma tressqet I-ebda stima mir-rikorrent ghar-rimpjazzar tal-imsemmi ‘dumbwaiter’
u langas hemm stima ta’ tali ‘dumbwaiter’ mar-rapport peritali u ghalhekk il-Bord ma
jistax jikkundanna lill-intimat ihallas ghal tali rimpjazzar izda I-intimat ghandu jhallas
sabiex titranga I-hsara li saret fil-fond bit-tnehhija tad-‘dumbwaiter’. Ikkunsidrat li r-
rapport peritali ex parte alloka sitt elef Euro (€6,000) ghar-rimpjazzar tad-
‘dumbwaiter’ u x-xoghol mehtieg il-Bord gieghed jakkorda s-somma ta’ elf Euro
(€1,000) sabiex tigi rrangata I-imsemmija hsara.

L-istess japplika fir-rigward tal-‘greasetrap’ li wkoll ma ngabet I-ebda stima taghha.
Kunsidrat li r-rapport peritali ex parte alloka elf u hames mitt Euro (€1,500) ghar-
rimpjazzar tal-‘grease trap’ u x-xoghol mehtieg, il-Bord gieghed jakkorda s-somma ta’
hames mitt Euro (€500) sabiex titranga I-hsara li saret bit-tnehhija tal-‘grease trap’.

Illi skont ix-xhieda ta’ Rueben Bonnici (fn. 16 A folio 156 tal-process), il-hlas tal-
kontijiet tad-dawl! u I-ilma kienu jaghjtu lill-intimat u thallsu mill-intimat u sahansitra
saret ‘refund’ lura lill-intimat. Konsegwentament ma hemmx arretrati ta’ kontijiet
tad-dawl! u I-ilma dovuti mill-intimat.”

L-Appell

6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fil-11 ta’ Gunju, 2020
fejn talbu lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, u dan
filwaqt li tilga’ t-talbiet taghhom u tichad dawk tal-appellat bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontrih. L-appellanti jghidu li huma aggravati bis-sentenza appellata ghaliex
il-Bord (a) nagas milli jikkundanna lill-appellat ihallas I-arretrati ta’ kera ai termini
tal-klawsola 32 tal-ftehim lokatizju; u (b) nagas milli jikkundanna lill-appellat dawk
id-danni li huma kienu geghdin jikkontendu li gew ikkawzati, inkluzi dawk tas-

soffitt.
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Ir-Risposti tal-Appell

7. L-appellat wiegeb fit-23 ta’ Lulju, 2020 fejn ressaq ir-ragunijiet tieghu

ghaliex is-sentenza appellata hija wahda tajba u ghandha tigi kkonfermata.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkonsidra l-aggravji mressqa mill-
appellanti, flimkien mas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellat fit-twegiba

tieghu, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-sentenza

appellata.

L-ewwel aggravju: il-Bord naqas milli jikkundanna lill-appellat sabiex ihallas I-
arretrati ta’ kera skont il-klawsola 32 tal-ftehim lokatizju

9. L-ewwel aggravju li jressqu l-appellanti jirrigwarda l-arretrati ta’ kera li

huma qeghdin jippretendu li ghandu jhallas |-appellat ai termini tal-klawsola 32
tal-ftehim lokatizju ta’ bejniethom, jigifieri sal-ahhar tat-terminu ta’ avviz tat-
tmiem tal-kirja. Jirrilevaw li I-Bord iddecieda li Antoine Agius kien irrinunzja ghal
din il-klawsola meta fl-ittra tieghu tal-20 ta’ Settembru, 2013 huwa talab biss il-
hlas ta’ arretrati sad-data tar-rilaxx tac-cavetta, imma minn imkien mill-atti
processwali kien jirrizulta li I-partijiet, l-appellanti jew il-predecessuri fit-titolu
taghhom, kienu rrinunzjaw ghall-effetti tal-klawsola 32. Huma jsostnu li |-fatt |i |-
predecessuri fit-titolu taghhom kienu ged jippretendu I|-hlas tal-arretrati tal-kirja
sad-data tar-rilaxx tac-¢avetta, ma kienx ifisser li huma kienu rrinunzjaw ghal dik

il-klawsola. Jghidu b’riferiment ghat-tieni ec¢cezzjoni tal-appellat, li fil-fatt huwa
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ma kienx ged jikkontendi li I-ebda arretrati ta’ kirja mhuma dovuti. Jaghlqu s-
sottomissjonijiet taghhom billi jsostnu li fuq l-arretrati kienu dovuta wkoll |-

imghaxijiet.

10. L-appellat iwiegeb billi jsostni li bl-izbank tac-cwievet mir-Registru tal-Qorti,
[-appellanti hadu I-pussess tal-fond u accettaw t-terminazzjoni bikrija tal-kirja.
Huwa ccita l-osservazzjonijiet maghmula mill-Bord u jinsisti li I-klawsola 32 giet
sussegwentement sostitwita b’ftehim tacitu bejn il-partijiet meta l|-appellanti
talbu I-hlas tal-kera sa dakinhar tar-rilaxx tac-cwievet. L-appellat jaghmel
riferiment ghal diversi sentenzi tal-qrati in sostenn tal-argument tieghu i
galadarba ¢-¢wievet gew zbankati, b’hekk giet tterminata I-kirja kif accettata mill-
appellanti minghajr id-dritt li jintalab il-hlas ta’” kera. Ghalhekk I-ebda arretrati ma

kienu dovuta, u wisq ingas l-imghax fughom.

11. IlI-Bord irrileva li l|-appellat kien fil-bidu ta’ Awwissu 2013 informa
verbalment lil Antoine Agius li huwa ried jittermina I-kirja u li dan il-fatt ma kienx
gie kkontestat mill-appellanti. Osserva li I-appellat iddikjara wkoll li Antoine Agius
kien qallu sabiex jirritorna ¢-cwievet minghajr il-bzonn ta’ formalitajiet u ftiehmu i
jiltagghu f’'Settembru sabiex |-appellat jghaddilu ¢-¢wievet. II-Bord ikkonsidra li I-
appellat imbaghad kien baghat ittra legali lill-appellanti fis-16 ta’ Settembru, 2013
sabiex infurmahom formalment dwar it-temm tal-kirja, u dawn wiegbuh lura fl-20
ta’ Settembru, 2013 fejn talbu lill-appellat sabiex ihallas il-kera u I-ispejjez tal-
konsum tad-dawl u tal-ilma sad-data tar-rilaxx tac-cavetta, kif ukoll il-kont tal-
licenzja. II-Bord osserva li I-ebda talba ma giet vantata fir-rigward ta’ kera li kellha
tithallas ghall-perijodu ta’ tliet xhur ‘notice’. 1I-Bord osserva wkoll li regghet saret

laggha fit-3 ta’ Ottubru, 2013 sabiex Antoine Agius jiehu lura ¢-cavetta, izda
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dakinhar ma hadhomx, u fil-5 ta’ Ottubru, 2013 baghat ittra ohra lill-appellat u
wara li rrifjuta |i jiehu lura ¢-cwievet minghandu, fis-16 ta’ Ottubru, 2013 |-
appellat iddepozita ¢-cwievet fir-Registru tal-Qorti. II-Bord irrileva |li dawn gew
irtirati mill-appellanti minghajr kundizzjoni fit-8 ta’ Novembru, 2013. 1l-Bord qal i
permezz tal-ittra tal-20 ta’ Settembru, 2013, Antoine Agius kien irrinunzja
espressament ghal xi kera li setghet kienet dovuta ghaz-zmien li fih kellu jinghata
avviz tat-tmiem tal-kirja, u din kienet haga logika galadarba huwa kien jaf bit-
tmiem tal-kirja sa mill-bidu ta’” Awwissu 2013 u l-appellat kien hallas sa Settembru
2013 tant li ftiehmu li jiltagghu f'Settembru sabiex |-appellat jghaddi ¢-¢wievet. L-
ahhar osservazjoni li mbaghad ghamel il-Bord kienet li ¢-cwievet gew zbankati
minn Antoine Agius mir-Registru tal-Qorti, minghajr kundizzjoni jew rizerva ta’ xi

dritt favur tieghu.

12. llI-Qorti tghid li I-Bord iddecieda sew u tikkondividi I-konkluzijiet tieghu meta
cahad it-talba tal-appellanti ghall-hlas tal-kirja ghal dak il-perijodu li huma
geghdin jghidu li kellu jkun iz-zmien ta’ tliet xhur, li gablu kellu jinghata l-avviz tat-
tmiem tal-kirja skont il-klawsola 32 tal-ftehim lokatizzju.* Fl-affidavit tieghu, |-
appellat iddikjara li huwa kien ¢empel lil Antoine Agius fil-bidu ta’ Awwissu 2013,
fejn infurmah li ried iwaqqaf il-kirja u li l-istess Antoine Agius qgallu li ma kienx
hemm bzonn ta’ awviz formali ta’ dan u kien bizzejjed jekk jghaddilu ¢-cwievet.
Huma mbaghad ftiehmu u fil-fatt iltagghu kmieni fix-xahar ta’ Settembru.> Dawn
il-fatti ma gewx kontradetti mill-appellanti, langas fir-rikors tal-appell taghhom,

filwaqt li I-ebda prova kontrarja ma tirrizulta fl-atti. 1l-Qorti tghid li b’hekk kliem |-

4 Ara kopja a fol. 12.
5 A fol. 152.
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appellat proprju jikkostitwixxu I-avviz rikjest mill-klawsola 32 tal-ftehim lokatizzju.
Sussegwentement f'Settembru, wara li ltagghu, I-appellat permezz tal-konsulent
legali tieghu kiteb lil Antoine Agius fis-16 tas-Settembru, 2013° u kliemu kien ¢ar li
huwa kien ged joffri li jrodd lura ¢-cwievet tal-fond gabel zmien tliet xhur mid-
data ta’ dik I|-ittra. Fil-fatt fix-xhieda tieghu waqt |-udjenza tat-30 ta’ Mejju, 2019,
spjega li Antoine Agius kien talbu ghall-kera dovuta ghat-tliet xhur li huwa kellu
jinghata bhala awviz bil-quddiem tat-tmien tal-kirja, izda |-appellat kien insista
mieghu li ma kienx dovut kera ghall-perijodu shih ta’ tliet xhur u li huwa kien qallu
minn qabel dwar ix-xewqa tieghu li jtemm il-kirja. Huwa inekwivoku wkoll dak li
qal Antoine Agius permezz tal-avukat difensur tieghu fI-20 ta’ Settembru, 20137 li
kellhom jithallsu l-arretrati ta’ kera sad-data tar-rilaxx tac-cwievet. Kif sewwa
jirrileva |-Bord, il-hlas mitlub kien proprju ghall-kera dovuta sa dakinhar i
jintraddu c¢-¢wievet lura mill-appellat u Antoine Agius kien irrinunzja
espressament ghal kwalunkwe hlas iehor. I¢-Cwievet gew iddepozitati fir-Registru
tal-Qorti permezz ta’ ¢edola ta’ depozitu fis-16 ta’ Ottubru, 2013% u gew irtirati
minn Antoine Agius skont huwa stess fNovembru tal-istess sena®, filwaqt li fl-
affidavit tieghu |-appellat jikkonferma li kien proprju fit-8 ta’ Novembru, 2013 li
gew irtirati ¢-cwievet.!® Kif sewwa osserva |-Bord, |-ebda kondizzjoni jew rizerva
ma saret meta gew zbankati ¢-cwievet minn Antoine Agius u ghalhekk |-ebda dritt
ta’ hlas ulterjuri ta’ kera ma gie rizervat favur tieghu. Galadarba |-Qorti gieghda
tagbel mal-Bord li I-ebda hlas ulterjuri ta’ kera mhu dovut lill-appellanti, isegwi li |-

ebda mghax mhu dovut fuq I-istess.

6 Kopja a fol. 19.

7 Ara kopja a fol. 21.

8 Ara kopja a fol. 20.

9 Ara affidavit a fol. 108.
04 fol. 152.
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13. Ghaldagstant il-Qorti ssib li I-ewwel aggravju tal-appellanti mhux gustifikat

u tichdu.
It-tieni aggravju: il-Bord ma akkordax id-danni pretizi
It-tielet aggravju: il-Bord ma akkordax danni ghat-tnehhija tas-soffitt

14. L-appellanti jinsabu aggravati bid-decizjoni tal-Bord li ma jordnax il-hlas ta’
danni sofferti minnhom rapprezentanti (i) it-tnehhija ta’ taghmir imwahhal mill-
appellat u li fi tmien il-kirja kellu jghaddi ghand l-appellanti; (ii) hsarat ikkawzati
fil-fond; u (iii) telf ta’ kirja. Huma jiccitaw il-klawsola 19 favur dak li qeghdin
jippretendu u rrilevaw li huma kienu pprezentaw rapport redatt mill-Perit Valerio
Schemobri, kif konfermat ukoll bil-gurament tieghu, fejn giet ikkwantifikata parti
mid-danni sofferti minnhom konsistenti fil-valur ta’ dawk |-oggetti li I-appellat ha
mieghu. Qalu li min-naha tieghu l-appellat ma ressaq |-ebda prova, imma |-Bord
xorta wahda ddecieda |i dan ir-rapport ma kienx prova bizzejjed u akkorda biss
somma mizera. Huma jaghmlu riferiment ghal darb’ohra ghall-gurisprudenza in
sostenn tal-argumenti migjuba minnhom, u jghidu li wara kollox ma kien hemm
xejn x'iwaqqaf il-Bord milli jillikwida d-danni sofferti minnhom arbitrio boni viri.
Ghal dak li jirrigwarda t-tielet aggravju, l-appellanti jissottomettu li huma ma
jagblux mal-konkuzjoni tal-Bord li t-tnehhija tas-soffitt ma kienx jikkostitwixxi
hsara, ghaliex fil-fehma taghhom il-pannelli kienu jiffurmaw parti integrali minnu,
u f'dan ir-rigward jaghmlu riferiment ghas-sentenza ta’ din il-Qorti, kif

diversament ippreseduta, fl-ismijiet Veronique Gauci et vs. Marco Zammit et.!!

11 App.Inf.1388/2000, 19.05.14.
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15. L-appellat jibda billi jirrileva li skont il-klawsola 19 tal-ftehim lokatizzju ta’
bejn il-partijiet, huwa seta’ jnehhi mill-fond diversi oggetti li kienu mwahhla mhux
b’mod permanenti u dan minghajr ma kkawza hsara fl-istess fond. Jghid |i huwa
kien ghamel proprju dan wara li kien ha |-fond minghand |-appellanti fil-bidu tal-
kirja fi stat ta’ gebel u saqaf, u huwa kien ghamel diversi xoghlijiet bhal tgeghid ta’
madum mixtri minnu stess, tikhil u tizbigh tal-hitan u I-moghdija tas-servizzi tad-
dawl u tal-ilma. L-appellat isostni li I-appellanti min-naha taghhom baqghu ma
kkwantifikawx l-allegat telf ta’ kirja, u langas l-allegat hsara fil-fond. Sahansitra I-
Perit Valerio Schembri ma kienx dahal fil-fond qabel |-accessi li saru fit-12 ta’
Novembru, 2013 u fil-21 ta’ Novembru, 2013 wara li kienet intemmet il-kirja, u
langas ma jissemma fir-rapport tieghu li huwa kien konxju tal-fatt li I-appellat kien
ircieva |-fond fi stat ta’ gebel u saqaf. Ghal dak li jirrigwarda s-soffitt, l-appellat
jilga’ billi jsostni li dan kien maghmul ghal skopijiet esteti¢ci u mhux mahdum
proprju ghal-lok fejn jitwahhal u ghalhekk il-pannelli setghu jinxtraw minn diversi
stabbilitmenti kummercjali. Ghalhekk il-paragun ma’ kaxxa tal-ittri u mal-kxaxen
ta’ bank tal-k¢ina ma setax isir. Barra minn hekk l-appellanti naqsu milli juru li
huma b’xi mod garrbu I-hsara meta tnehhew il-pannelli, ghaliex ma jindikawx jekk
nehhewx jew biddlux kollox. Dan filwaqt |i l-appellat ghamel riferiment ghal
sentenza tal-Qorti tal-Magistrati in sostenn tal-argument tieghu, li I-pannelli ma

kellhomx jitgiesu bhala mobbli ta’ natura permanenti.

16. IlI-Qorti tghid li anki hawn il-Bord iddecieda sew dwar it-talba tal-appellanti
ghall-pretiz hlas tad-danni allegatament ikkagunati mill-appellat. Tosserva li |-
ebda prova ma tressget mill-appellanti dwar I-allegati danni, ghajr fir-rigward tal-

allegati hsarat jew tnehhija ta’ diversi oggetti jew taghmir fil-fond u dan permezz
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ta’ rapport peritali li sar mill-Perit Valerio Schembri wara li ntemmet il-kirja, fejn
huwa jindirizza hames ilmenti separati. L-appellat jghid |i l-appellanti geghdin
jippretendu li l-oneru tal-prova ghandu jaga’ fuq l-appellat galadarba huma
rnexxielhom jippruvaw sal-grad rikjest mil-ligi d-danni li huma sofrew permezz tar-
rapport peritali. 1zda hawn ukoll il-Qorti tosserva li r-rapport huwa nieqes mid-
dettall u anki mill-prova tal-prezzijiet kemm tal-oggetti |li ghandhom jigu
rimpjazzati, kif ukoll tax-xoghlijiet li hemm bzonn isiru. Min-naha tieghu I-Bord
ittratta kull wiehed mill-ilmenti tal-appellanti kif riflessi fir-rapport ex parte tal-
Perit Schembri, u wasal ghall-konkluzjonijiet li |-Qorti tqis li huma xierga u
ragonevoli. Iddecieda li I-appellat ghandu jaghmel tajjeb fl-ammont ta’ €200 kif
likwidat mill-Perit Valerio Schembri fir-rapport tieghu, sabiex jinxtara u jerga’
jitwahhal sink ghaliex l-original kien sar parti mill-fond galadarba twahhal mieghu
u l-appellat b’hekk ma setax jiehdu mieghu. Iddecieda wkoll li I-appellat ghandu
jhallas I-ammont ta’ €1,000 ghall-hsara li saret fil-fond meta |-appellat nehha d-
dumbwaiter, wara li qgies li |-Perit Schembri kien alloka €6,000 ghar-rimpjazzar
tieghu u ghax-xoghol mehtieg, u anki mehud inkonsiderazzjoni li I-appellanti ma
ressqu |-ebda prova fir-rigward tal-valur tad-dumbwaiter stess. L-istess gal il-Bord
kien japplika fir-rigward tal-grease trap u fid-dawl tal-fatt li I-Perit Schembri alloka
s-somma ta’ €1,500 ghar-rimpjazzar tieghu u ghax-xoghol mehtieg, iddecieda li
jakkorda €500 sabiex tissewwa |-hsara meta tnehha l-original. Dwar is-soffit, il-
Bord osserva li I-qafas kien thalla fil-lok, u kienu biss il-pannelli li ttiehdu minn
posthom, u dan minghajr ma saret hsara. B’hekk |-ebda danni gal kienu dovuti.
Fir-rigward tal-kontijiet tad-dawl u tal-ilma, dawn kienu f'isem Il-appellat u kienu
thallsu minnu, tant hu hekk li ma kienx hemm arretrati, anzi saret rifuzjoni.
Imbaghad dwar l-allegat danni sofferti rizultat ta’ telf ta’ kirja ghaz-zmien li hadu
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t-tiswijiet li kellhom isiru mill-appellanti, hawn ukoll il-Qorti tghid li huma naqsu
milli jressqu prova in sostenn tal-argument taghhom, jigifieri x’kienu dawn ix-
xoghlijiet, kemm damu sabiex gew ezegwiti u kemm huma geghdin jippretendu

bhala danni, u ghalhekk it-talba taghhom ma tistax tintlaga’.

17. Ghaldagstant il-Qorti ssib |i t-tieni u t-tielet aggravju tal-appellanti mhux

gustifikati u tichadhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanti billi

tichdu u tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-ewwel istanza ghandhom jibgghu kif decizi mill-Bord u dawk ta’

dan l-appell ghandhom ikunu a karigu tal-appellanti.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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