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il-hsara fil-proprjeta tal-appellati kienet wahda li grat fuq il-medda taz-zmien kollu li ha I-progett tal-
appellanta, u ma kinitx hsara istantanja kif allegat I-appellanta —I-appellanta ma rnexxilhiex turi li I-azzjoni
mibdija mill-appellati kienet diga preskritta meta dawn istitwew il-kawza ghaliex sa ftit xhur qabel kienu
ghadhom geghdin jimmanifestaw ruhhom hsarat godda fil-proprjeta taghhom, b’tali mod li d-danni u I-hsara
sofferti minnhom ma setghux jigu likwidati gabel tlesta I-progett
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Chris Cuschieri f'ismu
u ghan-nom ta’ Krigar Developments Ltd (“is-socjeta appellanta”)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mis-soc¢jeta intimata Krigar Developments

Ltd, hawnhekk “l-appellanta”, minn decizjoni tal-Qorti tal-Magistrati (Malta)
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(minn issa ‘I quddiem “I-Ewwel Qorti”), tat-12 ta’ Marzu, 2019 (minn issa ‘I
quddiem “is-sentenza appellata”), li permezz taghha I-Ewwel Qorti ddecidiet li
[-intimat Chris Cuschieri personalment mhux il-legittimu kontradittur f'dawn il-
proceduri u ghalhekk illiberatu mill-osservanza tal-gudizzju; li s-socjeta intimata,
hawnhekk “l-appellanta”, Krigar Developments Ltd hija |-legittima kontradittrici
u ghalhekk ghandha twiegeb ghat-talbiet tar-rikorrenti, hawnhekk “lI-appellati”,
Raymond Spiteri u martu Mary Rose Spiteri; li |-eccezzjoni tal-preskrizzjoni
sollevata mill-intimati a tenur tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghandha tigi michuda; u konsegwentement li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom
jigu milgugha. Kien ghalhekk li I-Ewwel Qorti ddecidiet |i s-socjeta Krigar
Developments Ltd hija responsabbli ghall-hsarat ikkawzati fil-fond “Sabrain”,
Trig Qrejten, |-Imsida, minn issa ’l quddiem “il-fond”, waqt li kienet gieghda
tizviluppa I-proprjeta attigwa ghall-fond tar-rikorrenti; illikwidat id-danni dovuti
lir-rikorrenti fis-somma ta’ €10,288.84; u kkundannat lis-soc¢jeta intimata ghall-
hlas lir-rikorrenti tas-somma ta’ €10,288.84, bl-imghax mid-data tas-sentenza

sad-data tal-effettiv pagament.

Fatti

2. Ir-rikorrenti istitwew proceduri quddiem [-Ewwel Qorti b’talba sabiex I-
intimati jigu kkundannati jhallsuhom somma li ma taqbizx il-hdax-il elf u sitt mitt
Euro (€11,600), rapprezentanti danni kkagunati lir-rikorrenti fil-fond taghhom
waqt xoghlijiet ta’ zvilupp tal-bini attigwu ghall-imsemmi fond, liema xoghlijiet

saru mill-intimati.
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Mertu

3. Ir-rikorrenti permezz ta’ dawn il-proceduri kontra l-intimati, geghdin
jitolbu li l-intimati jigu dikjarati responsabbli ghall-hsarat ikkawzati mill-intimati
fil-fond taghhom, li jigu likwidati d-danni konsegwenzjali u li |-intimati jigu

kkundannati jhallsu I-imsemmija danni lir-rikorrenti.

4. L-intimati wiegbu li Chris Cuschieri personalment mhux legittimu
kontradittur ghat-talbiet tar-rikorrenti u li ghalhekk ghandu jinheles mill-
osservanza tal-gudizzju. Eccepew ukoll li langas is-socjeta Krigar Developments
Ltd mhija legittima kontradittrici, ghaliex I-izvilupp li kkawza |-hsarat li geghdin
jilmentaw minnhom ir-rikorrenti, sar minn terzi u mhux minnhom. L-intimati
eccepew ukoll li t-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti ai termini tal-artikolu
2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, u li f'kull kaz it-talbiet tar-rikorrenti huma
infondati fil-fatt u fid-dritt ghaliex huma ma kkagunaw |-ebda hsara lir-rikorrenti

fil-fond taghhom.

5. Ir-rikorrent Raymond Saliba fl-affidavit tieghu pprezentat quddiem I-
Ewwel Qorti, xehed li fis-sena 2003 kien avvic¢inah l|-intimat Chris Cuschieri
sabiex jinfurmah li kien ser jibda xoghol ta’ twaqqigh fid-dar attigwa ghall-fond,
u kien talbu jibda jzarma xi affarijiet li kellu fid-dar sabiex tigi evitata |-hsara. Ir-
rikorrent qal li huwa beda jzarma u jistiva l-affarijiet kif mitlub, u dak iz-zmien
kien ha hsieb jinkariga perit sabiex jispezzjona I-bini tieghu u jistabbilixxi jekk fil-
fond kienx hemm xi hsara. Qal li la I-perit tieghu u lanqas il-perit inkarigat mill-
intimati, li wkoll spezzjona |-fond tar-rikorrenti sabiex ikun jista’ jaghmel il-

condition report, ma sabu hsara fil-fond taghhom. Ir-rikorrent gal li matul is-sajf
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ta’ gabel beda l-izvilupp tal-intimati, huwa kien nefaq hafna flus sabiex ghamel
miljoramenti fil-fond tieghu. Qal |li meta beda x-xoghol ta’ twaqqigh tal-
proprjeta attigwa fi Frar tal-2004, huwa sofra hafna hsara fil-fond tieghu, I-aktar
minhabba I-ingress tal-ilma li wassal ghal hsara fl-ghamara, fiz-zebgha, ghal hrug
ta’ konsenturi u hrug ta’ moffa f'diversi partijiet tal-fond tar-rikorrenti. Ir-
rikorrent qal li hekk kif I-intimat kien ser jibda I-bini, dan talbu jaghtih is-servizz
tad-dawl u l-ilma u huwa kien acéetta. Zied jghid li fil-bidu hu u I-intimat ma
kellhomx problemi bejniethom, u I-intimat kien dejjem iwieghed li kif ilesti x-
xoghol kien ser jikkumpensa lir-rikorrenti ghad-danni kkagunati u ghad-dawl u
[-ilma. Ir-rikorrent qal li darba fost I-ohrajn, waqt |li kien ghaddej ix-xoghol fil-
proprjeta tal-intimati, haddiema inkarigati mill-intimati imlewlu I-bejt bis-
siment u |-konkos li kienu geghdin jahdmu bih, u kkawzawlu hafna hsara fit-
twieqi, fil-hitan, fuq il-bejt u fuq l-affarijiet li kellu fuq il-bejt. Zied jghid li dan
kollu gara fi zmien meta kienet ser tizzewwiglu t-tifla, u ghalhekk kellu bzonn
jaghmel xi xoghol fid-dar tieghu. Qal li dak iz-zmien kien tkellem mal-intimat
sabiex jara minn fejn |-ahjar li jibda bix-xoghlijiet li kellu bzonn jaghmel fid-dar,
u dan kien qallu li seta’ jibda mill-main bedroom. Qal li gurnata minnhom marru
[-haddiema jbajdu din il-kamra, imma fi ftit sighat indunaw li |-haddiema
inkarigati mill-intimat kienu regghu faqghu I|-hajt ta’ din il-kamra bil-wallpaper
b’kollox. Ir-rikorrent qal li huwa kien ikkuntattja lill-intimat u talbu jmur jara I-
hsara b’ghajnejh dak il-hin stess, imma l-intimat beda jevita kull kuntatt mar-
rikorrent. Ir-rikorrent zied jghid li wara dakinhar huwa kien waqaf jaghti id-dawl
u l-ilma lill-intimat, u qal li huwa kellu jinkariga numru ta’ haddiema sabiex
isewwu I-hsara kkagunata fil-fond tieghu. Ir-rikorrent qal li xi xhur wara inzerta

lill-intimat fuq il-post, u dan kien qallu biex jghaddilu |-kontijiet u I-iré¢evuti biex
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jaghmel tajjeb ghall-hsarat ikkagunati. Ir-rikorrent qal li meta ghadda l-ircevuti
lill-intimat, dan beda jgib diversi skuzi u jghid li I-haddiema li ghamlu x-xoghol
kienu responsabbli ghall-hsara kkagunata fil-fond tar-rikorrenti. Flimkien mal-
affidavit tieghu r-rikorrent ipprezenta elenku tal-hsarat sofferti minnu u tal-

ispejjez relattivi.

6. Ir-rikorrenti Rose Spiteri fix-xhieda taghha quddiem I|-Ewwel Qorti
kkonfermat dak li xehed zewgha. Hija qalet li gabel ma I-intimat Chris Cuschieri
beda x-xoghol fuq il-proprjeta attigwa, dan kien qalilhom biex iserrhu
mohhhom, ghaliex f'kaz li jkun hemm xi hsara, huwa kien lest i
jikkumpensahom taghha. Fil-kontroezami li sarilha, ir-rikorrenti qalet li gabel
inbeda x-xoghol fil-proprjeta attigwa, hija u r-ragel taghha kienu ghadhom
kemm ghamlu xoghol fuq il-bejt tad-dar taghhom, ghal liema xoghol huma
nefqu l-ammont ta’ LM4,000. Ir-rikorrenti kkonfermat li qabel beda x-xoghol,
kemm il-perit inkarigat mir-rikorrenti kif ukoll il-perit inkarigat mill-intimati,
kienu ghamlu spezzjoni tal-proprjeta tar-rikorrenti u kkonstataw li din kienet fi
stat tajjeb. Ir-rikorrenti galet li sakemm tlestew ix-xoghlijiet, hi u r-ragel taghha
sofrew diversi inkonvenjenzi, kif ukoll riperkussjonijiet finanzjariji,
partikolarment ghaliex ghal xi zmien il-haddiema fil-proprjeta attigwa kienu

geghdin jiehdu d-dawl u I-ilma minghand ir-rikorrenti.

7. Ir-rikorrenti pprezentaw kopja tar-rapport tal-Perit Richard Aquilina, li
ddikjara li meta spezzjona |-proprjeta taghhom, ma seta’ jikkonstata I-ebda

hsara fiha. Ir-rikorrenti pprezentaw ukoll ghadd ta’ ircevuti, fatturi ghal xoghol
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ta’ manutenzjoni li kellhom jaghmlu fil-proprjeta taghhom, kif ukoll sett ritratti

sabiex juru |-hsarat li sofrew fil-proprjeta taghhom.

8. Michelle Mintoff, gara tar-rikorrenti, fl-affidavit taghha qalet li hija gieli
marret ghand ir-rikorrenti sabiex tghinhom, u hija kienet familjari mad-dar
taghhom. Qalet li d-dar tar-rikorrenti kienet tinzamm “pinna”, imma meta beda
x-xoghol fil-fond attigwu, hija nnutat li kien hemm diversi hsarat, fosthom caqliq
fic-cnagen, ingress ta’ ilma, hsara fl-ghamara, u moffa li bdiet tikkawza hsara

f'hafna affarijiet ta’ pregju li kellhom ir-rikorrenti.

9. L-intimat Chris Cuschieri fl-affidavit tieghu gal li huwa direttur tas-socjeta
Krigar Developments Ltd, u li ghandu nofs I-ishma f'dik il-kumpannija. Qal li I-
kumpannija kienet xtrat id-dar attigwa ghall-fond tar-rikorrenti minghand terzi,
permezz ta’ kuntratt li gie ppubblikat min-Nutar Marco Burlo fit-28 ta’ Jannar,
2004. Kompla jghid li huwa personalment m’ghandu I-ebda proprjeta f'din it-
trig u m’ghamel I-ebda xoghlijiet f'ismu personali, u li ghalhekk huwa mhuwiex
legittimu kontradittur fil-kawza. Zied jghid li Krigar Developments Ltd xtrat il-
proprjeta imsemmija ghal skop ta’ zvilupp, bil-hsieb li din id-dar titwaqqga’ u
tinbena f'appartamenti skont il-permessi approvati. Ix-xhud zied jghid li Krigar
Developments Ltd m’ghamlitx ix-xoghol ta’ zvilupp hija stess, izda
kkummissjonat ix-xoghol b’appalt lil terzi, fosthom lil Central Asphalt Limited, li
x-xhud qal li hija kumpannija maghrufa li taghmel xoghol ta’ kostruzzjoni tajjeb
u skont is-sengha. Qal li ghal din ir-raguni, is-socjeta Krigar Developments Ltd
ma kellhiex tigi mharrka f'"dawn il-proceduri ghaliex ix-xoghol |i geghdin

jilmentaw minnu r-rikorrenti ma sarx minnha. L-intimat ta elenku tax-xoghol li
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sar, bl-ismijiet tas-sub-appaltaturi li gew inkarigati b’diversi fazijiet tal-progett,
u qal li sa Jannar tal-2006, kull fazi tal-progett li setghet ikkawzat hsara fil-fond
tar-rikorrenti kienet lesta. Qal li ghalhekk kull talba jew azzjoni ghall-hlas ta’
danni da parti tar-rikorrenti hija preskritta, ghaliex ghaddew aktar minn sentejn
minn meta setghu gew ikkawzati mill-hsarat. Ix-xhud spjega li din il-kawza giet
ipprezentata fit-22 ta’ April, 2008, u kwalunkwe hsara kkawzata bid-
demolizzjoni u t-twaqqigh tal-proprjeta akkwistata minn Krigar Developments
Ltd, bilfors grat bejn Jannar u Mejju tas-sena 2005. Qal li I-hsara kkagunata minn
twaqgigh ta’ konkos li jilmentaw minnha r-rikorrenti, setghet saret bejn Mejju
u Novembru tal-2005, ghaliex dan kien iz-zmien li fih kien gieghed jinghata |-
konkos. L-intimat qal li ladarba ghaddew aktar minn sentejn minn meta r-
rikorrenti allegatament garrbu hsara fil-proprjeta taghhom, it-talba taghhom
hija preskritta. Zied jghid |i minkejja li r-rikorrenti galu li kienu baghtu ittra
ufficjali gabel infethu dawn il-pro¢eduri, la hu personalment u langas is-soc¢jeta
Krigar Developments Ltd ma gew notifikati b’din I-ittra. Qal li minkejja li kien
hemm drabi meta huwa tkellem mar-rikorrenti dwar id-danni allegatament
sofferti minnhom, huwa dejjem ghamilha ¢ara maghhom |i dawn id-
diskussjonijiet kienu qeghdin isiru minghajr pregudizzju. Zied jghid li apparti |-
kwistjoni tal-preskrizzjoni, mhux minnu li huwa jew il-kumpannija Krigar
Developments Ltd b’xi mod ghandhom jerfghu xi responsabbilita ghall-hsara
allegatament sofferta mir-rikorrenti, u dan ghaliex il-kuntratturi inkarigati
minnhom sabiex jaghmlu x-xoghlijiet huma kompetenti u maghrufa li jahdmu
skont is-sengha u l-arti. Ix-xhud kompla jghid li I-ftehim li I-crane jghaddi minn
fuqg l-arja tar-rikorrenti sar bejn ir-rikorrenti direttament u s-sub-appaltatur

Brian Zammit, u ghalhekk jekk waga’ xi konkos fuq il-bejt tar-rikorrenti, dawn
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kellhom ifittxu lil Zammit u mhux lilu ghad-danni allegatament sofferti
minnhom. Qal li anki fir-rigward tal-pretensjoni tar-rikorrenti ghall-hlas tas-
servizz tad-dawl u l-ilma, il-ftehim minnhom sar ma’ Brian Zammit u ghalhekk
kwalunkwe pretensjoni ghall-hlas kellha ssir lilu. L-intimat qal li I-hsara fil-katusi
tal-proprjeta tar-rikorrenti la saret minnu u langas minn Krigar Developments
Ltd, izda mill-kuntrattur, u |-hsarat fil-garaxx tar-rikorrenti kienu hemm minn
gabel inbeda x-xoghol mill-kuntrattur. Qal |i ghalhekk la hu personalment u
lanqgas il-kumpannija Krigar Developments Ltd m’ghandhom jintalbu jaghmlu

tajjeb ghall-hsarat sofferti mir-rikorrenti.

Ghad-domandi li sarulu in kontroezami, I-intimat qal li huwa kien dispost li joffri
somma flus lir-rikorrenti, ghalkemm qal li huwa gatt m’acc¢etta r-responsabbilita
ghad-danni. Qal li ghal din ir-raguni huwa dejjem tkellem mar-rikorrenti
minghajr pregudizzju, ghaliex huwa kien jippreferi li jhallas somma flus zghira
bhala kumpens ghad-danni allegatament sofferti mir-rikorrenti u ma jkunx
involut fi proceduri legali. Qal li l-offerta tal-intimati kienet ta’ €3,000 biex il-
kwistjoni tingata’ barra |-Qorti, imma li din l-offerta ma gietx accettata mir-
rikorrenti. Ix-xhud gal li l-arrangament li |-bajla tal-crane operat minn Brian
Zammit tghaddi minn fuq il-bejt tar-rikorrenti, kien sar bejn ir-rikorrenti u
Zammit u mhux mieghu. Ix-xhud qal li |-hsarat fil-garaxx tar-rikorrenti kienu
hemm qabel inbeda x-xoghol, u fil-garaxx kien hemm hadid li jidher imsaddad,
u konkos imwaqqa’. Qal ukoll li I-garaxx li r-rikorrenti kienu xtraw minghand Fino
Ferramenta xi zmien qabel, kien ilu snin ma ssir manutenzjoni fuqu u ghalhekk

dan ma kienx f’kundizzjoni tajba.
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10. IlI-Perit Edgar Caruana Montaldo fl-affidavit tieghu qal li huwa ghandu n-
nofs I-iehor tal-ishma fil-kumpannija Krigar Developments Ltd, u kkonferma li
kienet din il-kumpanniija li xtrat il-fond li jigi biswit il-fond tar-rikorrenti permezz
ta’ kuntratt tat-28 ta’ Jannar, 2004, u din il-proprjeta nxtrat ghal skopijiet ta’
zvilupp. Qal li x-xoghol ta’ zvilupp ma sarx mill-kumpannija nnifisha, izda minn
kuntratturi inkarigati minnha, ghaliex il-kumpannija Krigar Developments Ltd
mhix kumpannija li taghmel xoghol ta’ kostruzzjoni. Ix-xhud qal li I-garaxx li r-
rikorrenti kienu xtraw ftit gabel inbdew dawn ix-xoghlijiet, kellu xi hsarat gabel
beda x-xoghol fis-sit inkwistjoni, fosthom fil-katusi tas-saqaf, fit-travi u fis-sogfa
tal-konkos. Zied jghid li huwa kien jaf b’dan ghaliex bhala parti mill-applikazzjoni
ghall-izvilupp mal-MEPA, huwa kien a¢¢eda f'dan il-garaxx u kien hejja condition
report tal-proprjetajiet adjacenti ghas-sit akkwistat minn Krigar Developments
Ltd Kompla jghid li meta acceda fil-fond tar-rikorrenti, huwa kien sab xi gqsim fis-
saqaf tal-kamra tal-pranzu, xi madum li ma kienx imqieghed sew fil-k¢ina u fil-
kamra tal-banju u fil-washroom, fili tal-madum miftuhin u ingress ta’ ilma mill-
washroom. Ghad-domandi li sarulu in kontroezami, dan ix-xhud ikkonferma li
kienet saret offerta lir-rikorrenti mill-kumpannija intimata, izda din |-offerta ma

kinitx giet accettata minnhom.

11. Emanuel Vella, fl-affidavit tieghu spjega li huwa manager fil-kumpannija
Central Asphalt Limited, kumpannija involuta f’xoghol ta’ twaqgigh ta’ bini, ta’
skavar u ta’ kostruzzjoni ghal aktar minn tletin sena. Qal li -kumpannija Central
Asphalt Limited kienet giet ikkummissjonata bhala kuntrattur mill-kumpannija
Krigar Developments Ltd sabiex taghmel xoghol ta’ twaqqigh u skavar ta’ dar li

kienet inxtrat minn Krigar Developments Ltd, u sabiex taghmel xoghol ta’
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kostruzzjoni ta’ garaxxijiet u appartamenti fuq is-sit skont il-permessi approvati.
Qal li l-izvilupp sar f’fazijiet, billi fis-sena 2004 gie inkarigat ¢ertu Victor Gauci
biex jaghmel xoghol ta’ demolizzjoni tas-sit, u dan beda billi waqqaf tliet pilastri
gewwa l-garaxx magenb is-sit, li huwa proprjeta tar-rikorrenti, u dan bhala
appogg ghat-travi tal-konkos fl-istess garaxx, li kienu fi stat hazin hafna. Qal li
Gauci mbaghad ghadda ghal xoghol ta” demolizzjoni u twaqqigh tad-dar li kienet
inxtrat minn Krigar Developments Ltd, liema xoghol sar bejn Jannar u Mejju tal-
2005. Zied jghid li kif kien lest ix-xoghol ta’ demolizzjoni, sar xoghol fuq l-appoggi
billi dawn inksew b’tahlita ta’ ramel u siment sabiex ikunu weather proof u ma
jkunux esposti ghall-elementi, u sabiex tigi evitata hsara fil-proprjeta tal-girien.
Ix-xhud qgal li hekk kif tlesta x-xoghol ta’ twaqqigh, is-sit tnaddaf mill-materjal ta’
kostruzzjoni u wara beda xoghol ta’ tgattigh fil-livell tal-basement. Qal li ' Mejju
tal-2005, il-kumpannija Central Asphalt Limited tat b’sub-appalt ix-xoghol ta’
kostruzzjoni lil Brian Zammit, li mill-ewwel dahal fis-sit u beda x-xoghol ta’
kostruzzjoni. Qal li l-ewwel stadju kien jinvolvi xoghol ta’ kostruzzjoni ta’
appartamentilijigu fuqil-parti ta’ wara tas-sit, u wara sar xoghol ta’ kostruzzjoni
ta’ appartamenti li jigu fuq il-parti ta’ quddiem tas-sit. Qal li ntuzat din I-
istrategija sabiex ma jkunx hemm il-htiega li fuq is-sit jintuza tower crane, u
b’hekk jitnaqgas Il-inkonvenjent u r-riskju ghall-girien. Qal |i biex inbnew I-
appartamenti ta’ wara, kien hemm bzonn li fuq is-sit jidhol crane zghir f'partijiet
tal-proprjetajiet adjacenti. Ix-xhud qal li Brian Zammit lesta |-ewwel stadju ta’
kostruzzjoni ta’ appartamenti fug in-naha ta’ gewwa tas-sit ' Novembru tal-
2005, u wara beda x-xoghol fuqg I-appartamenti li jaghtu direttament fuq it-triqg.
Qal li dan ix-xoghol sar f'Jannar tal-2006, u fl-ebda stadju ta’ dan ix-xoghol ma

kien hemm il-htiega li jintuza crane fuq |-arja tal-proprjetajiet adjacenti. Ix-xhud
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gal li sa Jannar tal-2006, kull xoghol |li seta’ kkawza hsara fil-proprjeta tar-

rikorrenti kien lest.

Is-Sentenza Appellata

12. Permezz tas-sentenza moghtija fit-12 ta’ Marzu, 2019, |-Ewwel Qorti
ddecidiet li filwaqt li Chris Cuschieri f'ismu personali mhuwiex legittimu
kontradittur f'dawn il-proceduri u ghalhekk ghandu jigi liberat mill-osservanza
tal-gudizzju, iddecidiet |li s-socjeta Krigar Developments Ltd hija legittima
kontradittrici u ghalhekk ghandha twiegeb ghat-talbiet tar-rikorrenti, cahdet I-
eccezzjoni tal-preskrizzjoni ai termini tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligjiet ta’
Malta, u ddikjarat li s-so¢jeta Krigar Developments Ltd hija responsabbli ghall-
hsarat ikkawzati fil-fond tar-rikorrenti, illikwidat id-danni sofferti mir-rikorrenti
fllammont ta’ €10,288.84, u kkundannat lis-so¢jeta intimata thallas id-danni

hekk likwidati minnha, u dan wara li ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet:

“Ghalkemm il-konvenuti ma pprezentawx [-att tal-akkwist imsemmi minn dawn ix-
xhieda, u in verita langas gie mitlub mill-atturi bhala konferma ta’ dak affermat
minnhom, il-Qorti tqis li huwa plawsibbli u ferm probabbli li I-fond “The Studio”,
Qrejten Street, Gwardamangia, Msida, gie akkwistat mis-socjeta konvenuta Krigar
Developments Ltd. u mhux mill-konvenut Cuschieri f'ismu personali u huwa dagstant
iehor plawsibbli u ferm probabbli li x-xoghlijiet ta’ twaqqigh tal-fond u kostruzzjoni
ta’ struttura gdida saru fuq inkarigu tas-socjeta konvenuta u mhux tal-konvenut
Cuschieri f'ismu personali, u dana billi I-attur Raymond Spiteri stess xehed illi |-avviz
tal-MEPA fuq barra kien fuq il-kumpannija mharrka (ossia s-socjeta konvenuta Krigar
Developments Ltd.). Anke meta beda biex ibiegh I-avviz kien juri I-kumpannija (fn. 12
— dffidavit tal-attur Raymond Spiteri a fol. 19 sa 21 tal-process). Fid-dawl! ta’ dan
ghalhekk il-Qorti tqis li I-ewwel eccezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u cioe
li I-konvenut Cuschieri f'ismu personali ma huwiex il-legittimu kontradittur tal-atturi
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u ghaldagstant ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju, hija gustifikata u
bhala tali ghandha tigi milqugha.

Il-konvenuti jeccepixxu wkoll li anke s-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. ma
hijiex il-legittimu kontradittur tal-atturi peress illi kwalsiasi zvilupp imsemmi minnhom
sar minn terzi li mhux biss huma maghrufa lill-atturi izda wkoll li maghhom [-atturi
stabbilew relazzjoni guridika diretta.

In sostenn ta’ din |-eccezzjoni I-konvenut Chris Cuschieri xehed illi nixtieq nispjega
wkoll li Krigar Developments Ltd. ma ghamlitx ix-xoghol ta’” kuntrattur hija stess izda
kkummissjonat ix-xoghlijiet b’appalt lil terz kuntrattur. Ghax-xoghlijiet imsemmija,
Krigar Developments Ltd. gabbdet lill-kumpannija Central Asphalt Limited, maghrufa
bhala “Taz-Ziza”, Labour Avenue, Naxxar, li hija kumpannija maghrufa li taghmel
xoghlijiet ta’ kostruzzjoni tajba u skont is-sengha u l-arti. Nghid illi peress li I-
kumpannija Krigar Developments Ltd. gatt ma wettget xoghlijiet li minnhom
jilmentaw l-atturi konjugi Spiteri u li allegatament u skont il-verzjoni tal-istess atturi
jghidu li setghu wasslu ghal xi hsarat, lanqas il-kumpannija Krigar Developments Ltd.
ma kellha tigi mharrka (fn. 13 — affidavit ta’ Chris Cuschieri, paras. 7 u 8 a fol. 73 u 74
tal-process). Fir-rigward xehed ukoll il-Perit Caruana Montaldo li ddikjara: il-
kumpannija Krigar Developments Ltd. ma ghamlitx hija x-xoghlijiet ta’ kuntrattur izda
inkarigat lill-kumpannija Central Asphalt Limited maghrufa bhala “lz-Ziza”, Labour
Avenue, Naxxar. Nixtieq nghid ukoll li I-kumpannija Krigar Developments Ltd. mhijiex
kumpannija li taghmel xoghlijiet ta’ kostruzzjoni. Mill-esperjenza tieghi ta’ Perit, il-
kumpannija li inkarigajna sabiex taghmel ix-xoghlijiet hija kumpannija serja,
kompetenti u li ilha ghaddejja f'dan il-qasam ghal hafna zmien (fn. 14 — affidavit tal-
Perit Edgar Caruana Montaldo, para. 4(iii) u (iv) a fol. 86 tal-process).

Biex ikomplu jsahhu I-eccezzjoni taghhom il-konvenuti ressqu bhala xhud lil Emanuel
Vella, Manager mas-socjeta Central Asphalt Limited, illi ddikjara li: il-kumpannija
Central Asphalt Limited, maghrufa bhala “Taz-Ziza”, Labour Avenue, Naxxar, hija
kumpannija maghrufa sew u li taghmel xoghlijiet ta’ twaqqigh ta’ bini, skavar ta’ blat
u kostruzzjoni tajba u skont is-sengha u l-arti. IIna nahdmu f’'dan il-gasam ghal dawn
[-ahhar 30 sena. ll-kumpannija Central Asphalt Limited kienet giet ikkummissjonata
bhala kuntrattur mill-kumpannija Krigar Developments Ltd. sabiex taghmel xoghlijiet
ta’ twaqqigh u skavar ta’ dar li kienet xtrat il-kumpannija Krigar Developments Ltd. li
kien jisimha “The Studio”, Qrejten Street, Gwardamangia, Msida. ll-kumpannija
Central Asphalt Limited kellha wkoll taghmel xoghlijiet ta’ kostruzzjoni ta’ garaxxijiet
u appartamenti fug dan is-sit, skont il-permessi relattivi. Krigar Developments Ltd. ma
ghamlitx ix-xoghol ta’ kuntrattur hija stess izda kkummissjonat ix-xoghlijiet b’appalt
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lill-kumpannija Central Asphalt Limited (fn. 15 - affidavit ta’ Emanuel Vella, paras. 2
sa 5 a fol. 123 tal-process).

Nonostante dak affermat minn dawn ix-xhieda, il-Qorti tosserva li huwa principju
assodat fis-sistema guridika nostrali li non puo un vicino esimersi dall’obbligo di
rimuovere la causa dei danni che soffrisse I’altro vicino nel proprio fondo quantunque
in tale causa concorresse il fatto di altri; contro questi comporterebbe tutto al pit un
diritto si rivalsa (fn. 16 — Borg vs. Falzon, Vol. Il pg. 16; Joseph Bonnici vs. John Mizzi
et, Citazz. Nru. 1598/92 deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Marzu, 2003;
Saviour Brincat et vs. Salina Estates Limited et, Appell Civili Nru. 510/99 deciza mill-
Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-25 ta’ Frar, 2004). Fid-dawl ta’ tali principju jirrizulta
li s-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. qua proprjetarja tal-fond adjacenti
ghall-fond tal-atturi, ghad illi inkarigat lil terzi biex jesegwixxu xoghlijiet ta’ twaqqigh
u konsegwenti kostruzzjoni u zvilupp fil-fond proprjeta taghha, xorta wahda tibga’
responsabbli verso I-girien taghha, ossia I-atturi, ghal kwalunkwe hsarat minnhom
sofferti a causa ta’ tali xoghol ta’ twaqqigh, kostruzzjoni u Zvilupp. Ghaldagstant, it-
tieni eccezzjoni sollevata mill-konvenuti li bis-sahha taghha essenzjalment jitolbu i
anke s-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. tigi liberata mill-osservanza tal-
gudizzju, ma hijiex guridikament sostenibbli u bhala tali ma tisthoqqx li tigi milqugha.

Giet sollevata wkoll I-ec¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikolu tal-ligi jipprovdi li 1-azzjoni ghall-hlas tal-hsarat
mhux ikkagunati b’reat taga’ bi preskrizzjoni bl-gheluq ta’ sentejn.

Fir-rigward ta’ din I-eccezzjoni I|-konvenut Chris Cuschieri, wara li ta rendikont
kronologiku tal-izvilupp li sar fil-proprjeta akkwistata mis-socjeta konvenuta Krigar
Developments Ltd., iddikjara li minn dan kollu jirrizulta illi kull talba jew azzjoni ghal
hlas ta’ danni da parti tal-atturi konjugi Spiteri hija preskritta ghaliex ghaddew aktar
minn sentejn minn meta I|-hsarat setghu gew ikkagunati. Nghid illi I-kawza li fiha
gieghed nixhed giet ipprezentata nhar it-22 ta’ April, 2008. Il-hsarat li setghu saru
wagqt id-demolizzjoni u twaqqgigh tad-dar mixtrija minn Krigar Developments Ltd., jekk
saru, saru bejn ix-xahar ta’ Jannar tas-sena 2005 u x-xahar ta’ Mejju tas-sena 2005. II-
hsarat li setghu saru waqt il-kostruzzjoni b’mod partikolari I-konkos li |-atturi konjugi
Spiteri jghidu li waqga’ fuq il-bejt taghhom, jekk saru, saru bejn ix-xahar ta’ Mejju tas-
sena 2005 u x-xahar ta’ Novembru 2005. Mix-xhieda tal-attrici Mary Rose Spiteri in
kontro-ezami jirrizulta li ghaddew iktar minn sentejn mill-hsarat li I-atturi jghidu li
garrbu gabel ma infethet il-kawza. Ghalhekk insostni li ladarba ghaddew aktar minn
sentejn minn meta l-atturi allegatament garrbu I-hsarat, it-talba taghhom hija
preskritta. Ir-rikors li bih inbdiet din il-kawza jaghti x’jifhem li kienet saret ittra ufficjali
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gabel ma nfethet il-kawza. Dan huwa minnu pero la jiena u langas il-kumpannija
Krigar Developments Ltd. gatt ma rcevejna din l-ittra. ... Nixtieq inzid li ghalkemm
kien hemm okkazjonijiet meta jiena u l-atturi konjugi Spiteri iddiskutejna I-
pretensjoni taghhom ghal danni, jiena dejjem ghamiltha cara li kull diskors li nghad
kien fuq bazi strettament ta’ minghajr pregudizzju, kif anke |-attrici Mary Rose Spiteri
xehdet waqt il-kontro-ezami taghha (fn. 17 - affidavit ta’ Chris Cuschieri, paras. 10,
11,12 u 13 afol. 75 u 76 tal-process).

Minn qari akkurat tar-rendikont kronologiku tal-izvilupp li ta Chris Cuschieri jirrizulta
li huwa jillimita dan ir-rendikont ghall-fazi ta’ twaqqigh tal-fond ezistenti u ghall-
ewwel stadju tat-tlugh tal-istruttura I-gdida li skontu gew itterminati rispettivament
f'Mejju tal-2005 u f’Novembru tal-2005. Huwa evidenti ghalhekk li Chris Cuschieri u
per konsegwenza anke s-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd., jikkontendu li
I-hsarat reklamati mill-atturi fil-fond di proprjeta taghhom sehhew, skonthom
addirittura jekk verament sehhew, biss u esklussivament fi u a causa ta’ dawn iz-zewg
stadji partikolari u li sa zmien massimu sa Jannar 2006 kwalunkwe xoghol li seta’
kkawza hsarat fil-fond tal-atturi kien lest. Di fatti huwa jaghlaqg ir-rendikont
kronologiku tal-izvilupp bil-mod segwenti: is-sub-appaltatur imsemmi, Brian Zammit
(li kien inkarigat mill-kostruzzjoni) lesta l-ewwel stadju ta’ kostruzzjoni tal-
appartamenti fuq in-naha ta’ gewwa tas-sit fix-xahar ta’ Novembru tas-sena 2005.
Wara dan l-istadju ta’ xoghlijiet tlesta, inbeda t-tieni stadju u cioe I-bini tal-
appartamenti li jaghtu direttament fuq it-trig. Nghid illi dawn ix-xoghlijiet saru fix-
xahar ta’ Jannar tas-sena 2006 u illi ghal dan I-istadju |-ebda ‘crane’ ma kien jghaddi
minn fuq I-arja tal-proprjeta tal-atturi konjugi Spiteri billi issa ma kienx aktar possibbli
li jidhol ‘crane’ fis-sit la kien gieghed jinbena fuq il-parti ta’ qudddiem u I-makkinarju
kollu kien intrema fit-triq u dan kif jidher mir-ritratti hawn annessi u mmarkati bhala
Dokument CC3. Ghalhekk sax-xahar ta’ Jannar tas-sena 2006 kull xoghol li seta’
kkaguna hsara lill-atturi I-konjugi Spiteri kien lest (fn. 18 - affidavit ta’ Chris Cuschieri,
paras. 9(f) u (g) a fol. 75 tal-process).

Mill-provi prodotti mill-atturi pero jirrizulta li huma ma humiex ged jikkontendu Ii I-
hsarat fil-fond proprjeta taghhom gew ikkawzati biss u esklussivament fi u a causa
tal-fazi tat-twaqqigh tal-fond ezistenti u tal-ewwel stadju tat-tlugh tal-istruttura I-
gdida, anzi kiarament ghal dak affermat mill-konvenut Chris Cuschieri, jghidu li I-
hsarat fil-fond di proprjeta taghhom gew ikkawZati b’konsegwenza tal-kors kollu tal-
izvilupp fil-proprjeta adjacenti ghall-fond taghhom. Fir-rigward I-attur Raymond
Spiteri xehed illi: fi Frar 2004 gab il-kuntratturi biex iwaggghu d-dar ta’ ma’ genbna u
hlief storbju ma kellniex ... Sadanittant dahlet ix-xitwa sew u kien dahlilna xebgha
ilma. Dan ghamel hsara fil-vertical blinds tal-ispare bedroom u fl-istess kamra I-wall
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paper ingala’ minn postu. Saret hsara fil-kwardarobba u saret hsara. Il-hwejjeg kollha,
ilbiesi, flokkijiet, qliezet u ohrajn. lI-hwejjeg immuffaw. L-ilma ghamel hsara fit-tarag
u fit-tromba. 1z-zebgha intefhet minn barra u dehru aktar konsenturi li hargu. Fil-
garage dahlilna hafna ilma u ghamlet hsara wkoll li ntefhet iz-zebgha. Meta kienu ged
jaghmlu x-xoghol kienu ¢aqilqu xi ¢nagen fil-garage, u ghalhekk aktar dahal I-ilma. Fil-
kamra tal-pranzu dahal ilma, intefhet iz-zebgha u mtliet bil-moffa wkoll. Saret hsara
lil diversi oggetti u ornamenti li kellna. Sahansitra frames tbewqu minn wara u ma
nistghux nuzawhom izjed. ... Darba waqt li kienu ged itellghu, il-mara telghet fuq il-
bejt u sabet li harbilhom il-pipe tas-siment (jew katusa li twaddab il-konkos) u mlew
kullimkien. Il-hitan tal-graffiato, il-barbecue, twieqi u nets u insect screens tal-
aluminium u anke s-saqaf tal-bejt kienu mimlija siment. It-tegole tal-gazebo mtlew
ukoll, u jkollna nibdluhom ghax dan ma jingalax. Jien gibt lin-nies biex jirrangawh u
hallasthom, imma ma rnexxilhomx. Meta kienu ged inaddfu t-tegole, il-Perit Caruana
Montaldo kien galilhom biex jieqfu ghax kienu qged jinbarxu t-tegole. Meta bdew
jaghtu s-soqfa aktar zdied is-siment li waqa’ fuq dawn l-oggetti u hwejjeg li semmeijt.
... Imbaghad staqgsejna lil Chris Cuschieri jekk nistghux nibdew insewwu I-hsarat f'xi
kmamar ghax iz-zmien kien ged joqrob ghat-tieg tat-tifla, Greta, illum mizzewga Ellul.
Konna nitkellmu mieghu halli ma jsirx xoghol doppu u fejn ma kienx hemm periklu li
se ssir xi hsara ohra. Hu qalilna “iva tistghu tibdew mill-main bedroom”. Din kemm
kellna naghtu passata s-saqaf ghax kienet bil-wall paper. Konna diga ghamilniha sena
gabel. Allura ma tantx kellna xoghol fiha. Ghamilnieha u lestejnieha. Kien il-Hamis
gurnata qabel il-Gimgha |-Kbira u I-haddiema gew jahdmu. Bdew itajru s-siment
zejjed li kien baga’ u kienu ged jiksu. Kienu ged ibagqnu wkoll f'xi partijiet. Ghal xi |-
hamsa wagfu. Filghaxija kif morna fis-sodda gie |-gharus tat-tifla, biex ikellimna, u
nduna li hemm xi haga wara rasna u dak il-hin hadna xokk iehor. Indunajna li fagghu
I-hajt bil-wall paper b’kollox u ghadu hekk sal-gurnata ta’ llum. L-ghada fil-Gimgha |-
Kbira tas-sena 2007 gbadna u I-ewwel xoghol ¢éempilna lil Chris Cuschieri, u ghednielu
biex jigi jarah, u qalilna “ok issa nigi ghax ma nistax nigi issa”. Sa xahar gabel dejjem
kien jacéertana li se jiehu hsieb il-hsarat. Dik inhar tal-Gimgha |-Kbira gata’ kull
kuntatt. Ahna wagafna li naghtu aktar dawl u l-ilma. Minhabba li kellna t-tieg tat-tifla
kelli ngabbad lin-nies biex jaghmluli x-xoghol specjalment biex inehhu z-zebgha li
kienet intefhet specjalment fit-tarag u t-tromba. Il-kamra tal-main bedroom
hallejniha hekk sa llum (fn. 19 - affidavit tal-attur Raymond Spiteri, fol. 19 sa 21 tal-
process).”

Minn din ix-xhieda tal-attur, liema xhieda ma gietx kontestata u kontradetta mill-
konvenuti in kwantu lanqas sar kontro-ezami tal-istess attur, jirrizulta li I-hsara fil-
fond tal-atturi bagghet timmanifesta ruhha sa lejliet il-Gimgha I-Kbira tas-sena 2007
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u ghalhekk kwalunkwe terminu ta’ preskrizzjoni se mai beda jiddekorri minn dakinhar
u mhux minn Jannar 2006 jew addirittura, kif pretiz mill-konvenuti, minn Novembru
2005. Li I-hsara fil-fond tal-atturi bagghet timmanifesta ruhha sal-2007 jirrizulta wkoll
mill-fatt li I-atturi bdew jesegwixxu xi xoghol rimedjali — in kwantu kienet waslet biex
tizzewweg it-tifla taghhom — b’effett minn April/Mejju 2007, hekk kif jirrizulta mill-
fatturi esebiti mill-attur a fol. 32 tal-process. Ghaldagstant jigi ribadit illi t-terminu
preskrittiv ta’ sentejn stipulat fl-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta beda
jiddekorri b’effett minn lejliet il-Gimgha I-Kbira tal-2007, ossia mill-5 ta’ April, 2007, u
certament mhux qabel.

Il-proceduri odjerni gew istitwiti fit-22 ta’ April, 2008 (fn. 20 - rikors promutur fol. 1
tal-process) u Chris Cuschieri gie notifikat fis-27 ta’ Frar, 2009 (fn. 21 - fol. 13 tal-
process). Minn dan jirrizulta ghalhekk li I-azzjoni odjerna ma hijiex preskritta.
Konsegwentement, |-eccezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur tal-Artikolu 2153 tal-Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta sollevata mill-konvenuti ma hijiex gustifikata u b’hekk ma
jisthoqqx li tigi milqugha.

Fil-mertu I-konvenuti jeccepixxu li t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u I-
ebda ammont ma huwa dovut lill-atturi peress illi huma jew min minnhom ma
kkagunaw ebda dannu lill-atturi fil-bini taghhom kif minnhom allegat. Fir-rigward il-
konvenut Chris Cuschieri xehed: il-ftehim li |-‘crane’ jghaddi minn fuq l-arja tal-
proprjeta tal-atturi I-konjugi Spiteri sar direttament mas-sub-appaltatur Brian
Zammit u dan kif gie lili kkonfermat kemm mill-attri¢i Mary Rose Spiteri kif ukoll minn
Brian Zammit. Ghalhekk jekk waqga’ xi konkos fuq il-bejt tal-atturi huma kellhom
ikellmu lil Brian Zammit la ghamlu |-ftehim mieghu. L-istess dwar it-talba tal-atturi
Spiteri ghall-hlas ta’ kontijiet tad-dawl u ilma. lI-ftehim kien sar direttament ma’ Brian
Zammit u l-atturi konjugi Spiteri kkonfermaw mieghi li huma kienu geghdin jistennew
hlas tal-istess minghandu. Tant kemm I-atturi jafu lil dan Brian Zammit li I-attri¢i Mary
Rose Spiteri issemmieh b’ismu waqt ix-xhieda taghha. Dwar il-hsara li saret fil-katusi,
din ma saritx mill-kumpannija Krigar Developments Ltd. u wisq ingas minni. Fil-fatt
anki |-attrici Mary Rose Spiteri dan xehditu u galet li din il-hsara saret mill-kuntrattur.
Dwar il-hsarat rigward il-garaxx tal-atturi I-konjugi Spiteri, dawn kienu hemmhekk
gabel ma nbeda x-xoghol fis-sit peress illi meta |-atturi xtraw dan il-garaxx, kien fih
diversi hsarat li kienu fil-katusi tas-sagaf u affarijiet ohrajn u dawn il-hsarat kienu
ghadhom ma ssewwewx meta nbdew ix-xoghlijiet. Nghid li la jiena u lanqas il-
kumpannija Krigar Developments Ltd. ma ghandna naghmlu tajjeb ghal hsarat li jekk
saru, ma sarux minna (fn. 23 - affidavit ta’ Chris Cuschieri, paras. 15 sa 18 a fol. 76 u
77 tal-process).
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Il-Perit Edgar Caruana Montalto, li kif gia iktar ‘il fuq osservat huwa I-azzjonist u d-
Direttur I-iehor fis-socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd., iddikjara li |-garaxx
tal-atturi konjugi Spiteri li xtraw minghand Fino Ferramenta kellu hsarat gabel ma
nbeda x-xoghol fis-sit tal-kumpannija Krigar Developments Ld. Kien fih diversi hsarat
li kienu fil-katusi tas-saqaf kif ukoll fit-travi u s-sogfa tal-konkos. Dan jiena nafu
ghaliex bhala parti mill-applikazzjoni ghall-izvilupp mal-MEPA kont ac¢cedejt f'dan il-
garaxx u hejjejt condition report tal-proprjetajiet adjacenti ghas-sit tal-kumpannija
Krigar Developments Ltd. Kont a¢éedejt nhar it-13 ta’ Novembru, 2004 u hejjejt ir-
rapport nhar it-18 ta’ Novembru, 2004, kopja ta’ liema gieghda tigi annessa ma’ dan
I-affidavit u nimmarkaha bhala Dokument ECM1. Minn dan ir-rapport jirrizulta I-
hsarat li kien fih il-garaxx imsemmi. Nixtieq inzid li jiena konta accedejt ukoll fil-
maisonette tal-konjugi Spiteri nhar it-13 ta’ Novembru, 2004 u rrizulta li kien hemm
xi gsim fis-sagaf tal-kamra tal-pranzu, xi madum ma kienx imgieghed sew fil-kéina u
fil-kamra tal-banju u fil-washroom kif ukoll xi fili tal-madum miftuhin u kien gieghed
jidhol xi ilma mill-bejt tal-washroom. Kopja tar-rapport relattiv gieghed jigi hawn
anness u mmarkat bhala Dokument ECM2 (fn. 24 - affidavit tal-Perit Edgar Caruana
Montalto, paras. 4(vii) u 5 a fol. 86 u 87 tal-process).

Mix-xhieda ta’ Chris Cuschieri jirrizulta illi |-kontestazzjoni centrali hija li ghal
kwalunkwe hsara li giet ikkawzata fil-fond tal-atturi fil-kors tal-izvilupp fil-proprjeta
tas-socjeta konvenuta u ghal kwalunkwe rimbors ghall-hlas ta’ dawl! u ilma fornit mill-
atturi tul il-kors tal-iZzvilupp imsemmi, ghandu jirrispondi s-sub-appaltatur Brian
Zammit li, skont Cuschieri, kellu arrangament dirett mal-atturi hekk kif, dejjem skont

Cuschieri, jirrizulta mill-kontro-ezami tal-attrici Mary Rose Spiteri u minn konferma ta
dan I-istess Brian Zammit.

II-Qorti hawn tirrileva li Brian Zammit ma xehedx f’dawn il-proceduri u ghalhekk
kwalunkwe referenza ghal li seta’ qal I-istess Zammit ghandha tigi skartata, u tirrileva
wkoll li kuntrarjament ghal dak affermat minn Chris Cuschieri, I-attrici Mary Rose
Spiteri fl-ebda stadju, wisq inqas in kontro-ezami ma ddikjarat li hi u zewgha kellhom
xi arrangament dirett ma’ dan Brian Zammit. In effetti fil-kontro-ezami taghha |-
attrici ddikjarat jiena niftakar li kien hemm okkazjoni minnhom meta I-kuntrattur kien
ged jghaddi bil-bajla tal-konkos minn fuq I-arja tal-bejt taghna. Mhux minnu li gabel
ghamel dan il-kuntrattur kien talabni permess. Jiena nerga’ nichad li Brian Zammit
kien talabni |-permess biex jghaddi minn fuq I-arja tieghi. Brian Zammit jidhirli li hu
wiehed mill-kuntratturi li hadem fuq il-post. Meta jien lil Brian Zammit kont inkellmu
fug ix-xoghol sempliciment kont nghidlu biex ma jaghmilx hmieg u hsara ... Jiena
nikkonferma li lill-kuntrattur kont ged naghtih u nipprovdih bid-dawl u ilma, pero ma
kienx il-kuntrattur li talabhomli, kien il-konvenut li kien qalli biex inforni I-kuntrattur
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bid-dawl u l-ilma (fn. 25 - kontro-ezami tal-attrici Mary Rose Spiteri waqt is-seduta
tat-8 ta’ Mejju, 2012, fol. 60 sa 63 tal-process).

I¢carat dan il-punt il-Qorti mill-gdid ittenni li s-socjeta konvenuta ma tistax tahrab
mir-responsabbiltajiet taghha fil-konfront tal-atturi billi tallega li jekk saret xi hsara
din giet ikkawzata mill-kuntratturi u mhux minnha u ghalhekk ma ghandhiex twiegeb
ghaliha hi. Tant hu hekk li I-Qorti gia osservat u kkunsidrat li I-eccezzjoni li s-socjeta
konvenuta ma hijiex il-legittimu kontradittur tal-atturi ma hijiex gustifikata u
ghandha tigi michuda.

In kwantu rigwarda I-hsarat fil-fond tal-atturi I-Qorti hi tal-fehma li [-atturi
irnexxielhom jippruvaw b’mod sodisfacenti li gew kawzati hsarat fil-fond taghhom tul
il-kors tal-izvilupp fil-proprjeta tas-socjeta konvenuta, inkluz il-fazi tat-twaqqigh, u li
tali hsarat gew fil-fatt ikkawzati minhabba x-xoghlijiet esegwiti tul dan I-izvilupp.

Ghalkemm fl-atti hemm Zzewg condition reports dwar il-fond tal-atturi, dak tal-Perit
Richard Aquilina a fol. 32 tal-process u dak tal-Perit Caruana Montalto a fol. 99 tal-
process, li f'certi aspetti jistghu jitgiesu li sa certu punt jikkontradicu lil xulxin
specjalment fl-osservazzjonijiet dwar il-madum u dwar is-soqfa, minn paragun bejn
ir-ritratti esebiti mill-Perit Caruana Montalto a fol. 100 sa 106 tal-process u r-ritratti
esebiti mill-attur a fol. 32 tal-process, jirrizulta ferm car deterjorament gqawwija fil-
fond tal-atturi, liema deterjorament fil-fehma tal-Qorti bla dubju ta’ xejn sehh tul il-
kors u a causa tal-izvilupp fil-fond tas-socjeta Krigar Developments Ltd. Is-sitwazzjoni
hija kemm xejn differenti ghal dak li jirrigwarda I-allegata hsara fil-garage di
proprjeta tal-atturi. Mir-ritratti esebiti mill-Perit Caruana Montalto jirrizulta b’mod
car li I-garage gia kien fi stat ta’ manutenzjoni hazina gabel ma nbdew ix-xoghlijiet u
allura I-Qorti ma tistax tghid fic-cert, u dan langas fuq bazi ta’ probabbilita, li gew
ikkawzati hsarat ulterjuri fil-garage. Detto cio jigi osservat illi fil-prospett tal-hsarat
esebit mill-attur a fol. 32 ma jirrizultax li hemm inkluzi wkoll il-hsarat fil-garage.

Kif jirrizulta mill-imsemmi prospett (fn. 26 - fol. 32 tal-process) esebit mill-attur
Raymond Spiteri meta xehed fil-11 ta’ Ottubru, 2010 (fn. 27 - fol. 33 tal-process), id-
danni pretizi mill-atturi jammontaw ghal €10,288.84. II-quantum tad-danni hekk
pretizi mill-atturi ma giex kontestat u/jew kontradett mis-socjeta konvenuta li in
verita tramite x-xhieda ta’ Chris Cuschieri u tal-Perit Caruana Montalto, illimitat il-
kontestazzjoni taghha — ghad illi kienet ben konsapevoli mill-ammont ta’ danni
reklamat u pretiz mill-atturi — ghall-kwistjoni tar-responsabbilita ghad-danni. Fic-
Cirkostanzi ghalhekk il-Qorti tqgis li ghandha tilga’ I-ammont ta’ danni pretizi mill-
atturi u b’hekk tillikwida d-danni dovuti mis-socjeta konvenuta Kriger Developments
Ltd. lill-atturi fis-somma ta’ €10,288.84.
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Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. Tilga’ l-ewwel eccezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u filwaqt li
tiddikjara li I-konvenut Chris Cuschieri fismu personali ma huwiex il-legittimu
kontradittur tal-atturi, tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju;

2. Tichad it-tieni eccezzjoni preliminari sollevata mill-konvenuti u tiddikjara li s-
socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd. hija legittimu kontradittur tal-
atturi u ghandha twiegeb ghat-talbiet taghhom;

3. Tichad l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta; u konsegwentement

4. Tilga’ t-talba attrici u filwaqt li tiddikjara li s-socjeta konvenuta Krigar
Developments Ltd. hija responsabbli ghall-hsarat kawzati fil-fond “Sabrain”,
Trig Qrejten, Msida, meta hija kienet ged tizviluppa I-proprjeta attigwa ghall-
proprjeta tal-atturi, tillikwida d-danni dovuti fis-somma ta’ €10,288.84; u

5. Tikkundanna lis-socjeta konvenuta thallas lill-atturi I-imsemmija somma ta’

€10,288.84, bl-imghax legali dekorribbli mid-data ta’ din is-sentenza sad-data

tal-effettiv pagament.

Fic-cirkostanzi I-ispejjez kollha relattivi ghal dawn il-proceduri, inkluzi dawk
relattivi ghall-konvenut Chris Cuschieri, ghandhom jibqghu a karigu esklussiv tas-
socjeta konvenuta Krigar Developments Ltd.

L-Appell

13. Is-socjeta appellanta ressqget |-appell taghha mis-sentenza appellata fil-25

ta’ Marzu, 2019, fejn talbet lil din il-Qorti sabiex,

“... joghgobha tilga’ dan I-appell u konsegwentement tibdel, tvarja u tirriforma s-
sentenza appellata ta’ nhar it-12 ta” Marzu, 2019, fl-ismijiet premessi ossia Raymond
Spiteri u martu Mary Rose Spiteri vs Chris Cuschieri fismu u ghan-nom ta’ Krigar
Developments Ltd. (rikors bin-numru 171/2008/GV) billi:

1. Filwagt li tikkonfermaha inkwantu lagghet |-ewwel eccezzjoni preliminari
sollevata mill-konvenuti u filwagt li ddikjarat li I-konvenut Chris Cuschieri f'ismu
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personali ma humiex il-legittimu kontradittur tal-atturi, tilliberah mill-
osservanza tal-gudizzju;

2. Filwagt illi tikkonfermaha in kwantu cahdet it-tieni eccezzjoni preliminari
sollevata mill-konvenuti u ddikjarat illi I-kumpannija esponenti Krigar
Developments Ltd. hija legittima kontradittur tal-atturi u ghandha twiegeb
ghat-talbiet taghhom;

3. Thassarha u tirrevokaha inkwantu ¢ahdet I-eccezzjoni tal-preskrizzjoni a tenur
tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’” Malta u minflok tilqa’ I-eccezzjoni
tal-preskrizzjoni anke jekk parzjalment;

4. Thassarha u tirrevokaha inkwantu lagghet it-talba attrici u filwaqt illi ddikjarat
illi I-kumpannija esponenti Krigar Developments Ltd. hija responsabbli ghall-
hsarat ikkawzati fil-fond “Sabrain”, Triqg Qrejten, Msida, meta hija kienet ged
tizviluppa I-proprjeta attigwa ghall-proprjeta tal-atturi appellati, illikwidat id-
danni dovuti fis-somma ta’ €10,288.84 u kkundannat lill-kumpannija esponenti
thallas lill-atturi appellati I-imsemmija somma ta’ €10,288.84, bl-imghax legali
dekorribbli mid-data tas-sentenza sad-data tal-effettiv pagament u minflok
filwagqt illi okkorrendo tilga’ I-hames (5) eccezzjoni tal-kumpannija esponenti,
tichad it-talbiet attrici;

5. Fkull kaz u minghajr pregudizzju ghall-premess, thassarha u tirrevokaha in
kwantu ordnat illi I-kumpannija esponenti thallas I-ispejjez kollha ta’ dina I-
kawza inkluzi dawk relattivi ghall-konvenut Chris Cuschieri;

Bl-ispejjez taz-Zzewg istanzi kontra |-atturi appellati.”

Is-socjeta appellanta galet li hija hasset ruhha aggravata bis-sentenza appellata
ghal erba’ ragunijiet ewlenin: - (i) I-eccezzjoni tal-preskrizzjoni sollevata minnha
kellha tintlaga’ almenu in parte; (ii) f'kull kaz, id-danni reklamati mill-appellati
ma gewx ippruvati skont il-ligi; (iii) L-ewwel Qorti ma kellhiex takkorda I-hlas ta’
mghax fuq stejjem; (iv) is-socjeta appellanta ma kellhiex tigi kkundannata
thallas I-ispejjez gudizzjarji kollha ladarba rrizulta li |-intimat Chris Cuschieri

personalment gie mharrek inutilment.

14. Is-socjeta appellanta tikkontendi li I-e¢cezzjoni tal-preskrizzjoni ai termini

tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16 sollevata minnha, kellha tigi a¢¢ettata almenu in
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parte. Spjegat li hija ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li din I-
eccezzjoni kellha tigi michuda ghaliex il-hsara fil-fond tal-appellati bagghet
timmanifesta ruhha almenu sal-2007. Qalet |i dan il-kaz ma kienx dwar il-
perkolazzjoni tal-ilma minn fond ghal iehor, izda huwa kaz fejn minhabba I-
izvilupp ta’ proprjeta adjacenti ghal dik tal-appellati, I-appellati allegaw li sofrew
diversi hsarat, inkluz f'oggetti mobbli fid-dar taghhom. Ziedet tghid li f'dan il-
kaz l-appellati ma qalux li I-hsarat sofferti minnhom gew ikkawzati minn xi
azzjoni kontinwa da parti tal-appellanta, izda fix-xhieda taghhom l-appellati qalu
li hafna minn dawn il-hsarat gew ikkawzati waqt id-demolizzjoni u l-izvilupp tal-
proprjeta kontigwa ghal taghhom. Is-soc¢jeta appellanta galet |i hafna mill-
hsarat ma kinux min-natura taghhom kontinwi izda istantaneji, u ghamlet
riferiment ghall-episodju li sehh lejliet il-Gimgha |-Kbira tal-2007 meta |-
appellati indunaw b’kantun imcaqlaq fil-kamra tas-sodda taghhom u bit-
tqattigh fil-wallpaper. Qalet li b’dagshekk ma jfissirx li t-terminu preskrittiv kellu
jibda jiddekorri minn dakinhar, u f'kull kaz huwa t-terminu preskrittiv
applikabbli ghal dik il-hsara partikolari biss li kellu jibda jghaddi minn dakinhar.
Is-so¢jeta appellanta qalet li I-Ewwel Qorti kellha tiddeciedi minn meta kellu
jibda jghaddi t-terminu preskrittiv, u ghamlet riferiment ghal dak li jipprovdi I-
artikolu 2137 tal-Kap. 16, li jghid li I-preskrizzjoni ta’ azzjoni tibda minn dakinhar
li I-azzjoni tista’ tigi ezercitata. Ziedet tghid li f'dan il-kaz, il-preskrizzjoni tat-
talba tal-appellati bdiet ghaddejja minn dakinhar li dawn allegaw li sofrew
danni, jigifieri minn dakinhar meta huma ilmentaw minn diversi hsarat li sehhew
wagqt il-fazi tad-demolizzjoni u l-izvilupp tal-proprjeta adjacenti ghal taghhom.
L-appellanta ghamlet riferiment ghax-xhieda ta’ Chris Cuschieri, tal-Perit Edgar

Caruana Montalto u ta’ Emanuel Vella bhala prova li t-terminu preskrittiv lahaq
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iddekorra qabel giet ipprezentata |-kawza odjerna. Spjegat li skont il-kronologija
tax-xoghlijiet kif saru, ix-xoghol ta’ demolizzjoni sar bejn Jannar u Mejju tal-
2005, u f’Mejju tal-2005, il-kumpannija Central Asphalt Ltd tat b’sub-appalt lil
Brian Zammit ix-xoghol ta’ kostruzzjoni kollu. Spjegat |li x-xoghol tal-bini tal-
appartamenti sar f'zewg fazijiet, I-ewwel l-appartamenti tal-parti ta’ wara tas-
sit u sussegwentement inbnew Il-appartamenti li jigu fug quddiem tas-sit.
B’riferiment ghax-xhieda ta’ Cuschieri, |-appellanta qalet li dan spjega li kull
hsara li setghu sofrew l|-appellati minhabba I-konkos li jghidu li waga’ fuq il-bejt
taghhom, setghet saret biss bejn Mejju u Novembru tal-2005. L-appellanta galet
li ladarba gie stabbilit li x-xoghol |i seta’ kkawza hsara lill-appellati kien lest sa
Jannar 2006, it-terminu preskrittiv ta’ sentejn beda jghaddi fi Frar tal-2006, u
ghalhekk f'April tal-2008, meta giet ipprezentata I-kawza odjerna, it-terminu
preskrittiv kien lahaq ghadda. Is-socjeta appellanta qalet ukoll li [-appellati ma
kkontestawx |-eccezzjoni taghha li mid-data meta setghu gew ikkagunati d-
danni lilhom sad-data meta giet ipprezentata din il-kawza, it-terminu preskrittiv
lahaqg iddekorra. Qalet li kien biss fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom i |-
appellati galu li I-perijodu preskrittiv gie interrott. Is-so¢jeta appellanta galet li
I-interruzzjoni tal-preskrizzjoni tista’ ssir biss permezz tan-notifika ta’ ittra
ufficjali lill-parti intimata, u li f'dan il-kaz l-ittra li tissemma’ fir-rikors promutur
ma gietx notifikata lilha, u ghalhekk din ma kellha |-ebda effikacja interruttiva
ghall-finijiet tad-dekors tat-terminu preskrittiv. Is-so¢jeta appellanta qalet li I-
interruzzjoni tal-preskrizzjoni tista’ ssir ukoll f'’kaz li jkun hemm rikonoxximent
tad-debitu. Qalet li f'dan il-kaz l-appellati mhumiex jistriehu fuq I-ittra uffi¢jali
mibghutha minnhom sabiex isostnu li I-perijodu preskrittiv safa interrott, imma

fuq xi laggha jew lagghat li nzammu bejn il-partijiet u l-avukati difensuri
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rispettivi taghhom. Is-soc¢jeta appellanta qalet |i f'dan il-kaz intwera li dawn il-
lagghat inzammu fuq bazi ta’ minghajr pregudizzju, u ma seta’ kellhom ebda
effett li jinterrompu I-perijodu preskrittiv. L-appellanta qalet ukoll li skont il-
gurisprudenza tal-Qrati taghna, f'kaz ta’ dubju, il-prezunzjoni m’ghandhiex tkun
li I-preskrizzjoni giet interrotta. L-appellanta galet li f'dan il-kaz kien jinkombi
fuqg l-appellati li jgibu prova dwar meta sehh l-att interruttiv tad-dekors tal-
preskrizzjoni, u ladarba dan ma ssemmiex u ma ngabet I-ebda prova dwar tali
cirkostanza, din il-Qorti ma tistax tassumi li kien hemm interruzzjoni tal-
preskrizzjoni. Qalet ukoll li I-fatturi u d-dati li jidhru fughom m’ghandhomx
iservu bhala prova dwar id-data minn meta kellu jibda jiddekorri t-terminu
preskrittiv, ladarba tali terminu jibda ghaddej minn dakinhar li I-azzjoni tista’ tigi
ezercitata, jigifieri minn dakinhar li jsiru |-hsarat. Is-socjeta appellanta qgalet li
hija ma tistax tagbel langas mal-pozizzjoni li hadet |-Ewwel Qorti li |-hsara giet
ikkawzata matul il-kors kollu tal-izvilupp, ghaliex |-appellati mkien ma allegaw
dan. Ziedet tghid li f'dan il-kaz |-appellati nagsu li jghidu meta sehhew il-hsarat
lamentati minnhom u b’liema xoghlijiet gew ikkawzati, u ghalhekk f'dan il-kaz |-
Ewwel Qorti ghamlet assunzjoni |li mhix sorretta mill-provi, billi I-appellati ma
ressqu I-ebda prova f'dan ir-rigward. Is-socjeta appellanta qalet li kien ghalhekk
li hija hadet hsieb taghmel rendikont kronologiku tal-fazijiet tal-izvilupp u meta
setghu sehhew id-danni li minnhom ilmentaw l-appellati, sabiex turi li t-terminu
preskrittiv lahaq ghadda. B’riferiment ghall-kantun imc¢aglaq u ghall-hsara fil-
wallpaper tal-kamra tas-sodda tal-appellati, I-appellanta tghid li [-appellati qalu
biss li huma indunaw b’din il-hsara lejliet il-Gimgha |-Kbira tal-2007, u ma
jghidux meta sehhet tali hsara. Qalet li dan ma jfissirx li t-terminu preskrittiv

kellu jibda jghaddi minn dakinhar, imma f’kull kaz hija gieghda tissottometti li I-
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eccezzjoni tal-preskrizzjoni kellha tintlaga’ jekk mhux fl-intier taghha, almenu

f'parti minnha.

15. Dwar il-mertu, is-socjeta appellanta galet li I-Ewwel Qorti m’ghamlet |-
ebda analizi tal-hsarat allegati mill-appellati, u filwaqt li rrimarkat li s-soc¢jeta
appellanta ma kkontestatx il-quantum, fl-istess waqt ikkonkludiet li hija kellha
takkorda l-ammont ta’ danni pretizi mill-appellati. Is-so¢jeta appellanta qalet li
anki hawn I-Ewwel Qorti kienet zbaljata, ghaliex I-appellati nagsu milli jippruvaw
id-danni reklamati minnhom. Qalet li minkejja li hija ma gajmitx eccezzjoni fis-
sens li l-ammont mitlub huwa eccessiv, madanakollu fir-risposta taghha hija
kienet wiegbet li t-talbiet tal-appellati huma infondati fil-fatt u fid-dritt, u li I-
appellati ma jistghux jitgiesu li huma ezonerati milli jressqu prova skont il-ligi. L-
appellanta galet |i I-Ewwel Qorti gabdet u lagghet it-talba tal-appellati billi
llikwidat id-danni fl-ammont pretiz mill-appellati, minghajr ma analizzat il-provi
mressga sabiex tara jekk tali provi jirriflettux dak I-ammont. L-appellanta galet
li mill-prospett tad-danni sofferti mill-appellati, jirrizulta li dawn geghdin jitolbu
zewg tipi ta’ danni, paid items u allura oggetti li allegatament |-appellati hallsu
ghalihom, u stejjem. L-appellanta qalet li I-appellati kienu galu li x-xoghlijiet ta’
tiswija mehtiega fil-fond taghhom kienu lahqu saru, u ghalhekk m’ghamlux talba
ghal hatra ta’ perit tekniku gudizzjarju, imma fl-istess hin I-istejjem i
pprezentaw ma jaghmlu l-ebda sens jekk mhux sorretti minn ircevuti, ghaliex
jekk dawn ix-xoghlijiet verament saru, suppost sar hlas taghhom u nharget xi tip
ta’ ircevuta. Is-soc¢jeta appellanta ghamlet riferiment ghal kull oggett imnizzel fl-
elenku tal-ispejjez tal-appellati — hekk perezempju galet li t-tegole roofs & stairs
li ghalihom l-appellati talbu I-ammont ta’ LM265, ma gewx mibdula mill-
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appellati, u ghalhekk it-talba taghhom f'dan ir-rigward ghandha tigi skartata.
Dwar laying of tegole fl-ammont ta’ LM350, I-appellanta galet li ladarba t-tegole
ma nbidlux, langas ma jista’ jinghad li kien hemm it-tqeghid ta’ tegole godda, u
ghalhekk I-ebda ammont mhuwa dovut f'dan ir-rigward. Qalet li I-appellati ma
gabu l-ebda prova li huma ghamlu xi tip ta’ xoghol f'dan ir-rigward. L-appellanta
ghamlet riferiment ghat-tielet oggett fuq il-lista ‘sterling silver frames & other
items’ fl-ammont ta’ LM150, u qalet li f'dan il-kaz ma giet prodotta I-ebda
ircevuta fir-rigward ta’ din il-hsara allegatament sofferta mill-appellati. Qalet
ukoll li l-allegazzjoni tal-appellati li l-oggetti tal-fidda “immuffaw” mhix
asserzjoni kredibbli, u I-appellati ma gabu |-ebda ritratti bhala prova ta’ din I-
allegata hsara sofferta minnhom. Dwar ir-raba’ oggett fuq il-lista, roof tiles, fl-
ammont ta’ LM435, |-appellanta qalet li ma ngabet I-ebda prova li I-madum tal-
bejt fil-fatt gie maglugh u mgieghed mill-gdid, u minkejja li fl-atti hemm stima
fllammont ta’ LM435, la hemm letterhead ta’ min hareg din |-istima u lanqas
huwa ¢ar din I-istima ta’ xiex inhi. Ziedet tghid li ladarba ma ngabet I-ebda prova
li kien hemm il-htiega li jinbidel xi madum, l-ispiza ta’ tile layer fl-ammont ta’
LM465 langas ma giet ippruvata, u ghalhekk langas dawn I-allegati danni
mhuma gustifikati. L-item ‘cleaning of roof fl-ammont ta’ LM92, is-socjeta
appellanta tghid li minkejja li giet esebita quotation, I-ammont ma jaqgbilx u
langas ma giet ipprezentata xi prova li dan ix-xoghol fil-fatt sar. B’riferiment
ghas-seba’ u t-tmien items, jigifieri ‘letterbox’ u ‘poggaman’ fl-ammonti ta’
LM20 u LM40 rispettivament, I-appellanta tghid li hija ma tistax tifhem xi hsara
hija li Imentaw minnha I-appellati f'dan ir-rigward, stante li dawn ma pproducew
I-ebda stima u lanqas ircevuta dwar dan. Dwar id-disa’ u |-ghaxar items, jigifieri

‘stairs tiles outside’ u ‘stairs tile laying’ fl-ammonti ta’ LM370 u LM180
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rispettivament, is-so¢jeta appellanta galet li din ukoll hija tip ta’ hsara li ma gietx
ippruvata. Dwar wall paper & labour imnizzel fil-prospett tad-danni fl-ammont
ta’ LM450, I-appellanta qalet li langas ghal dan ma giet ipprezentata ircevuta.
Ziedet tghid |i ghal din il-hsara giet ipprezentata quotation minghajr ebda
referenza u minghajr data mahruga minn ‘Cini Interiors’ ghal tnax-il romblu
wallpaper u affarijiet ohra. L-appellanta stagsiet x’kienet il-htiega li jigu
akkwistati tnax-il romblu wallpaper meta skont |-appellati I-hsara kienet
f’kantun wiehed biss fil-kamra tas-sodda taghhom. L-appellanta qalet li |-prova
hija niegsa da parti tal-appellati, li f'xi istanzi nagsu milli jghidu din il-hsara kif
saret u kif is-socjeta appellanta tahti ghal tali hsara. Ziedet tghid li meta wiehed
jara l-condition report tal-Perit Caruana Montalto, jirrizulta li fil-livell tal-bejt tal-
fond tal-appellati kien hemm difetti inkluzi loose tiles, water penetration u
cracks in joints of tiles. Kompliet tghid li ghalhekk I-appellati kellhom jghidu jekk
is-socjeta appellanta kkawzatilhomx hsarat ulterjuri u jekk zdiditx il-hsara ma’
dik li kien hemm gabel inbeda x-xoghol mill-appellanta. Qalet li fin-nugqas ta’
tali prova, I-Ewwel Qorti ma setghetx tagbad u tillikwida I-ammont pretiz mill-
appellati fl-intier tieghu. L-appellanta ghamlet riferiment ukoll ghall-oggetti
elenkati taht ‘paid items’, specifikament ghall-ewwel oggett — vertical blinds, fl-
ammont ta’ LM135, u tghid li l-appellati ma spjegawx kif hija gatt tista’ tahti ghal
hsara li wasslet ghall-htiega li jinbidlu I-vertical blinds fil-proprjeta taghhom, u
f'’kull kaz l|-appellati ma pprezentaw l-ebda ircevuta. Qalet li l-appellati
pprezentaw biss quotation, li bl-ebda mod ma hija prova li sar xi hlas mill-
appellati. It-tieni oggett elenkat huwa fixing of alarm fl-ammont ta’ LM7, izda s-
socjeta appellanta galet li hawn ukoll I-ircevuta pprezentata ma turix minn min

hija mahruga. Qalet ukoll li I-appellati ma wrewx kif bix-xoghol li sar, saret hsara
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fis-sistema ta’ alarm tal-appellati. L-appellanta ghamlet riferiment ukoll ghall-
item cleaning of gazebo, fl-lammont ta’ LM20, u tghid li ma jaghmel I-ebda sens
li I-appellati jitolbu hlas ghat-tindif tal-gazebo meta huma qgeghdin jitolbu wkoll
spejjez ghall-bdil tal-gazebo. B’riferiment ghar-raba’ item, electricity & water, fl-
ammont ta’ LM400, |-appellanta tghid li I-appellati ma pprezentaw I-ebda kont
tad-dawl u I-ilma, u ladarba din il-pretensjoni ma gietx ippruvata, il-pretensjoni
tal-appellanta ma tikkwalifikax bhala “danni”. Qalet ukoll li I-arrangament dwar
is-servizz tad-dawl u I-ilma sar mal-kuntrattur direttament u mhux maghha jew
ma’ Chris Cuschieri. Is-socjeta appellanta taghmel ukoll riferiment ghall-items
elenkati bhala cleaning top tiles u cleaning of windows fl-ammonti ta’ LM8 u
LM30 rispettivament, u tghid li anki f'dan il-kaz ma giet ipprezentata |-ebda
ircevuta jew kont. Qalet ukoll li l-appellati nagsu milli jispjegaw is-socjeta
appellanta x'setghet ghamlet sabiex gie kkagunat dan id-dannu. B’riferiment
ghas-seba’ item, ‘Greta’s clothes’, fl-ammont ta’ LM200, is-socjeta appellanta
galet li mhux talli f'dan il-kaz ma giet ipprezentata |-ebda ircevuta, talli huwa
ghalkollox inkoncepibbli li bix-xoghol ta” demolizzjoni u kostruzzjoni saret hsara
fil-hwejjeg tat-tifla tal-appellati. Is-socjeta appellanta tghid ukoll li bint I-
appellati hija maggorenni u ghalhekk f'kaz li din kellha xi pretensjoni f'dan ir-
rigward, kellha tiftah il-kawza hi u mhux il-genituri taghha. L-appellanta ghamlet
riferiment ukoll ghat-tmien item, ‘nets insect screens’ fl-ammont ta’ LM10, u
tghid li I-appellati ma gabu I-ebda prova jew spjegazzjoni dwar kif hija tahti ghal
tali hsara. Dwar id-disa’ item, fl-ammont ta’ LM30 ghal stone borders, |-
appellanta tghid li f'dan il-kaz I-appellati wkoll ma gabu ebda r¢evuta u lanqas
taw spjegazzjoni dwar kif hija tista’ tkun responsabbli ghal dan. Is-socjeta

appellanta ghamlet riferiment specifiku wkoll ghall-ghaxar item, ‘paint of bbg’
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fllammont ta’ LM10, u tghid li apparti li ma giet ipprezentata I-ebda ircevuta
ghal dan, lanqas ma nghatat xi forma ta’ spjegazzjoni dwar kif il-barbeque kellu
bzonn jinghata z-zebgha wara li sar ix-xoghol mis-soc¢jeta appellanta.
B’riferiment ghall-ghaxar u |-hdax-il item, ‘gypsum plastering’ u ‘water paint &
labour fl-ammonti ta’ LM400 u LM350 rispettivament, is-soc¢jeta appellanta
tghid li giet esebita iréevuta tal-gibs u I-kisi li tkopri I-ewwel ammont, izda xejn
li jkopri t-tieni ammont. L-appellanta qalet li mill-condition report li thejja mill-
Perit Caruana Montalto, jirrizulta li d-dar u |-garaxx kellhom diversi hsarat u
kellhom bzonn tiswija. Qalet li |-appellati bajdu d-dar kollha u issa geghdin
jippretendu li tkun hi li thallas ghax-xoghol ta’ manutenzjoni li huma ghamlu fid-
dar taghhom. Is-socjeta appellanta ghamlet riferiment ghall-kontroezami tal-
appellata, li galet li meta I-kuntrattur waqqa’ s-siment fuq il-proprjeta taghhom,
dan ha hsieb inaddaf fil-prezenza taghha. Is-socjeta appellata qalet ukoll li fi
kwalunkwe kaz |-ebda ircevuta jew stima ma giet ikkonfermata bil-gurament, u
ghalhekk dawn I-ircevuti li gew ipprezentati m’ghandhom I-ebda valur

probatorju.

16. Is-socjeta appellanta galet ukoll li fi kwalunkwe kaz, I-Ewwel Qorti ma
kellhiex takkorda |-hlasijiet tal-imghax fuq l-istejjem. L-appellanta qalet li I-fatt
li l-avukat difensur tal-appellati vverbalizza li x-xoghlijiet saru minnhom u
ghalhekk ma ghamilx talba ghal hatra ta’ perit tekniku gudizzjarju, ma jfisser
xejn, ghaliex tali verbal ma jammontax ghal prova. Qalet li [-appellati misshom
ipprezentaw ircevuti tax-xoghol li sar, xi haga li huma nagsu milli jaghmlu, u
ghalhekk ma jistghux jippretendu hlas tal-imghax fuq stima redatta minnhom, i
mhija kkonfermata u c¢ertifikata minn hadd.
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17. Is-socjeta appellanta qalet ukoll li hija ma kellhiex tigi kkundannata thallas
I-ispejjez gudizzjarji kollha, ladarba jirrizulta li l-appellati harrku lil Chris
Cuschieri inutilment. Is-so¢jeta appellanta qalet li I-appellati kienu jafu li kienet
hija il-proprjetarja tal-fond adjacenti, u li kienet il-kumpannija appellanta li
applikat ghall-permess ghall-izvilupp tal-proprjeta. L-appellati xehdu |i kienu
jafu wkoll li I-kumpannija appellanta kienet gieghda tbigh il-proprjeta zviluppata
minnha, u ghalhekk kienu jafu |li ma kellhomx iharrku lil Chris Cuschieri

personalment.

L-appellati ma pprezentaw |-ebda risposta ghar-rikors tal-appell tas-socjeta

appellanta, imma ghamlu s-sottomissjonijiet verbali taghhom.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

18. 1I-Qorti sejra tghaddi sabiex tikkonsidra |-aggravji sollevati mis-socjeta
appellanta, fid-dawl tad-decizjoni moghtija mill-Ewwel Qorti, kif ukoll fid-dawl

tas-sottomissjonijiet verbali li saru mill-appellati.

L-ewwel aggravju: I-Ewwel Qorti kellha tilga’ I-eccezzjoni tal-preskrizzjoni
almenu in parte

19. Is-socjeta appellanta tghid li I-Ewwel Qorti kienet zbaljata meta nagset
milli tilga’ l-e¢¢ezzjoni ta’ preskrizzjoni biennali sollevata minnha, almenu in
parte. Qalet li l-appellati ppremettew li sofrew hsara minhabba xoghol ta’
zvilupp fil-proprjeta attigwa li kienet akkwistata mill-appellanta proprju bl-iskop
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li din titwaqqga’ u tigi zviluppata mill-gdid. Is-so¢jeta appellanta galet li mill-provi
kellu jirrizulta lima kien hemm |-ebda azzjoni kontinwa da parti taghha li wasslet
ghal hsara kontinwa fil-proprjeta tal-appellati, u I-hsarat kollha li dawn ilmentaw
minnhom gew ikkagunati fl-istadju tad-demolizzjoni u |-kostruzzjoni tal-progett
taghha. Qalet li dan ix-xoghol ta’ demolizzjoni u kostruzzjoni kien kollu lest sa
Jannar tas-sena 2006, u ghalhekk meta l-appellati fethu dawn il-proceduri f'April
tal-2008, |-azzjoni taghhom kienet diga preskritta, stante d-dekors tat-terminu
ta’ sentejn minn meta giet ikkawzata |-hsara. L-appellanta qalet li I-preskrizzjoni
tal-azzjoni tibda minn dakinhar li I-azzjoni tkun tista’ tigi ezercitata, u ghalhekk
f'dan il-kaz il-perijodu preskrittiv beda minn dakinhar |i |-appellati bdew
jilmentaw mill-hsara fil-proprjeta taghhom. L-appellanta galet li f'dan il-kaz ma
jistax jintgal li kien hemm interruzzjoni tat-terminu preskrittiv ghaliex I-ittra
ufficjali mibghuta mill-appellati bl-iskop li tinterrompi I-preskrizzjoni, bagghet
ma gietx notifikata lilha u lill-intimat Chris Cuschieri, u hi min-naha taghha gatt
ma rrikonoxxiet li hemm xi debitu dovut minnha. Is-socjeta appellanta ziedet
tghid li kwalunkwe lagghat li nzammu mal-appellati dejjem inzammu fuq bazi
ta’ minghajr pregudizzju, u ghalhekk dawn ma kellhomx |-effett li jinterrompu I-

perijodu preskrittiv tal-azzjoni.

20. ll-Qorti tqis illi f'dan il-kaz il-perijodu preskrittiv applikabbli huwa dak ta’
sentejn. L-Ewwel Qorti kienet tal-fehma li f'dan il-kaz l-appellati mhumiex
jikkontendu li I-hsarat fil-proprjeta taghhom gew ikkawzati biss u
esklussivament minhabba fit-twaqqgigh tal-fond ezistenti u minhabba |-
kostruzzjoni ta’ numru ta’ appartamenti fil-fond attigwu ghal dak taghhom. L-

Ewwel Qorti qalet li I-appellati insistew li huma sofrew hsara kawza ta’ dan il-
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progett tul il-kors kollu tal-izvilupp tal-proprjeta attigwa, u li sa lejlet il-Gimgha
I-Kbira tal-2007, I-appellati bagghu jiskopru hsarat godda fil-proprjeta taghhom.
Din il-Qorti kkonsidrat li mill-provi jirrizulta li I-appellat Raymond Spiteri kien
stagsa lil Chris Cuschieri jekk setax jibda jirranga |-proprjeta tieghu ghaliex
kienet gieghda togrob id-data meta kellha tizzewweg bint |-appellati, u dak iz-
zmien Cuschieri kien qallu li seta’ jibda mill-kamra tas-sodda. L-appellat xehed i
kien inkariga xi haddiema biex jaghmlu x-xoghol mehtieg u meta dawn lestew,
dakinhar stess filghaxija huwa kien sab kantun maglugh u hsara fil-wallpaper
tal-kamra. II-Qorti hija tal-fehma |i din il-parti tax-xhieda hija konferma li
kuntrarjament ghall-pozizzjoni li gieghda tiehu s-socjeta appellanta, il-hsara fil-
proprjeta tal-appellati kienet wahda li grat fuq il-medda taz-zmien kollu li ha |-
progett tal-appellanta, u ma kinitx hsara istantanja kif gieghda tallega I-
appellanta. Din il-Qorti semghet b’interess dak li kellhom xi jghidu l-avukati
difensuri tal-partijiet waqt it-trattazzjoni |i saret quddiemha, fejn l|-avukat
difensur tas-socjeta appellanta insista li trid issir distinzjoni bejn I-event dannuz,
u I-konsegwenzi tal-event dannuz. Filwaqt li huwa minnu li I-preskrizzjoni tibda
tiddekorri mal-ewwel manifestazzjoni ta’ hsara, din il-Qorti hija tal-fehma li I-
manifestazzjoni tal-hsara mhux bilfors tirrizulta minnufih kif isehh |-event li
jikkawza |-hsara. F'dan il-kaz jirrizulta li minkejja li |-hsarat fil-proprjeta tal-
appellati bdew prattikament hekk kif bdew ix-xoghlijiet mis-socjeta appellanta,
il-hsara fil-proprjeta tal-appellati bdiet tfegg u tkun apparenti fi stadji varji tal-
progett. L-appellati specifikaw li sa lejlet il-Gimgha I-Kbira tal-2007 huma
indunaw bi hsara gdida li huma hasbu li lagghu ghaliha bix-xoghol li ghamlu, u
Chris Cuschieri kien serrhilhom mohhhom li ma kinitx ser issehh, tant hu hekk i

dan tahom parir jibdew bix-xoghol ta’ manutenzjoni proprju f'dik il-kamra
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partikolari. Dan ifisser li mhux minnu li I-hsara fil-proprjeta tal-appellati grat
dakinhar li I-proprjeta attigwa twaqqghet, jew fl-istadju li kien gieghed isir ix-
xoghol ta’ kostruzzjoni mill-appellanta, izda kien hemm diversi stadji tal-progett
tal-appellanta |i kkawzaw hsara lill-proprjeta tal-appellati. L-appellat xehed li
meta huwa tkellem ma’ Chris Cuschieri, huwa kien stagsieh dwar minn fejn kien
[-ahjar li jibda jirranga ghaliex kienet ser tizzewweg bintu, u dan kien ghall-habta
ta’ Marzu tal-2007. Cuschieri kien tah parir jibda mill-kamra tas-sodda tal-fond
tal-appellati. Din il-parti tax-xhieda hija prova li anki ghas-socjeta appellanta,
kien evidenti dak iz-zmien |i kien hemm probabbilita |i tibqa’ tfegg hsara fil-
proprjeta tal-appellati ghaliex kien ghad fadal xi xoghol X’isir. Li kieku dan ma
kienx il-kaz, Cuschieri kien jinforma lill-appellat li seta’ jibda bix-xoghol minn fejn
ried, ghaliex ma kienx previst li ssir hsara ulterjuri fil-fond tal-appellati. [I-Qorti
tqis li hawnhekk ikun ta’ siwi li taghmel riferiment ghal dak li qalet il-Qorti tal-
Appell fid-decizjoni fl-ismijiet Helen Schembri et vs. Anthony George Zahra

noe?, fejn intqal:

“... jezistu sitwazzjonijiet ta’ certi impedimenti li jaghmluha impossibbli, jew difficli,
ghall-ezercizzju tal-azzjoni li tkun, mill-parti. Dan jokkorri, per ezempju, meta |-
ammont ta’ hsara jiehu tul ta’ Zzmien biex jigi determinat, ghax il-“hsara” tirrepeti
ruhha kull tant Zzmien. Ma tistax tinbeda kawza biex fiha jintalab kumpens ghall-hsarat
li ghadhom ma gewx kristallizzati, u I-ebda zmien ta’ preskrizzjoni ma jista’ jitqies li
jehaddi sakemm fil-fatt, il-hsara tibqa’ tiggrava (ara per ezempju, il-kaz Micallef vs
Direttur tax-Xoghlijiet, deciza minn din il-Qorti fit-28 ta’ Frar, 2001). Din il-Qorti,
f’sentenza ricensuri moghtija fis-26 ta’ Gunju, 2009 fil-kawza fl-ismijiet Muscat et vs
Muscat Scerri et, kienet osservat hekk f’kuntest simili:

“... kif galet ukoll il-Prim Awla tal-Qorti Civili fil-kawza Portelli vs Attard, deciza fl-20
ta’ Marzu, 1997, ma jigux determinati fmument wiehed, izda jibqghu javveraw
ruhhom tul iz-zmien b’mod li jista’ jinghad li I-hsara gieghda kontinwament issir, kif

178.09.2012.
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jidher li ged jigri f’dan il-kaz, it-terminu ta’ preskrizzjoni jkun kontinwament qed jigi
“interrott” u dan it-terminu ma jibdiex jghaddi jekk mhux minn meta jsiru x-xoghlijiet
mehtiega biex il-hsara tieqaf milli tkompli ssir.”

Ghaldagstant din il-Qorti tqis li l-appellanta ma rnexxilhiex turi li |-azzjoni
mibdija mill-appellati kienet diga preskritta meta dawn istitwew il-kawza fit-22
ta’ April, 2008, ghaliex proprju sa ftit xhur gabel kienu ghadhom geghdin
jimmanifestaw ruhhom hsarat godda fil-proprjeta taghhom, b’tali mod li d-

danni u l-hsara sofferti minnhom ma setghux jigu likwidati gabel tlesta |-progett.

21. Is-socjeta appellanta qalet ukoll li I-appellati ma sehhilhomx jippruvaw li
I-hsara sofferta minnhom kienet konsegwenza diretta tax-xoghol li sar
minnhom fil-proprjeta taghhom. Imma din il-Qorti, kif stgarret |-Ewwel Qorti
fid-decizjoni taghha, tqis li mir-ritratti pprezentati fl-atti, jirrizulta li I-fond tal-
appellati ddeterjora b’mod sinifikanti wara li beda I|-progett tas-socjeta
appellanta, u meta wiehed iqis kollox, gie ppruvat bl-aktar mod ampju u ¢ar li
kien ix-xoghol imwettaq mis-socjeta appellanta li wassal ghall-hsara li geghdin

jilmentaw minnha l-appellati.

It-tieni aggravju: id-danni ma gewx ippruvati skont il-ligi

22. Is-soc¢jeta appellanta ssostni li lI-appellati ma sehhilhomx igibu l-agwa
prova tad-danni sofferti minnhom, ghaliex hafna mid-dokumenti li pprezentaw
jikkonsistu fi stejjem u quotations, kif ukoll f'ir¢evuti li ma gewx mahlufa minn
min ipprezentahom. L-appellanta qajmet dubju dwar jekk uhud mill-ispejjez
pretizi mill-appellati gewx verament inkorsi minnhom, partikolarment ghaliex

minkejja li l-appellati xehdu li hafna mix-xoghlijiet inkwistjoni saru minnhom,

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 33 minn 36



Appell Inferjuri Numru 171/2008/1 LM

dawn xorta wahda ma gabu I-ebda prova u I-ebda ircevuta sabiex jippruvaw li

dawn ix-xoghlijiet kienu fil-fatt saru.

23. Ghall-fini tal-likwidazzjoni tad-danni sofferti mill-appellati, din il-Qorti
sejra togghod biss fuq dak li jirrizulta mill-ircevuti esebiti quddiem |-Ewwel
Qorti, peress li huma dawn id-dokumenti biss li jistghu jitgiesu bhala |-agwa
prova tad-danni realment sofferti mill-appellati. F’dan ir-rigward il-Qorti hija tal-
fehma li I-prospett esebit a fol. 22 tal-process mhuwiex l-aqwa prova li setghet
tingieb in sostenn tal-pretensjonijiet tal-appellati. Ghaldaqgstant din il-Qorti
gieghda tillikwida d-danni sofferti mill-appellati kif gej - €22.36 (J.C.R. Ltd.) +
€931.75 (xoghol ta’ kisi u gibs) + €1,013.27 (accessorji tal-kamra tal-banju u
madum) + €16.31 (xoghol ta’ manutenzjoni fuqg I-alarm system) + €46.59 (tindif
minn Clentec Ltd.) + €69.88 (tindif minn Clentec Ltd.) + €624.30 (Bathroom
Design Ltd.), li b’kollox jammontaw ghal €2,724.46. Din il-Qorti tqis li huwa biss
dan l-ammont ta’ danni sofferti mill-appellati li huwa sorrett minn prova
oggettiva fil-forma ta’ rcevuti ghax-xoghlijiet li saru u ghall-materjali mixtrija.
Ghaldagstant din il-Qorti f'dan ir-rigward sejra tvarja d-danni likwidati mill-
Ewwel Qorti u gieghda minflok tordna li d-danni ghandhom jigu likwidati fl-
ammont ta’ €2,724.46.

It-tielet aggravju: ebda hlas ta’ mghaxijiet fuqg l-istejjem

24. In vista tad-decizjoni taghha fir-rigward tat-tieni aggravju sollevat mill-
appellanta, il-Qorti mhijiex sejra tiehu konsiderazzjoni ulterjuri ta’ dan |-
aggravju. Id-decizjoni ta’ din il-Qorti hija li d-danni attwali li ghandhom jithallsu
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huma dawk li gew korroborati mill-provi, u fuq id-danni ppruvati ghandhom

jithallsu l-imghaxijiet legali dovuti.

Ir-raba’ aggravju: is-socjeta appellanta ma kellhiex tigi kkundannata
thallas l-ispejjez gudizzjarji kollha ladarba rrizulta li I-
intimat  Chris  Cuschieri personalment tharrek
inutilment

25. Din il-Qorti tirrileva li ladarba |-Ewwel Qorti lagghet |-eccezzjoni tal-

intimati li Chris Cuschieri personalment ma kienx legittimu kontradittur fil-

proceduri proposti mir-rikorrenti, appellati f'din I-istanza, is-socjeta intimata,
appellanta f'din l-istanza, ma kellhiex tigi kkundannata thallas l-ispejjez

gudizzjarji fir-rigward ta’ dik I-ec¢cezzjoni.

Ghaldagstant tqis li dan lI-aggravju huwa gustifikat, u tilgghu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, din il-Qorti qieghda tiddeciedi dan l-appell billi

tibdel, tvarja u tirriforma s-sentenza appellata kif gej:

(a) Tikkonferma li Chris Cuschieri f'ismu personali mhux legittimu

kontradittur u ghalhekk dan ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju;

(b) Tikkonferma li s-socjeta appellanta hija I-legittima kontraditti¢i u

ghandha twiegeb ghat-talbiet tal-appellati;

(¢) Tikkonferma li l-azzjoni proposta mill-appellati mhijiex preskritta ai

termini tal-artikolu 2153 tal-Kap. 16;
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(d) Tiddikjara li d-danni sofferti mill-appellati li ghandhom jigu mhallsa mis-
socjeta appellanta, qeghdin jigu likwidati fis-somma ta’ elfejn, seba’ mija u
erba’ u ghoxrin Euro u sitta u erbghin ¢entezmu (€2,724.46), bl-imghax legali
fuq dan l-ammont hekk likwidat mid-data ta’ din is-sentenza sad-data tal-

effettiv pagament;

L-ispejjez tal-proceduri quddiem I-Ewwel Qorti u ta’ dan l-appell, ghandhom
jithallsu kwantu ghal tliet kwarti mis-socjeta appellanta u kwantu ghal kwart

mill-appellati.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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