et
BORD LI JIRREGOLA L-KERA
Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Illum 15 ta” April 2021.
Rikors Numru 125/2020
Paul Mallia
Vs

Salvina Cassar

I1-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Paul Mallia fis-17 ta’ Lulju 2020 li permezz
tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

“

il.

iii.

10.

11li I-esponenti huwa sid il-fond fl-indirizz No. 4, “Salva Nos’, Trig Ramiro Barbaro,
Lija (¢ja 17, Alley Nru 2, Main Street, Lija);

I1li I-esponenti wiret dan il-fond minghand zitu Dolores Caruana, li min-naha taghha
kienet wirtet il-fond minghand ir-ragel taghha Salvatore Caruana (ara Dokumenti
mmarkati PM 1 sa 8);

I1li b’kuntratt ta’ koncessjoni emfitewtika temporanja tal-14 ta’ Lulju 1965 fl-atti tan-
Nutar Dottor Giovanni Chetcuti (hawn anness u mmarkat bhala Dokument PM 9),
Salvatore Caruana kien ikkonceda b’titolu ta’ sub-koncessjoni enfitewtika temporanja
ghal sbatax-il sena li bdew jghaddu mill-14 ta” Lulju 1965 lil Esposito Cassar il-fond
No.4, ‘Salva Nos’, Triqg Ramiro Barbaro, Lija (3ja 17, Alley Nru 2, Main Street, Lija),
u dan versu s-subcens annwu ta’ erba’ u tletin lira Maltin (Lm34.00) fis-sena pagabbli
mill-14 ta” Lulju 1965 kull sitt xhur bil-quddiem;

11li Espedito Cassar kien ir-ragel tal-intimata Salvina Cassar;
Illi din il-koncessjoni enfitewtika temporanja ghalget fit-13 ta’ Lulju 1982, u mill-14

ta” Lulju 1982 Espedito Cassar beda jokkupa I-fond bhala inkwilin b’titolu ta’ kera skont
il-ligijiet vigenti;



vi. I1li wara li miet Espedito Cassar, baqghet martu l-intimata Salvina Cassar tokkupa I-
fond b'titolu ta” kera;

vii.  Illi llum l-intimata Salvina Cassar thallas l-ammont komplessiv ta’ mitejn u tmenin
Ewro (€280) fis-sena bhala kera lir-rikorrent Paul Mallia, kera li tithallas sitt (6) xhur
bil-quddiem;

viii.  Illi jidher li hemm lok ghar-revizjoni fil-kera a tenur tal-Artiklu 12B tal-Kap 158 kif
introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018;

Ghaldagstant, l-esponenti jitlob bir-rispett lil dan il-Bord:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi I-intimata Salvina Cassar hija l-inkwilin tal-fond No.4,
‘Salva Nos’, Trig Ramiro Barbaro, Lija (3ja 17, Alley Nru 2, Main Street, Lija) ai
termini tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta” Malta;

2. Jordna li jitwettaq it-test tal-mezzi tal-intimata Salvina Cassar li ghandu jkun
ibbazat fuq it-test tal-mezzi stabbilit fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja
(Kriterji ta” Test tal-Mezzi mahruga taht I-Artikolu 1531F u 1622A tal-Kodici
Civili) u kwalunkwe regolamenti i jistghu minn zZmien ghal Zmien
jissostitwixxuhom;

3. Jiddikjara u jiddeciedi illi ai termini tal-Att XXVII tal-2018, il-kera ghandha tigi
riveduta ghal ammont li ma jeccedix it-2% fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank
tas-suq miftuh tal-fond No.4, ‘Salva Nos’, Trig Ramiro Barbaro, Lija (¢ja 17, Alley
Nru 2, Main Street, Lija) u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet $odda fir-rigward
tal-kera u fin-nuqqas jekk l-intimata Salvina Cassar ma tissodisfax il-kriterji tad-
dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi li I-intimata tigi permessa Zmien ta’ hames snin
sabiex il-fond jigi vakat, oltre li thallas kumpens pagabbli lir-rikorrenti ghall-
okkupazzjoni tal-fond matul I-imsemmi perjodu li jammonta ghad-doppju tal-kirja
li kienet tkun pagabbli skont I-Artikoli 12 u 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’” Malta
u dan skont il-kera li kellha tkun videnti ai termini tal-Att X tal-2009 li
m’ghandhiex ti¢i kunsidrata inqas mill-kera annwali dovuta fl-1 ta’ Jannar 2017
meta l-istess kera ghandha toghla fuq it-tlett snin ta’ qabel.

4. Jordna, fkaz illi I-intimata ma tissodisfax il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test
tal-mezzi, l-izgumbrament tal-istess intimata mill-fond No.4, ‘Salva Nos’, Trig
Ramiro Barbaro, Lija ($ja 17, Alley Nru 2, Main Street, Lija) fi Zmien qasir u
perentorju stabbilit minn dan il-Bord wara hames snin mis-sentenza sabiex il-fond
jigi vakat.”

Ra r-risposta tal-intimata Salvina Cassar ipprezentata fil-11 ta” Awwissu,
2020 li permezz taghha eccepiet is-segwenti:

1. Illi r-rikorrent u/jew l-antekawza tieghu dejjem irrikonoxxa t-titolu validu ta’
kera tal-eccipjenti, u dejjem accetta I-hlas tal-kera tul is-snin bil-
kundizzjonijiet kif vigenti, inkluz ghalhekk I-ammont ta” kera dovut. Da parte
taghha l-eccipjenti ilha ghexieren ta’ snin tokkupa I-fond de quo agitur bhala
r-residenza ordinarja taghha taht titolu validu ta’ kera, b’dan li I-kera dejjem



thallset puntwalment u regolarment, inkluz iz-zjidiet fil-kera a tenur tal-
artikolu 1531C tal-Kodici Civili.

2. Illi ghalhekk, ¢jaladarba r-rikorrent altru milli rrikonoxxa lill-eccipjenti bhala
detentrici ta’ titolu validu ta’ kera skont id-dispozizzjonijiet tal-Kodici Civili,
u dan indipendentement mill-provvedimenti tal-Artikolu 12 tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta” Malta kif emendat bl-Att XXIII tal-1979, ir-rikorrent m’ghandu
assolutament ebda dritt li jitlob r-revizjoni tal-kera ai termini tal-Att XX VII
tal-2018 izda ghandu d-dritt li jkompli jitlobu I-awmenti tal-kera skont id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 1531C tal-Kodici Civili kif diga ghamel u kif
diga effettivament sar;

3. 1lli fkull kaz u assolutament minghajr ebda pregudizzju ghall-eccezzjonijiet
hawn fuq premessi, l-eccipjenti tishaq li hija tissodisfa l-kriterji tat-test tal-
mezzi stabbilit fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta” Test
tal-Mezzi mahruga taht I-Artikolu 1531F u 1622A tal-Kodici Civili) kif bazat
fuq id-dhul taghha fil-perjodu relattiv. Di fatti r-rispondenti hija mara
anzjana li tghix biss bil-pensjoni u m’ghandha ebda proprjeta immobbli
taghha;

3.1.11li ghalhekk kemm-il darba dan I-Onorabbli Bord jghaddi
biex jistabbilixxi I-kirja pagabbli ai termini tal-Att XXVII
tal-2018, il-Bord ghandu jaghmel dan biss wara li jqis il-
mezzi u l-etd tal-eccipjenti hekk kif irid I-istess Att XX VII
tal-2018, b’dan i ghandu fil-kaz in ispecie jiehu in
konsiderazzjoni l-eta avvanzata tal-eccipjenti u I-fatt Ii I-
unika mezz ta’ introjtu taghha hija l-pensjoni tal-eta;

3.2.1lli di piu kemm-il darba dan 1-Onorabbli Bord jghaddi
biex jistabbilixxi I-kirja pagabbli ai termini tal-Att XXVII
tal-2018, il-Bord ghandu jaghmel dan biss wara li jgis
ukoll i l-eccipjenti ghamlet benefikati estensivi fil-fond
lokat, b’dan i m’ghandux jinholoq piz sproporzjonat
ghall-eccipjenti anki tenut kont tal-mezzi li ghandhom ir-
rikorrenti;

3.3.1lli fl-ahhar u kemm-il darba dan [-Onorabbli Bord
jghaddi biex jistabbilixxi I-kirja pagabbli ai termini tal-Att
XXVII tal-2018, dan 1-Onorabbli Bord ghandu jordna li
kwalunkwe zieda fil-kera ghandha tkun wahda gradwali u
fammont i ma jirrispekkjax ir-rata massima ta’ 2%

diskrezzjoni tal-Bord li jordna;

4. IIli fkull kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrent jehtieglu li
jipprova bi provi tajbin u idoneji, in virtu tal-Art. 558, 559 u 562 tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta” Malta, dak pretiz minnu in sostenn tat-talbiet minnu imressqa,
inkluz it-titolu minnhom vantat;



5. Illi assolutament minghajr ebda pregudizzju ghall-eccezzjonijiet hawn fuq
premessi, anke kieku ex gratia argomenti kellhom jidu milqugha l-ewwel tliet
talbiet, in toto jew in parte, it-tieni branka tat-tielet talba (u cioe fejn dan I-
Onorabbli Bord intalab li f'kaz li l-ec¢ipjenti ma tissodisfax il-kriterji tat-test
tal-mezzi tigi permessa zmien ta’ hames snin sabiex il-fond jigi vakat oltre I-
hlas ta” kumpens ghall-okkupazzjoni bil-mod deskritt fit-talba in dizamina) u
r-raba’  talba  ghall-izgumbrament  tal-eccipjenti  ghandhom  jidu
kompletament michuda ghaliex fir-realta I-eccipjenti, li tghix biss b’pensjoni
zghira u m’ghandha ebda proprjeta immobbli taghha, altru milli tissodisfa t-
test tal-mezzi kuntrarju ghal dak li ged jidi allegat mir-rikorrent;

6. 1lli minghajr ebda pregudizzju ghall-ecéezzjonijiet I-ohra, il-valutazzjoni ex
parte pprezentata mal-att promotur, ma tikkostitwixxix prova tal-valur
lokatizzju tal-fond de quo hekk kif irid I-Att XX VII tal-2018, b’dan 1i tali
valutazzjoni hija kontestatissima ghaliex hija bil-wisq eccessiva u esagerata;

7. 1lli fl-ahhar u minghajr predudizzju ghas-suespost l-eccipjenti tishaq li
m’ghandha tigi allokata b’ebda spejjez legali u gudizzjarji relattivi ghal dawn
il-proceduri stante li r-rikorrent naqas li jinterpella lill-eccipjenti skont il-Ligi
qabel ma pproceda bl-azzjoni odjerna.”

Ra r-risposta tal-Awtorita intimata (bhala amicus curiae) ipprezentata fis-
17 ta’ Settembru 2020 li permezz taghha eccepiet is-segwenti:-

“1li I-attur irid gabelxejn jipprova t-titolu tiegiu u li hu wazdu huwa s-sid uniku tal-fond.

i l-attur irid ukoll jipproduci u jesebixxi d-dikjarazzjoni causa mortis tad-defunta Dolores
Caruana.

Ili gabelxejn dan il-bord giandu jikkonstata jekk I-Att XXVII tal-2018 ghandux jigi applikat
ghal dan il-kaz.

i I-Awtorita tad-Djar giet notifikata fdin il-kawza bhala amicus curiae a bazi tal-Art 4 tal-
Att XXVII tal-2018; allura wkoll I-Awtorita tad-Djar ghandha d-dritt li tippartecipa fil-kawza
u jekk tagzmel dan, tagimel hekk biss bzala Amicus Curiae. U ghalhekk I-Awtorita tad-Djar
anke f’dan il-kaz ma ghandhiex tbati I-ispejjez. U dan kollu purché jirrizulta li I-Att XXVII tal-
2018 hu applikabbli grall-kaz in kwistjoni.

Wi jigi rilevat li f’kaz li l-inkwilin tissoddisfa t-test tal-mezzi impost bil-ligi allura I-kera
ghandha tigi fissata " ammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-propjeta — imma intant il-
ligi tistabilixxi kriterji biex il-Bord jigi gwidat biex jistabilixxi kera gusta. 1l-ligi tgzid hekk:

(5) Where the tenant meets the income and capital criteria of the means test the Board shall
proceed according to the following sub-articles.

(6) In establishing the amount of rent payable in accordance with sub-article (1) the Board
shall give due account to the means and age of the tenant and to any disproportionate burden
particular to the landlord and it may determine that any increase in rent shall be gradual.”

Tant ghall-egaref gudizzju ta’ dana I-Bord.”



Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra n-Noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet;

Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Illi r-rikorrent ipproceda bir-rikors odjern sabiex tigi riveduta l-kera tal-
fond Numru 4, “Salva Nos”, Triq Ramiro Barbaro, Lija u dan kif previst
fl-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta.

Illi permezz tar-raba’ ec¢ezzjoni taghha, l-intimata eccepiet illi r-rikorrent
irid jipprova t-titolu tieghu bi provi tajbin u idoneji. Mill-provi prodotti
jirrizulta illi r-rikorrent wiret il-fond in kwistjoni minghand zitu Dolores
Caruana, li da parti taghha kienet wirtet dan il-fond minghand ir-ragel
taghha Salvatore Caruana.! Kwindi dan il-Bord huwa sodisfatt li r-
rikorrent irnexxielu jipprova li hu s-sid tal-imsemmi fond u kwindi kellu
d-dritt li jintavola dawn il-proceduri.

Ili jirrizulta wkoll illi r-relazzjoni ta’ bejn l-antekawza tar-rikorrent u r-
ragel tal-intimata, Espedito Cassar, bdiet permezz ta” kuntratt ta’ sub-
enfitewsi temporanja ta” sbatax-il sena, liema kuntratt kien ippubblikat fl-
14 ta” Lulju 1965.2 Mat-tmiem tal-imsemmija kon¢essjoni, u cioe f1-1982,
Espedito Cassar beda jokkupa l-fond b’titolu ta’ kera skont ma kienu
jiddisponu l-ligijiet vigenti, senjatament il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta. Wara l-mewt ta’ Espedito Cassar, l-intimata baqghet tokkupa I-
fond in kwisjoni b’titolu ta” kera. Dwar dan m’hemmx kontestazzjoni u
dan kif jirrizulta mill-ewwel e¢¢ezzjoni tal-intimata.

Illi in vista tal-azzjoni mressqa mir-rikorrent u t-tielet ec¢cezzjoni mressqa
mill-intimata, il-Bord ordna lill-intimata sabiex tipprezenta diversi
dokumenti, u dan kif jirrizulta mid-digriet moghti fis-17 ta” Settembru
2020, sabiex jigi stabbilit jekk hija tissodisfax jew le it-test tal-mezzi.

1 Ara Dokumenti PM1 sa PM8
2 Ara Dokument PM9



Permezz ta’” Nota Guramentata pprezentata fid-19 ta’” Novembru 2020 1-
intimata ddikjarat li hija tissodisfa t-test tal-mezzi u esebiet diversi
dokumenti li jsostnu din id-dikjarazzjoni.

Illi permezz ta’ affidavit, l-intimata spjegat illi hija m’ghandha l-ebda
proprjeta ohra u li I-fond in kwistjoni ilu r-residenza taghha ghal dawn 1-
ahhar hamsa u hamsin (55) sena. Tispjega wkoll illi hija tippercepixxi
pensjoni zghira minghand il-Gvern u li m’ghandha l-ebda investimenti
jew assi ohra hlief dawk iddikjarati man-Nota Guramentata. Hija stqarret
ukoll illi tul is-snin li ilha tokkupa l-imsemmi fond, ghamlet spejjez kbar
biex tirranga l-istess fond.

[I-Bord jinnota illi minn ezami tad-dokumenti esebiti mill-intimata
jirrizulta illi hija tippercepixxi pensjoni tar-romol fl-ammont ta’ c¢irka
tmint elef (€8000) fis-sena u ghandha depozitu bankarju ta” hamsa u sittin
elf, seba’ mija u disa’ u tletin ewro (€65,739) {f'kont savings u wkoll ¢irka
ghoxrin elf ewro (€20,000) f'’kont fiss mal-Bank HSBC.3 B’dana kollu 1-
Bord iqis 1li xorta wahda l-intimata tissodisfa t-test tal-mezzi stante li d-
dhul taghha matul il-perjodu rilevanti, u cioe bejn 1-1 ta” Jannar 2019 u 1-
31 ta’ Dicembru 2019, ma kienx je¢cedi hamsin elf ewro (€50,000), filwaqt
li I-kapital taghha fil-31 ta” Die¢cmbru 2019 ma kienx jecc¢edi s-sitt mitt elf
ewro (€600,000), liema ammonti huma stabbiliti ai termini tal-
Legislazzjoni Sussidjarja 16.11 kif reza applikabbli bil-Legislazzjoni
Sussidjarja 158.02.

Illi l-intimata permezz tat-tieni ec¢¢ezzjoni taghha eccepiet illi siccome r-
rikorrent dejjem irrikonoxxiha bhala detentrici ta’ titolu validu ta” kera
skont id-disposizzjonijiet tal-Kodi¢i Civili, allura m’ghandu ebda dritt li
jitlob revizjoni tal-kera ai termini tal-Att XXVII tal-2018 izda ghandu dritt
biss li jitlob awment skont artikolu 1531C tal-Kodi¢i Civili. Illi dan il-Bord
ma jagbilx ma” dan l-argument. Ladarba 1-kirja de quo taga” fil-parametri
tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijet ta” Malta, allura jiskatta I-
mekkanizmu elenkat fl-istess disposizzjoni. Huwa minnu li r-rikorrenti
dejjem irrikonoxxa lill-intimata bhala l-inkwilina tal-fond de quo, u wkoll
awmenta l-kera skont il-ligijiet vigenti, fosthom l-artikolu 1531 C tal-
Kodici Civili, perd dan bl-ebda mod m’hu ta’ ostakolu ghalih li jinvoka a
beneficc¢ju tieghu d-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta.
Ghalhekk din l-ec¢ezzjoni gieghda tigi michuda.

3 Ara dokument a fol. 102



Illi ghalhekk, il-kwistjoni princ¢ipali li trid tigi determinata permezz ta’ din
is-sentenza hija f'liema persentagg il-kera ghandha toghla, u dan stante li
dan il-Bord irid jiffissa l-ammont il-gdid ta” kera minn 0.1% sa 2% tal-
valur fis-suq tal-fond in kwistjoni. Illi jirrizulta li fil-prezent l-intimata
thallas kera ta’ mitejn u sittin ewro (€260) fis-sena.

Ai termini tal-artikolu 12B (4) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta biex il-
Bord jasal ghal dan I-awment ghandu jqis:

1. Il-mezzi u l-eta tal-kerrej;
2. Kwalunkwe piz sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera.

Mill-provi prodotti jirrizulta illi l-intimata ghalget 77 sena filwaqt li
jirrizulta li ghandha madwar hamsa u tmenin elf ewro (€85,000) f'depoziti
bankarji. Dwar il-piz sproporzjonat ta’ sid il-kera, fid-diskussjonijiet
Parlamentari li wasslu ghad-dhul fis-sehh ta” din id-disposizzjoni, il-
Legislatur spjega li ‘Ahna rridu li I-piz ma jintefax b'mod shih fuq is-sidien,
imma rridu li kull kaz jigi determinat skont ic-cirkostanzi kollha tieghu,
perezempju, skont il-valur ta’ dik il-proprjeta, skont il-piz sogdettiv tas-sid, skont
il-htiega tal-inkwilin, u anke skont dik ir-responsabbilta li huwa fid-dmir li jerfa’
I-Gvern u mhux is-sid privat’.

I1li mill-atti jirrizulta illi s-sid huwa wkoll pensjonant u li ilu Zzmien twil
jir¢ievi ammont ta’ kera irrizorju ghall-fond de quo.

Illi 1-Bord ha in konsiderazzjoni r-rapport tal-Membri Teknici tal-Bord li
minnu jirrizulta li I-fond in kwistjoni huwa terran u li jinsab go Urban
Conservaton Zone vicin il-Knisja Parrokjali ta” Hal-Lija. L-istess Membri
stmaw dan il-fond fis-somma ta” mitejn u ghoxrin elf ewro (€220,000). I1li
ghalkemm in atti gie pprezentat rapport ex parte dwar il-valur tal-fond fl-
ammont ta’ tliet mija u sebghin elf ewro (€370,000), ai termini tal-artikolu
23 (3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta, dan il-Bord hu tenut li joqghod
fuq ir-rapport tal-Membri Teknici tal-Bord ladarba r-rapport taghhom
huwa unanimu.

I1li wara li I-Bord gies dawn l-aspetti kollha ta” dan il-kaz, huwa tal-fehma
illi fie-cirkostanzi l-kera ghandha tizdied b’'mod gradwali ghas-sitt snin li
gejjin, b’'dan illi ghall-ewwel sentejn tizdied b'1.2%, ghat-tieni sentejn
b'1.4% u ghall-ahhar sentejn b'1.6%.



Illi finalment I-intimata eccepiet li m’ghandha tbati I-ebda spejjez legali u
gudizzjarji relatati ma’” dawn il-proc¢eduri stante li r-rikorrent naqas li
jinterpellaha skont il-ligi gabel ma pproc¢eda bl-azzjoni odjerna. Illi mix-
xhieda tar-rikorrent jirrizulta illi huwa kien gharraftha li kien qed
jikkonsidra jibda proceduri legali ghall-awment tal-kera. II-Bord jirrileva
illi m"hemm l-ebda obbligu legali li sid javza lill-inkwilin li se jipprocedi
ghall-awment tal-kera. Illi ghalkemm huwa veru li s-sitwazzjoni qabel gie
in vigore 1-Att XXVII tal-2018 ma kinitx tort tal-inkwilini, madanakollu I-
Bord huwa tal-fehma illi s-sid u l-inkwilin ghandhom igorru l-ispejjez
legali u gudizzjarji rispettivi ta” dawn il-proceduri. Kwindi din I-
eccezzjoni se tigi michuda.

Dec¢ide

Ghal dawn il-motivi, il-Bord jiddisponi mit-talbiet tar-rikorrenti u mill-
eccezzjonijiet tal-intimata, billi:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi I-intimata Salvina Cassar hija l-inkwilina
tal-fond numru 4, “Salva Nos”, Triq Ramiro Barbaro, Lija (gja 17,
Alley numru 2, Main Street, Lija) ai termini tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta;

2. Jiddikjara u jiddeciedi illi I-kera dovuta mill-intimata lir-rikorrent
ghar-rigward tal-fond “Salva Nos”, Triq Ramiro Barbaro, Lija
ghandha tizdied gradwalment, fit-termini tal-artikolu 12B (6) tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta, billi (i) ghall-ewwel sentejn il-
kera tizdied bir-rata ta’ 1.2% u ghaldagstant il-kera annwali toghla
ghal elfejn, sitt mija u erbghin ewro (€2640) fis-sena; (ii) ghat-tielet
ur-raba’ sena ta’ wara l-kera tizdied bir-rata ta’ 1.4% u ghaldagstant
il-kera annwali toghla ghal tlett elef u tmenin ewro (€3080) fis-sena
u (iii) ghall-hames u s-sitt sena ta’ wara, il-kera tizdied bir-rata ta’
1.6% u ghaldagstant il-kera annwali toghla ghal tlett elef, hames
mija u ghoxrin ewro (€3520) fis-sena. L-ewwel awment ghandu
jithallas mill-14 ta” Jannar 2021.

Ai termini tal-Artikolu 12 B (7) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta, din
il-kera hekk kif awmentata gradwalment ghandha tapplika ghal perjodu
ta' sitt snin (sakemm il-kera ma tkunx giet precedentement itterminata) li
warajh ghandha tkun suggetta ghar-revizjoni mill-gdid skont is-sub
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artikolu (1) sakemm ma jkunx intlahaq ftehim bejn il-partijiet.

Fi¢c-¢irkostanzi, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur



