Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.
Illum 15 ta” April 2021
Rikors Numru 32/20
Avukat Dottor Iana Said u Matthew Said
Vs
Thomas Abdilla u Beneditta sive Betty Abdilla

u
Awtorita tad-Djar (bhala Amicus Curiae)

I1-Bord,

Ra r-Rikors tal-Avukat Dottor Iana Said u Matthew Said (aktar ‘il
quddiem “ir-rikorrenti”) ipprezentat fl-14 ta” Frar 2020 li permezz tieghu
gie premess u ntalab is-segwenti:

e

i

il.

10.

Illi r-rikorrenti huma proprjetarji tal-fond 57, Summer, Triq Joe Sciberras gja Triq id-Duluri,
Hamrun, liema fond huma wirtu mill-wirt tal-mejta prozija taghhom Carmela armla minn John
Baptist Vella li mietet fit-13 ta’ April 1998.

Illi I-wirt tal-imsemmija Carmela Vella ddevolva b'tlett testmenti unica charta ppubblikati fl-atti tan-
Nutar Mario Louis Felice tas-27 ta’ Lulju 1988; 22 ta’ Novembru 1988 u tal-20 ta’ Frar 1990
“Dokument A”, “Dokunent B”, u “Dokument C”, hawn annessi, fein hijannominat eredi taghha
lid-Dottoressa Anna Maria Said u l-mejjet missier ir-rikorrenti, Alfred Said, li ppremorieha.

Illi fost I-assi illi halliet lir-rikorrenti, kien hemm I-fond de quo.

i b'dikjarazzjoni causamortis tat-12 ta” Ottubru 1998 fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Henry Saydon
“Dokument D" hawn anness.

1lli b'koncessjoni enfitewtika temporanja tat-23 ta” Ottubru 1981 fl-atti tan-Nutar Dottor Francis
Micallef, Ii kopja tieghu ged jigi hawn anness u mmarkat bhala “Dokument E”, il-konjugi John u
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Ui,

vil.

viil.

X,

Xiil,

Carmela Vella, ossia l-antekawza tal-atturi, kkoncedew b'titolu ta’ enfitewsi temporanja ghal 21 sena
mill-15 ta’ Jannar 1982 I-fond in kwistjoni lill-intimati Abdilla, versu c-Cens annwou u termporanju ta’
Lm96 fis-sena.

Illi din il-koncessjoni enfitewtika temporanja skadiet fl-14 ta’ Jannar 2003 u fil-fond in kwistjoni
baqghu jghixu lintimati Abdilla, Ii peress li kienu Cittadini Maltin u ordinarjament residenti fil-fond
in kwistjoni a tenur tal-Att XXIII tal-1979, gie moghti lilhom id-dritt biex jibqghu jghixu fil-fond in
kuwistjoni b’kera sad-doppju li kellha tkun Lm147 u li kienet toghla darba kull hmistax-il sena ai termini
tal-Att XXIII tal-1979, u dan skont skrittura ta’ lokazzjoni tal-1 ta” April 2003 hawn anness u
mmarkata bhala “Dokument F”,

Il bl-Att X tal-2009, fl-1 ta” April 2013 il-kera gholiet ghal €434.79c u susseguwentement rega’ ghola
fi-1 ta’ Jannar 2016 ghal €443.76¢ fis-sena u sussegwenterment regghet gholiet ghal €500 -1 ta’ Jannar
2019.

Illi l-intimati Abdilla ged thallsu kera irrizorja ghall-fond in kuwistjoni u b'mod abbuziv u llegali stante
illi LAt XXIII tal-1979 i dahal fis-sehih fil-21 ta’ Gunju, 1979, tat protezzjoni mhux misthoqqa Lill-
intimati Abdilla li kienu cittadini Maltin u ordinarjament residenti fil-fond in kwistjoni minkejja I-
ftehim ragdunt bejn id-direttarji u l-enfitewta.

1lli l-antekawza tar-vikorrenti fuq pariri legali li kienu hadu biex jipprotegu l-proprieta taghhom minn
rekwizizzjoni u/jew minn okkupazzjoni perpetwa ma kellhomx trig ofra hlief li jikkoncedu b'titolu ta’
enfitewsi temporanja I-fond imsemmi u dan stante illi Sialdarba I-fond ma kienx dekontrollat u/jew
dekontrollabbli kif ser jirrizulta matul it-trattazzjoni tal-kawoza, oltre li kien soggett ghar-rekwizizzjoni
kien soggett ukoll ghall-'fair rent’ ossia d-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Lidijiet ta” Malta u tal-
Ordinanza X VI tal-1944 li huma marbutin mal-kera li I-fond seta’ j$ib fl-4 ta’ Awwissu 1914.

Illi dan kien assolutament inaccettabbli ghall-antekawza tar-rikorrenti u ghalhekk I-unika mod biex
tipprotegi l-proprieta taghha mir-rekwizizzjoni u mill-fair rent’ kien illi tikkoncedih lLill-intimati
Abdilla b'titolu ta’ enfitewsi temporanja kif fil-fatt ghamlu.

Illi l-antekawoza tar-rikorrenti ma kellha I'ebda ghazla ohra biex tgawdi Frvejjigha u tipprotedi l-istess
kif fuq inghad, salv Ii thiegh l-istess fond, hada li hija ma riditx taghmel ghax riedet tibqa’ tgawdi
hrwejjigha.

Illi r-rikorrenti gie mcahhad mit-tgawdija tal-proprieta tieghu minghajr ma Sie moghti kumpens xieraq
Qhat-tehid tal-istess fond b'mod sfurzat u mhux skont il-pattijiet kuntrattwali ragsunti. Infatti, l-unika
kumpens li ie offrut kien li jithallas iz-Zieda fir-rata ta” inflazzjoni li ma setghet qatt teccedi d-doppju
kif stabbilit fil-kuntratt originali, meta fil-fatt il-valur lokatizju tal-istess fond, dak iz-Zmien u iktar illum,
kien ferm izjed mill-kera anrwoali ta’ Lm147 liema kera bl-emendi tal-Att X tat- 2009 u tal-Att XX VII
tal-2018 huma xorta lezivi tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti stante li ma jzonmmux il-
proporzjon bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilin billi jircievu kera gusta fis-suq.

1lli fid-dawol ta” dak appena premess ir-rikorrenti b'rikors prezentat kontestwalment quddiem il-Prim’
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ged jitolbu dikjarazzjoni illi d-disposizzjonijiet tal-Kap. 158
tal-Ligijiet ta” Malta in konfront taghhom fejn taw lill-intimati Abdilla d-dritt li jibqghu jghixu fil-fond
in kwistjoni taht titolu ta’ kera, ossia I-Artikolu 12 tal-istess Kap. 158 tal-Lidijiet ta” Malta, jilledu d-
drittijiet kostituzzjonali u konvenzjonali taghha.



Xi0.

XUIL.

Illi fdan l-istadju, ai termini tal-Att XX VII tal-2018 senjatament a tenur tal-Artikolu 12B tal-Kap.
158 tal-Ligijiet ta’ Malta, ir-vikorrenti ghandhom dritt jitolbu li I-kera tigi riveduta ghal ammont li ma
jeccedix tnejn fil-mija (2% ) tal-valur liberu u frank fis-suq tad-dar t'abitazzjoni fI-1 ta’ Jannar 2020 u
sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet $odda fir-riqward tal-kera, b'dan illi r-rikorrenti ser tezercita dan
id-dritt strettament bla pre$udizzju ghad-dritt tieghu li jekk jkun il-kaz jitlob dikjarazzjoni mill-Prim’
Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) i tali emendi tal-Att XX VII tal-2018 jiksru d-drittijiet
fundamentali tal-bniedem u ghaldagstant ghandhom jitqiesu minghajr effett.

1lli fl-istadju inizjali tal-procedimenti dan -Onorabbli Bord ghandu jwettaq it-test tal-mezzi tal-
inkwilini Abdilla skont ir-Regolamenti dwar it-tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi)
mahruga taht lartikoli 1531F u 1622A tal-Kodici Civili u kwalunkwe regolamenti li jistghu minn
zZmien ghal Zmien jissostiwixxuhom, liema test tal-mezzi ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-inkwilini
Abdilla bejn I-1 ta” Jannar u 1-31 ta’ Dicembru 2019 u fuq il-kapital tal-istess inkwilni Vella fil-31 ta’
Dicembru 2019.

Ili jeldk l-inkwilini intimati Abdilla ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi
dan I-Onorabbli Bord ghandu jaghti decizjoni li tippermetti lill-inkwilini Zmien ta’ hames snin sabiex
il-fond jigi vakat. Il-kumpens f'dan il-perjodu ghandu janmmonta ghad-doppju tal-kirja Ii kienet thun
pagabbli skont I-Artikolu 12 jew 12A tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.

GHALDAQSTANT, jghidu l-intimati jew min minnhom, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni
necessarja u opportuna, u ghar-ragunijiet premessi, ghaliex dan I-Onorabbli Bord m’ghandux:-

L

=

=

Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati Abdilla huma l-inkwilini tal-fond 57, Summer,
Trig  Joe  Sciberras  gja  Trig  id-Duluri Hamrun  ai  termini
tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Malta li kien originarjament koncess b'titolu
ta’ enfitewsi temporanja ghal-perjodu ta’ 21 sena lill-intimati Abdilla, versu c-cens
annwy  u  temporanju  ta’ Lm96  fis-sena, skond kuntratt tat-23
ta’ Ottubru 1981 fl-atti tan-Nutar Dottor Francis Micallef.

Jordna lijitwettaq it-test tal-mezzi tal-inkwilini ABDILLA li ghandu jkun ibbazat fuq
it-test tal-mezzi stabbilit  fir-Regolamenti dwar it-Tkomplija
tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi mahruga taht l-Artikolu 1531F u 1622A
tal-Kodici Civili) u kwalmkwe regolamenti li jistghu minn zmien ghal Zmien
fissostitwixxuhom, liema test ghandu jkun ibbazat fuq id-dhul tal-inkwilini
ABDILIA bejn I-1 ta’ Jannar u 1-31 ta’ Dicembru 2019 u fuq il-kapital tal-istess
intimati ABDILLA fil-31 ta’ Dicembru 2019.

Jiddikjara u jiddeciedi illi ai termini tal-Att XXVII tal-2018, il-kera ghandha tigi
riveduta ghal anmmont li ima jeccedix it-2% fil-mija fis-sena tal-valur liberu u frank tas-
suq miftuh  talfond 57, Swmmer, Trig Joe Sciberras gja Trig
id-Duluri, Hamrun u sabiex jigu stabbiliti kundizzjonijiet odda fir-rigward tal-kera,
u fin-nuqqas, jekk Il-intimati ABDILLA ma jissodisfawx il-kriterji
tad-dhul u tal-kapital tat-test tal-mezzi li l-intimati jigu permessi Zimien
ta’ hames snin sabiex il-fond jigi vakat, oltre li jhallsu kumpens pagabbli
lir-rikorrenti ghall-okkupazzjoni tal-fond matul l-imsemmi perjodu li jammonta



ghad-doppju tal-kirja li kienet tkun pagabbli skont I-Artikoli12 u12A tal-Kap. 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta u dan skont il-kera li kellha tkun vigenti ai termini tal-Att X tal-2009
li m’ghandhiex tigi kunsidrata inqas mill-kera annwali dovuta fl-1 ta’ Jannar 2019
meta l-istess kera ghandha toghla fuq it-tlett snin ta’ gabel.

<

Jordna, fkaz illi l-intimati ABDILLA ma jissodisfawx il-kriterji tad-dhul u
tal-kapital tat-test tal-mezzi, l-izZgumbrament tal-istess intimati ABDILLA
mill-fond 57, Summmer, Triq Joe Sciberras gja Triq id-Duluri, Hamrun fi Zinien qasir u
perentorju stabbilit minn dan il-Bord wara hames snin mis-sentenza sabiex il-fond jigi
vakat.”

Ra r-risposta tal-Awtorita tad-Djar bhala amicus curiae pprezentata fil-5
ta” Marzu 2020 li permezz taghha esponiet is-segwenti:-

“INli 1-atturi jridu gabelxejn jipprovaw it-titolu tagzhom u li huma wazedhom huma s-sidien
unic¢i tal-fond.

[l l-atturi jridu ukoll jipproducu u jesebixxu d-dikjarazzjoni causa mortis tad-defunta
Carmela Vella

[li gabelxejn dan il-bord giandu jikkonstata jekk I-Att XXVII tal-2018 giandux jigi applikat
ghal dan il-kaz.

[li I-Awtorita tad-Djar giet notifikata f’din il-kawza bhiala amicus curiae a bazi tal-Art 4 tal-
Att XXVII tal-2018; allura wkoll I-Awtorita tad-Djar ghandha d-dritt li tippartecipa fil-kawza
u jekk tagizmel dan, tagZimel hekk biss bzala Amicus Curiae. U gralhekk I-Awtorita tad-Djar
anke f’dan il-kaz ma ghandhiex tbati I-ispejjez. U dan kollu purche jirrizulta li I-Att XXVI1I tal-
2018 hu applikabbli gAall-kaz in kwistjoni.

Wi jigi rilevat li f’kaz li l-inkwilin jissoddisfa t-test tal-mezzi impost bil-ligi allura I-kera
ghandha tigi fissata f’ammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-proprjeta — imma intant
il-ligi tistabilixxi kriterji biex il-Bord jigi gwidat biex jistabilixxi kera gusta. 1l-ligi tgaid hekk:

(5) Where the tenant meets the income and capital criteria of the means test the Board shall
proceed according to the following sub-articles.

(6) In establishing the amount of rent payable in accordance with sub-article (1) the Board
shall give due account to the means and age of the tenant and to any disproportionate burden
particular to the landlord and it may determine that any increase in rent shall be gradual.”

Tant grall-egaref gudizzju ta’ dana I-Bord.”

Ra r-risposta ta” Thomas u Beneditta sive Betty Abdilla (iktar ‘il
quddiem “l-intimati”) ipprezentata fis-6 ta” Mejju 2020 li permezz taghha
eccepew is-segwenti:-

“1. Illi fl-ewwel lok, dan ir-rikors irid qabelxejn jistenna l-ezitu tar-rikors kostituzzjonali
pprezentat mir-rikorrenti fl-14 ta’ Frar 2020, bin-numru 36/2020MH, senjatament in vista
tal-ahhar bicca tat-tieni talba fdak ir-rikors (“...taghti lir-rikorrenti r-rimedji kollha li



jidhrulha xierqa fis-sitwazzjoni”), in kwantu tal-fatt illi r-rimedju potenzjalment moghti fil-
livell kostituzzjonali (jekk it-talbiet f'dak ir-rikors jintlagghu) jista” jolgtu fil-laham il-haj dan
ir-rikors u kif jehtied jigi deciz;

2. Fit-tieni lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponenti t-tnejn ghandhom aktar minn
sittin sena — Thomas Abdilla ghadu kif jirtira bl-etd, u Benedetta sive Betty Abdilla dejjem
kienet mara tad-dar. Ghalhekk, huma jiddependu ghalkollox mill-kirja odjerna biex ma
jispicéawx barra fit-trig. L-eccipjenti ghalhekk jissodisfaw bis-shih il-kriterji tat-test tal-mezzi
stabbilit fil-l1igi kif ibbazat fuq id-dhul taghhom fil-perjodu relattiv;

3. Fit-tielet lok, minghajr presudizzju ghas-suespost, kemm-il darba dan I-Onorabbli Bord
joghdbu jistabbilixxi kera ai termini tal-artikolu 12B (2) tal-Kapitolu 158, huwa ghandu jqis
il-fatturi kollha fil-l1idi, flimkien ma’ fatturi ohra, fost I-ohrajn, l-eta tal-esponenti, il-benefikati
sostanzjali ferm illi huma ghamlu fil-fond, l-istat finanzjarju tar-rikorrenti versus dak tal-
intimati, etcetera, biex b’hekk kwalunkwe kera riveduta tkun fl-ingas ammonti permessi mis-
subartikolu (2) tal-artikolu 12B, u ghandha titqies gradwalment, kif tippermetti I-ligi. Dan
qgieghed jinghad ghaliex il-posizzjoni finanzjarja tal-intimati hija tali illi lanqas jifilhu jhallsu
l-massimu tal-persentagg mill-valur tas-suq stabbilit fl-istess sub-artikolu;

4. Fir-raba’ lok, l-esponenti tistqarr illi fi kwalunkwe kaz, il-posizzjoni taghhom hija wahda ta’
bla htija, u jekk xi ghandu jwiedeb ghal kwalunkwe revizjoni fl-ammont ta’ kera li joghgbu
jordna dan 1-Onorabbli Bord, huwa I-Gvern inkella I-Awtorita tad-Djar kif delegate fl-irwol
taghha. Dan kollu b’riserva li l-intimati li jkunu huma din id-darba li jitolbu stharrig
kostituzzjonali;

5. Fil-hames lok, l-intimata tirriserva illi titlob li tressaq risposta jew eccezzjonijiet ulterjuri
skont l-ezitu finali tal-proceduri kostituzzjonali 36/2020MH;

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti li huma minn issa ngunti s-subizzjoni, u bla pregudizzju ghal
dak imwiegeb mill-esponenti intimate fil-proceduri kostituzzjonali numru 36/2020MH.”

Ra illi fis-seduta tas-17 ta’ Settembru 2020 l-intimati Abdilla ritraw 1-
ewwel ec¢¢ezzjoni;

Ra illi fl-istess seduta gew nominati zewg Membri Teknici sabiex jaghmlu
valutazzjoni tal-fond in kwisjtoni;

Ra illi permezz ta” digriet datat 17 ta” Settembru 2020 il-Bord ordna lill-
intimati sabiex jipprovdu dik l-informazzjoni kollha necessarja dwar il-

mezzi taghhom hekk kif stipulat fil-ligi;

Ra n-Nota Guramentata tal-intimati ipprezentata fit-30 ta” Ottubru, 2020;



Ra r-rapport tal-membri teknici 1-Perit Elena Borg Costanzi u I-Perit
David Pace li gie pprezentat fit-3 ta” Novembru 2020;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha esebiti;

Sema’ t-trattazzjoni tal-partijiet;

Ra illi din il-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Illi r-rikorrenti pprocedew bil-kawza odjerna sabiex dan il-Bord
jawmenta l-kera ai termini tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Illi -fond in kwistjoni ddevolva fuq ir-rikorrenti ahwa Said permezz ta’
dikjarazzjoni causa mortis datata 12 ta” Ottubru 1998.1

Illi in vista tal-azzjoni promossa, il-Bord ordna lill-intimati jissottomettu
dokumentazzjoni guramentata dwar il-mezzi taghhom sabiex isir ezami
tal-istess dokumentazzjoni, u jigi deciz jekk jissodistawx jew le it-test tal-
mezzi kif stipulat fir-Regolamenti 4 u 8 tal-Legislazzjoni Sussidjarja 16.11
kif reza applikabbli fil-proceduri odjerni permezz tal-Legislazzjoni
Sussidjarja 158.02.

Illi permezz ta’ nota guramentata pprezentata fit-30 ta” Ottubru 2020, 1-
intimati ddikjaraw li ghandhom jitqiesu li jissodisfaw il-kriterji tat-test tal-
mezzi. Illi dwar dan il-fatt ma jirrizultax li saret xi kontestazzjoni da parti
tar-rikorrenti.

Minn ezami tad-dokumenti esebiti mill-intimati jirrizulta illi sa Dicembru
2019 l-intimat kien jahdem mal-Kumpanija Polidano Brothers Limited u
fis-sena 2019 ippercepixxa s-somma ta’ €17,926 bhala paga gross.
Jirrizulta wkoll illi l-intimata tippercepixxi pensjoni kontributorja fl-
ammont ta’ ¢irka €1000 fix-xahar. Jirrizulta wkoll 1i l-intimati ghandhom
xi kontijiet bankarji. Madankollu, meta I-Bord gies kemm id-dhul u kemm
l-investimenti li ghandhom Il-intimati, huwa tal-fehma li dawn ma

1 Dokument D a fol. 14 et seq.



jagbzux l-ammonti elenkati fil-Legislazzjoni 16.11 kif reza applikabbli bil-
Legislazzjoni Sussidjarja 158.02.

II-Bord qgies ukoll li llum il-gurnata l-intimat ghandu erba’ u sittin (64)
sena u huwa pensjonant filwaqt li l-intimata ghandha sittin (60) sena u
ilha ma tahdem zmien twil. Spjega wkoll illi prezentement huwa
jippercepixxi pensjoni ta’ ¢irka elf ewro (€1000) fix-xahar. Illi kif spjega 1-
istess intimat, il-fond huwa mizmum fi stat tajjeb, anke jekk mir-rapport
tal-membri teknici tal-Bord jirrizulta li sar xi xoghol minghajr permess tal-
Awtorita tal-Ippjanar.

Illi dan il-Bord gies ukoll illi I-fond in kwistjoni ilu fil-pussess tal-intimati
Abdilla ghal cirka erbghin (40) sena. Illum il-gurnata l-kirja ta” dan il-fond
hija ta” hames mitt ewro (€500) fis-sena. Qies ukoll illi skont ma’ jirrizulta
mir-rapport tal-membri teknic¢i tal-Bord, il-valur fis-suq tal-fond in
kwistjoni fl-1 ta’ Jannar 2020 kien ta” mija u hamsa u disghin elf ewro
(€195,000).

Illi ghalhekk, il-kwistjoni princ¢ipali li trid tigi determinata permezz ta’ din
is-sentenza hija f'liema persentagg il-kera ghandha toghla u dan stante li
dan il-Bord irid jiffissa l-ammont il-gdid ta” kera minn 0.1% sa 2% tal-
valur fis-suq tal-fond in kwistjoni.

Ai termini tal-artikolu 12B (4) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta biex il-
Bord jasal ghal dan l-awment ghandu jqis:

1. Il-mezzi u l-eta” tal-kerrej;
2. Kwalunkwe piz sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera.

Dwar il-piz sproporzjonat, fid-diskussjonijiet Parlamentari li wasslu
ghad-dhul fis-sehh ta” din id-disposizzjoni, il-Legislatur spjega li “Afina
rridu i I-piz ma jintefax b'mod shih fuq is-sidien, imma rridu li kull kaz jidi
determinat skont ic-Cirkostanzi kollha tieghu, perezempju, skont il-valur ta” dik
il-proprijeta, skont il-piz sogdettiv tas-sid, skont il-htieda tal-inkwilin, u anke
skont dik ir-responsabbilta’ li huwa fid-dmir li jerfa’ I-Gvern u mhux is-sid
privat’. 2

2 Onor. Dr. Owen Bonnici, it-Tieni Qari dwar 1-Abbozz ta’ Ligi li Jemenda 1-Ordinanza li Tnehhi I-
Kontroll tad-Djar, 27.6.2018, pg. 404



Ili mill-atti jirrizulta illi s-sidien ma ressqu ebda provi dwar i¢-¢irkostanzi
partikolari taghhom, u lanqas hemm xi prova li biha jistghu jitgiesu li qed
ibatu ‘piz sproporzjonat li huwa partikolari ghal sid il-kera’ fit-termini tal-art.
12B(6) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta.

Ili li kieku dan il-Bord kellu jordna li I-kera tawmenta ghal 2% tal-valur,
il-kirja ssir ta’” tlett elef u disa” mitt ewro (€3900) fis-sena. Madankollu
jirrizulta li mas-snin l-intimati hadu hsieb sewwa ta” dan il-fond, anke
jekk dan kien ukoll ghall-benefi¢¢ju taghhom.

Ghalhekk, il-Bord, wara li gies bir-reqqa dawn l-aspetti kollha, huwa tal-
fehma li f'dan il-kaz il-kera dovuta mill-intimata lir-rikorrenti ghall-fond
mertu tal-kawza ghandha tizdied b’'mod gradwali minn 1.4% ghall-
ewwel sentejn, 1.6% ghat-tieni sentejn u 2% ghall-ahhar sentejn.

Dec¢ide

Ghal dawn il-motivi, il-Bord jiddisponi mit-talbiet tar-rikorrenti u mir-
risposta tal-intimati, billi filwaqt li jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-
ewwel ec¢cezzjoni tal-intimati Abdilla stante li giet irtirata:

1. Jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati Abdilla huwa l-inkwilini tal-
fond numru 57, Summer, Triq Joe Sciberras gja Triq id-Duluri,
Hamrun ai termini tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta li kien
originarjament koncess b’titolu ta’ enfitewsi temporanja tat-23 ta’
Ottubru 1981 fl-atti tan-Nutar Francis Micallef;

2. Jiddikjara illi l-intimati jissodisfaw il-kriterji tat-test tal-mezzi u li
ghalhekk il-kera dovuta mill-intimati lir-rikorrenti ghar-rigward
tal-fond numru numru 57, Summer, Triq Joe Sciberras gja Triq id-
Duluri, Hamrun ghandha tizdied gradwalment, fit-termini tal-
artikolu 12B (6) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta, billi (i) ghall-
ewwel sentejn il-kera tizdied bir-rata ta” 1.4% u ghaldagstant il-kera
annwali toghla ghal elfejn, seba” mija u tletin ewro (€2730) fis-sena;
(ii) ghat-tielet u r-raba’ sena ta” wara l-kera tizdied bir-rata ta” 1.6%
u ghaldagstant il-kera annwali toghla ghal tlett elef u mija u ghoxrin
ewro (€3120) fis-sena u (iii) ghall-hames u s-sitt sena ta” wara, il-kera
tizdied bir-rata ta” 2% u ghaldaqstant il-kera annwali toghla ghal
tlett elef u disa’ mitt ewro (€3900) fis-sena. L-ewwel awment
ghandu jibda jithallas mid-data tal-ahhar skadenza.



Ai termini tal-Artikolu 12 B (7) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta” Malta,
din il-kera hekk kif awmentata gradwalment ghandha tapplika ghall-
perjodu ta' sitt snin (sakemm il-kera ma tkunx giet precedentement
itterminata) li warajh ghandha tkun suggetta ghar-revizjoni mill-gdid
skont is-sub artikolu (1) sakemm ma jkunx intlahaq ftehim bejn il-
partijiet.

L-ispejjez ta” dawn il-proceduri jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur



