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QORTI CIVILI PRIM’AWLA

ONOR. IMRALLEF TONI ABELA LL.D.
[llum, it-Tlieta 30 ta’ Marzu, 2021

Rikors Numru 839/20TA

FI-Atti tal-kawza Nru 105/2011 u wara
[-mandat ta’ sekwestru numru
1282/2018 fl-ismijiet

L&M Camilleri Limited (C 5390)

VS

Panor Limited (C 27001)
II-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Panor Limited (is-Socjeta’ rikorrenti) tat-22 ta’ Settembru

2020;

Rat ir-risposta ta’ L & M Camilleri Ltd (is-Socjeta’ intimata) tat-18 ta’

Novembru 2020;
Rat |-atti u dokumenti kollha;

Semghet ix-xhieda imressga mill-partijiet;
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Semghet it-trattazjoni tar-rikors fis-seduta tal-24 ta’ Marzu 2021,

Rat li rikors thalla ghal digriet in camera.

Ikkunsidrat

Dak Ii trid is-So¢jeta’ rikorrenti hu, li din il-Qorti tohrog il-kontro mandat
opportun ghas-sekwestru numru 1282/2018 fl-ismijiet premessi abbazi tal-
artikolu 836(1)(c) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’ Malta. Fi kliem il-ligi, il-Qorti tista’
tohrog kontro mandat jekk jkun hemm garanzija xierqa ohra sabiex
tissodisfa |-pretensjoni ta’ min ikun talab il-hrug tal-attnkawtelatorju sew bil-

hrug ta’ att kawtelatorju iehor, jew inkella jekk dik il-garanzija ohra tista

ghas-sodisfazzjon tal-qorti tassigura bizzejjed il-pretensjoni.

ll-mandat inkwistjoni kien diga’ soggett ghall-proc¢eduri simili. Di fatti kien
inghata digriet minn din I-istess Qorti fit-12 ta’ Novembru 2018 billi kien gie
ridott ghal mija u tmienja u sebghin elf euro (€178,000) b’dana li s-So¢jeta’
intimata kienet ukoll ordnata, |i taghmel depozitu ta’ hmistax-il elf ewro
(€15,000) bhala garanzija fi zmien xahrejn sabiex il-mandat jibqa’ fis-sehh
(ara a’ fol 2). Dan id-depositu sar fit-3 ta’ Jannar 2019, ghalhekk dan il-

mandat ghadu fis-sehh inkawtela tal-ammont imsemmi.

Is-Socjeta’ rikorrenti geghdha ghalhekk targumenta, li tista’ tipprovdi

garanzija ai terminu tal-artikolu fugq imsemmi billi toffri I-fond 11, Panorama
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Buildings, Bay Junction, St Julians. Dwar I-idonejita’ ta’ dan il-fond biex

iservi bhala garanzija tressqu I-periti rispettivi tal-partijiet.

lIli ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonijiet ta’ dritt , kif inghad bosta drabi,
fi pro¢eduri bhal dawn, l-istharrig li ghandha taghmel il-Qorti huwa biss
wiehed prima facie u dan ghaliex il-mertu jmissu jigi mistharreg fil-kawza
proprja bejn il-partijiet. Ghalhekk, hija I-fehma tal-Qorti li m’huwiex mehtieg
li tifli fil-mertu I-kwestjonijiet li ngalghu bejn il-partijiet u li wasslu ghall-hrug

tal-Mandat.

Di piu’ I-istharrig mehtieg fi pro¢edura bhal din huwa marbut ma’ ezami
x'aktarx formali tal-att li tieghu qieghed jintalab it-thassir. [I-Qorti ghandha
tistharreg li r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-Mandat jidhru mill-att
innifsu u li dan ma nharigx b’'mod abbuziv. (Qorti Sentenza tal-Kummerc
tat-23 Gunju 1994 fil-kawza fl-ismijiet Paul Hili et vs Dr. Joselle

Farrugia noe et .

llli biex jista’ jinghad li tezisti garanzija xierqa ohra li taghmel tajjeb ghall-
pretensjoni ta’ min talab il-hrug tal-Mandat ghall-finijiet tal-Artikolu 836(1)(¢)
tal-Kodi¢i, irid jintwera li tali garanzija trid tkun tinstab fi hdan I-istess
persuna ezekutata, u dan, generalment, minn stharrig tal-gid li hija jista’
jkollha, ukoll jekk tali garanzija hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju
iehor”. Aktar minn hekk tali garanzija trid tkun wahda soda, ¢ara u
realizzabbli lill-ezekutant (ara P.A. TM 20.2.2003 fl-atti tar-rikors fl-

ismijiet Ranger Company Ltd vs Euro Imports Ltd u Seduta tad-29 ta'
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Settembru, 2010 Rikors Numru. 740/2010 JRM Lk Zebbug Malta -vs-

Adrian Zammit.)

Fil-fehma ta’ din il-Qorti, |-ahjar garanzija li jista’ jgib sekwestrat, hija
somma likwida. Fil-fatt I-artikolu 830(2) tal-Kap 12 tal-ligijiet ta’ Malta,
apparti l-garanzija jsemmi ukoll id-depositu. Somma likwida hija per
ecc¢ellenza soda, ¢ara u rejalizzabbli lill-ezekutant. B’dana ma jfissirx li ma
jistax ikun hemm forom ohra ta’ garanziji ai fini tal-artikolu 836(1)(c).

Wahda minn dawn hija propju l-offerta ta’ immobbli.

|zda mentri somma likwida hija dejjem garanzija tajba, mhux dejjem hekk
huwa hekk fil-kaz ta’ immobbli jew garanziji ohrajn tax-xorta li ma jkunux
flus likwidi. Fil-kaz tal-ahhar kategorija ta’ garanziji, il-Qorti trid tevalwa s-
sitwazzjoni biex taccerta li jkunu sodisfatti dawn it-tlett rekwiziti. 1l-Qorti
tfakkar i l-effikacc¢ja ta’ mandati kawtelatorji ma ghandhiex tkun imwarrba
b'dik il-leggerezza li tipperikola r-rejalizzazzjoni tal-kreditu li jkun gieghed

ikun ikkawtelat.

Kif inghad, il-garanzija li ged tkun offerta hija immobbli. Dwar dan, iz-zewg
partijiet ressqu I-provi taghhom. Bhala valur, il-periti tal-partijiet ma humiex
dagshekk ‘1 boghod minn xulxin. Il-Perit Kenneth Rausi, prodott mis-
Socjeta’ rikorrenti, xehed li skont I-istima tieghu dan il-fond jiswa circa
mitejn elf ewro (€200,000). Jammetti pero’, li I-post ma hux fi stat tajjeb u

jridu jsiru xi tiswijiet li ma humiex zghar (ara a’ fol 122).
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lI-Perit David Pace, prodott mis-Socjeta’ intimata, fir-rapport tieghu jasal
ghall-prezz ta’ mija u sittin elf ewro (€160,000), li minnu jridu jithagqqsu
spejjes ta’ circa tletin elf euro (€30,000) sabiex dan il-fond jkun rez
abitabbli. Dan ifisser, li anke kieku wiehed kellu jiehu |-prezz ta’ €200,000
bhala rejali, jekk minn dawn jitnaqqsu l-ispejjes li hemm bzonn biex dan il-

fond jitranga, xorta ma jidhirx li ser ikun gieghed ikopri s-somma kawtelata.

|zda |-aktar li jippreokkupa lil din il-Qorti huwa dak li gqal fir-rapport tieghu |-
Perit David Pace u li kkonferma meta xehed fis-seduta tal-24 ta’ Marzu
2021: li dan l-appartment ma hux mibni skont il-permessi tal-bini, tant li
saret applikazzjoni bin-numru RG 91/21 bil-hsieb |i I-pjanta tkun
regolarizzata u ghalhekk I-infrazjonijiet dilizji jkunu sanzjonati (ara rapport).
Dan il-fattur jkompli jzid, mhux biss I-incertezza tal-valur izda wkoll mal-fatt
jekk dan ma jnaggasx mir-rejalizazzjoni tal-kreditu li talvolta jista’ jkun dovut

fkaz ta’ Sentenza favorevoli ghas-Socjeta’ intimata.

Meta I-garanzija li tkun offerta tikkonsisti fimmobbli u li I-valur tieghu jkun
dags jew xi fit aktar mill-kreditu, din ma joffrix dik is-solidita’ li trid il-ligi. Biex
immobbli jkun tajjeb bhala garanzija, jrid ikun joffri dawk il-vantaggi, li fkaz
li jingieb fsubbasta, il-prezz ikun tali li jista’ ragjonevolment jissodisfa |-

kreditu. F’dan il-kaz, din il-Qorti ma tara xejn minn dan kollu.

Ghaldagstant, il-Qorti, ghar-ragunijiet fuq imsemmija qeghdha tichad it-
talbiet tas-Socjeta’ rikorrenti kif mitluba fir-rikors taghha tat-22 ta’

Settembru 2020.
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Bl-ispejjes kontra s-Socjeta Panor Limited.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur



