Magistrat Dr. Charmaine Galea B.A. LL.D.

Rikors Numru 196/2020
Anthony Debono u Simone Dimech
Vs

Stefan Mifsud u Michelle konjugi Mifsud

[Mlum 25 ta” Marzu 2021.

I1-Bord,

Ra r-Rikors ipprezentat mir-rikorrenti fit-12 ta” Ottubru 2020, liema rikors
gie pprezentat bil-procedura ai termini tal-artikolu 16A tal-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta” Malta, u li permezz tieghu gie premess u ntalab is-segwenti:

“”

. 1lli rrikorrenti afwwa Debono huma proprjetarji tal-fond numru 11, Guze Ellul Mercer Street,

Sliema, liema fond kien inkera lin-nanna paterna tal-intimat ossija Vincenza Mifsud li mietet fl-
1986.

. 1lli n-nanna paterna tal-intimat bagghet tghix fil-fond sa mewtha u f dan l-istess fond fil-Surnata

tal-mewt taghha kien jghix maghha n-neputi taghha ossia l-intimat Stefan Mifsud.

. 1lli din il-kirja wara l-mewt ta” nanntu ghaddiet ghal fuqu dialadarba id-disposizzjonijiet tal-Att X

tal-2009 ma kienux ghadhom dahlu in vigore ghax kieku kienu diga’ dahlu in vigore dik il-kirja ma
kinitx tiddevolvi ghal fuqu.

Illi r-rikorrenti afrwa Debono wirtu dan il-fond per via di testamento minghand missierhom
Carmelo sive Charles Debono i miet fis-16 ta” Lulju 2004 u li rregola l-wirt tieghu permezz ta’
testament tal-25 ta’ Gunju 1983 fl-atti tan-Nutar Dottor Patrick Critien, kopja hawn annessa u
mmarkata bhala “Dokumnent A”.

. 1lli r-rikorrenti alrvoa Debono dehru fuq att ta’ dikjarazzjoni causa mortis ta” nhar it-13 ta’ Lulju

2005 fl-atti tan-Nutar Dottor Pierre Attard, “Dokument B” hawn anness, fejn huma ddikjaraw



10.
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12.

il-valur relattiv tal-proprieta’ minnhom akkuwistata mill-wirt ta’ missierhom, inkluz il-fond de quo,
u hallsu t-taxxa relattiva li talvolta kienet dovuta.

1lli I-mejjet Carmelo Debono kien akkwista I-fond in kwistjoni in parti bis-sahha ta’ kuntratt ta’
donazzjoni fl-atti tan-Nutar Dottor Paul Pellegrini Petit tad-9 ta” Dicembru 1962, (“Dokuinent
C” hawn anness) minghand ommu Maria Stella Debono u in parti bis-sahha ta’ kuntratt ta’
divizjoni li kien sar flimkien ma hutu Mary Galea, Evelyn Mifsud, Doris Mifsud, il-Magistrat
Dottor Joseph Debono u Frank Debono, fl-atti tal-istess Nutar Dottor Paul Pellegrini Petit tad-9
ta’ Dicembru 1962, “Dokument D" hawn anness.

1lli I-kera li l-intimati kienu ged ihallsu huwa dak il-minimum stabbilit mill-ligi ossia €203 fis-sena,
meta l-valur lokatizju tal-fond fis-suq huwa ferm aktar minn dak stabbilit bid-disposizzjonijet tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta li huma marbutin mal-kera li fond seta’ fxi zmien igib fl-4 ta’
Awwissu 1914, liema disposizzjonijet $ew mibdula bi ftit bl-Att X tal-2009.

Illi I-fond imsemmi bl-emendi tal-Att X tat-2009 illum ghandu kera ta’ €203 fis-sena ai termini tal-
Artikolu 1531C tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta” Malta u ai termini tal-istess ligi, r-rata tal-kera ghandha
tizdied kull tlett snin b'mod proporzjonali ghal mod li bih ikun jizdied I-Indici ta’ Inflazzjoni bl-
awment li jmiss fl-1 ta” Jannar 2019.

Illi qabel l-emenda ai termini tal-Att X tal-2009, kien japplika I-'fair rent” a tenur tar-'Rent
Restriction Dwelling Housing Ordinance’ tal-1944 fejn kien jistabbilixxi I-fair rent a tenur
tal-Artikolu 3 u 4 tal-istess Ordinanza, liema ‘fair rent’ a tenur tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta ma
seta’ qatt jecéedi dak i hemm stipulat fl-Artikolu 4 tal-istess Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta ossija kumpens ta’ kera kif stabbilit bil-ligi ta’ fond kieku kien inkera fkull zmien qabel 1-4
ta’ Awissu 1914.

1lli dan ifisser illi r-rikorrenti ma setghu qatt jikru I-fond in kwistjoni u jircievu kera gusta stante li
bil-ligi dak i kienu jircievu kien kera kif stipulat fil-1914 u baga’ hekk sal-2010
bl-aggustamenti rrizorji tal-Att X tal-2009.

1113 billi I-kera hija fissa fil-ligi u ma tistax tinbidel minkejja li l-prezzijiet fis-suq dejjem oghlew u
llum il-gurnata tesisti diskrepanza enormi bejn il-kera annwali fuq il-fond u r-redditu li l-istess fond
kien igib f'suq hieles din il-kivja tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti stante li ma nzammsx
bilanc bejn id-drittijiet tas-sidien u dak tal-inkwilini.

11li ghaldagstant, l-esponenti talbu bir-rispett lill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi l-intimati jghidu
Qhaliex m’ghandhiex:

@D Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti l-operazzjonijiet tal-
Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti qeghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimati konjugi Mifsud tal-fond Nru. 11, Guze Ellul Mercer
Street, Sliema, waqt li ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif
sanciti bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’” Malta, u lI-Ewwel Artikolu ta’ I-
Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-
Ligijiet ta’ Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess Konvenzjoni, u ghar-ragunijiet fuq
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esposti u ta’ dawk li ser jirrizultaw wagqt it-trattazzjoni ta’ dan ir-rikors ir-
rikorrenti ghandhom jinghataw r-rimedji kollha li din I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkuz l-izgumbrament tal-intimati konjugi
Mifsud mill-fond de quo.

an Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimati jew min minnhom huma responsabbli ghal
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta talli ma kkreatx bilanc bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-inkwilin stante li ma jirriflettux is-suq u l-anqas il-valur lokatizzju
tal-proprijeta’ in kwistjoni ai termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea.

()  Tillikwida l-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai termini ta’ I-
Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

(IV)  Tikkundanna lill-intimati jewo minn minnhom ihallsu l-istess kumpens u danni
likwidati ai termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ l-ittra ufficjali tal-10 ta’ Awwissu 2018 li kopja taghha
ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument E” u bl-ingunzjoni ta’ l-intimati
ghas-subizzjoni.

Illi b'sentenza deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fil-kawZza rikors nru. 892018/1 LM fl-
ismijiet Anthony Debono et vs Avukat Generali et, deciza fit-8 ta’ Ottubru 2020, u li kopja
taghha ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument E” fejn il-Qorti lagghet it-talbiet tar-
rikorrenti u ddikjarat li “I-Operazzjonijiet tal-Kap. 69 qed jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni Lill-
intimati konjugi Mifsud u b’hekk ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti
kif protetti bl-ewwel artikolu tal-Evwwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea” u ordnat
“lill-intimati konjugi Mifsud sabiex ma jibqghux jistriehu fuq il-protezzjoni offerta
lilhom s’issa mill-imsemmija ligijiet sabiex jibqghu jokkupaw il-fond ... Sliema,
inkwantu fdan il-kaz u fil-limiti tal-konsiderazzjonijiet premessi l-applikazzjoni tal-
Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) u tal-Att X tal-2009 ged tigi
dikjarata li hija inkonsistenti mal-artikolu 37(1) tal-Kostituzzjoni u l-artikolu 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, u l-imsemmija ligijiet ghandhom jitqiesu bla effett
bejn il-partijiet.”

11li konseqwentement l-intimati Mifsud ma jistghux jibqghu jgawdu lHokazzjoni msemmija ghax
din il-lokazzjoni tivvjola d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti, kif die deciz mill-Qorti
Kostituzzjonali fis-sentenza surreferita.

Illi ghalhekk I-okkupazzjoni tal-intimati Mifsud kull $urnata wara din is-sentenza hawn fuq
msemmija hija leziva tad-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti ghax m’ghandhomx jkollhom dritt
ta’ rilokazzjoni ai termini tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta u tal-Att X tal-2009 stante li ma diex
kreat bilanc¢ bejn id-drittijiet tas-sid u dawk tal-inkiwlini, u kif jiddisponi I-Artikolu 6 tal-
Kostituzzjoni ta” Malta u I-Artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropea, kull ma sar taht ligi li giet
dikjarata li tilledi d-drittijiet kostituzzjonali tal-individwu hija nulla u bla effett, u dan ghaliex kif
stqarret l-istess sentenza “...il-privat ser jintalaqat indirettament ghaliex ma jkunx jista’
jistrieh iktar fuq dik il-ligi jew parti tal-ligi u ma jkollhiex iktar effett bis-sahha tad-




decizjoni tal-Qorti, u dan skond I-Artikolu 3(2) tal-Kap. 319 tal-1 igijiet ta’ Malta” u dan
kif $ie deciz fis-sentenza Patricia Curmi et vs Miriam Pace et, deciza fis-6 ta’ Ottubru 2020.

16. IIli konsegwentement, $ialdarba hemm vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali tal-bniedem vis-a-vis
is-sid, peress illi I-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghtih dritt ta’ rilokazzjoni li gie ddikjarat leziv in
konfront tal-istess sidien ai termini tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea, I-Artikolu 3(2) tal-istess Konvenzjoni jistipola illi kull ma jsir taht ligi li tigi dikjarata in
vjolazzjoni tal-Korvenzjoni hija nulla u bla effett.

17. 1Ili ghalhekk il-lokazzjoni bejn ir-rikorrenti u l-intimati hija llum reza nulla u bla effett u l-intimati
ma jistghux jibgghu jistriehu fuq id-disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta, biex b’hekk
ghandhom jigu ordnati jizgumbraw mill-fond in kwistjoni.

18. IIli ghalhekk l-intimati m’ghandhomx dritt jibqghu in okkupazzjoni tal-fond stante li ai termini tas-
sentenza rikors numru 8Y2018/1 fl-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat Generali et, il-
Qorti ddikjarat li l-intimati Mifsud ma jistghux jistriehu iZjed fuq id-dispozizzjonijiet tal-
Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal- Kiri tal-Bini (Kap. 69) biex jigsustifika iz-zamma taghhom fil-
fond tar-rikorrenti.

19. Illi l-okkupazzjoni tal-intimat mit-8 ta” Mejju 2019 ossia mis-sentenza tal-Prim” Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) fil-kawza fl-ismijiet premessi, ged tikkawza hsarat lir-rikorrent tant illi
huwa skond rapport tal-Perit Godwin Abela inserit fl-atti tal-kawza fuq riferita u hawn anness
bhala “Dokument G” ghandu jhallas kumpens ta’ mhux anqas minn €15,000 fis-sena liema
kumpens ghandu jithallas sal-eventwali zgumbrament.

20. Il l-intimati wara s-sentenza rikors numru 8Y2018/1 fl-ismijiet Anthony Debono et vs
Avukat Generali et m'ghandhomx difiza x'jaghtu kontra t-talba tar-rikorrenti ghax ma jistax
jibga' jistrieh fuq I-kirja li saret abbazi tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69),
u dan kif deciz mill-istess Qorti.

21. 1lli huma jafu lilhom nfushom bil-fatti kif fuq esposti u Anthony Debono jikkonferma dan bil-
Surament tieghu.

22. 1lli ghalhekk kellha ssir din il-kawza biex jigi dikjarat Ii l-intimati ma jistghux jibgghu jgawduy mill-
kirja tal-fond 11, Guze Ellul Mercer Street, Sliema ai termini tal-Ordinanza li tirregola t-Tigdid
tal- Kiri tal-Bini (Kap. 69), u biex konsegwentement jigi ordnat l-izgumbrament tal-istess intimati
mill-fond in kwistjoni gialadarba t-titolu $ie terminat ex lege, stante Ii tali kirja hija tilledi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u konsegwentement l-intimati Mifsud ma jistghux jibgghu jistriehu
fuq d-din it-tali kirja li hija abbuziva u illegali u tilledi d-drittijiet kostituzzjonali tar-rikorrenti .

Ghaldagstant, prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi u kif
dispensati mis-smigh tal-kawza odjerna bil-proceduri sommarji specjali kif stabbiliti mill-Lidi a tenur ta’ I-
Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta, r-rikorrenti jitolbu lil dan I-Onorabbli Bord biex jordna lill-
intimati sabiex jidhru quddiem il-Bord fil-Surnata u hin kif stabbilit mill-istess Bord u fkaz Ii l-intimati
jkunu kontumacu fdik is-seduta, jew inkella jekk huma jongsu milli jidhru f dik is-seduta u li jkollhom difiza
li tiswa’ u li jistghu jaghmlu sabiex jikkontestaw t-talbiet tar-rikorrenti, l-imsemmi Bord li Jirregola I-Kera
ghandu:



L. Jiddikjarau Jiddeciediilli l-intimati Stefan Mifsud (K.I. 0180270M) u Michelle konjugi Mifsud
(K.I. 0225474M) ma jistghux jibqghu jistriehu fuq d-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li tirregola t-
Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) u I-Att X tal-2009 sabiex jibqghu fl-okkupazzjoni tal-fond 11,
Guze Ellul Mercer Street, Sliema, proprjeta’ tar-rikorrenti.

I.  Jiddikjara u Jiddeciediilli l-intimati Stefan Mifsud (K.I1. 0180270M) u Michelle konjugi Mifsud
(KL 0225474M) ma jistghux jibgghu fl-okkupazzjoni tal-fond 11, Guze Ellul Mercer Street,
Sliema stante illi -okkupazzjoni taghhom naxxenti mill-Kap. 69 tal-Ligijiet ta” Malta hija nulla u
bla effett u li I-kirja Siet terminata ex lege ai termini tal-Artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u I-
Artikolu 3 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’” Malta Sialadarba diet reza nulla u bla effett
fil-ligi stante li tali lokazzjoni tivvjola d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif deciz bis-sentenza
89/2018/1 LM fi-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat Generali et i Giet deciza finalment fit-8
ta” Ottubru 2020, u kull $urnata in okkupazzjoni qed tikkawza danni lill-istess rikorrenti, u
ghalhekk l-intimati ghandhom jigu zgumbrati mill-fond in kwistjoni.

1. Jikkundanna lill-intimati Stefan Mifsud (K.I. 0180270M) u Michelle konjugi Mifsud (K.I.
0225474M) jizgombraw mill-fond 11, Guze Ellul Mercer Street, Sliema, fi Zmien qasir u
perentorju li jidi lilhom ffissat minn dan il-Bord.”

Ra l-affidavit tar-rikorrent Anthony Debono;

Ra n-Nota tal-intimati pprezentata ai termini tal-artikolu 16 (5) (a) tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta;

Ra illi fis-seduta tad-19 ta” Novembru 2020 id-difensur tar-rikorrenti
iddikjara li r-rikorrenti ma kellhomx oggezzjoni li l-intimati jressqu -
eccezzjonijiet taghhom u li b’hekk il-kawza ma tibqax tigi trattata bhala
wahda sommarja;

Ra illi fl-istess seduta r-rikorrenti talbu l-allegazzjoni tal-atti processwali
tal-kawza Rikors Numru 89/18 fl-ismijiet Anthony Debono et vs Avukat
Generali et dec¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-8 ta’ Ottubru 2020;

Ra li I-partijiet qablu li x-xhieda moghtija fl-imsemmija atti u d-dokumenti
prodotti jaghmlu prova f'din il-kawza;

Ra illi l-intimati pprezentaw ir-risposta taghhom fit-2 ta” Dicembru 2020
u eccepew is-segwenti:

“l.  ILLI fl-ewwel lok, it-twissija li tidher fuq ir-rikors Suramentat promotur mhijiex skond
il-ligi, u dan billi rikors guramentat huwa dejjem soggett ghall-provvediment ta’ I-artikolu
156(1)(d) Kap.12;



2. ILLI d-dikjarazzjonijiet mitluba mir-rikorrenti huma tali li ma jistghux jinghataw f ambitu
ta” procedura sommarja specjali, billi tali procedura tapplika biss “meta t-talba tkun biss
ghat-tkeccija”; ara lI-art.16A(1)(a);

3. ILLI oltre minn hekk, id-dikjarazzjonijiet ta” nullita kif mitluba mir-rikorrenti jezorbitaw
sahansitra mill-kompetenza ta’” dan I-Onorabbli Bord, billi I-ewwel proviso ta’ I-art.16(4)
Kap.69 jaghmilha cara li talbiet ghal dikjarazzjonijiet ta’ nullita ta’ kirjiet huma ta’
kompetenza tal-qrati ordinarji;

4. ILLI fil-mertu, jigi ecéepit umilment illi r-rikorrenti mhumiex japprezzaw korrettement I-
effetti tas-sentenza ta’ I-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali billi tali sentenza la annullat u
langas ma tterminat il-kirja eZistenti a favur l-intimati, u langas ma ddikjarat illi I-intimati
ged jokkupaw il-fond de quo minghajr titolu, izda ordnat illi l-intimati ma jistghux jibqghu
jistriehu fuq il-protezzjoni tal-Kap.69; dan ifisser illi giet tapplika bejn il-partijiet il-lidi
ordinarja, b'mod illi r-rikorrenti jistghu jaghzlu li ma jer¢ghux ideddu I-kirja kurrenti
wara l-eghlug tat-terminu tal-kera kurrenti, liema terminu jiskadi fil-31 ta’ Jannar 2021;
jigi rilevat fil-fatt illi skond il-kirja vigenti, l-esponenti jhallsu I-kera bil-quddiem, u li huma
ghandhom il-kera mhallsa sal-31 ta’ Jannar 2021 (ara Dok.SM1 esibit fl-atti);

5. ILLI ghandu jirrizulta car illi r-rikorrenti intavolaw dawn proceduri specjali sommarji

tal-Kap.474 jiddisponi espressament illi proceduri bhal dawn ma jistghux jinstemghu qabel
ma jigu konkluzi l-proceduri ta” medjazzjoni; l-intimati jiddikjaraw minn issa li huma
disposti li jhallsu kera oghla li tkun ragonevoli, u jitolbu lil dan 1-Onorabbli Bord sabiex
jirreferi I-partijiet ghal medjazzjoni sabiex tinstab soluzzjoni li ma tirrendix lill-esponenti
homeless minn jum ghall-iehor; l-intimati japprezzaw illi nkissru d-drittijiet konvenzjonali
tar-rikorrenti izda jirrilevaw li ma kenux huma li wettqu tali ksur, u li mghandhomx jigu
trattati b'mod illi jilledi d-dinjita taghhom.”

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Sema’ t-trattazzjoni tad-difensuri tal-partijiet;

Ra illi dan ir-rikors gie mholli ghal-lum ghas-sentenza.
Ikkunsidra:

Illi mill-atti processwali tal-kawza kostituzzjonali (Rikors Numru 89/18)
jirrizulta illi l-antekawza tar-rikorrenti (u ¢ioe” n-nannu patern Antonio
Debono) kien ikkonc¢eda I-fond in kwistjoni b’kera lin-nanna paterna tal-
intimat Stefan Mifsud, u ¢ioe® Vincenza Mifsud. Peress li lI-intimat Stefan
Mifsud kien jghix ma” nanntu fil-gurnata tal-mewt taghha, huwa wiret 1-
istess kirja meta hija mietet f1-2004. Jirrizulta li l-istess fond serva bhala 1-
fond matrimonjali tal-intimati konjugi Mifsud wara li dawn izzewgu fl-
1997. Jirrizulta li I-kera mhallsa mill-intimati Mifsud hija ta” €203 fis-sena
mentri skont il-valutazzjoni moghtija mill-Perit Tekniku, nominat fil-
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kawza kostituzzjonali, il-valur lokatizju tal-fond in kwistjoni fI-2018 kien
ta’ €15,000 fis-sena.l

Illi l-proceduri kostituzzjonali gew fi tmiemhom permezz ta” sentenza
datata 8 ta” Ottubru 2020 fejn il-Qorti Kostituzzjonali varjat is-sentenza
tal-prim’istanza, perd kkonfermat l-ordni sabiex l-intimati konjugi
Mifsud ma jibgqghux jistriehu fuq il-protezzjoni offerta lilhom minn
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta sabiex jibqghu jokkupaw il-fond bin-
numru 11, Triq Guze Ellul Mercer, Sliema, inkwantu fl-istess kaz u fil-
limiti tal-konsiderazzjonijiet premessi, l-applikazzjoni tal-Ordinanza li
Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini u I-Att X tal-2009 gew dikjarati li huma
inkonsistenti mal-artikolu 37 (1) tal-Kostituzzjoni u l-artikolu 1 tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, u kwindi I-imsemmija ligijiet ghandhom jigu
megqjusa bla effett bejn il-partijiet.

Kien ghalhekk li wara tali dikjarazzjoni r-rikorrenti intavolaw din il-
procedura quddiem dan il-Bord fejn talbu sabiex:

1. Jigi dikjarat u dec¢iz li l-intimati ma jistghux jibqghu jistriehu fuq
il-protezzjoni ghat-tigdid tal-kirja ai termini tal-Kapitolu 69 tal-
Ligijiet ta” Malta;

2. Jigi dikjarat u deciz li l-intimati ma jistghux jibqghu jokkupaw
il-fond de quo stante li tali okkupazzjoni hija nulla u bla effett u
li I-kirja giet terminata ex lege ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Kostituzzjoni ta” Malta u 1-Artikolu 3 tal-Kapitolu 319 tal-Ligijiet
ta’” Malta galadarba giet reza nulla u bla effett fil-ligi stante li 1-
istess kirja tivvjola d-drittijiet fundamentali taghhom. Talbu
wkoll li jigi dikjarat li kull gurnata in okkupazzjoni qed
tikkawzalhom danni, u ghalhekk l-intimati ghandhom jigu
zgumbrati mill-fond de quo;

3. L-intimati jigu kundannati jizgumbraw mill-fond de quo fi Zzmien
qasir u perentorju ffissat minn dan il-Bord.

Illi l-intimati laqghu ghal dawn it-talbiet b'numru ta’ ec¢¢ezzjonijiet li se
jigu trattati hawn taht, u cioe

1.  Illi preliminarjament sahqu illi r-rikors guramentat promutur ma
giex intavolat skont il-ligi u dan peress li tali rikors huwa dejjem

1 Ara tabella a fol. 93 tal-atti processwali Nru. 89/18 tal-Prim’ Awla Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
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soggett ghall-provvediment ta” l-artikolu 156 (1) (d) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta” Malta.

Illi s-sustanza ta’ din l-ec¢ezzjoni qatt ma giet spjegata mill-intimati fil-
kors ta” dawn il-proc¢eduri, anke ghaliex fl-ewwel seduta r-rikorrenti ma
insistewx li dawn il-proc¢eduri jitkomplew ai termini tal-artikolu 16A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta. Madankollu dan il-Bord huwa tal-fehma
illi t-twissija li trid tinghata ghandha tkun dik 1i tidher f’artikolu 16A tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta u mhux dik ai termini tal-artikolu 156 (1)
(d) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’” Malta. Siccome™ l-proc¢eduri ma
komplewx ai termini tal-Artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta,
il-Bord se jkun gieghed jastjeni milli jiehu konjizzjoni ta” din l-e¢¢ezzjoni.

2. Illi d-dikjarazzjonijiet mitluba mir-rikorrenti huma tali li ma
jistghux jinghataw f’ambitu ta” procedura sommarja spe¢jali, billi
tali procedura tapplika biss “meta t-talba tkun biss ghat-tkec¢ija”

Ili meta wiehed jaghsar dak mitlub mir-rikorrenti jasal ghall-konkluzjoni
illi dak li effettivament qeghdin jitolbu r-rikorrenti hija fil-fatt “tkeccija” u
ghalhekk, ghalkemm dan il-Bord gie mitlub li jippronunzja xi
dikjarazzjonijiet ai termini tal-ewwel u t-tieni talba, dawn ghandhom
jitgiesu bhala talbiet kumplimenari ghat-talba ta’ tkeccija. Madankollu
dan il-Bord jaghmel referenza ghal dak appena rrilevat ghall-ewwel
ectezzjoni, u cioe’, stante li l-azzjoni tilfet is-sommarjeta taghha,
m’hemmx lok li dan il-Bord jiehu konjizzjoni tal-istess e¢cezzjoni.

3. 1Illi d-dikjarazzjonijiet ta’ nullita kif mitluba jezorbitaw il-
kompetenza ta’ dan il-Bord, billi 1-proviso tal-artikolu 16 (4) tal-
Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta jaghmilha c¢ara li talbiet ghal
dikjarazzjoni ta’ nullita huma ta” kompetenza tal-qrati ordinarji.

Illi 1-Bord hawn jirrileva illi permezz tal-istanti, ir-rikorrenti mhux
geghdin jallegaw illi I-kirja hija nulla u bla effett stante xi difett fil-kuntratt
innifsu. Kieku kien hekk kien ikollhom ragun l-intimati li jargumentaw
li tali kompetenza kienet taqa” f'idejn il-qrati ordinarji. Pero jigi rilevat li
dak li geghdin jitolbu r-rikorrenti permezz ta’ din il-kawza huwa
dikjarazzjoni illi l-okkupazzjoni tal-intimati hija nulla u bla effett
ghaliex il-kirja giet terminata ex lege. Kwindi hawn mhux il-kaz fejn
wiehed perezempju gieghed jallega li kuntratt ta” kirja huwa null ghax
jongos il-firma ta’ xi konjugi jew ghaliex ma giex stipulat it-terminu
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lokatizju. Il-Bord jaghmel referenza ghall-pronunzjament tal-Qorti
Kostituzzjonali fir-Rikors Nru. 89/2018 fejn qalet, inter alia, is-segwenti
nstabet li hija bi ksur tad-drittijiet tas-sidien imharsa taht il-Konvenzjoni
Ewropeja, u ghalhekk ma jistax ikollha effett bejn il-partijiet. Ladarba I-lidi
impunjata ma ghandux jinghatalha effett, huwa inevitabbli li I-konvenuti Mifsud
ma jkunux jistghu jistriehu fugha.” Ghalhekk, filwaqt li 1-Bord ma jaqgbilx
mar-rikorrenti illi I-kirja de quo giet reza nulla u bla effett ex lege, huwa
tal-fehma pero li l-effetti tad-dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet tar-
rikorrenti ghandhom iwasslu ghal dikjarazzjoni minn dan il-Bord li I-kirja
gieghda tigi hekk terminata. Ghalhekk, il-Bord huwa tal-fehma illi huwa
I-forum appozitu sabiex jiehu konjizzjoni tat-talbiet tar-rikorrenti kif
dedotti.

4.  Illi l-intimati jsostnu li s-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali la
annullat u lanqas ma tterminat il-kirja ezistenti u lanqas ma
iddikjarat li l-intimati qeghdin jokkupaw minghajr titolu, izda
ordnat li l-intimati ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-
protezzjoni ai termini tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’” Malta.
Kwindi ifisser li hija applikabbli bejn il-partijiet il-ligi ordinarja,
b’dan li r-rikorrenti jistghu biss jaghzlu li ma jgeddux il-kirja
wara li jiskadi t-terminu taghha liema terminu jiskadi fil-31 ta’
Jannar 2021.

Illi d-difensur tal-intimati argumenta illi 1-Qorti Kostituzzjonali ddikjarat
biss illi l-intimati ma jistghux jibqghu jistriehu fuq il-protezzjoni offruta
mill-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta izda ma ddikjaratx illi I-Kodi¢i Civili
m’ghadux iktar applikabbli bejn il-partijiet u ghalhekk issa I-kirja li hemm
bejn il-partijiet tista” tiggedded minn sena ghal sena. Huwa jishaq illi
sabiex ir-rikorrenti jkunu jistghu javvanzaw talba ghal zgumbrament
riedu l-ewwel jaghtu 1-kongedo lill-intimati ai termini tal-artikolu 1536 u
1537 tal-Kodic¢i Civili, u biss wara li jghaddi t-terminu tal-kongedo li
jipprocedu ghall-izgumbrament taghhom. Ghalhekk l-intimati jishqu illi
siccome” qatt ma nghata I-kongedo, dawn il-pro¢eduri huma intempestivi
fil-konfront taghhom.

Min-naha l-ohra id-difensur tar-rikorrenti sahaq illi 1-Kodi¢i Civili ma
japplikax imma japplika I-Kapitolu 69, liema Kapitolu, jew ghallinqas id-
disposizzjonijiet relatati mad-dritt ta” rilokazzjoni, gew dikjarat mill-Qorti
Kostituzzjonali 1li kien qieghed jikser id-drittijiet fundamentli tar-
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rikorrenti. Id-difensur tar-rikorrenti sahaq illi ladarba l-lokazzjoni giet
dikjarata bhala nulla u bla effett, allura dan il-Bord ma jistax jibga” joffri
protezzjoni ghaliex il-Qorti Kostituzzjonali ddikjarat li dik ir-relazzjoni li
kienet tezisti bejn il-partijiet issa spiccat.

[li fl-umli opinjoni ta” dan il-Bord, l-argumenti mressqa mid-difensur tal-
intimati huma xi ftit imgebbdin izzejjed. Wiehed irid jiftakar li I-punto di
partenza ta’ din il-kawza huwa dikjarazzjoni ta” vjolazzjoni tad-dritt
fundamentali tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta taghhom. B’dak
argumentat mill-intimati qieghed jigi propost illi r-rikorrenti ghandhom
ikomplu jgarrbu ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom sakemm jiskadi
t-terminu kurrenti tal-kirja, taht l-istess termini u kundizzjonijiet, liema
termini u kundizzjonijiet gew dikjarati bhala lezivi ghad-drittijiet
fundamentali taghhom. Illi li kieku dan il-Bord kellu jilga“ tali argumenti
u eccezzjoni jkun qgieghed jirrendi ruhu komplici fil-ksur ta’ drittijiet
fundamentali kif dikjarat mill-Qorti Kostituzzjonali, haga li ¢ertament
dan il-Bord mhux se jaghmel.

Illi I-Bord jaghmel referenza ghas-sentenza ta” dan il-Bord diversament
presjedut fl-ismijiet Joseph Grima et vs Lawrence Aquilina deciza fit-2
ta’ Dicembru 2020 u li minnha ma sar l-ebda appell fejn intqal is-segwenti:

“Il-Bord uza I-kliem in parte inkwantu ghat-talbiet tar-rikorrenti billi fil-premessi u fit-tieni
talba gie sostnut li I-kirja giet terminata ex lege ai termini tal-artikolu 6 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta (Ii mhux applikabbli billi f'dan il-kaz ma nstabx li kien hemm vjolazzjoni ta’ xi jedd
imhares mill-Kostituzzjoni) u I-artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropeja $ialadarba giet reza nulla
u bla effett fil-li¢i. 1I-Bord ma jqisx li I-kirja giet reza nulla u bla effett ex lege u langas bis-
sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali, izda sallum mis-sentenzi moghtija f'Sede Kostituzzjonali
jidher evidenti li s-sistema adottatat hija li jkun jehtieg li jkun hemm proceduri ad hoc quddiem
dan il-Bord biex l-inkwilin jigi Zgumbrat. Altrimenti li kieku dak premess mir-rikorrent huwa
minnu, l-izgumbrament kien ikun wiehed mir-rimedji li I-Qorti Kostituzzjonali kienet taghti.
Imkien fis-sentenza ma jinghad li I-kirja kienet geghda tigi terminata. Naturalment l-effetti
tad-dikjarazzjoni ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet tar-rikorrent imbaghad twassal ghal tali
dikjarazzjoni u ghall-eventwali zgumbrament.”

Illi dan il-Bord jagbel ma” dan il-pronunzjament u jaghmlu tieghu. Wara
l-pronunzjament tal-Qorti Kostituzzjonali huwa veru li 1-kirja ma gietx
terminata. Langas ma giet terminata ex lege. Huwa dan il-Bord li se jkun
qgieghed jiddikjara tali kirja bhala terminata. Kif intqal fis-sentenza
Joseph Schembri et vs Saviour Attard et, deciza mill-Qorti ta” I-Appell
fil-31 ta” Jannar 2014:
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“Hu principju assodat li I-Qorti, fl-ghoti tas-sentenza, tista’ taghmel dawk id-
dikjarazzjonijiet u taghti dawk id-decizjonijiet i jwasslu ghat-talbiet deddoti, u
dan anke jekk mhux mitluba specifikament. Dawk id-decizjonijiet i huma
implicitament marbuta mal-kaz u mehtiega b’'mod preliminari ghal fini tat-talba,
jistghu jinghataw mill-Qorti bhala implicitament necessarji ghal konkluzjoni li
trid tasal ghaliha. Kif galet din il-Qorti, Sede Inferjuri, fil-kawza Testaferrata
Abela v. Azzopardi, deciza fit-12 ta’ Lulju 2007, “Jista” allura jigri li kawZzali,
anke jekk mhux indikata, din f'certi kazi tkun hekk insita u involuta fid-domanda
li ma hemmx bzonn li tigi espressa apparti”. 1d-dikjarazzjonijiet li talvolta jkunu
mehtiega biex l-atturi jaslu ghad-domanda taghhom m’hemmx bzonn li jsiru fir-
rikors promotur taht forma ta’ domandi ghax hu implicitu illi [-Qorti tista’ taghti
kull dikjarazzjoni mehtiega (ara f'dan is-sens Sgueglia v. Meilaq, deciza mill-
Qorti t'Ghawdex Gurisdizzjoni Superjuri fit-2 ta” Ottubru 2008).”

Ghaldagstant din l-e¢cezzjoni gieghda tigi michuda.

5. Illi finalment l-intimati e¢c¢epew li r-rikorrenti ntavolaw dawn il-
proceduri spec¢jali sommarji sabiex jevitaw process ta’
medjazzjoni obbligatorja. L-intimati jsostnu illi proc¢eduri bhal
dawn ma jistghux jinstemghu qabel ma jigu konkluzi proc¢eduri
ta’ medjazzjoni u ddikjaraw li huma lesti li jhallsu kera oghla li
tkun ragjonevoli. Ghaldaqstant talbu lill-Bord jirreferi l-partijiet
ghall-medjazzjoni sabiex tinstab soluzzjoni li ma tirrendihomx
bla saqaf fuq rashom minn jum ghall-iehor.

Illi dan il-Bord japprezza d-diffikultajiet 1i jistghu jsibu rwiehhom fihom
l-intimati jekk dan il-Bord jordna li jigu zgumbrati mill-fond de quo.
Madankollu dan il-Bord irid ukoll iqis li hemm pronunzjament tal-Qorti
Kostituzzjonali li ddikjarat lezjoni ta” dritt fundamentali. Illi kif dan il-
Bord diga kellu l-opportunita jippronunzja ruhu permezz ta’ sentenza
preliminari datata 17 ta” Frar 2021 fil-kawza Patricia Curmi et vs Miriam
Pace et (Rikors Numru. 192/20) f'’kawzi ta” dan it-tip, u ¢ioe" li jkunu
konsegwenzjali ghal pronunzjament minn Qorti Kostituzzjonali, ma hix
applikabbli I-ligi dwar il-medjazzjoni obbligatorja. Din mhix xi tilwima
“¢dida” bejn il-partijiet izda kif gia intqal hija konsegwenza ta’ proceduri
ohra. Kwindi r-rikorrenti m’ghandhomx ikunu soggetti ghal iktar
dewmien sakemm effettivament ikunu jistghu jibdew igawdu l-proprjeta
taghhom u b’hekk tieqaf il-lezjoni tad-drittijiet taghhom.
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Illi dan il-Bord intalab ukoll sabiex jiffissa terminu qasir u perentorju
entro liema l-intimati ghandhom jizgumbraw mill-fond de quo. I1-Bord
haseb hafna fuq kemm ghandu jkun tali terminu u filwaqt li jerga’
jirribadixxi li japprezza d-diffikultajiet kbar 1i jistghu jhabbtu wi¢¢chom
maghhom l-intimati, ma jistax ma jaghtix il-piz dovut lid-drittijiet tar-
rikorrenti li kellhom triq twila sakemm waslu ghad-decizjoni tal-lum.

Illi finalment, dan il-Bord intalab jiddikjara u jiddec¢iedi li kull gurnata in
okkupazzjoni qed tikkawza danni lir-rikorrrenti. Abbazi ta’ dak deciz
hawn fuq, il-Bord se jastjeni milli jiehu konjizzjoni ta” din it-talba,
b’rizerva ghal kwalunkwe dritt spettanti lir-rikorrenti.

Decide

Ghal dawn il-motivi, dan il-Bord qieghed jiddisponi mit-talbiet tar-
rikorrenti u mill-e¢¢ezzjonijiet tal-intimati billi:

1. Jilga” l-ewwel talba tar-rikorrenti, u ghalhekk jiddikjara u jiddec¢iedi
li abbazi ta” dak dec¢iz mill-Qorti Kostituzzjonali fid-dec¢izjoni tat-8
ta’” Ottubru 2020 fl-ismijiet Anthony Debono et vs l-Avukat
Generali et (Rikors Numru 89/2018), l-intimati Stefan u Michelle
konjugi Mifsud ma jistghux jibqghu jistriehu fuq id-
disposizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
(Kapitolu 69) u 1-Att X tal-2009 sabiex jibqghu fl-okkupazzjoni tal-
fond 11, Guze Ellul Mercer Street, Sliema, proprjeta tar-rikorrenti;

2. Jilga’ in parte t-tieni talba billi jiddikjara u jiddeciedi illi l-intimati
Stefan Mifsud u Michelle Mifsud ma jistghux jibqghu fl-
okkupazzjoni tal-fond numru 11, Triq Guze Ellul Mercer, Sliema
stante li I-kirja gieghda tigi terminata permezz ta’ din is-sentenza u
dan abbazi ta” dak dec¢iz mill-Qorti Kostituzzjonali fis-sentenza tat-
8 ta” Ottubru 2020 fejn gie dikjart li 1-lokazzjoni tivvjola d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni ta” dik il-
parti tat-talba fejn intalbet dikjarazzjoni li “kull gurnata in
okkupazzjoni ged tikkawza danni lir-rikorrenti”, u dana b’rizerva
ghal kwalunkwe dritt spettanti lir-rikorrenti;

3. Jilga’ t-tielet talba tar-rikorrenti u jikkundanna lill-intimati Stefan u
Michelle konjugi Mifsud jizgumbraw mill-fond numru 11, Guze
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Ellul Mercer Street, Sliema fi zmien perentorju ta’ tletin (30) gurnata
mil-lum;

4. Jastjeni milli jiehu konjizzjoni tal-ewwel zewg ecc¢ezzjonijiet tal-
intimati filwaqt li jichad ir-rimanenti e¢¢ezzjonijiet.

Bl-ispejjez a karigu tal-intimati, hlief ghal dawk 1i jirrelataw mat-talba
sabiex il-proc¢edura tkun bi pro¢edura sommarja, liema spejjez ghandhom
ikunu a karigu tar-rikorrenti.

Dr. Charmaine Galea
Magistrat

Diane Gatt
Deputat Registratur
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