Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 346/21 — Bridget Theuma et vs Arthur Saliba et
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Seduta ta’ nhar il-Hamis
Hamsa u ghoxrin (25) ta’> Marzu 2021

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 346/2021 FDP
Fl-ismijiet
Bridget Theuma (1D 345167M)
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Keiston Theuma (ID 544988M)
Vs
Arthur Saliba (1D 208464 M)
Mary Diane Saliba (ID 5968M)

Mirayn Marie Saliba (ID 495991M)
Corinne Ann Saliba (ID 123298M)

I1-Qorti:-

1. Ratil-Mandat ta’ Inibizzjoni ipprezentat fil-5 ta’ Marzu 2021, li permezz tieghu r-
rikorrenti talbu illi, sabiex jigu kkawtelati d-drittijiet taghhom 1-Qorti ghandha
tordna I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghar-ragunijet segwenti:

Ili l-esponenti, sabiex jikkawtelaw id-drittijiet tagzhom jixtiequ jzommu
lill-intimati jew min minnhom, milli :
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(i) tiftaz aperturi/twieqi li jaghitu fuq il-propjeta’ ta' I-esponenti,
precizament il-bitza ta' wara u I-btiezi interni.

(if) Tisporgi bil-bini b'mod li tinvadi l-arja ta' I-esponenti precizament
gallariji li jinvadu l-arja tal-frontgarden tar-rikorrenti.

(ili) Tikkomunika mal-katusi ezistenti tad-drenagg u ta' I-ilma tax-xita li
jservu l-propjeta tar-rikorrenti ossija I-fond 'Mabri' Trig Anthony Valletta,
s-Swatar, Birkirkara.

ILLI l-esponenti huma titolari tal-fond bl-isem ‘Mabri' Trig Anthony
Valletta, s-Swatar Birkirkara Kif jirrizulta mill-kuntratti annessi - wiezed in
atti tan-Nutar Dr Sarah Scerri datat 25 ta' April 2019 u l-iezior in atti tan-
Nutar Dr. Joseph Spiteri datat 12 ta' Novembru 1986 (Dok A u Dok B).
Dana kif immarkat fuq ir-ritratt anness Dok C imberfel bil-kulur isfar.

ILLI I-intimati huma titolari tal-fond sovrapost ossija I-fond bin-numru
wie/ied (1) bl-isem Arthiane fi Trig Anthony Valletta, s-Swatar, Birkirkara.

ILLI jirrizulta mill-istess ritratt li quddiem il-bini mat-triq hemm front
garden recintata propjeta’ esklussiva tar-rikorrenti.

ILLI bil-kostruzzjoni proposta jirrizulta li I-intimati, kif ukoll konfermat mir-
rapport peritali hawn anness Dok P:

Q) Ser joholoqu servitujiet godda li jaggravaw il-propjeta’ ta' I-
esponenti konsistenti li twieqi li jagitu direttament fuq il-bitkza
retroposta u x-shaft intern tal-propjeta’ tar-rikorrenti.

(i) Ser jisporgu bil-bini b mod li jinvadu l-arja tal-front garden ta' |-
esponenti peress li ser jitkabbru I-gallariji ezistenti u jizdiedu ozrajn
godda.

(iii)  Ser jigi komunikati mas-sistemi ezistenti tad-drenagg u ilma tax-xita
is-sistemi tal-fondi prospettati li jinbnew.

ILLI dana I-pregudizzju li ser issofru r-rikorrenti ma jistax jigi evitat, zlief
billi I-intimati jigu inibiti milli:

Q) jiftau aperturi/twieqi li jagatu fug il-propjeta’ ta’ [-esponenti
precizament il-bitha retroposta w ix-shaftijiet interni.

(i) Jisporgu bil-bini b’'mod li jinvadu l-arja ta' I-esponenti precizament
bit-tkabbir u kostruzzjoni ta' gallarji fug il-front garden propjeta
esklussiva ta' I-esponenti.

(iii)  jikkomunikaw mas-sistemi ezistenti tad-drenagg u ilma tax-xita li

jservi I-fond '"Mabri' Triq Anthony Valletta, s-Swatar, Birkirkara is-
sistemi tal-fondi prospettati li jinbnew.
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Dana fuq I-arja tal-fond li ged tinbena, ossija dak sovrapost giall-propjeta
ta' I-esponenti bl-isem '"Mabri' Triq Anthony Valletta, s-Swatar, Birkirkara.

GHALDAQSTANT ir-rikorrenti jissottomettu bir-rispett, illi gizandhom
prima facie dritt x'jissalvagwardjaw kontra I-intimati.

2. Rat illi fil-5 ta> Marzu 2020, il-Qorti laqghet il-Mandat ta’ Inibizzjoni
provvizorjament filwaqt illi ordnat in-notifika lill-intimat b’ghaxart ijiem ghar-
risposta w appuntat il-Mandat ghat-trattazzjoni finali ghat-22 ta’ Marzu 2021.

3. Rat illi I-intimati pprezentaw ir-risposta taghhom fil-11 ta’ Marzu, fejn gajjmu s-
segwenti difizi:

Ili t-talbiet rikorrenti sabiex dan il-mandat ta' inibizzjoni jintlaga’
definittivament ghandhom ikunu micsuda bl-ispejjez kontra I-istess
rikorrenti ghas-segwenti ragunijiet:

1. i fl-ewwet lok, minkejja illi dan huwa mandat ta' inibizzjoni u din |-
Onorabbli Qorti trid tissindika jekk hemm raguni biex il-mandat
jintlaga’ jew le sal-livell tal-prima facie, irid I-ewwel u gabel kollox
jirrizulta illi ir-rikorrenti huma fil-fatt is-sidien tal-arja tal-parapett
illi ged jgzidu li huma proprjetarji u li bil-gallariji ser ikollhom
invazjoni fl-arja tagzhom. Mill-kuntratt ta" akkwist tar-rikorrenti, il-
parapett ma jissemma’ mkien u kwindi ma hemmx certezza li il-
parapett huwa proprjeta tar-rikorrenti.

2. Ml fit-tieni lok, fug in-na%a ta' wara tal-proprjeta, mhux ged ikunu
maZiluga I-ebda prospetti u servitujiet godda u dan billi s-sulari I-
godda, inkluza l-penthouse, ser ikunu rtirati 'l gewwa b'dan illi I-
esponenti mhux ser ikunu jistgau jittawlu gzal fuq il-proprjeta tar-
rikorrenti.

3. i fit-tielet lok, u bla pregudizzju gial-eccezzjoni numru 1, fil-faccata
tal-binja, I-gallariji li nbnew u li ser jinbnew, mhux ser ikun ged
jinvadu l-ebda arja li ma hijiex tal-istess esponenti billi dawn il-
gallariji huma tal-istess dags u ghamla tal-gallarija li diga’ hemm
sporguta 'l barra proprjeta tal-esponenti u li kwindi, I-unika arja li ser
tkun invaza hija dik tal-istess esponenti.

4. lli fir-raba’ lok u bla pregudizzju ghas-suespost, huwa pacifiku li t-
talba grall-Arug tal-mandat ta' inibizzjoni issir biex twaqgqgaf sinistru
milli jsezn jew jkompli jsesz u jippregudika irrimedjabbilment id-
drittijiet tar-rikorrent. F'dan il-kaz ma hemmx dan I-element rikjest
biex jinkareg il-mandat ta' inibizzjoni b'mod definittiv u dan stante illi
fit-talba tar-rikorrenti stess hemm indikat li sempli¢i kumpens ikun
rimedju suffi¢jenti ghall-binja tal-esponenti. Jekk jintlaga’ dan il-
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mandat b'mod definittiv, ikunu l-esponenti li jkunu pregudikati
irrimedjabbilment u dan billi ma jkunux jistgZzu jgawdu I-proprjeta
taginkom sal-massimu, bil-konsegwenza li jkollhom jagzmlu azzjoni
ghad-danni kontra l-istess rikorrenti. Gialadarba kienu r-rikorrenti
stess li ndikaw permezz tar-rapport peritali tagzhom anness mal-
mandat li kumpens ikun suffi¢jenti, dan il-mandat m'gzandux ikun
milqug#, billi jidher prima facie li I-azzjoni li kellhom jagamlu ir-
rikorrenti kellha tkun ghal-likwidazzjoni u rizar¢iment tal-kumpens
ghal kwalsijasi servitu gdida li tista’ tigi mazluga, jekk ikun il-kaz u
mhux li jigu mwaqqgfa milli jibnu I-proprjeta tagzhom.

5. i fil-hames lok il-binja originali kienet tikkonsisti f’duplex
maisonette sovrastanti I-propjeta tar-rikorrenti, bil-konsegwenza illi |-
esponenti kellnom il-bejt jag#ti ghal fuq il-bitza ta' fugq wara tal-
proprjeta tar-rikorrenti u kwindi fil-livell fejn illum hemm mibni diga’
t-tieni sular, diga’ kellhom dritt ta' prospett fuq il-bitza. Madanakollu
fl-izvilupp odjern, it-tieni sular u I-penthouse huma rtirati ‘I gewwa kif
jidher fl-anness rapport peritali mmarkat DOK CS1. Bl-istess mod il-
penthouse hija rtirata 'l gewwa u kwindi ma hemm I-ebda dritt ta'
prospett gdid kif ged jivvantaw ir-rikorrenti;

6. i fis-sitt lok gzal dak li jirrigwardja I-konnessjonijiet tad-drenagg, I-
esponent ser ikunu ged jikkonnettu mal-komunikazzjonijiet ezistenti u
mhux joolqu ozrajn godda u kwindi mhux ged ikunu jiggravaw il-fond
sottostanti b'servitujiet godda imma sempli¢iment I-esponenti ged
jezercitaw id-dritt tagzhom li jikkonnettu mad-drenagg ezistenti.

7. Wi fl-ankar lok, dan il-mandat m'ghaandux jintlaga’ u billi I-
kostruzzjoni tat-tieni sular hija diga’ kompluta u jonqos biss il-
kostruzzjoni tal-penthouse li fin-natura tagzha hija rtirata 'l gewwa u
mhux ser tkun ged toZloq I-ebda servitu gdida. Ghalhekk ma ghadx
hemm uzu u bzonn grall-Arug tal-mandat ta' inibizzjoni billi dak i r-
rikorrenti jridu jinibixxu lill-esponenti diga’ se#i.

Ghaldagstant, I-esponenti umilment jitolbu sabiex din I-Onorabbli Qorti
joghigobha grar-ragunijiet su esposti, ma tilggiax b'mod definittiv il-
mandat ta' Inibizzjoni numru 346/2021 fl-ismijiet Theuma Bridgette,
Janica Theuma u Kriston Theuma -vs- Arthur Saliba, Mary Diane Saliba,
Mirayn Marie Saliba u Corinne Anne Saliba u kwindi tic¢zad il-Arug tal-
istess mandat ta’ /nibizzjoni ta/t dawk il-ordnijiet li din I-Onorabbli Qorti
jogiigobha tordna, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti.

4. Rat illi, bl-applikazzjoni tal-Artikolu 199A tal-Kap 12, wara direzzjoni tal-Prim’
Imhallef biex il-Qrati jillimitaw |-prezenza ta’ nies fil-bini tal-Qorti biex
nikkontjenu t-tixrid tal-Covid 19, il-Qorti ordnat illi I-partijiet w il-konsulenti legali
taghhom jattendu ghas-seduta li saret fil-Qorti stess, b’mod virtwali.
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5. Rat id-dokumentazzjoni ezebita mir-rikorrenti b’mod elettroniku seduta stante,
ossija pjanta mahruga mill-Perit ta’ 1-intimati |-Perit Philip Micallef.

6. Semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet, wara liema trattazzjoni il-
Mandat thalla ghal decizjoni finali ghal-lum.

Konsiderazzjonjiet legali

7. Jirrizulta illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 873(1) tal-Kap.12, l-iskop ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni huwa dak illi jzomm persuna jew entita’ milli taghmel kwalunkwe haga
li tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

8. Jirrizulta ukoll illi, a tenur ta’ I-Artikolu 873(2) tal-Kap. 12, il-Qorti m’ghandhiex
tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta 1i dak il-mandat huwa mehtieg sabiex
jitharsu 1-jeddijiet tar-rikorrent, u li r-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.

9. H-Qorti hawnhekk taghmel referenza ghall-konsiderazzjonijiet maghmula minn
dina I-Qorti, diversament ppresjeduta, fil-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 1710/16 LM
fl-ismijiet “Mary Grace D’Amato vs Raymond Micallef et” dec¢iz fis-16 ta’
Dicembru 2016, fejn, dwar I-elementi rikjesti ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni,
ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet eruditi:

1lli jirrizultaw minn dan [-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni:

(1) ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-
rikorrenti: il-periklu jkun ghad-dritt fiz-zmien mehtieg biex jinkiseb
pronunzjament fil-mertu, I-hekk imsejjah periculum in mora.

(2) iz-Zamma tal-imsemmi att tkun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd:
tenut kont tal-fatt illi s-subinc¢iz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-
Artikolu 873, il-Qorti trid tgis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju.
Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, I-grad ta’ pregudizzju rikjest
bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu pregudizzju “li ma jkun
Jista’ jigi irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk [-inkonvenjent jew in-nuqgas
lamentat jista’ jitnehha, imgar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz,
il-mertu jigi nieges dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Apparti minn dan, hsara jew pregudizzju ma titqiesx bhala irrimedjabbli
meta si tratta ta’ telf pekunjarju cioé telf ta’ qligh jew flus. Di fatti, skont
I-insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.
Carmelo Barbara et deciza fit-13 ta’ Mejju, 2014, per Onor. Imhallef
J.R.Micallef:
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“Tqis illi huwa wkoll mizmum li l-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma
jinghatax fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi
ghal kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares
b’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi”.

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd: il-ligi thares
il-jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed li jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, 1-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Lulju,
1988 fil-kawza Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré (Kollez. Vol.
LXXI1.11.295) irriteniet is-segwenti:

“... huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima
facie, mal-ewwel dagqa t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet
tal-firug tal-mandat.”

1lli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma
jfissirx li I-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba
ghall-hrug ta’ Mandat ma tintlaqax, allura I-jedd pretiz ma jeZistix. Mhux
il-kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz hux
suxxettibbli ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz
Jikkwalifikax bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

1lli kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku [i billi [-mandat
ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi accertat
min ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem -
istess ligi) mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun
kredibbli. Dan min-naha l-wahda jeskludi pretenzjonijiet li huma frivoli
jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha [-ohra
jeskludi I-ztiega Ni |-pretenzjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’.
Dan hu konformi mac-cirkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiza
sabiex tkun sommarja, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti
fi stadju bhal dan, kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-
kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi
accertat x inhu d-dritt fil-kaz konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-
hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni ghandu biss il-funzjoni strumentali li
jikkawtela pretenzjoni ta’ dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata,
sakemm ikun hemm pronunzjament gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq
fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu
Jjizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:
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(4) -Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’
natura ec¢cezzjonali. Ara Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici moghiti fil-
25 ta’ Jannar, 2005 per Imhallef Joseph R. Micallef :

“il-harsien li I-ligi gieghda timmira ghalih bi procediment bhal dak
tal-lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu
r-rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan
ma jfissirx li |-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni
tintlaga’, ikun ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma lanqas iffisser
li I-fatt li talba ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun
ifisser li |-jedd pretiz ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti
huwa dak jekk, bl-ghamil li minnu gieghed jibza’ r-rikorrent, jistax
Jjintilef darba ghal dejjem jedd li l-istess rikorrent jidher li ghandu
filwaqt li hareg it-talba ghall-hrug tal-Mandat.”

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma
ta’ theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel
dak li tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-
mandat ma jibgghax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti
rikorrenti, imma ssir sarima li ZZomm lil parti intimata milli tgawdi I-
Jjeddijiet taghha. 11-Qorti hi tal-fehma li gqatt ma kienet ir-rieda tal-/igi li I-
Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel f'arma bhal din.” Ara Avukat Dr John
Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti, Prim’ Awla, 18 ta’ Lulju, 2008.

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad
it-talba ghall-hrug tal-Mandat.

Fatti

10. Jirrizulta illi r-rikorrenti huma propretarji ta’ terran ossija ‘Mabri’, Triq Anthony
Valletta, Swatar, Birkirkara, liema propjeta huwa sottopost ghall-proprjeta ta’ 1-
intimati, ossija ‘Arthiane’, Triq Anthony Valletta, Swatar , Birkirkara.

11. Jirrizulta illi l-intimati, gia’ propretarji tal-fond sovrastanti dak tar-rikorrenti, illi
kien maisonette fuq sular, ottjenew permess sabiex jibnu tlett sulari ohra fuq il-
proprjeta taghhom.

12. Jirrizulta illi, rizultat ta’ tali permess, |-intimati bdew xogholijiet ta’ kostruzzjoni,
liema xogholijiet jaf illi ser jikkreaw drittijiet u servitujiet godda fuq il-proprjeta
tar-rikorrent, kif ukoll jutilizza s-servizzi tad-drenagg gia ezistenti.

13. Jirrizulta li, rizultat ta’ tali xogholijiet u drittijiet godda, r-rikorrenti hassew illi
kellhom jipprezentaw il-proceduri oderni biex iharsu d-drittijiet taghhom u jzommu
lill-intimati milli jkomlpu jaggravaw is-sitwazzjoni fil-konfront taghhom.
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14.

15.

16.

17.

L-intimati, da parte taghhom, jikkontendu illi x-xogholijiet minnhom intizi, gia’
saru filwagqt illi ma kinux ser jaggravaw fuq il-proprjeta tar-rikorrenti u jikkreaw
drittijiet godda, u ghalhekk il-Mandat ma setax jinhareg.

L-intimati jikkontendu wkoll illi la darba r-rikorrenti, permezz tal-perit taghhom,
jindikaw li kumpens huwa dovut, allura ma kellhom gatt jipproponu I-azzjoni
odjerna fil-konfront taghhom, liema azzjoni gieghda tirreka dannu lilhom stante illi
x-xoghol twaqgaf meta wasslu fil-bini tal-penthouse.

[1-Qorti tosserva illi, mill-assjem tal-provi prodotti u fuq bazi prima facie, jidher illi
r-rikorrenti ghandhom kull dritt illi jitolbu li jipprotegu d-drittijiet taghhom billi
jwaqqfu lill-intimati sabiex ikomplu jaghmlu xogholijiet ohra, stante illi jidher li
tali xogholijiet jafu jikkreaw servitujiet godda u jaggravaw mas-servitujiet gia’
ezistenti b’dannu irreparabbli ghar-rikorrent.

Ghalhekk il-Qorti ma tara ebda raguni ghaliex ma ghandhiex tikkonferma d-digriet
taghha tal-5 ta’ Marzu 2021 u tilga’ t-talba ghal-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni kif
mitlub.

Decizjoni finali

[1-Qorti,

Wara illi rat l-atti pprezentati quddiemha u s-sottomissjonijiet ta’ 1-abbli difensuri tal-
partijiet, u wara illi ghamlet il-konsiderazzjonijiet fugq premessi;

Tiddeciedi t-talba maghmula fil-5 ta’ Marzu 2021 billi:

Tilga’ definittivament it-talba ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni kif redatt.

Spejjez tal-proceduri odjerni jkunu a kariku ta’ 1-intimati.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur

pagna 8 minn 8



