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Fl-atti tal-Mandat ta’ Sekwestru Kawtelatorju Nru 434/20 GM

Fl-ismijiet
HSBC Bank Malta p.l.c. (C 3177)
Vs

Jonathan Vella (ID 331175M) u
Maronya Vella (ID 152576 M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 12 ta’ Novembru 2020, li permezz tieghu r-rikorrenti konjugi Vella
talbu s-segwenti:

Ili I-esponenti giadhom kemm saru jafu li nzareg kontra tagzhom il-precitat
mandat ta’ sekwestru biex iservi bzala garanzija g#al self li huma kienu zadu
ming#and il-Bank Sekwestrant;

Illi dan I-istess self u meritu tal-precitar mandat jinsab garantit tramite r-
residenza proprjeta immobbiljari tal-istess konjugi Vella cioe bis-semi-
detached bungalow indikata bhala 3B accessibbli minn Triq Patrick Brydon,
San Pawl tat-Targa limiti tan-Naxxar irnkluz bil-garage u basement sottostanti,
pool, pool area u gnien Kif jirrizulta mill-kuntratt ta’ self u xiri atti Nutar
Dottor Vanessa Pool datat 28 ta’ Gunju tas-sena 2012, liema kuntratt jinsab
ezebit mill-istess Bank fil-kawza li nfet/et kontestwalment ma’ dan il-Mandat
li jgib in-numru 213/20FDP;
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i din il-garanzija privileggjarja w ipotekarja favur il-Bank sekwestrant
tinsab debitament registrata fir-Registru Pubbliku ta’ Malta Vol 1 9,064/2012;

Ili I-valur tal-imsemmija proprjeta mmobbiljari tecc¢edi bil-bosta I-valur tal-
pretenzjoni mressga mill-Bank sekwestrant meritu tal-odjern mandat u kif ukoll
tal-imsemmija kawza civili pendenti quddiem [|-Onorevoli M#aallef Dr
Francesco Depasquale u dana kif jirrizulta minn stima magzmula mill-Perit
Arkitett imgabbad mill-istess Bank Kreditur u kif ukoll mill-annessa stima
mmarkata Dok X;

Ili in vista tal-premess ghalhekk grandu jirrizulta i jezistu I-elementi kollha
rikjesti mill-ligi biex il-konjugi sekwestrati jitolbu ir-revoka in toto tal-precitat
mandat ai termini tal-artikoli 836 (1) (c) u (e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
in vista tal-fatt li I-pretenzjoni kreditri¢i tal-Bank sekwestrant tinsab
adekwatament garantita permezz tal-imsemmija proprjeta mmobbiljari;

Graldagstant I-esponenti konjugi Vella jitolbu bir-rispett illi dina I-Onorabbli
Qorti joghgobha ghar-raguni premessa tordna r-revoka in toto tal-precitat
mandat ta’ sekwestru kawtelatorju mazirug fl-ismijiet premessi u dana ai
termini tal-artikolu 836 1 (c) u (e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2. Rat illi fit-2 ta’ Dicembru 2020, il-Bank intimat laga’ ghal dak mitlub billi gajjem is-
segwenti difiza:

Ili din hija risposta gZal rikors ta’ Jonathan u Maronya konjugi Vella illi bih
qged jitolbu r-revoka ta’ mandat ta’ sekwestru kawtelatorju mahrug mill-Bank
esponenti kontestwalment mal-prezentata tal-kawza fl-ismijiet fuq citati. It-
talba giegzda ssir ai termini tal-Artikolu 836(1) (c) u (e) tal-Kap 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta li jghidu illi mandat kawtelatorju jista’ jigi revokat f’kaz illi:

(c) jkun hemm garanzija xierqa o#ra sabiex tissodisfa |-pretensjoni ta’ min
ikun talab il-7rug tal-att kawtelatorju sew bil-zru ta’ att kawtelatorju iehior jew
inkella jekk dik il-garanzija ofra tista’ ghas-sodisfazzjon tal-gorti tassigura
bizzejjed il-pretensjoni;

Jew
(e) jekk il-garanzija mog#itija titqies mill-Qorti li thun bizzejjed;

Essenzjalment, ir-rikorrenti jsostnu illi I-kreditu pretizi mill-Bank esponenti
huwa kawtelat b’garanzija privileggjarja u ipotekarja debitament registrata
fir-Registru Pubbliku ta’ Malta Vol I 9064/2012. L-esponenti jistriefiu fuq
stima manruga minn estate agent li turi li l-proprjeta’ milquta mill-ipoteka
tiswa maz-zewg miljun Ewro (€ 2,000,000) u dan meta I-kreditu pretiz mill-
bank fil-proceduri relatati huwa ta’ madwar disa’ mitt elf Euro (€ 900,000) u
cioe’ ferm angas mill-istima tal-proprjeta. Jgzidu ghalhekk illi I-mandat ta’
sekwestru mhux meftieg.

1. Ligi
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Issir referenza gral digriet mog#ti aktar kmieni din is-sena, mill-Prim’ Awla
tal-Qorti Civili kif diversament presjeduta fl-atti tal-Mandat ta’ inibizzjoni
numru 1628/2019 MH u wara d-decizjoni tad-79 ta’ Dicembru, 2019 fl-ismijiet
Istituto per le Opere di Religione vs. Futura Funds SICAV p.l.c., Futura
Investments Management Limited u Cougar Real Estate S.A’ li fih il-Qorti
ghamlet osservazzjonijiet relevanti gzall-kwestjoni tar-revoka ta’ mandat fuq
il-kapijiet ikkwotati mir-rikorrenti. Hekk intgal:

Sabiex tintlaga t-talba ghar-revoka tal-mandat kawtelatorju tazt I-Artikolu
836(1)(C), l-ezekutati ghandhom juru li hemm garanzija xierqa o#ra li
tissodisfa l|-pretensjoni ta’ min ikun talab il-arug tal-att kawtelatorju. L-
Artikolu 836(i)(e) tal-Kapitolu 12 jista’ wkoll ikun ta’ siwi ghal min jitlob ir-
revoka jekk il-garanzija mog#tija titgies mill-gorti li tkun wazda sodisfacenti.
Ghralhekk il-pern ta’ dawn iz-zewg sub-inc¢izi huma |-kliem ‘xierqa’ u
‘bizzejjed’. B’din |-ghazla ta’ kliem il-legislatur ried jassikura li lI-garanzija
alternattiva tkun tajba dags dik kawtelata bil-mandat. [Stephen Magri et vs.
Emanuel sive Noel Magri (Rik Rev Nru 27/2014 JZM) degretat fis-6 ta’
Novembru 2014]

Din il-Qorti tqis li sabiex jing#ad li tezisti garanzija xierga jefitieg jintwera li
tali garanzija tinstab fi #dan il-persuna ezekutata. Ingzad fil-fatz /i “biex jista'
jinghad li tezisti garanzija xierga onra li tagzmel tajjeb grall-pretensjoni ta’
min talab il-zrug tal-Mandat g/all-finijiet tal-Artikolu 836(1) (c) tal-Kodici,
irid jintwera li tali garanzija trid tkun tinstab fi zdan I-istess persuna ezekutata,
u dan, generalment, minn stharrig tal-gid li hija jista’ jkollha, ukoll jekk tali
garanzija hija kostitwita “bil-hrug ta’ att kawtelatorju iefior ”. Kreditu li jista’
jkun dovut lill-persuna ezekutata minn terza persuna ma jammontax bzala
garanzija adegwata fil-konfront ta’ intimat ezekutat iefior” [Mary Rose
Carbonaro vs. Jesmond Carbonaro (Rik Rev Nru 139/2014 JRM) degretat fis-
6 ta’ Awwissu 2014. Ara wkoll John Zarb vs. Port Cottonera Ltd (Cit Nru
883/2002 TM) mog#ti fit-19 ta’ Settembru 2002]. Minn naha l-ohra sabiex
jingsad li lI-garanzija tassigura bizzejjed il-pretensjoni, fil-kaz odjern, dik il-
garanzija ghandha tkopri l-ammont ta’ danni i qieghed jippretendi I-
ezekutant.

Kif gie ritenut “Huwa wkoll mistenni li [-garanzija offerta tkun magzmula minn
“assi zguri" li ma jistQhux ikunu kapriccozament jew arbitrarjament
manipulati mill-parti ezekutata jew minn terzi bi #sara tal-parti ezekutanti. I1-
gid garantit irid ukoll ikun tali li, f'kaz li 1-ezekutant ikollu jdur g#alih biex
Jjezegwixxi |-pretensjoni tiegzu, dak il-gid ikun disponibbli u rejalizzabbli.

Il-piz tal-prova li jezisti gid iehor li jista’ jaghmel tajjeb ghrall-pretenzjonijiet
tal-ezekutant jaqa’ kompletament f’idejn |-ezekutanti. Ara Dr. Tonio Fenech
noe vs. Dr. Patrick Spiteri pro et noe et (Cit Nru 746/2001GC) deciz fit-3 ta’
Awwissu 2001.

Wara kollox kif ingzad fl-atti tar-Rikors fl-ismijiet Ranger Company Ltd vs.

Euro Imports Ltd Cit Nru 1366/2002 TM deciz fI-20 ta’ Frar 2003. “tali
garanzija trid tkun wa#da soda, c¢ara u realizzabbli lill-ezekutant .
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Dawn il-principji ghandhom iservu ta' sfond gZas-sottomissjonijiet li sejjer
issa jagamel il-Bank esponenti.

2. Principji applikati ghall-kaz in ezami.

Huwa sottomess illi, b’applikazzjoni tal-principji fuq imsemmija, huma r-
rikorrenti illi jridu juru lill-Qorti illi tassew hemm ragunijiet tajba g/ar-revoka
tal-mandat u, cioe’, li verament tezisti I-garanzija xierga alternattiva hekk kif
isostnu I-istess rikorrenti. 1l-bank esponenti, madanakollu, jissottometti bir-
rispett illi I-element ta’ garanzija xierqa ma jirrizultawx u dan ghar-ragunijiet
li se jissemmew:

2.1 Pretensjoni tal-Bank:

Grandu jingaad I-ewwelnett illi I-ipoteka u privilegg imsemmi mir-rikorrenti
jservu ta’ garanzija ghal bilanci dovuti fug zewg kontijiet bankarji, u c¢ioe’
kemm is-self ghall-akkwist tad-dar (home loan) kif ukoll kont ieZor f’isem
Jonathan Vella wa#ndu. ll-kawza li fil-kuntest tagzha sar il-mandat ta’
sekwestru kawtelatorju tirreferi biss gzall-home loan u, kif rajna, tirreferi g/al
kreditu ta' kwazi disa’ mitt elf Euro. II-kont |-iefior juri bilanc li jagbez il-mitt
elf Euro (€ 100,000). Dan ifisser illi 1-pretensjonijiet tal-bank li suppost huma
koperti bil-garanzija li jsemmu r-rikorrenti fil-verita’ jecc¢edu I-miljun Ewro.
[ara statements annessi biala Dok A u Dok B]

2.2 Valur tal-proprjeta’

Ir-rikorrenti jistriezu fuq stima li turi li I-proprjeta’ taghihom ghandha valur
ta’ madwar zewg miljun Ewro. Dan pero’ huwa kontradett minn dokumenti
oAra. Hekk, nghaidu ahna, I-valutazzjoni mill-perit inkarigat mill-Bank tindika
stima ta’ madwar miljun u hames mitt elf Euro (€ 1,500,000), ¢ioe’ nofs miljun
Ewro angas [stima annessa Dok L]. AgZar minn hekk, il-Bank esponenti jaf
b’kawza pendenti kontra Jonathan Vella fl-ismijiet Finance House p.lc. v
Jonathan Vella (560/20 GM) illi minnha jirrizulta illi f’Novembru, 2018 Vella
kien fug konvenju biex ibieg# il-proprjeta’ msemmija gzal miljun u mitejn elf
Euro (€ 1,200,000) [kopja tar-rikors manluf annessa bzala Dok D]. Biex
tghaxxaq, ged jigi allegat minn Finance House p.l.c. illi hija gia hallset
depozitu ta’ sitt mitt elf Euro (€ 600,000) illi nzammu indebitament minn
Jonathan Vella. In vista ta’ dan, Vella ged jintalab jaddivjeni gAat-trasferiment
tal-proprijeta jew, fin-nugqas, g#all-zlas lura tad-depozitu u danni. Finance
House plc sazanistra ottjeniet mandat ta” inibizzjoni li bih ged izzomm il-bejg#
tal-proprjeta’ [Dok EJ.

Dan l-ashar punt igajjem bosta preokkupazzjonijiet gravi marbuta mal-
proprjeta’ moghtija b’garanzija kif se jinghad:

(i) L-ewwelnett, il-fatt li Vella kien kuntent jid%ol fug konvenju gfal prezz ta’
miljun u mitejn elf Euro (€ 7,200,000) jitfa’ dubju fuq il-valur veru tal-
proprjeta’ u kemm tassew din tiswa zewg miljun Euro kif ged jigi allegat minn
Vella;

pagna 4 minn 7



Rik 1064/2020 — HSBC Bank Malta plc vs Jonathan Vella et

(ii) It-tieni nett, il-fatt li hemm litigazzjoni gzaddejja fuq il-proprjeta’, inkluz
mandat ta’ inibizzjoni illi jzomm il-bejg# tal-proprjeta’ fis-suq, ifisser illi I-
bejg# tal-proprjeta’ mhuwiex facilment realizzabbli u allura m’ghandux il-
karatteristici li titlob il-ligi minn “garanzija alternattiva”.

(iii) Inoltre, ladarba jidher li Jonathan Vella gia thallas €600,000 minn
Finance House plc, dan ifisser illi jekk il-Qorti fil-kawza msemmija tordna li
jsehn il-bejgr, Vella jkun fadallu jircievi biss € 600,000, li huwa ferm angas
mill-ammont pretiz mill-Bank. Ghalhekk, il-bilanc¢ li Vella jifdlilhom jitzallsu
mhuwiex bizzejjed biex jikkawtela I-pretensjonijiet tal-Bank esponenti;

(iv) Fuq kollox il-pretensjoni ta’ Finance House p.l.c ghal danni (u rimbors
tad-depozitu) jekk il-bejgiz ma jsirx ikompli juri s-sitwazzjoni finanzjarja
prekarja ta’ Vella u, ghaldagstant, il-zitiega li 1-Bank, qua kreditur ikun
adegwatament kawtelat.

KONKLUZJONI

[1-bank esponenti gAalhekk isostni illi r-rikors tal-konjugi Vella jistzoqqlu illi
jigi michud bl-ispejjez kontra tagiihom.

Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-partijiet mal-atti fug imsemmija.

Rat illi fit-23 ta’ Frar 2021, il-Qorti ordnat l-allegazzjoni tal-atti tal-Mandat ta’
Sekwestru Nru 434/2020 fl-atti odjerni.

Semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet illi saret fit-23 ta’ Frar 2021.

Rat illi fit-23 ta’ Frar 2021 il-kawza thalliet ghal decizjoni.

Konsiderazzjonijiet legali tal-Qorti

7.

II-Qorti tosserva illi fl-atti tar-rikors ghall-hrug ta’ kontromandat fl-ismijiet DOM
Communications Ltd vs. Office Group Ltd deciz mill-Prim’ Awla fit-28 ta’ April
2015, intgal is-segwenti:

“... fir-rigward tal-proceduri li jsiru ai termini tal-Artikolu 836, il-Qorti kemm-
il darba ghamlitha c¢ara li hija bl-ebda mod ma tidhol fil-fond tal-vertenza
ghaliex kif irritenew diversi drabi [-Qrati taghna, il-procedura mahsuba fl-
Artikolu 836 ghandha tkun wahda sommarja, u l-ezami taghha ghandu jkun
biss ta’ prima facie.

Dan qalitu din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet Camilleri vs Gove et, deciza fI-10
ta’ Mejju, 2001, b’dan il-kliem:

“mid-dispozizzjoni tal-Art. 836 jidher li l-uniku ezami li trid taghmel din
il-Qorti huwa biss dak ta’ prima facie (sottolinjar ta’ dina 1-Qorti) u dan
ghaliex il-mandat kellu jigi investigat fil-kawza proprja bejn il-partijiet,
u ghalhekk hemm limitazzjoni sinifikanti fl-ezami li trid taghmel il-Qorti
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8.

fdan l-istadju u dan tenut kont li hawn si tratta dejjem ta’ procedura
preliminari li ghad ged tistenna |-ezitu finali fil-kawza proprja.”

[1-Qorti tosserva wkoll illi, fl-atti tal-mandat ta’ sekwestru numru 1235/2015 fl-ismijiet
Gaetano Abdilla et vs Bianco Charles et, intgal is-segwenti:

“L-istharrig mehtieg fi procedura bhal din huwa marbut ma’ ezami x’aktarx
formali tal-att li tieghu qgieghed jintalab ir-revoka. I1-Qorti ghandha tistharreg
li r-rekwiziti mitluba mil-ligi ghall-hrug tal-mandat jidhru mill-att innifsu u li
dan ma nharigx b’mod abbuziv. 1lli dan ifisser li [-Qorti ghandha tistharreg fl-
ewwel lok jekk jirrizultax mad-daqqa t’ghajn li r-rikorrent ezekutant ghandu
bazi ta’ pretensjoni. 11-Qorti trid tkun gwidata mill-principji li d-dritt ghal
azzjoni gudizzjarja ma ghandux jigi mxejjen jew imgarrab b’leggerezza u I-
iehor dagstant siewi li huwa dritt li persuna thares I-interessi taghha sakemm
il-jedd sostantiv ikkontestat jigi definit minn Qorti (Vide Vincent Mercieca vs
George Galea, 29 ta’ Novembru, 2011, u Technobroadcast srl vs
Mediterrenean Broadcasting Limited, tal-5 ta’ Gunju, 2007).”

Konsiderazzjonijiet fattwali tal-Qorti

9.

10.

11.

12.

13.

14.

[1-Qorti tibda billi tosseva illi I-Mandat mahrug mis-socjeta’ intimata huwa fl-import
ta’ €889,473.83 u huwa rizultat ta’ proceduri mibdija mill-istess so¢jeta’ intimata kontra
r-rikorrenti ghall-hlas ta’ facilita’ bankarja moghtija lir-rikorrenti u li s-so¢jeta’ intimata
tgis li ghandha tigi lilha mroddha lura.

[1-Qorti tosserva wkoll illi ma huwiex kontestat illi s-socjeta’ intimata akkordat tali
facilita’ bankarja ghal xiri ta’ propjeta da’ parte tar-rikorrenti gewwa n-Naxxar, liema
propjeta giet vizjonata mill-istess so¢jeta’ intimata fis-6 ta’ Settembru 2018 fejn persuna
minnha inkarigata stmat tali propjeta fil-valur ta’ €1,500,000 (fol 19).

Jirrizulta illi r-rikorrenti, permezz tal-proceduri odjerni, ipprezentaw valutazzjoni ta’ 1-
istess propjeta’, mahruga fil-11 ta’ Novembru 2020, fejn issa tali propjeta giet stmata li
tiswa €2,000,000 (fol 3).

Jirrizulta illi r-rikorrenti jikkontendu illi tali propjeta, gia soggetta ghall-ipoteka u
privilegg da’ parte tas-socjeta’ intimata abbazi tal-facilita’ bankarja illi issa qed jitolbu
r-radd lura taghha, ghandha titgies bhala garanzija suffi¢jenti a tenur tal-Artikolu 836
(1) (c) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Jirrizulta, mill-banda l-ohra, illi s-so¢jeta’ intimata tikkontendi li r-rikorrenti dahlu
f’konvenju fejn kienu ser ibieghu tali fond fil-valur ta’ €1,200,000 u, rizultat ta’ tali
konvenju, hemm kontestazzjoni fil-Qorti bejn ir-rikorrenti u lil min kienet ser tinbiegh
il-propjeta, stante illi I-kuntratt finali ma giex iffirmat w min kien ser jixtri jikkontendi
illi gia hallas I-import ta’ €600,000, 1i ghandhekk iridu jintraddu lura.

Jirrizulta, ghalhekk, illi abbazi tal-valutazzjoni indikata fil-konvenju w il-
kontestazzjoni legali li tezisti fejn jirrigwarda I-propjeta innifisha, is-so¢jeta’ intimata
tikkontendi illi tali propjeta, minnha nnifisha, ma tistax titqies bhala garanzija

sufficjenti, u ghalhekk kien jenhtieg illi jinhareg il-Mandat ta’ Sekwestru meritu tal-
proceduri odjerni, liema Mandat is-socjeta’ intimata tikkontendi li ghandu jibga’ in
vigore.
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Konsiderazzjonijiet finali

15. Bhalma gie indikat minn dina I-Qorti fil-bidu, il-proeduri odjerni ghandhom jitgiesu
minn dina I-Qorti unikament fuq bazi prima facie.

16. Tenut kont ta’ dan, dejjem fuq bazi ta’ ‘prima facie’, il-Qorti tqis illi propjeta li, tlett
snin ilu, giet stmata li tiswa miljun u nofs Euro u li [lum hija stmata ghal zewg miljuni
Euro ghandha certament titgies bhala garanzija sufficjenti biex taghmel tajjeb ghall-
pretensjoni tas-socjeta’ intimata, illi hija ta’ madwar disa mitt elf Euro, irrispettivament
jekk hemmx xi pretensjonjijiet ohra minn terzi fuq tali propjeta jew le, liema
pretensjonijet, wara kollox, ghadhom sub-judice u ¢ertament jirrigwardaw talbiet u
pretensjonijiet li jikklassifikaw ruhhom wara |-pretensjonjiet tas-socjeta’ intimata, illi
ghandha garanzija u privilegg fuq tali propjeta.

17. Ghalhekk, it-talba rikorrenti timmerita illi tigi akkolta.

Konkluzjoni
I1-Qorti,

Wara illi rat l-atti u semghet it-trattazzjoni ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet, tghaddi biex
tiddeciedi I-vertenza billi:

Tilga’ t-talba rikorrenti kif dedotta u ghalhekk;

Tordna ir-revoka tal-Mandat ta’ Sekwestru Numru 434/2020 fl-ismijiet ‘HSBC Bank Malta
p.l.c vs Jonathan Vella u Maronya Vella’ mahrug fil-21 ta’ April 2020 abbazi tal-Artikolu 836
(1) (c) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili.

Spejjez tal-proceduri odjerni jkunu kollha a kariku tas-socjeta’ intimata.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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