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Kummissarju tal-Artijiet illum Awtorita’ tal-Artijiet skont digriet tal-24

ta’ Mejju 2017

I1-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tas-so¢jeta” attri¢i li permezz tieghu wara li ppremettiet:-

1. 1lli s-so¢jeta’ esponenti hija proprjetarja tal-ghalga maghrufa Tal-Qarbuni kontrada
tal-Qarbuni limiti ta’ San Pawl il-Bahar, tal-kejl ta’ ¢irka 3 itmiem ekwivalenti ghal
3375.3m kwadri jew billi fiha, u dana in forza ta’ kuntratt pubbliku fl-atti tan-Nutar
Dottor Angelo Vella tal-24 ta’ Jannar 2000, u kif wkoll proprjetarja tal-maggoranza
ta’ ismha (72/112) indivizi tal-ghalwa denominata Tal-Magjel sive Ta’ Wara |-Magjel
fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar kontrada tal-Qarbuni, jew Tal-Magjel u kif wkoll il-
pjena u assoluta proprjeta’ ta’ porzjon diviza ohra mill-imsemmija ghalqa Ta’ Wara I-



10.

11.

Magjel sive Tal Magjel kontrada tal-Qarbuni, limiti ta’ San Pawl il-Bahar, tal-kejl ta’
c¢irka 2812.76m kwadru u dawna in forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Angelo Vella
tat-28 ta’ Marzu 2000;

Illi dawna I-porzjonijiet appenna deskritti huma kontigwi u ghaldagstant l-art
proprjeta’ tas-soc¢jeta’ esponenti hija dik immarkata bl-ahmar fuq il-pjanta Dok
EMBSI;

Illi ghal kull buon fini s-so¢jeta’ esponenti tirrileva illi minkejja illi fug porzjon
wahda mill-porzjonijiet appena deskritti hija ghandha 72 sehem indiviz minn 112, hija
ghandha I-pussess effettiv u t-tgawdija fuq din il-porzjon kollha;

i s-so¢jeta’ esponenti tgawdi wkoll dritt ta’ passagg u access minn fuq il-parti
immarkata bil-blu fuq il-pjanta annessa;

[lli ghal xi raguni injota ghas-soc¢jeta’ esponenti, u bl-iktar mod abbusiv u illegali,
irrizulta illi d-Dipartiment ghat-Tmexxija tal-Proprjeta’, nhar is-26 ta’ Novembru,
2009 wettaq Applikazzjoni Ghal Titolu mar-Registru tal-Artijiet sabiex jirregistra
inter alia parti sostanzjali mill-art proprjeta’ tas-so¢jeta’ esponenti fuq isem il-Gvern
ta’ Malta;

[li minn din I-applikazzjoni Dok EMBS2 li waslet ir-Registru tal-Artijiet nhar it-3 ta’
Dicembru 2009 (Applikazzjoninru 03659), jidher car illi ma hemm l-ebda bazi
guridika li b’xi mod tista’ twassal ghal konkluzjoni li I-art de quo hija tal-Gvern;

li l-unika bazi ghar-registrazzjoni hija dikjarazzjoni tal-Agent Direttur tad-
Dipartiment ghat-Tmexxija tal-Proprjeta’ 1i tghid “Jiena hawn taht iffirmat niddikjara
li I-porzjonijiet ta’ art f*San Pawl il-Bahar kif murija fuq il-pjanta numru SM4677_2
mehmuza ma’ din id-dikjarazzjoni huma proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta bit-titlu kif
indikat fuq il-lista numru SM4677 2A mehmuza ma’ din id-dikjarazzjoni. Dawn il-
porzjonijiet ghandhom il-kejl, f’metri kwadri, kif indikat fl-imsemmi lista”;

[li din l-applikazzjoni approvata mir-Registru tal-Artijiet nhar it-13 ta’ Jannar 2010 u
l-art de quo giet registrata f’isem il-Gvern ta’ Malta (Ref:LRA3659/09, proprjeta’
numru 55002792);

[1li malli I-esponenti saret taf b’din ir-registrazzjoni, hija intavolat immedjament ittra
uffi¢jali, nhar is-17 ta’ Frar 2010 Dok EMBS3, fejn b’referenza ghat-titolu taghha
interpellat lid-Dipartiment tal-Artijiet sabiex jikkoregi 1-applikazzjoni b’mod tali li d-
drittijiet tal-istess esponenti ma jigux mittiefsa;

[li din I-ittra ufficjali baqghet mhux imwiegba;

Ili nelfrattemp saru xi laqghat bejn I-esponenti u d-Direttur tal-Uffi¢ju Kongunt u s-
socjeta’ esponenti ipprezentat ghadd sostanzjali ta’ dokumenti, inkluz Kkuntratti,
skritturi, process verbal gudizzjarji, u rapport peritali in sostenn tat-titoli taghha u
sabiex dawn jigu verifikati mill-awtoritajiet governattivi;



12. 1lli madana kollu, nhar it-23 ta’ Lulju 2010, jirrizulta illi I-Kummissarju tal-Artijiet,
tramite kuntratturi minnu imgabbda, gabad u qala’ x-xatba proprjeta’ tal-mittenti u li
taghti ghall-proprjeta’ tal-istess so¢jeta’ mittenti,

13. llli dan l-agir jikkostitwixxi kjarament att spoljattiv fil-konfront tas-soc¢jeta’
esponenti;

14. Illi permezz ta’ ittra uffi¢jali intavolata nhar id-29 ta’ Lulju 2010 (Dok EMBS4), is-
soc¢jeta’ esponenti filwaqt 1i ghamlet referenza ghall-ittra ufficjali taghha tas-17 ta’
Frar 2010 (li kienet bagghet mhux imwiegba), iddenuzzjat 1-agir abbuziv u llegali tat-
23 ta’ Lulju 2010 u interpellat lid-Dipartiment tal-Artijiet) i) sabiex jiddezisti milli
jiehu kwalsiasi azzjoni ulterjuri fug il-proprjeta’ tal-mittenti u ii) kif ukoll sabiex
jitlob il-korrezzjoni/kancellament tar-registrazzjoni tal-art numru 200914720M;

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara illi I-konvenut ikkommetta spoll fil-konfront tas-socjeta’ esponenti meta,
tramite l-opera ta’ kuntratturi minnu mqabbda, qala’ x-xatba proprjeta’ tal-mittenti u li
taghti ghall-art proprjeta’ tal-mittenti;

2. Tikkundanna lill-konvenut sabiex jerga’ igieghed ix-Xxatba fil-post fejn kienet u jerga’
jpoggi kollox fl-istat pristin tieghu u dan, fi Zmien qasir u perentorju, li jigi lilu prefiss
minn dina I-Onorabbli Qorti, okkorendo taht is-supervizjoni ta’ Perit nominandi;

3. Tawtorizza lill-attur, sabiex fin-nugqas, huwa jaghmel ix-xoghlijiet kollha msemmija,
a spejjez tal-konvenut;

Rat ir-Risposta Guramentata li permezz taghha l-konvenut e¢éepixxa:-

1. i preliminarjament l-atturi ghandhom jippruvaw it-titolu taghhom fuq 1-
imsemmija proprjeta;
2. i fil-mertu l-azzjoni attrici hija infondanta fil-fatt u fid-dritt u dan stante illi

s-so¢jeta attrici m’hijiex sid tal-passagg in kwisjoni, u I-proceduri odjerni
jikkostitwixxu biss azzjoni fiergha fil-konfront tal-intimat li agixxa sabiex
jissalvagwardja d-drittijiet ta’ passagg fuq proprjeta pubblika, kif ser jigi ttrattat waqt
il-mori tal-kawza;

3. i I-Gvern ta’ Malta huwa sid ta’ diversi porzjonijiet art f’San Pawl il-Bahar
kif muri fuq is-survey map bin-numru 4677 2A, liema porzjonijiet art gew registrati
f’isem il-

Gvern ta’ Malta bl-applikazzjoni tat-titolu numru 03659;

4. [li fost dawn il-proprjetajiet li I-Gvern irregistra f’ismu hemm il-passagg li
jwassal ghal proprjetda amministrata mill-Ufficju Kongunt u 1i fil-prezent tinsab
imgabbla lil terzi persuni;



5. [li sabiex il-Kummissarju tal-Artijiet wasal ghall-konkluzjoni li 1-passagg in
kwisjoni hi proprjeta pubblika, saru numru ta’ verifiki u mir-rekords tat-Tgassima
Proprjeta tal-Gvern irrizulta li dan il-passagg minn dejjem kien wiched pubbliku u
proprejta tal-Gvern, tant li kien iservi bhala uniku access li jwassal ghal properjeta tal-
Gvern provenjenti l-awtoritajiet ekklezjastici u li fil-prezent tinsab mikrija lil terzi;

6. [T I-Kummissarju tal-Artijiet tant hu konvint li dan hu passagg pubbliku, 1i 1-
gheluq tieghu permezz ta’ grada kien qieghed jimpedixxi d-dhul ta’ gabillotti
rikonoxxuti mill-Uffi¢ju Kongunt milli jidhlu fir-raba’ mqabbel lilhom (kif kienu
ilhom jaghmlu ghal ghexieren ta’ snin), li ttichdet decizjoni li 1-grada li Kienet
qieghda timpedixxi dan l-access ghandha tingala’ minn impjegati fl-Enforcement
Section tat-Tgassima Proprjeta tal-Gvern;

7. i 1-qlugh ta’ din il-grada wassal biex jigi ffacilitat 1-access ghall-ghelieqi
proprjeta tal-Gvern, minn passagg li huwa wkoll proprjeta pubblika, minghajr ma
tellef mid-drittijiet ta’ passagg li jista’ jkollhom I-atturi sidien privati ta’ ghalga
kontigwa ghal dik proprjeta tal-Gvern.

8.

Rat il-provvediment taghha (diversament preseduta) tal-11 ta’ Mejju 2011 li permezz tieghu

innominat bhala Perit Tekniku lil AIC Mario Cassar biex jirrelata dwar it-talba attri¢i u jekk

ikun il-kaz jitlob ghal assistenza legali permezz ta’ rikors f’dan is-sens.*

Rat ir-relazzjoni tal-Perit AIC Mario Cassar mahlufa fit-2 ta’ Ottubbru 2017.

Rat il-verbal taghha (diversament ippreseduta) tat-22 ta’ Novembru 2017 li permezz tieghu

laqghet it-talba tal-attri¢i ghal-hatra ta’ Periti addizzjonali u hatret lil AIC Valerio Schembri,
AIC Godwin Abela u AIC David Pace bhala Periti Addizzjonali.®

Rat ir-relazzjoni tal-Perit AIC Valerio Schembri, AIC Godwin Abela u AIC David Pace
mahluf fit-8 ta> Marzu 2019.*

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tal-partijiet.

Rat l-atti kollha tal-kawza.

Kunsiderazzjonijiet Legali
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* Fol 240



Ikkunsidrat:

Kif jidher ¢ar mill-att promotur din hija kawza ta’ spoll. M’hemmzx dubju li I-iskop principali
ta’ kawzi ta’ spoll hu sabiex hadd ma jichu I-ligi b’idejh, anke jekk ikollu ragun, u ghalhekk
I-ispoljat jigi reintegrat fid-drittijiet tieghu, u ¢joe’ 1i jitqieghed permezz ta’ procedura rapida
fl-istess posizzjoni li kien qabel gie kommess I-att spoljattiv (tant hu hekk li spoliatus ante
omnia restituendus est).> F’kawzi ta’ spoll “JI-gorti ghandha fezamina biss il-fatt tal-pussess
jew tad-detenzjoni, u I-fatt 7a’ I-ispoll” (Artikolu 791[3] tal-Kap. 12) u li kawza tkun saret fi
zmien xahrejn minn dak in-nhar li jkun sar I-ispoll. L-iskop ta’ I-azzjoni ta’ spoll hu li jigi

evitat li wiched jaghmel gustizzja b’idejh.

i fil-fatt kull pussess, benche’ ippruvat huwa protett tant li f’din l-azzjoni I-ligi ma
tirrikjedix il-prova tal-legittimita™ tal-pussess tal-persuna turbata, u takkorda r-reintegrazzjoni
anki kontra l-possessuri ta’ mala fede u kontra I-istess proprjetarju tal-haga li taghha jkun

hemm pretensjoni li gie kommess I-ispoll.

Ghalhekk huwa l-attur li jrid jipprova li fil-mument ta’ 1-ispoll, huwa kien fil-pussess tal-
oggett spoljat, tali pussess ma hemmx bzonn li jkun pussess b’titolu ta’ proprjeta’ jew

servitu’, izda anke’ purament materjali jew di fatto, izda mhux ta’ mera tolleranza.

Konsegwentament dwar I-ewwel u t-tieni eccezzjonijiet tal-konvenut, tali difiza m’ghandha |-
ebda importanza fil-kawza odjerna stante li din hija azzjoni ta’ spoll u mhux petitorja, u
ghalhekk l-unika indagini permessa fil-kawza odjerna hija biss dwar il-fatt ta’ pussess u I-fatt

tal-ispoll u xejn izjed, u dan dejjem skond I-artikoli fuq citati u I-gurisprudenza fuq citata.

[l-kuntratti u provi ohra mressqa biex juru li l-attur kien sid tal-passagg huma irrelevanti
ghall-indagni li trid taghmel din il-Qorti. Bir-rispett kollu nhela hafna hin — u sahansitra
nhatru periti u periti perizjuri — ghalxejn; b’mod li kawza ta’ spoll minflok inqatghet b’mod
rapidu u spedituza hadet hdax-il sena biex inqatghet. Tul ta’ Zmien li lanqas hu gustifikabbli

dwar kawza fil-mertu ahseb u ara kawza ta’ spoll.

® Artikolu 791 tal-Kap. 12: “Il-konvenut f'kawza ta’ spoll maghmula fi Zzmien xahrejn minn dak in-nhar li jkun sar I-ispoll,
ma jista’ jaghti ebda ¢¢cezzjoni li mhix dilatorja, qabel ma jkun raga’ gieghed il-haga fl-istat ewlieni u raga’ qieghed ghal
kollox fl-istat ta” gabel il-parti lit kun batiet I-ispoll, f’dak iz-zmien illi, skond i¢-¢irkostanzi, jigi moghti lilu fis-sentenza, bla
hsara ta’ jeddijiet ohra tieghu.”



Ikkunsidrat:

[li dak li hu verament rilevanti ghal din il-kawza hu jekk il-konvenut hax il-ligi b’idejh jew
le. Jirrizulta illi I-konvenut nehha x-xatba bis-sahha tal-ligi, u specifikament 1-Att dwar
Zgumbrament minn Artijiet (Kap 228 tal-Ligijiet ta’ Malta). Qabel nehhiha segwa 1-
proceduri rikjesti mil-ligi billi hareg ordni biex titnehha x-xatba u avza lill-attur biex inehhiha
u fin-nuqqas inehhiha l-konvenut a spejjez tal-attur.® Fuq talba tal-Qorti I-konvenut esebixxa
I-files dipartimentali relattivi li jikkonfermaw ghas-sodisfazzjoni tal-Qorti dak li xehed Philip
Bonnici.” Skont l-istess ligi (Art. 3(1) 1-ewwel proviso) li kienet in vigore fit-2010 meta
tnehhiet ix-xatba, “id-disposizzjonijiet tal-artiklu 535 tal-Kodi¢i Civili ma jkunux japplikaw
ghal ordnijiet ta’ Zgumbrament mahrugin skont is-subartiklu (1)” (tal-Art. 3).% Ghalhekk il-

ligi timpedixxi lil din il-Qorti milli ssib lill-konvenut hati ta’ att spoljattiv.

Decide

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti tichad it-talbiet tal-attur bl-ispejjez a kariku tieghu.

Moqrija

GRAZIO MERCIECA
IMHALLEF

8 fol 345
" ara nota tal-Awtorita" tal-Artijiet tal-1 ta’ Frar 2021

8 |-att gie revokat permezz tal-Att XV11.2017 - Ara Art. 84
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