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EPUBRT 1y

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM 11 TA’ MARZU 2021
Rikors Guramentat Nru. 413/2019 GM
Grezzju Ellul u martu Teresa Ellul
VS
Charles Camilleri vs Anna Camilleri
I1-Qorti,
Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-atturi wara li ppremettew:-

1. Hli huma I-proprjetarji tal-porzjoni t’art f"Dawret Hal Ghaxaq
kantuniera ma’ Triq Gudja, Ghaxaq u dan skont kif jirrizulta mill-
kuntratti annessi, u ¢ioe dak datat tlettax t’Ottubru 2009 u dak datat
23 ta’ Gunju 1998, annessi u mmarkati bhala Dok A u Dok B.

2. i I-konvenuti huma I-proprjetarji tal-fond adjacenti ghall-porzjoni
t’art tar-rikorrenti bl-isem ‘Cor Jesus’, minghajr numru uffi¢¢jali,

f"Dawret Hal Ghaxaq, Ghaxaq u dan skont kif jirrizulta mill-



kuntratt t’akkwist datat 9 t’Ottubru 1990 anness u mmarkat bhala
dok C.

3. Ml I-konvenuti fethu tieqa llegali fl-appogg i jifred il-proprjeta’
taghhom minn dik tal-atturi, liema tieqa taghti ghal fuq il-
proprjeta’ tal-istess atturi u dan minghajr il-kunsens u bi ksur tad-
drittijiet partimonajali tar-rikorrenti, kif ahjar jidher minn

dokument anness u mmarkat bhala Dok D.

4. i din l-apertura miftuha mill-konvenuti tikkostitwixxi servitu’ ta’
prospett u introspezzjoni fuq il-proprjeta’ tar-rikorrenti u ghalhekk
peress illi I-imsemmija konvenuti m’ghandhom I-ebda jedd joholqu
servitujiet ta’ din ix-xorta fuq il-proprjeta’ tar-rikorrenti, ir-
rikorrenti ghandhom i1d-dritt jitolbu tnehhija ta’ dan il-piz minn fuq

il-proprjeta’ taghhom.

5. Hli I-konvenuti gew diversi drabi interpellati sabiex jghalqu 1-istess
tiegqa u jirripristimaw l-appogg skond il-ligi, izda baqghu
inadempjenti, u ghalhekk kellha ssir din il-kawza.

Talbu lill-Qorti sabiex:-

i. Tiddikjara u tiddeciedi illi 1-intimati illegalment u abbuzivament
fethu tieqa li taghti ghal fuq il-porzjon t’art proprjeta’ tar-rikorrenti
li tinsab f’Dawret Hal Ghaxaq, kantuniera ma Triq Gudja, Ghaxagq;

ii. Tikkundanna lill-konvenuti sabiex fi Zmien gasir u perentorju, u

taht is-supervizjoni ta’ perit nominandi, inehhu t-tieqa msemmija;

iii. Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex iwettqu huma stess ix-xoghlijiet
relattivi a spejjz tal-intimati kemm-il darba [-intimati jibgghu

inadempjenti;



Bl-ispejjez u bir-riserva ghal danni, kontra I-intimati.
Rat ir-Risposta Guramentata li permezz taghha l-konvenuti e¢¢epew:-

1. i fl-ewwel lok u preliminarjament [-atturi ntavolaw dan ir-rikors
guramentat kontra 1-konvenuti ec¢¢ipjenti, minghajr ebda pre-avviz, u
minghajar ma ppresentaw mar-rikors guramentat taghhom id-
dokumenti li hemm referenza ghalihom fit-tlett Kkuntratti esebiti

minnhom stess, mar-rikors guramentat —

I. Dok A — Kuntratt tat-13 t’~Ottubru 2009 fl-atti tan-Nutar
Nicholas Vella fejn hemm referenza ghall-pjanta Dok A.

il Dok B — Kuntratt tat-23 ta’ Gunju 1998 fl-atti tan-Nutar Tonio
Spiteri fejn hemm referenza ghal pjanta Dok X.

iii. Dok C — Kuntratt tad-9 t’Ottubru 1990 fl-atti tan-Nutar Joe
Cilia fejn hemm referenza ghal pjanta Dok X.

I1li b’kull rispett din 1-azzjoni tal-atturi jivvjola I-artikolu 156(2) tal-kap
12 u l-artikolu 157 tal-kap 12, billi b’mod konxju, l-atturi ghazlu li ma
Jippresentawx id-dokumenti mal-kuntratti esebiti mar-rikors guramentat,
sabiex joskuraw il-fatti, u fejn ghalhekk l-atturi minn issa jirriservaw id-
dritt li jippresentaw eccezzjonijiet ulterjuri kemm il-darba jsiru jadu fatti
li ma kienux dedotti bthom u ma setghux isiru jafu bihom minhabba z-
zmien limitat li ghandhom sabiex jippresentaw risposta guramentata,
meta gew affacjati b’kawza, li ma kenitx mistennija, u fejn ghalhekk I-

atturi ghandhom ibatu l-ispejjez ta’ din il-eccezzjoni;

2. i fit-tieni lok, l-atturi jridu jippruvaw l-interess taghhom ta’ kif
huma s-sidien ta’ 1-art li jinsab direttament quddiem it-tieqa Dok

D, billi I-kuntratti esebiti ma jitfggux dawl ta’ dan;



3. i fit-tielet lok, il-konvenuti huma konsapevoli li I-art quddiem it-
tiega mertu tal-kawza, huwa jew kien (almenu ghal diversi snin)
proprjeta’ tal-Gvern, u fejn ghalhekk it-tieqa giet kostruwita mill-
konvenuti esponenti, f"hajt estern tad-dar taghhom stess, ghal fuq
It-trig, u/jew lok iehor ta’ passahh puppliku, kif wara kollox anki r-

ritratt dok D esebit mill-atturi stess, juri dan l-istess ta’ datt;

4. Illi b’kull rispett il-paragrafi 3, 4 u 5 tar-rikors guramentat tal-atturi
qeghdin jigu kontestati, billi |-intimati ma fethux servitu ta’
prospett u introspezzjoni fuqg il-proprjeta’ tar-rikorrenti, billi t-
tieqa/apertura saret fi zmien meta l-art quddiem it-tieqa, kien
proprjeta’ tal-Gvern ta’ Malta, u kien parti mit-triq, u/jew lok iehor
ta’ passagg pubbliku, u kwindi ghalhekk it-tieqa giet mibnija
b’mod legali minhabba d-destinazzjoni ta’ fejn jinsab fil-hajt estern
tal-proprjeta’ tal-konvenuti thares ghal fuq it-triq u/jew lok ichor

ta’ passagg pubbliku;
5. Salvi e¢cezzjonijiet ulterjuri.

Wagt l-udjenza tal-15 t’Ottubru 2019 il-Qorti lagghet it-talba ghall-

prezentata ta’ eccezzjoni ulterjuri, li tagra hekk:
“Minghajr pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet 1-ohra, 1-atturi u/jew il-

predecessuri taghhom akkwistaw il-proprjeta” mertu tal-kaz bhala
soggetta ghas-servitu' ta’ tieqa li tgawdi I-proprjeta” tal-eccipjenti.”

Rat I-atti tal-kawza.
Ikkunsidrat:

Din hija kawza i permezz taghha Il-atturi qeghdin jitolbu 1-gheluq ta’
tieqa miftuha ghal fuq il-proprjeta’ taghhom.

Permezz tal-ecc¢ezzjonijiet inizjali taghhom fir-Risposta Guramentata, id-



difiza tal-konvenuti hi li meta fethu t-tieqa in kwistjoni, huma m’ghamlu
xejn ghajr li jezer¢itaw id-dritt 1i ghandu kulhadd i jiftah aperturi fuq trig
ossia passagg pubbliku, ghaliex 1-art tal-atturi meta nfethet it-tiega kienet
proprjeta’ tal-Gvern u parti mit-toroq pubbli¢i.  Din id-difiza mhix
accettabbli ghaliex it-tieqa, apparti li nfethet minghajr il-permess tal-
Awtorita” tal-Ippjanar, ma nfethitx ghal fuq it-triq imma ghal fuq spe¢i
ta’ gnien zghir li kien hemm magemb id-dar fl-inkor¢ju bejn zewg toroq
u li parti minnu sussegwentement inbieghet lura lill-predecessuri fit-titlu

tal-atturi wara li kienet giet esproprijata.

ll-konvenuti ssoktaw biex, bil-permess tal-Qorti, jintavolaw l-ec¢ezzjoni
ulterjuri fug imsemmija. Ma jikkwotaw I-ebda disposizzjoni tal-ligi li
fugha geghdin jibbazaw din l-e¢¢ezzjoni. Huwa minnu li fis-Sistema
guridiku modern m’hemmx ghalfejn 11 tigi ¢¢itata x1 disposizzjoni tal-ligi
partikolari. Sta ghall-parti li tipprezenta 1-fatti filwaqt li I1-Qorti trid tislet
il-konsegwenzi legali taghhom: da mihi factum, dabo tibi ius. II-
konvenuti mhumiex geghdin jistriehu fuq il-preskrizzjoni akkwizittiva
tregennali, anke ghaliex it-tieqa m’ilhiex hemm tletin sena. Langas
qeghdin jistrichu fuq xi kuntratt li kkostitwixxa s-servitu™ bejnhom u bejn
[-atturi jew il-predecessuri taghhom fit-titlu. Li geghdin isostnu 1-
konvenuti hu li l-atturi xtraw il-proprjeta” taghhom soggetta ghas-servitu
tal-prospett tat-tiega. Patt li, jekk tabilhaqq sar, ma sarx mal-konvenuti

Imma max-xerrej originali u x-Xerrejja sussegwenti.
Ikkunsidrat:

IL-LIGI APPLIKABBLI:

Issa hi ligi li:

“ll-kuntratti ghandhom effett bejn il-partijiet li jikkuntrattaw
biss, u ma jistghux ikunu ta’ hsara jew ta’ gid ghal haddiehor,



hlief fil-kazijiet li tghid il-ligi.”"
Wahda mill-e¢¢ezzjonijiet 1i nsibu fil-ligi hi li f’¢erti kazijiet specifici

wiehed jista’ jikkuntratta ghall-vantagg ta’ terza persuna:

“Wiehed jista’ wkoll jikkuntratta ghall-vantagg ta’ terza
persuna, meta dan ikun il-mod jew il-kondizzjoni ta’ patt li
jaghmel ghalih innifsu, jew ta’ donazzjoni jew ta’ koncessjoni
maghmula minnu lil haddiehor; u l-persuna li taghmel dan il-
patt ma tistax thassru jekk dik it-terza persuna tkun iddikjarat
li triq tingeda bih.”?
Jidher li I-konvenuti geghdin jistriechu fuq din id-dispozizzjoni tal-Kodi¢i
Civili. Il-Qorti sejra l-ewwel tezamina xi tfisser sewwasew din in-norma
imbaghad tistabbilixxi jekk il-konvenuti rnexxilhomx igibu prova li
tabilhaqq kien hemm I-intenzjoni tal-predecessuri fit-titlu tal-atturi i I-
fond tal-konvenuti jgawdi minn servitu® ta’ prospett permezz tat-tiega in
kwistjoni u, fil-kaz affermattiv, jekk iddikjarawx li jridu jingdew b’dan il-

vantagg.

L-Artiklu 1000 fuq indikat ghadu fl-istat originali tieghu ta’ meta gie
ppromulgat.® 1l-conditor tal-istess Kodici, Sir Adrian Dingli, fl-Appunti
tieghu, ma jsemmi xejn dwar il-provenjenza ta’ dan 1-Artiklu. Minn
ricerka li ghamlet din il-Qorti jidher 1i huwa tradott kelma b’kelma mill-
Art. 1121 tal-Kodi¢i Napoleoniku originali li kien jagra hekk:

“On peut pariellement stipuler au profit d’un tiers, lorsque telle est
la condition d’une stipulation que l’on fait pour soi-meme oOu
d’une donation que ’on fait a’ un autre. Celui qui a fait cette
stipulation ne peut plus la revoquer, si le tiers a declare vouloir en

' Art. 1001 Kodici Civili

2 Art. 1000 Kodici Civili

3 L-Art. 1000 kien enumerat bhala Art. 1043 fl-Edizzjoni Riveduta tal-1942 u bhala
Art. 706 tal-Ordinanza VII.1868
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profiter.”*
Min-naha taghha, din id-disposizzjoni tal-Kodi¢i Napoleoniku hija

riproduzzjoni tal-opinjoni tal-Pothier.

Skont I-Art. 1000 imsemmi, mhux kull stipulazzjoni favur terz tghodd.

Biex tiswa, trid tkun:

(1) H-kundizzjoni jew il-mod ta’ patt li wiched jaghmel ghalih innifsu
inkella ta’ donazzjoni li wiehed jaghmel lil haddiehor. 11-patt favur terz
ma jistax ikun fatt izolat. B’hekk jekk wiehed jistipula favur terz
minghajr ma jkollu nteress personali fil-ftehim, ma tkunx tghodd. Pothier
jaghti l-ezempju ta’ Toni li sempliciment biex jaghmel pjacir i Pawlu,
jiftthem ma’ Pierre li joqghod faccata tieghu biex jizbogh il-fac¢cata bl-
abjad sabiex idawwal il-kmamar ta’ Pawlu.® Kif jikkummenta il-

Laurent, dak li hu permessibbli hu li wagt li wiched ikun gieghed

jikkuntratta ghalih innifsu jista’ jzid bhala kundizzjoni stipulazzjoni a
vantagg ta’ terz. B’kundizzjoni wiehed jithem obbligazzjoni 11 trid tigi

ezegwita favur terz.

L-istess awtur ikompli billi jgib dan 1-ezempju li jixbah il-kaz prezenti:
A ibiegh fond tieghu lil B bil-patt li jaghti dritt ta’ passagg lil Pierre. L-
istipulazzjoni favur Pierre hija wahda mill-klawzoli tal-kuntratt ta’ bejgh
li A jaghmel ghalih innifsu; fl-interess tieghu; jifforma parti mill-prezz
tal-bejgh; li kieku A ma jkunx stipula din il-kundizzjoni kien jitlob prezz
oghla. Ghalhekk A ikollu nteress jara li l-kundizzjoni tigi mwettqa.

Minghajr dan l-interess, il-patt favur it-terz ma jiswiex.®

* Art. 1121 gie mhassar bl-Ord. nru. 2016-131 tal-10.02.2016 b’effett mill-
01.10.2016 u gie sostitwit bl-Art. 1205 u 1206 godda.

> Pothier, Des Obligations, no. 60

® Laurent, Principes de Droit Civil, 1878, Vol 15, para 551, 552.
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Giorgi ukoll igib ezempju simili, li jixbah sahansitra iktar lill-fattispecje

ta’ din il-kawza, ghaliex jinkludi wkoll 1d-dritt ta’ prospett:

“Caio, esimpigrazia, vende uno stabile a Mevio per dieci mila lire,
purche” paghi altre mille lire a Paolo; ovvero, purche’ conceda una
servitu'di prospetto o di passo a favore di Paolo. E' manifesto
invero, che siffatta stipulazione per il terzo costituisce parte di
prezzo; laonde lo stipulante venditore ha interesse a vederla
adempita, giacche  altrimenti avrebba preteso un prezzo
maggiore.””’

lI-Giorgi jghid 1i 1-veru konfini validita™ tal-istipulazzjoni favur it-terz
hija I-interess tal-istipulant. Interess li jista’ jkun kemm dirett kif ukoll
indirett.  Jidher mix-xoghol preparatorju tal-Kodi¢i Napoleoniku, il-
motivi li nghataw fihom, kif ukoll id-diskussjonijiet li kien hemm
gabilhom, li I-legislatur ma ried jaghmel xejn ghajr jissanzjona l-precetti
tal-ekwita’, 1i ma jippermettux li wiehed jorbot lil haddiehor favur terz
minghajr ma jkun hemm marbut mal-obbligazzjoni I-interess personali:
sed et si quis stipulatur alii, guum eius interesset, placuit stipulationem

valere ®

(2) Fl-interpretazzjoni ta’ kuntratt li jiffavorixxi terz, irid jigi stabbilit dak
li verosimilment riedu l-partijiet, bhalma jigri fil-kwistjonijiet kollha de
bono et aequo. Patt li jaghti vantagg lil terz ma jtiehx ukoll dritt jekk din

ma tkunx l-intenzjoni tal-partijiet.’

(3) Fid-dottrina Taljana, m’hemmx gbil dwar jekk kuntratt favur terzi

’ Giorgio Giorgi, Teoria delle Obbligazioni, 1885, Vol IlI, para. 418

8§20. I. De inut. Stip. (111,20); L. 38, §§ 20, 24,22, D.v.0. (XLV,1)

® Toute clause d’un contrat susceptible de procurer des avantages a’ un tiers ne fait pas naitre au profit de celui-ci
un droit d’action directe contre le promettant s’il n’a pas ete dans I’intention des parties de le lui conferer (Court of
Cassation 20.12.1898; 15.10.1968) — Code Civil 2017, annote sous la direction de Laurent Leveneur, pagna 779.
“Perche’ si abbia contratto a favore di terzi... e' indispensabile che le parti abbiano espressamente voluto e
pattuito non gia® un generico vantaggio di fatto, meramente economico, a favore del terzo... bensi’ proprio
I’attribuzione al terzo della titolarita’ di un diritto di poter pretendere egli stesso, con propria piena discrezionalita’
e agendo direttamente nei confronti dell’obbligato, 1’esecuzione della prestazione promessa.” Andrea Torrente &
Piero Schlesinger, Manuale di Diritto Privato, 18th ed. (2007) §318.
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jistax ikollu effetti reali. Jipprevali izda l-orjentament pozittiv, li skontu
m’hemmx limiti ghall-kwalita™ jew il-kontenut tad-dritt attwibwit lil terzi
u ghalhekk dan jista’ jikkonsisti fi dritt reali u ghalhekk anke f’servitu’

predjali favur terz.*

(4) ld-dritt jigi akkwizit mit-terz hekk kif jac¢cettah. L-accettazzjoni
tista’ wkoll tkun wahda tacita izda trid tigi kkomunikata kemm lill-

promittent kif ukoll lill-istipulant.

Ikkunsidrat:

IL-FATTI:

B’kuntratt tal-24.05.1989 Carmelo Ellul xtara I-art minghand il-Gvern.

B’kuntratt tal-09.10.1990 Carmelo Ellul biegh lil Carmel Camilleri (il-
konvenut) id-dar taghhom. Carmelo Ellul kien akkwista din I-art in parti
b’titlu ta’ ¢ens perpetwu b’kuntratt tas-16.06.1963 minghand I-ahwa
Caruana u in parti minghand il-Gvern permezz tal-kuntratt tal-

24.05.1989. F’dan il-kuntratt m’hemm I-ebda riferenza ghal xi servitu'.

B’kuntratt tat-23.06.1998 l-atturi akkwistaw minghand Carmelo u Grace
konjugi Ellul. (27 metri kwadri) mill-art li kienu akkwistaw bil-kuntratt

tal-24.05.1989. F’dan il-kuntratt m”hemm l-ebda riferenza ghal servitu .

B’kuntratt tat-22.09.2009 il-Gvern biegh lil Emanuel Caruana, John
Caruana 34 m.k. Fil-kuntratt hemm stipulat hekk:

“Dan il-bejgh ged isir taht dawn il-pattijiet:-

1% Ara Massimo Bianca, Diritto Civile, Vol 3, Il Contratto 2a ediz. (2000) para 290

Cfr. C. 25 febbraio 1980, n. 1317, in Rdcomm. 1980. Il 339: nel contratto a favore fi
terzi non esistono limiti riguardanti le qualita’ e il contenuto dell’attribuzione, e
guesta puo’ ben consistere nella costituzione di un diritto reale e quindi anche di una
servitu’ prediale a favore di un terzo. V.anche C. 16 gennaio 1973, n. 161, in Gl 1974
l,1,1572.



“(a) L-art fuq imsemmija qeghda tinbiegh fl-istat kif tinsab
illum, u hekk kif soggetta ghal kwalunkwe servitujiet ezistenti.”

Fl-istess kuntratt, I-art i kienet qieghdha tigi trasferita kienet:

“murija bil-bordura hamra fuq Pjanta... annessa ma’ dan l-att
ghar-registrazzjoni, u mmarkata dokument ittra ‘X.’”

Fuq I-istess pjanta hemm indikat, b’riferenza ghat-tieqa mertu ta’ din il-

kawza:

“Window at first floor overlooking.”

B’kuntratt tas-06.10.2009 Emanuel u John Caruana bieghu lill-P.L.
Angelo Bianco 34m.k. “bid-dritt ta’ prospett indikat fil-pjanta hawn

annessa favur il-proprjeta’ adjacenti.”

B’kuntratt tat-13.10.2009 l-atturi xtraw minghand il-P.L. Emmanuel
Angelo Bianco u martu art 34 m.k. “bid-dritt ta’ prospett indikat fil-

pjanta hawn annessa favur il-proprjeta’ adjacenti.”

Ikkunsidrat:
APPLIKAZZJONI TAL-FATTI GHAL-LIGI

i I-ewwel 1i jrid jigi kkunsidrat huwa 1-kuntratt originali, ¢joe™ dak tat-
22.09.2009 li permezz tieghu sar il-bejgh mill-Gvern. Mal-kuntratt,
apparti I-klawzola fuq imsemmija, hemm ukoll il-pjanta 1i taghmel
riferenza ghat-tieqa. Ghall-ec¢ipjenti, dan ifisser li t-trasferiment sar
soggett ghall-ezistenza ta’ din it-tieqa. Min-naha I-ohra, l-atturi jsostnu
li fil-kuntratt innifsu m’hemmx miktub hekk u li I-pjanta qieghdha

sempli¢ciment tikkonstata stat ta’ fatt, u mhux ta’ dritt.

[1-Qorti hija konsapevoli li hekk kif stabbilit mill-gurisprudenza, pjanta

mehmuza ma’ kuntratt hija parti ntegrali minnu u mhux semplici



accessorju ghalih.” Ghalhekk il-kuntratt u I-pjanta ghandhom jingraw u
jigu nterpretati flimkien. Fil-pjanta de quo, kif gja' nghad, hemm il-
kliem “Window at first floor overlooking.”  L-iskop ta’ pjanta huwa li
tiddeskrivi I-fond li jkun gieghed jigi mibjugh. Il-perit li rrediga 1-pjanta
in kwistjoni ghamel prec¢izament dan billi fl-ewwel lok pitter il-lokazzjoni

tat-tiega u fit-tieni lok nizzel il-kliem imsemmi.

ll-kwezit 1i jrid jigi rizolt hu jekk din id-deskrizzjoni ta’ stat ta’ fatt
tindikax ukoll i I-bejgh kien gieghed isir b’limitazzjoni fuq id-drittijiet
dominikali tal-predecessuri fit-titlu tal-atturi.

Issa hi ligi li “Meta I-kliem ta’ konvenzjoni... hu ¢ar, ma hemmx lok

12 |I-kuntratt de quo huwa wiehed inekwivoku.

ghal interpretazzjoni.’
Jirreferi ghal servitujiet' ezistenti. Ma kienx gieghed johloq servitujiet
godda favur il-konvenuti, jew jaghmel limitazzjoni tad-drittijiet
dominikali tax-xerrejja, awturi tal-atturi. Lanqgas kien gieghed johloq

drittijiet godda favur terzi.

Ankorke™ kellu jitgies li I-kuntratt mhuwiex ¢ar jekk fil-fatt hemmx
limitazzjoni fuq id-dritt ghall-gheluq tat-tieqa jew le, u I-Qorti kien
ikollha tirrikorri ghall-ermenewtika kuntrattwali; fi kliem iehor il-
prin¢ipji metodologic¢i tal-interpretazzjoni tal-kuntratti; il-konkluzjoni li
kienet tasal ghaliha 1-Qorti kienet tkun |-istess. Insibu tismija ta’ dawn il-
prin¢ipji  fl-Art. 1013 sa 1001 tal-Kodi¢i Civili.  Dawn l-artikli ma
jorbtux lill-interpetu, 1izda ghandhom iservuh bhala gwida.

B’applikazzjoni ta’ din I-ermenewtika, il-Qorti tikkunsidra li:

(i) Skont Art. 1003, “Meta s-sens tal-kelma ma jaqbilx ma’ dak li
kellhom fi hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar mill-

1 Ara Mary Bezzina v Salvina Vella 27.11.1972, Appell Civili; Arkitett Edwin Calleja v Gaetano Sammut
15.03.1995, Appell Civili; u ohrajn iccitati taht il-vuci “Pjanta” fl-Alfabett tal-Kodici Civili, tal-Onor. Imhallef
Emeritus Philip Sciberras, Vol “PQ”, pagna 113.

12 Art. 1002 Kodiéi Civili
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pattijiet mehudin kollha flimkien, ghandha tghodd l-intenzjoni tal-

partijiet.”

Ghalhekk 1-ewwel irid jigi stabbilit jekk I-intenzjoni tal-partijiet tohrogx

minn gari tal-partijiet kollha tal-kuntratt flimkien (inkluz il-pjanta):

ll-kuntratt ma jsemmix li I-fond huwa soggett ghas-servitu tat-tiega.
Jghid li gieghed jinbiegh fl-istat li Kien jinstab fih dakinhar tal-kuntratt, u
kif soggett ghal kwalunkwe servitujiet ezistenti. Ghalhekk il-kliem tal-
kuntratt mhux biss ma jaghmel 1-ebda riferenza ghal servitu' tat-tieqa,
imma lanqgas jghid li hemm xi tip ta’ servitu' ezistenti. Jghid biss 1i hu
soggett ghal kwalunkwe servitu® i seta’ kien hemm. Dan jidher iktar car
mill-impostazzjoni tal-frazi “kwalunkwe servitujiet ezistenti” minnufih
wara I-frazi li l-art kienet qieghda tinbiegh “fl-istat kif tinstab illum.” Fi
kliem iehor I-art kienet qieghdha tinbiegh tale quale mhux biss mil-lat ta’
kejl u kundizzjoni fizika (fil-fatt fil-kuntratt hemm riferenza ghal materjal
ta’ skart 1i seta’ thalla fl-ghalqga) imma wkoll ghal dawk li huma
servitujiet.  Kif taraha din il-Qorti, hekk kif meta haga tinbiegh
b’ezenzjoni tal-bejjiegh mill-obbligu ta’ difetti mohbija ma jfissirx li fil-
fatt ikunu fil-fatt jezistu difetti bhal dawn; hekk ukoll jekk fond jinbiegh
soggett ghal kull servitu’ 11 jista’ jkun hemm ma jfissirx li 1-bejjiegh ikun
qieghed jaghraf li fil-fatt hemm servitu'. Li jkun gieghed jaghmel hu biss
li jehles mir-responsabilita’ tieghu; fi kliem iehor ma jaghti 1-ebda

garanzija li ma jkunux jezistu.

Fil-fehma tal-Qorti, jekk il-kliem fuq il-pjanta jittichdu fil-kuntest tal-
kliem fil-korp tal-kuntratt, ma jirrizultax li I-indikazzjoni tat-tiega fuq il-
pjanta tnissel xi gharfien ta’ servitu' imma hi sempli¢i deskrizzjoni ta’
stat ta’ fatt sabiex ix-xerrej jiftah ghajnejh ghall-possibilita” tal-ezistenza
ta’ dritt ta’ servitu'. Il-limitazzjoni mposta fuq ix-xerrejja kienet ta’

kwalunkwe servitu™ li seta’ kien hemm. Billi ma kien hemm I-ebda

Xii



servitu tat-tiega, ix-xerrejja ma kellhom I-ebda limitazzjoni fuq id-dritt li
jitolbu t-tnehhija taghha.

Kieku kellu jinghad 11 tali intenzjoni ma tirrizultax minn sempli¢i qari
kemm tal-korp tal-kuntratt kif ukoll tal-pjanta, u wiehed jirrikorri ghall-
intenzjoni tal-partijiet, kif volut mit-tieni parti tal-precitat Art. 1003, id-
deduzzjoni tal-paragrafu precedenti tissahhah iktar. Jirrizulta minn
korrispondenza precedenti bejn id-Dipartiment ikkoncernat u I-konvenuti
li I-Gvern ma kienx qieghed jac¢cetta 1i kien hemm servitu,” jew xi dritt
ichor, favur il-konvenuti biex jifthu t-tieqa de quo. Jirrizulta wkoll li 1-
awturi tal-atturi kienu qeghdin jirrezistu 1-ftuh tal-istess tieqa. Ghalhekk
il-verosimili intenzjoni tal-Gvern u l-awturi tal-atturi kienet li filwaqt li
ma jaghrfux li kien hemm xi servitu® ta’ tieqa, il-Gvern kien qieghed jigi
ezentat milli jaghti garanzija lix-xerrej li fil-fatt ma kienx hemm tali
servitu”. Wara kollox, il-Gvern kien qieghed jitrasferixxi lix-xerrej id-
drittijiet kollha li kellu — inkluz id-dritt li jitlob 1i tinghalaq it-tiega
miftuha minghajr dritt.

(if) Skont Art. 1009, “Fid-dubju, il-konvenzjoni tigi mfissra kontra
dak li favur tieghu saret 1-obbligazzjoni u favur dak li ntrabat bl-
obbligazzjoni.” B’analogija ma’ din id-dispozizzjoni, fid-dubju,
kwalunkwe dubju dwar restrizzjoni fuq id-drittijiet dominikali li jkunu
geghdin jigu trasferiti ghandu jmur favur ix-xerrej, anke ghaliex il-
prezunzjoni hi li 1-proprjeta’ tigi trasferita minghajr 1-ebda restrizzjoni.
Prezunzjoni li hi iktar gawwija meta tigi ezercitata mhux fil-konfront tal-
partijiet kuntrattanti, imma fil-konfront ta’ terzi, bhalma huma I-
konvenuti. Illi ghalhekk skont il-kuntratt originali msemmi, ma kienx
hemm I-intenzjoni mill-partijiet 1i jikkonferixxu xi dritt ta’ servitu" favur

il-konvenuti.
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B’danakollu, din hija biss parti mill-istorja. lz-zewg kuntratti ta’
trasferimenti sussegwenti ma juzawx l-istess kliem uzat fil-kuntratt
originali, imma fihom hemm stipulat ¢ar u tond li I-bejgh kien gieghed
isir “bid-dritt ta’ prospett indikat fil-pjanta hawn annessa favur il-
proprjeta’ adjacenti.” Il-Qorti tissuspetta li kien hemm xi malintiz fI-
interpretazzjoni tal-kuntratt originali da parti tal-partijiet u/jew tan-Nutar
li ppubblika t-tieni kuntratt, u li dan l-izball wassal ghat-tibdil fid-
deskrizzjoni tal-kundizzjoni msemmija.  B’danakollu, kuntrarjament
ghall-kuntratt originali, |-kliem in kwistjoni huwa tant ¢ar li ma jhalli lok

ghal ebda interpretazzjoni, anke jekk seta’ kien frott ta’ malintiz.

ll-kundizzjonijiet succitati ghalbiex il-kuntratt t’akkwist tal-atturi
jibbenefika lill-konvenuti terzi huma lkoll sodisfatti. Huwa minnu li |-
konvenuti langas biss kienu konsapevoli mill-kuntratt — u dawk ta’ qablu
— meta bdiet din il-kawza. B’danakollu ma kien hemm xejn x’josta
ghall-accettazzjoni taghhom wara I-ftuh tal-kawza abbazi tal-principju

tal-ius superveniens.
Decide

Ghal dawn il-motivi, I-Qorti gieghdha taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi
tichad l-e¢cezzjonijiet kontenuti fir-Risposta Guramentata, tilqa’ I-
ec¢cezzjoni ulterjuri tal-konvenuti u konsegwentement tichad it-talbiet tal-

atturi.
Fi¢-¢irkostanzi, l-ispejjez jingasmu nofs bin-nofs bejn il-partijiet.

Mogrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA
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