-bejgh skont Art.4954 tal-Kodici Civili meta [-komproprjetarji

ma jagblux fuq il-bejghi ta’ khiaga mizmuma in komun

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 25 ta’ Frar, 2021.
Rikors Nru. 220/2020GM

Maria Rizzo (detentri¢i tal-karta tal-identita numru 829649M)
S

Joseph Bajada (numru tal-passaport 550521) residenti 222, Maplin Park,
Langley, Slough, Berkshire, SL3 8YA, I-Ingilterra

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat tal-attri¢i li wara li ppremettiet:

1. Hh l-esponenti hija komproprjetarja, flimkien ma’ huba I-
intimat, tal-fond ossia dar, f"’numru tlieta u hamsin (53) fi Triq
Cameron, Gzira, soggett ghal inkwilinat favur terzi;

2. i din il-proprjeta kienet giet akkwistata bis-sahha ta’ kuntratt
pubbliku datat hmistax (15) ta’ Gunju 1957 in atti tan-Nutar
Antonio Galea minn Giuseppe Bajada, soggett I-istess fond ghal
erba’ liri Maltin (LM4) fis-sena bhala canone perpetwu u
subcanone (kopja tal-att relattiv anness u markat bhala Dok JG1);



3. Illi, sussegwentement, permezz ta’ kuntratt datat hamsa (5) ta’
Frar 1972 in atti tan-Nutar George Bonello Dupuis, I-imsemmi
Giuseppe Bajada feda ¢-¢cens gravanti I-istess proprjeta (kopja
tal-att relattiv anness u markat bhala Dok JG2);

4. Il I-imsemmi Giuseppe Bajada miet fil-25 ta’ Settembru 1987
hekk Kif jirrizulta mic-certifikat tal-mewt bin-numru progressiv
2402/1987 (anness u markat Dok JG3), u mir-ricerki
testamentarji li saru (kopja tal-istess annessi u markati
komplessivament Dok JG4) jirrizulta li bl-ahhar testment Unica
Carta tieghu datat 16 ta” Mejju 1974 fl-atti tan-Nutar George
Bonello DuPuis, huwa innomina u istitwixxa bhala eredi
universali tieghu, liz-zewgt itfal tieghu, u ¢ioe 1-esponenti, Maria
Rizzo nee Bajada u lil huha I-intimat Joseph Bajada (kopja tat-
testment anness u markat Dok JG5);

5. Illi Giovanna, armla mill-imsemmi Giuseppe Bajada, mietet fit-
2 ta’ Jannar 2004 hekk Kif jirrizulta mic-certifikat tal-mewt bin-
numru progressiv 1259/2004 (anness u markat Dok JG6), u mir-
ricerki testamentarji li saru (kopja tal-istess anness u mmarkati
komplessivmanet Dok JG7) jirrizulta li bl-ahhar testment taghha
datat 10 ta’ Jannar 1995 fl-atti tan-Nutar John Camilleri, hija
halliet il-legittima lil binha Joseph I-intimat, u innominat lil
bintha I-esponenti Maria bhala I-unika eredi taghha (kopja tat-
testment anness u mmarkat Dok JG8);

6. Illi ghalhekk, l-esponenti ghandha l-akbar ghadd indiviz ta’
ishma fil-proprjeta’ fug imsemmija u dana stante illi zzomm
seba’ kwoti minn tnax-il parti (7/12), kif dettaljatament deskritt
fil-prospett anness u mmarkat bhala Dok. JG9;

7. i I-kontendenti ilhom fi stat ta’ komunjoni ghal aktar minn tlett
(3) snin, u sa fejn taf I-esponenti hadd mis-sidien ma beda ebda
azzjoni quddiem xi qorti jew tribunal ichor ghall-gsim tal-fond
de quo mizmum in komuni;

8. Illi l-esponenti, 1i ghalhekk ghandha I-akbar ghadd ta’ ishma,
sabet il-bejgh tal-fond fug imsemmi versu l-prezz ta’ mitejn elf
ewro (€200,000) u iffirmat konvenju quddiem in-Nutar Dr.
Robert Muscat fit-tnax (12) ta’ April 2019, permezz ta’ liema



intrabtet li tbiegh dan il-fond lil Carmelo Stivala Group Limited,
li da parti taghha obbligat ruhha li takkwista dan il-fond versu I-
prezz hawn fuq imsemmi, u kif soggett ghall-pattijijet u
kundizzjonijiiet imnizzla fl-imsemmi konvenju, kopja ta’ liema
hija annessa u mmarkata bhala Dok. JG10;

9. Il l-prezz miftichem ghall-bejgh tal-fond de quo huwa gust u
jirrifletti I-valur tas-suq, u dana kif jirrizulta mid-dikjarazzjoni
tal-Perit lan Cutajar, kopja ta’ liema gieghda tigi annessa u
mmarkata bhala Dok. JG11;

10.H1i huwa konsegwenzjali ghalhekk li I-intimat, bhala sid tar-
rimanenti hames kwoti minn tnax-il parti (5/12) tal-fond fug
imsemmi ma huwiex ser ikun ippregudikat bil-bejgh tieghu;

11.11li ma tezisti ebda raguni valida fil-ligi ghaliex dina 1-Onorabbli
Qorti m’ghandiex tordna u tawtorizza dan il-bejgh tal-intier tal-
fond bil-prezz fuq indikat;

12.11li dawn il-fatti huma maghrufa personalment mill-esponenti;
13.1111 ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Talbet lil din il-Qorti sabiex:

a. Tawtorizza I-bejgh tal-fond intier bin-numru tlieta u hamsin (53)
fi Trig Cameron, Gzira bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu,
u dana versu l-prezz u taht il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha
indikati fil-konvenju ffirmat fit-tnax (12) ta’ April 2019 quddiem
in-Nutar Robert Muscat, u dan ai termini ta’ I-Artikolu 495A tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u disposizzjonijiet rilevanti ohra
tal-istess Kapitolu 16;

b. Tiffissa lok, jum u hin ghal publikazzjoni tal-att finali ta’ bejgh u
trasferiment tal-fond imsemmi u jekk ikun mehtieg ghal
publikazzjoni ta’ kwalsiasi atti pubbli¢i u/jew dikjarazzjonijiet
u/jew atti accessorji ghall-att finali ta’ bejgh u trasferiment, li
jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista’ jigi pubblikat u
insinwat I-att finali ta’ bejgh u trasferiment;



c. Tahtar lin-Nutar Robert Muscat, i rrediga I-konvenju sabiex
jippublika I-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment relattiv u jekk ikun
mehtieg kwalsiasi atti pubblici u/jew dikjarazzjonijiet u /jew atti
accessorji ghall-att finali ta’ bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu
necessarji sabiex ikun jista’ jigi pubblikat u insinwat I-att finali
ta’ bejgh u trasferiment, fil-jum, hin u post li jigu ffissati minn
din I-Onorabbli Qorti;

d. Tahtar kuraturi deputati sabiex jirrapprezentaw lil min, mill-
komproprjetarji, li jonqos li jidher ghall-pubblikazzjoni ta’ I-att
finali tal-bejgh u jekk ikun mehtieg fugq kwalsiasi atti pubblici
u/jew dikjarazzjonijiet u /jew atti accessorji ghall-att finali ta’
bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista’
jigi pubblikat u insinwat l-att finali ta’ bejgh u trasferiment, fil-
jum, hin u post li jigu ffissati minn din 1-Onorabbli Qorti.

Rat illi I-konvenut gie notifikat bir-Rikors Guramentat fl-Ingilterra permezz tal-
courier service skont I|-Art. 15 tar-Regolament 1393/2007/EU fit-18 ta’

Novembru 2020 izda ma wegibx u ghalhekk jinstab fi stat ta’ kontumacja.

Rat li waqgt l-udjenza tat-2 ta’ Frar inghata I-fakulta’ biex jaghmel nota ta’
sottomissjonijiet izda baga’ m’ghamilhiex.

Rat li I-kawza giet differita ghallum ghas-sentenza.

U billi gew sodisfatti d-disposizzjonijiet tal-Art. 495A tal-Kodi¢i Civili
partikolarment dwar il-valur li gie ¢certifikat minn Perit Arkitett mahtur ex parte
mir-rikorrenti.

Ghal dawn il-motivi tilqa’ t-talbiet attrici billi:

1. Tilga’ 1-ewwel talba billi awtorizza I-bejgh tal-fond intier bin-numru tlieta u
hamsin (53) fi Triq Cameron, Gzira bid-drittijiet u l-pertinenzi kollha tieghu, u
dana versu l-prezz u taht il-pattijiet u I-kundizzjonijiet kollha indikati fil-

konvenju ffirmat fit-tnax (12) ta’ April 2019 quddiem in-Nutar Robert Muscat, u



dan ai termini ta’ 1-Artikolu 495A tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta u

disposizzjonijiet rilevanti ohra tal-istess Kapitolu 16;

2. Tilga’ t-tieni talba billi tiffissa lok, jum u hin ghall-publikazzjoni tal-att finali
ta’ bejgh u trasferiment tal-fond imsemmi u jekk ikun mehtieg ghal publikazzjoni
ta’ kwalsiasi atti pubbli¢i u/jew dikjarazzjonijiet u/jew atti accessorji ghall-att
finali ta’ bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu necessarji sabiex ikun jista’ jigi
pubblikat u insinwat I-att finali ta’ bejgh u trasferiment; liema appuntament
ghandu jkun mhux iktar tard minn tlett xhur millum u li jigu notifikati min-Nutar

Robert Muscat lill-partijiet kollha nvoluti.

3. Tilqa’ t-tielet talba billi Tahtar lin-Nutar Robert Muscat, li rrediga 1-konvenju
sabiex jippublika I-kuntratt ta’ bejgh u trasferiment relattiv u jekk ikun mehtieg
kwalsiasi atti pubblic¢i u/jew dikjarazzjonijiet u /jew atti ac¢essorji ghall-att finali
ta’ bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu nec¢essarji sabiex ikun jista’ jigi pubblikat

u insinwat l-att finali ta’ bejgh u trasferiment.

4. Tilga’ r-raba’ talba billi tahtar lill-Avukat Martha Mifsud sabiex jirrapprezenta
lil min, mill-komproprjetarji, li jonqos li jidher ghall-pubblikazzjoni ta’ 1-att finali
tal-bejgh u jekk ikun mehtieg fuq kwalsiasi atti pubbli¢i u/jew dikjarazzjonijiet u
/jew atti accessorji ghall-att finali ta’ bejgh u trasferiment, li jistghu jkunu
necessarji sabiex ikun jista’ jigi pubblikat u insinwat I-att finali ta’ bejgh u

trasferiment.

Kopja tal-kuntratt ghandha tigi nserita fl-atti ta’ din il-kawza fi Zzmien xahar mill-
pubblikazzjoni. Il-kuratur ghandha, wara li tnaqqas id-drittijiet u spejjez lilha
dovuti, tikkomunika mal-intimat biex jara jridx jir¢ievi I-flus dowvuti lilu u fin-

nuqgqas tiddepozitahom taht l1-awtorita’ ta’ din il-Qorti; u tinforma b’dan lil din il-



Qorti b’nota inserita fl-atti ta’ din il-kawza mhux iktar tard minn xahrejn wara 1-
pubblikazzjoni tal-kuntratt.

Spejjez skont is-sehem rispettiv tal-komparenti.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA

Vi



