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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 25 ta’ Frar, 2021

Kawza Nru. 22

Rik. Nru. 223/13 JRM
Joseph MUSCAT
VS
Sebastian MUSCAT u Josephine Muscat
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-6 ta’ Marzu, 2013, 1i bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, 1-attur talab li din il-Qorti (i) issib li l-imharrkin
naqsu minghajr ebda raguni tajba fil-ligi li jersqu fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
tas-sehem mhux magsum li jmiss lilu mill-postijiet bin-numri sitta (6) u sebgha
(7) Nogra Lane f’Birzebbugia, mija u tlieta ittra “A” (103A) u mija u tlieta ittra
“B” (103B) fi Triq San Bastjan, Hal Qormi u mija u tnax (112), Triq San Bastjan,
Hal Qormi skond kif magbul f’att ta’ konvenju li sar bejniethom fit-18 ta’ Jannar,
2012; (ii) tikkundanna lill-imharrkin jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’
Xiri-u-bejgh tas-sehem tieghu mill-imsemmi gid; (iii) tikkundanna lill-imharrkin
ihallsu l-imghaxijiet bit-tmienja fil-mija (8%) fuq il-prezz miftiehem fuq il-
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konvenju minhabba n-nuqqas taghhom li jersqu fuq il-kuntratt u jroddulu kull
nefga zejda (fi hlas ta’ taxxi jew taht sura ohra) li hu jista’ jgarrab minhabba li 1-
kuntratt ma sarx fiz-zmien mahsub u miftihem; (iv) tikkundanna lill-imharrkin
ihallsuh lura s-somma ta’ elfejn euro li hu hareg bhala s-sehem ta’ boll 1i kellu
jithallas minnhom; u (v) zamm shih kull jedd iehor ta’ azzjoni ghad-danni. Talab
ukoll I-ispejjez;

Rat id-degriet taghha tal-20 ta’ Marzu, 2013, li bih ordnat in-
notifika lill-imharrkin u tat direttivi lill-attur dwar it-tressiq tal-provi min-naha
tieghu;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fis-26 ta’ Lulju, 2013, 1i biha I-
imharrkin laqghu ghall-azzjoni attrici fil-mertu billi jghidu illi ma kinitx ghadha
saret il-gasma tal-gid 1i minnu s-sehem li kellu jmiss lill-attur mill-gid mertu ta’
dan il-kaz kien maghruf. Ghalhekk, jec¢epixxu li kellhom raguni tajba biex ma
jersqux ghall-kuntratt finali, ladarba I-attur ma kienx ghad ghandu b’tieghu I-
ishma tal-gid imwieghed fl-imsemmi att ta’ konvenju, u li kieku ghazlu li jersqu
fuq il-kuntratt, il-bejgh ma kienx jiswa, billi I-kundizzjoni li fugha sar il-konvenju
ma kinitx ghadha grat;

Semghet ix-xhieda u rat id-dokumenti imressga quddiemha;

Rat id-degriet taghha tat-22 ta’ April, 2015% li bih hatret lill-
Assistent Gudizzjarju Dr Maria Dolores Gauéi sabiex tisma’ X-xhieda tal-
imharrkin;

. Rat ix-xhieda mressga mill-imharrkin quddiem I-Assistent
Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Gunju, 20152 li bih tat lill-partijiet
Zzmien sabiex iressqu s-Sottomisssjonijiet taghhom bil-miktub;

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-attur fit-18 ta’
Awwissu, 2015

Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet imressqa mill-imharrkin tal-14 ta’
Ottubru, 2015° bi twegiba ghal dik ta’ 1-attur;

Semghet it-trattazzjoni ulterjuri tal-avukati tal-partijiet;

1 Pagg 9 — 10 tal-process

2 Pagg. 60 tal-process

3 Pag. 68 tal-process

4 Pagg. 69 sa 73 tal-process
5 Pagg. 75 — 8 tal-process
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Rat I-atti kollha tal-kawza;

Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

Illi din hija azzjoni ta’ ezekuzzjoni ta’ att ta’ konvenju. L-attur
qieghed jitlob li 1-Qorti tordna lill-imharrkin jersqu fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh
wara li resqu fuq att ta’ konvenju li bih kienu sejrin jixtru minghand I-attur is-
sehem tieghu mhux magsum minn postijiet " Birzebbugia u "Hal Qormi gejjin
mill-wirt ta’ missier il-partijiet. L-attur jghid illi ma kien hemm ebda raguni tajba
ghaliex l-imharrkin naqsu li jersqu fuq dan il-kuntratt, ghaldagstant talab 1-
imghax bir-rata tat-tmienja fil-mija. Talab ukoll il-hlas lura tal-boll 1i huwa hallas
f’1sem l-imharrkin;

[11i ghal din 1-azzjoni, I-imharrkin lagghu billi galu li I-gasma tal-gid
[i minnu s-sehem li kellu jmiss lill-attur mill-gid mertu ta’ dan il-kaz ma kenitx
ghadha saret. Ghalhekk, je¢epixxu li kellhom raguni tajba biex ma jersqux ghall-
kuntratt finali, ladarba I-attur ma kienx ghad ghandu b’tieghu l-ishma tal-gid
imwieghed fl-imsemmi att ta” konvenju, u li kieku ghazlu li jersqu fuq il-kuntratt,
il-bejgh ma kienx jiswa, billi I-kundizzjoni li fugha sar il-konvenju ma Kinitx
ghadha grat;

[11i bhala fatti rilevanti li johorgu mill-atti ta’ din il-kawza jirrizulta
li I-attur u lI-imharrek huma ahwa, u 1-ishma mill-gid mertu ta’ din il-kawza gejjin
minn wirt missierhom, Mikiel Muscat, 1i miet Marzu tal-1998°. L-attur u |-
imharrek ghandhom zewgt ahwa ohrajn. Il-qasma tal-wirt ta’ Mikiel Muscat
ghadha ma saritx u bejn il-werrieta kien hemm nugqas kbir ta’ gbil dwar kif kellha
ssir u kienu dahlu wkoll il-Qorti’;

i fit-30 ta’ April, 2009, il-partijiet dahlu fuq konvenju li kien
jghodd sas-6 ta’ Marzu, 2011, li bih is-sehem li I-attur kellu minn tliet fondi
f'numru 6 u 7, Noqra Lane, Birzebbugia; 103A u 103B, Triq San Bastjan f"Hal,
Qormi; u 112, fl-istess triq kien imwieghed li jinbiegh lill-imharrkin taht il-patti
u I-kundizzjonijiet hemm imsemmija. Dak il-konvenju ghalaq u I-partijiet dahlu
fuq att ta’ konvenju ichor fit-18 ta’ Jannar 2012, 1i huwa I-mertu ta’ din il-kawza.
Dan l-ahhar konvenju kien jaghlaq fis-6 ta’ Marzu, 20138,

6 Xhieda ta’ John Muscat f'pag. 62 — 3 tal-process, u dik tan-Nutar Pierre Cassar f’pagg. 46 — 7 tal-process
7 Ara, b’ezempju, Citazz. Nru. 283/94AE fl-ismijiet Sebastian Muscat et v. Maria Grazia mart Alfred Borg et maqtugha fis-27.4.2012
8 Xhieda tan-Nutar Pierre Cassar f’pagg. 42-43 tal-processs
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I1li maghdud fit-trasferiment imwieghed bejn I-partijiet kien hemm
id-drittijiet litigjuzi 1i I-attur kellu fZewg kawzi minn dawk li kienu nfethu dwar
il-wirt tal-genituri;

lli fuq I-att tal-konvenju®, l-imharrkin obbligaw ruhhom li jhallsu
lura lill-attur dak imhallas fuq id-dikjarazzjoni causa mortis kif ukoll il-boll, dan
tal-ahhar gie mhallas mill-attur’®, Ebda depozitu ma thallas mill-imharrkin®?;

Illi jirrizulta wkoll illi wara li gie nieqes Mikiel Muscat, |-ahwa
Muscat ma resqux biex jaghmlu d-dikjarazzjoni causa mortis kif kienu obbligati
li jaghmlu bil-ligi, u ghadha sa llum mhix imhallsa?. Il-partijiet iwahhlu £ xulxin
ghal dan il-fatt;

Illi l-imharrek, Sebastian Muscat, jghid illi hu kien bl-impressjoni
illi I-konvenju kien ser jerga’ jiggedded. Jghid ukoll 1i ma kinetx min-naha tieghu
illi d-dikjarazzjoni causa mortis ma thallsitx ghaliex huwa ghamel diversi
tentattivi biex dan isir, izda ma waslu ghall-ebda rizultat. Jistqarr illi f’xi zmien
qabel ma nfethet il-kawza kienet saret laqgha bejnu u l-attur biex dak dovut taht
id-dikjarazzjoni causa mortis jithallas izda xorta bagghet ma thallsetx!3. Min-
naha tieghu l-attur jichad dan'*;

i jirrizulta wkoll illi I-ahwa Muscat qablu fuq il-gsim tal-gid min-
naha ta’ ommhom, Maria Muscat, u dan il-ftehim gie konfermat b’sentenza minn
din il-Qorti diversament presjeduta tas-27 ta’ April, 2012.  Jirrizulta wkoll illi
saret anke likwidazzjoni'®, ghalkemm mhux ¢ar jekk din tal-ahhar tirreferix ghall-
¢id li gej min-naha taz-zewg genituri jew ghal dik ta’ xi wiehed minnhom biss;

Ili mis-sentenza tas-27 ta’ April, 2012, jirrizulta wkoll illi mis-
sehem ta’ Maria Muscat, il-partijiet messhom il-fond numru 102, 103A u 103B,
San Bastjan, f"Hal Qormi, filwaqt illi I-fond numru 112, fl-istess trig u I-fond
numru 6, Noqgra Lane, f’Birzebbugia gie assenjat 1il missierhom Mikiel Muscat,
filwagt illi I-fond numru 7, Nogra Lane, Birzebbugia ma jissemmiex hlief
b’referenza ghad-denunzja li ghamlet Maria Grazia Borg wara I-mewt ta’ ommha
fejn hija tirreferi ghal “Utile dominju perpetwu tal-fond 6, Nogra Lane,
Birzebbugia soggett ghac-cens ta’ Lm9 kull sena, u [-Utile dominju perpetwu tal-
fond 7, Nogra Lane, Birzebbugia soggett ghac-cens ta’ Lm8.50 kull sena” ;

® Ibid

10 Affidavit tal-attur dok. “JM1” f'pag. 32 tal-process, kif ukoll ix-xhieda tan-Nutar Pierre Cassar f’pag. 43 tal-process

1 Ibid

12 Xhieda tan-Nutar Pierre Cassar f’pag. 46 tal-process u tal-konvenut Sebastian Muscat f’pag. 51 tal-process

13 Xhieda Sebastian Muscat fpagg. 52-52 tal-process

14 Kontro ezami tal-attur f’pag. 57 tal-process

15 Sentenza tal-P.A. tas-27 ta’ April, 2012 fil-kawza fl-ismijiet Sebastain Muscat et v. Maria Grazia mart Alfred Borg et, kif ukoll ix-xhieda
ta’ Sebastian Muscat {°52 tal-process

16 Cit. Nru. 283/1994
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Ili I-proprjetajiet kollha ghadhom fi stat indiviz!’;

i fl-4 ta> Marzu, 20138, I-attur baghat ittra uffi¢jali lill-imharrkin
sabiex jitlobhom jersqu fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh, u jumejn wara fetah din
il-kawza;

i 1-Qorti sejra tghaddi biex taghmel il-konsiderazzjonijiet ta’
natura legali marbutin mal-kaz. Ma hemm ebda kontestazzjoni bejn il-partijiet
dwar il-fatt illi l-konvenju ta’ bejniethom ghadu fis-sehh. L-ittra uffi¢jali
mibghuta skond id-disposizzjoni tal-Artikolu 1357 tal-Kodi¢i Civili u I-ftuh ta’
dawn il-proc¢eduri jzommu fis-sehh il-jeddijiet illi nghataw lill-attur fil-konvenju
tat-18 ta’ Jannar, 2012. Il-konsiderazzjonijiet principali ghaldagstant hija dik
marbuta mar-raguni li minhabba fiha I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh imwieghed fil-
konvenju baga’ ma sarx, u jekk l-imharrkin kellhomx tabilhaqq raguni tajba biex
ma jersqux ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh;

[1li I-imharrkin jibnu d-difiza taghhom ghall-azzjoni attrici fuq il-fatt
li I-wirt tal-genituri taghhom ghadu ma nqasamx. Aktar tard jirrizulta illi kien u
ghad hemm kwestjonijiet bejn il-werrieta dwar dan il-wirt u kif se jingasam, kif
ukoll illi hemm kwestjoni wkoll bejn il-werrieta u d-Dipartiment tat-Taxxi Interni
ghaliex id-dikjarazzjoni causa mortis tal-wirt ta’ missier il-partijiet ghadha langas
biss tressget u I-hlasijiet ghadhom ma sarux;

Illi dwar dan tal-ahhar hemm gbil bejn il-partijiet, ghalkemm ma
jagblux dwar meta u kif kellu jsir il-hlas. L-attur jghid illi fil-ftehim, il-partijiet
gablu illi d-dikjarazzjoni causa mortis u I-hlasijiet marbuta maghha setghu jsiru
fl-istess wagqt li jsir il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh®®. Min-naha |-ohra, l1-imharrkin
jghidu illi 1-ahwa Muscat kienu lesti li jressqu d-dikjarazzjoni causa mortis wara
li ssir il-gasma?;

[1li ma hemmx dubju li I-fatt li I-wirt li minnu gej il-gid (jew 1-ishma
minnu) mertu tal-kawza ghadu sallum mhux maqsum. I1-Qorti taghraf ukoll li
maar li kieku I|-partijiet kellhom jersqu fuq il-kuntratt minnufih, dan kien jehel
minhabba I-htigijiet tal-ligi fiskali Ii tirregola gid bhal dan;

i I-imharrkin jghidu li kellhom ghalhekk raguni tajba biex ma
jimxux mas-sejha tal-attur biex jersqu fuqg il-kuntratt. Meta wiehed jitkellem
dwar raguni tajba biex wiehed ma jersagx ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’
bejgh wara konvenju jrid jintwera li dik ir-raguni ma tkunx wahda kapric¢cuza.

17 Xhieda ta’ John Muscat f’pag. 63 tal-process

18 Jttra Ufficjali fpag. 17 tal-process

19 Nota ta’ Sottomissjonijiet tal-attur fpag. 72 tal-process

2 Nota ta’ Sottomissjonijet tal-imharrkin f’pag. 77 tal-process
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Generalment, biex raguni twassal lil parti biex tintitolaha ma tersagx ghal
kuntratt, trid tkun wahda li jew iggib hsara kbira lil dik il-parti?!, jew tmur kontra
dak li jkun miftiehem fil-weghda preliminari??, jew fejn il-kuntratt ma jkunx
sejjer jiswa. B’mod partikolari, tqis li fejn kundizzjoni miftehma mill-partijiet
fil-konvenju jkun jidher ¢ar 1i m’hijiex se’ ssehh, din kienet raguni tajba biex ix-
xerrej jonqos li jersaq ghall-kuntratt?®. Tajjeb li jinghad ukoll li raguni tajba trid
tkun wahda li ma tkunx tiddependi mill-parti nnifisha v, haga zgura, ma tridx tkun
ir-rizultat tal-mala fidi taghha?*. Hekk ukoll huwa mizmum li m’hijiex raguni
tajba biex wiehed jonqos li jersaq ghall-bejgh fid-dawl ta’ ¢irkostanza barranija
li tkun sehhet wara li jkun sar il-konvenju®;

I1li biex jista’ jinghad 1i parti kellha raguni tajba biex ma tersagx
ghall-kuntratt, ir-raguni tajba li zZzommha milli taghmel dak il-pass trid tkun
ghadha tezisti saz-zmien meta l-kuntratt “ma jkun jista’ izjed isir”. Jekk ir-raguni
titnehha minhabba xi zvilupp li jsehh wara (per ezempju, jekk il-bejjiegh isehhlu
jikseb permess tal-bini wara li jaghlaq il-konvenju li ghall-hrug tieghu dak il-
konvenju kien suggett), ma jkunx jista’ jinghad li x-xerrej ma kellux raguni tajba
biex ma jersagx ghall-kuntratt?;

[1li m’ghandux ikun hemm dubju li, jekk kemm-il darba I-weghda
ta’ xiri-U-bejgh tkun suggetta ghal xi kundizzjoni u dik il-kundizzjoni ma tkunx
inkisbet saz-zmien meta Il-konvenju jista’ jkun ezegwit, nuqqas bhal dak
jikkostitwixxi raguni tajba biex ix-xerrej jaghzel li ma jersagx ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt. Min-naha l-ohra, ix-xerrej ghandu dejjem 1-ghazla li
kundizzjoni bhal dik li tkun favurih jirrinunzja ghaliha u jaghzel li xorta wahda
jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt minghajr ma tkun ghadha twettqet dik il-
kundizzjoni?’. B mod partikolari, meta xerrej li jwieghed li jixtri ma jasalx biex
ikollu flus bizzejjed biex iwettaq il-weghda tieghu, din ma tistax titqies bhala
raguni tajba biex johrog mir-rabta tal-konvenju jew biex ma jersaqx ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt. F’¢irkostanza bhal din, hija izjed kwestjoni ta’ ghazla
li jkollu jaghmel il-bejjiegh jekk jibgax jishaq fuq il-pubblikazzjoni tal-kuntratt
meta jaf jew jista’ jahseb li I-prezz miftichem mhux ser jithallas;

I, fil-kaz li 1-Qorti ghandha quddiemha jirrizultalha li tabilhaqq li
I-imharrkin kellhom raguni tajba biex jirrifjutaw li jersqu ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntratt. Dan jinghad ghaliex il-bejgh maghmul minn wiehed mill-werrieta
ta’ gid gej mill-wirt 1i ghadu ma nqasamx huwa suggett ghal kundizzjoni

2 App. Inf. 23.11.2005 fil-kawza fl-ismijiet Brinx Ltd. vs Francis Said et; u Mag (Gh) AE 7.1.2008 fil-kawza fl-ismijiet George Farrugia
et v. Pacifika Masini et

22 Ara, per ezempju, App. Civ. 6.10.2000 fil-kawza fl-ismijiet Micallef v. Axiaq et (Kollez. Vol: LXXXIV.ii.514)

2 p.A. RCP 30.5.2002 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Cassar Ltd v. Joseph Bezzina et (konfermata fl-Appell fit-12.10.2006)

2 Ara, per ezempju, P.A. TM 25.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet David Falzon v. Mario Formosa et

% App. Civ. 31.5.2004 fil-kawza fl-ismijiet Paul Scicluna v. Mons Nikol G. Cauchi noe et

% Ara App. Civ. 25.5.2001 fil-kawza fl-ismijiet Galea et v. Calleja pro et noe (Kollez. Vol : LXXXV.ii.324)

2 Mag. (Gh) AE 27.10.2009 fil-kawza fl-ismijiet Paul Pisani pro et noe v. Maurice Borg et (mhix appellata)
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sospensiva?®. Ghalhekk, ir-rabta kuntrattwali miftehma fl-att tal-konvenju ma
tezistix qabel ma ssehh il-grajja®®. F’dan il-kaz, il-grajja ssehh hekk kif issir il-
gasma tal-wirt;

Il ghalhekk il-Qorti tasal ghall-fehma li I-ewwel talba attriéi
m’hijiex misthoqqa ghaliex intwera li l-imharrkin kellhom raguni tajba biex
jaghzlu li ma jersqux ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt;

I1li dan ifisser li langas it-tieni u t-tielet talbiet attri¢i ma jistghu
jintlagghu ghaliex huma konsegwenzjali ghal ta’ gabilhom, u wkoll ghaliex ordni
minn din il-Qorti biex isir il-kuntratt ma jistax ihalli wisgha ghal att pubbliku li
se jkun jiswa ghall-partijiet milquta;

[1li dwar ir-raba’ talba attri¢i I-Qorti hija tal-fehma li, ladarba I-att
ta’ konvenju m’huwiex aktar ezegwibbli, u ladarba l-effetti tieghu mhux se
jibgghu fis-sehh mal-ghoti ta’ din is-sentenza, jigi li kull parti ghandha titqieghed
fil-qaghda 1i kienet gabel ma saret dik il-kitba u 1i kull hlas jew hrug li sar
minhabba jew b’rabta mal-istess att ta’ konvenju ghandha tintradd lura lil min
ghamilha. F’dan ir-rigward, il-Qorti ssib li t-talba tal-attur biex is-sehem mill-
hlas tal-boll 11 huwa hareg minflok I-imharrkin ghandu jintraddlu lura u dik it-
talba hija misthoqqga u sejra tintlaga’;

[lli dwar il-hames talba jibga’ bla mittiefes kull jedd ichor ta’
azzjoni li l-attur jista’ jifdallu kontra 1-imharrkin f’azzjoni xierqa jekk ikun il-kaz;

Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi I-kawza
billi:

Tichad l-ewwel talba attrici u ssib li l-imharrkin kellhom raguni
tajba biex jirrifjutaw li jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt finali dwar il-
weghda miftehma bl-att tal-konvenju li sar bejn il-partijiet;

Ti¢had it-tieni u t-tielet talbiet attri¢i billi dawn huma
konsegwenzjali ghall-ewwel talba;

Tilqa’ ir-raba’ talba attri¢i u tordna lill-imharrkin flimkien u
solidalment bejniethom iroddu lura lill-attur is-somma ta’ elfejn euro (€ 2,000)
mahruga minnu fl-okkazjoni tal-att ta’ konvenju, rapprezentanti I-boll dovut mill-
imharrkin fuq 1-istess ftehim; u

2 App. Civ. 2.3.2018 fil-kawza fl-ismijiet Maria Assunta Casha et v. Joseph Mary Cutajar et
2 Art. 1063(2) tal-Kap 16
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Tordna li l-ispejjez tal-kawza jibqghu, fi¢-cirkostanzi, minghajr
taxxa bejn il-partijiet.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.
Imhallef

25 ta’ Frar, 2021

25 ta’ Frar, 2021



