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Preliminari:

1. Dan huwa appell ad istanza tal-konvenuti mis-sentenza tad-29 ta’
Settembru 2016 moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, li permezz tieghu
ged jitolbu lil din il-Qorti sabiex tirriforma s-sentenza appellata billi

tikkonfermaha fejn ¢ahdet il-hames (5) talba attrici; thassarha fejn lagghet
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l-ewwel (1), it-tieni (2), it-tielet (3) limitatament, ir-raba’ (4), is-sitt (6), u s-
seba’ (7) talbiet; u minflok tilga’ I-e¢cezzjonijiet taghhom; bl-ispejjez

kontra l-atturi appellati.

2. Ghal intendiment ahjar ta’ dan |-appell, din il-Qorti ser tirriprodudi |-

partijiet rilevanti mis-sentenza appellata:

“II-Qorti:

‘Rat ir-Rikors Manhluf imressaq fid-29 ta’ Marzu, 2006, li bih u ghar-
ragunijiet hemm imsemmija, l|-atturi talbu li din il-Qorti (i) issib i I-bini
mtella’ mill-imharrkin okkupa parti mill-ghalga taghhom li tinsab fi Triq
Santa Marija, Haz-Zabbar; (ii) issib li meta I-imharrkin ghamlu fil-binja
[-gdida taghhom fetha akbar minn dik li kien hemm qabel u li taghti ghal
fuq l-imsemmija ghalga, huma kisrulhom il-jeddijiet taghhom fuq dik
Ighalqa; (iii) tordna t-tnehhija ta’ kull bini li bih I-imharrkin okkupaw I-
ghalga taghhom u dan fiz-zmien gasir u perentorju li I-Qorti joghgobha
tiffissalhom; (iv) tawtorizzahom sabiex, fkaz li lI-imharrkin jongsu li
jwettqu dak lilhom ordnat u fiz-zmien lilhom moghti, jaghmlu huma x-
xoghlijiet ta’ tnehhija tal-bini abbuziv minn fuq hwejjighom bi spejjez
ghall-imharrkin u taht is-sorveljanza ta’ perit minnha mahtur; (v) issib li
l-imharrkin jahtu lejhom ghad-danni minhabba [-okkupazzjoni ta’ parti
mill-imsemmija ghalga taghhom u tillikwida I-imsemmija danni bil-hatra
ta’ perit u tikkundanna tal-imharrkin ghall-hlas tal-imsemmija danni
hekk likwidati; (vi) tordna lill-imharrkin biex fiz-zmien qasir u perentorju
li joghgobha tiffissalhom, jaghmlu x-xoghlijiet kollha mehtiega biex ma
jibgghux izjed jittawlu b’mod ingustifikat gol-ghalga taghhom permezz
tal-fetha li ghamlu fil-binja |-gdida taghhom; u (vii) tawtorizzahom biex,
fkaz li I-imharrkin jongsu li jaghmlu I-imsemmija xoghlijiet fiz-zmien
llhom moghti, jaghmlu huma x-xoghlijiet mehtiega bi spejjez
ghallimharrkin taht is-sorveljanza ta’ perit minnha mahtur. Talbu wkoll
lispejjez;

“ ..omissis...

‘Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa mill-imharrkin fis-27 ta’ April, 2006, li
biha lagghu ghat-talbiet tal-atturi billi ¢cahdu li huma b’xi mod invadew
jew okkupaw xi parti mill-gid tal-atturi ghaliex jghidu li meta bnew ma
gabzux il-linja li tifred il-gid taghhom mill-ghalqa tal-atturi. Ziedu jghidu
li t-twieqi li fethu jaghtu fuq xaftijiet interni u ma nfethux fuq il-gid tal-
atturi. Ghalhekk, filwaqt li zammew shah il-jedd li jressqu e¢¢ezzjonijiet
ulterjuri, galu li t-talbiet attri¢i ma jmisshomx jintlaqghu;
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4 ..omissis...
“Ikkunsidrat:

“llli din hija azzjoni dwar tehid ta’ art waqgt xoghlijiet ta’ bini li kienu
geghdin isiru ffond li jmiss ma’ iehor u dwar introspezzjoni minhabba
twiegi maghmula f'bini gdid li jittawlu ghal fuq gid tal-atturi.

4 ..omissis....

“lli mill-kostatazzjonijiet li ghamel il-perit tekniku mgabbad mill-Qorti,
hareg li ghalkemm il-hajt divizorju I-gdid li jerfa’ I-binja tal-imharrkin
suppost kellu jinbena ezattament fil-post tal-hajt divizorju antik,
b’danakollu I-hajt divizorju gie spustjat b’zewq pulzieri ghal gol-ghalqga
tal-atturi. Minbarra dan, meta I-imharrkin qabbdu lil kuntrattur biex
igieghed il-membrana mal-hajt ta’ barra tal-binja taghhom biex ma
jidholx ilma fil-post taghhom mill-ghalga tal-atturi, parti mill-membrana
tgieghdet b’mod orizzontali fug I-ghalga tal-atturi;

“Illi ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjoni ta’ xejra legali marbutin mal-
kaz jidher ¢ar li I-azzjoni attri¢i tinbena fuq zewq aspetti ta’ dritt. Dan
johrog mit-talbiet taghhom. L-ewwel aspett huwa dak tal-harsien tal-
integrita’ tal-gid taghhom minn tehid arbitrarju jew illegali bil-mezz tal-
okkupazzjoni; it-tieni aspett huwa dak li I-gid taghhom ma jitghabbiex
b’servitu’ li gabel ma kienx suggett ghaliha (il-ftuh ta’ twieqi fuq I-ghalqa
u t-titwil minn dawk it-twieqi ghal gol-imsemmi §id);

“llli ghal dak li jirrigwarda I-aspett tat-tharis minn tehid arbitrarju tal-gid
tal-atturi, hareg car li meta ttellghet il-binja I-gdida mill-imharrkin, il-hajt
li jifred il-binja msemmija mill-ghalga tal-atturi ma ttellax fejn kien il-hajt
ta’ qablu li twagga’, imma aktar ’il gewwa (ghalkemm bi ftit) ghal go
hwejjeg l-atturi. B’hekk sehhet invazjoni jew tehid abbuziv min-naha tal-
imharrkin. Ghalkemm dawn ghamlu tentattiv biex jikkontestaw din is-
sejba teknika tal-perit imgabbad mill-Qorti (u li kien irrilevaha wkoll il-
perit imgabbad ex parte mill-attur Buhagiar), ma jistax jinghad Ii
sehhilhom imieru I-fatt maghruf;

“llli ladarba huwa hekk u minhabba li I-imharrkin ippruvaw ukoll li I-atturi
gatt ma kellmuhom jew lagghulhom hi u kienet tielgha I-binja gdida, irid
ghalhekk jigi stabbilit jekk din l-invazjoni, anke jekk minima, saritx in
buona fede jew le. Dan gieghed jinghad fid-dawl li I-ligi* tghid li “jekk fit-
tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bic¢a mill-fond li jmiss ma’ dak il-
bini, u I-gar ikun jaf li gieghed isir dak il-bini, u ma jaghmilx oppozizzjoni,
l-art Ii tigi hekk okkupata u I-bini li jsir fugha jistghu jigu ddikjarati ta’
proprjeta’ ta’ min bena, taht I-obbligu li jhallas lil sid I-art il-valur tal-wi¢¢
li jkun okkupa, u li jaghmel tajba kull hsara li tkun saret”,

“ ..omissis...

L Artiklu 571 (KAP 16)
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“‘Ma hemmx dubju, ghalhekk, li jekk fil-kaz tat-titligh tal-hajt seta’ ma
kienx hemm mala fidi min-naha tal-imharrkin, ma jistax jinghad I-istess
meta dew biex jiksu |-bic¢a ta’ isfel tal-istess hajt bil-membrane u
baqgghu hergin bih sa fuq wi¢¢ I-ghalqga tal-atturi;

“ ..omissis...

“.... tordna li jitnehha I-konkrit u I-membrane kollu li tgieghed mal-wi¢¢
ta’ barra tal-hajt divizorju, min-naha I-ohra tordna lill-imharrkin ihallsu
kumpens xieraq ghall-parti tal-hxuna tal-hajt li tinstab fil-gid tal-atturi;

“lli ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti sejra tilga’ I-ewwel talba attri¢i u
tichad I-ewwel ec¢cezzjoni tal-imharrkin;

“llli minhabba li t-tehid tal-art tal-atturi huwa wiehed limitat hafna
(madwar 0.43 m?) u angas minn nofs il-hxuna tal-hajt li jifred il-gid tal-
atturi minn dak tal-imharrkin, il-Qorti sejra tilga’ biss f'parti t-tielet talba
attrici u tichadha mill-bgija billi sejra tordna t-tnehhija tal-membrane
kollu li tgieghed mal-imsemmi hajt u tordna li I-imharrkin jikkumpensaw
lill-atturi ghall-art li hadulhom bil-mod kif ittella’ I-hajt |i jifred il-binja I-
gdida taghhom mill-ghalqga tal-atturi;

“llli I-perit imgabbad mill-Qorti wasal ghal-likwidazzjoni ta’ kumpens li
deherlu li jixraq jithallas lill-atturi. Huwa tenna din il-fehma b’mod izjed
¢ar meta saritlu l-eskussjoni. Huwa kien ta stima wkoll ta’ kemm irid
jinghata kumpens fkaz li I-membrane jithalla fejn tgieghed. L-imharrkin
jikkontestaw din I-istima bhala wahda gholja zzejjed, meta wiehed iqis
Ighamla tal-gid tal-atturi. 1I-Qorti ma ghandhiex ghalfejn twarrab I-istima
tal-perit mahtur minnha ghaliex hija ragunata u l-argumenti tal-
imharrkin ma jwaqqghuhiex;

“lli ghalhekk, ghall-finijiet tat-tielet talba attrici, il-Qorti gieghda tillikwida
I-kumpens li I-imharrkin iridu jhallsu lill-atturi ghat-tehid tal-art taghhom
bil-mod kif inbena I-hajt divizorju fis-somma ta’ tliet mitt euro (€ 300);

“lli ghal dak li jirrigwarda l-aspett tal-harsien tal-gid tal-atturi mill-ftuh
tal-aperturi li jaghtu ghal fug gidhom il-Qorti tqis i I-atturi jilmintaw mill-
fatt li I-aperturi miftuha mill-imharrkin fil-binja I-gdida huma akbar minn
dawk li kien hemm fil-hajt divizorju gabel ma twaqqa’ biex ittellghet il-
binja I-gdida;

“li I-ligi? trid li “Ebda wiehed mill-Girien ma jista’, minghajr il-kunsens
tal-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra fil-hajt divizorju’”.

“ ..omissis...

“....l-atturi geghdin jilmentaw minn fetha imhollija fil-hajt divizorju fejn

2 Artiklu 425 (KAP 16)



App. Civ. 273/06/1

hemm bitha interna b’diversi twieqi jaghtu ghal fugha;

“Ili bi thaddim tal-istess prin€ipji, il-fetha mhix permessa, u dan a tenur
tal-artiklu 425. Huwa irrilevanti li wara |-fetha hemm twieqi li huma
boghod uhud skond id-distanza legali rikjesta mill-hajt divizorju, u uhud
sahansitra oltre. Seta’ ma kien hemm |-ebda tieqga lil hinn mill-fetha
filhajt divizorju; xorta wahda jibga’ I-fatt li din tibga’ dik li hi — apertura
fil-hajt divizorju, li hija, kif rajna, ipprojbita mil-legislatur b’mod assolut
anke jekk il-hajt ikun proprjeta’ esklussiva tal-part mharrka. Id-distanza
tat-twieqi mill-hajt divizorju taga’ taht disposizzjoni differenti tal-ligi® li I-
atturi mhumiex jistriehu fugha bhala premessa fir-rikors promotur
taghhom. ll-premessa tal-atturi hi sempliciment “ghamlu fetha fil-bini
taghhom li thares fuq il-proprjeta’ ta’ I-esponenti atturi u li hija akbar
minn dik gja’ ezistenti fil-bini taghhom”;

“Illi I-fatt wahdu li kien hemm tieqa u rewwieha fil-hajt tal-binja I-qadima
li minflokha ttellghet il-binja I-gdida tal-imharrkin ukoll ma jgibx
b’dagshekk li I-atturi tilfu |-jedd li jilmentaw fuq it-twieqi I-godda li nfethu.
Dan jinghad ghaliex kwalunkwe apertura f'hajt divizorju titgies li tkun
hemm b’titlu ta’ tolleranza, u ghalhekk il-gar jista’ jitlob li tinghalaq fi
kwalunkwe zmien;

“Illi mill-provi hareg li I-aperturi originali fil-hajt il-qadim kienu ferm izghar
minn dawk godda fil-binja tal-imharrkin. Huwa minnu wkoll li t-twieqi li
minnhom jilmintaw I-atturi ma nfethux sewwasew fil-hajt li jifred gidhom
mill-ghalqa tal-atturi, izda fuq bitha interna li I-hajt ta’ barra taghha huwa
[-hajt i jifred gid l-atturi mill-gid tal-imharrkin. Madankollu, kemm
minhabba d-dags taghhom u kif ukoll mill-qaghda fejn jinsabu, ma jistax
ikun li ma jsirx titwil minnhom ghal go gid I-atturi;

“Ili wkoll jekk il-fond tal-atturi jikkonsisti fraba’, I-atturi xorta wahda
mhux marbuta li jkunu mgeghelin joqoghdu ghas-suggezzjoni tat-titwil
tal-imharrkin sa dakinhar li l-art taghhom issir wahda fabbrikabbli,
jibnuha, u jappoggjaw mal-hajt tal-istess imharrkin; llli ghalhekk minn
dawn il-kunsiderazzjonijiet jidher li I-kawzali fugha li latturi jsejsu t-tieni
talba taghhom hija misthogqga. Ghalkemm il-Qorti ma jidhrilhiex li hemm
l-estremi biex tordna I|-gheluq jew I-imbarrar tat-twieqi miftuha mill-
imharrkin, ghandha tordna li jsir xoghol biex bih ma jibgax isir titwil fil-
gid tal-atturi mill-imsemmija twieqi. F’dan ir-rigward, il-Qorti tqgis li I-
fehma tal-perit minnha mahtur ghandha hawnhekk ukoll tintlaga’. Huwa
wera I-fehma li I-hajt i jifred il-§id tal-atturi mill-binja I-gdida tal-imharrkin
jitgholla b’ghaxar (10) filati halli b’hekk titnehha kull possibilita’ ta’ titwil
ghal gol-ghalqa tal-atturi.

“ ..omissis...

“Illi ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti ssib li s-sitt talba attrici hija misthoqga
u sejra tilgaghha;

3 Artiklu 443 (KAP 16)
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“Illi ghal dak li jirrigwarda |I-hames talba attrici I-Qorti ssib li I-atturi naqsu
ghal kollox li jfissru d-danni li huma jghidu li garrbu bit-tehid ta’ bi¢ca
mill-art taghhom jew bil-ftuh tat-twieqi. Jekk, min-naha I-ohra, d-danni
mitluba fdin it-talba jikkonsistu fil-hlas ta’ kumpens minhabba
lokkupazzjoni tal-art, allura dwar dan il-Qorti waslet ghal-likwidazzjoni li
jidhrilha xierqa meta kienet gieghda tqis it-tielet talba attri¢i. Mill-bqgija,
latturi ma ressqu |-ebda provi ohrajn dwar din il-hames talba taghhom;

“Ili ghall-finijiet tar-raba’ u s-seba’ talbiet attrici, il-Qorti tgis li huma
misthoqga jekk kemme-il darba l-imharrkin jonqsu li jaghmlu dak li ser
ikun ordnat lilhom fil-parti dispozittiva ta’ din is-sentenza;

“Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti gieghda tagta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

“Tilga’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li meta I-imharrkin bnew il-binja I-gdida
taghhom fuq Triqg Santa Marija, fHaz-Zabbar, huma okkupaw bicca
mill-ghalqa tal-atturi billi tellghu I-hajt divizorju I-gdid f'bi¢¢a mill-hxuna
tieghu fuq il-gid tal-atturi;

“Tilga’ t-tieni talba attrici u ssib li t-twieqi li I-imharrkin ghamlu fil-binja I-
gdida taghhom jittawlu fuq I-ghalqa tal-atturi u jiksru I-jedd tal-atturi li
ma jsirx titwil go hwejjighom;

“Tilga’ limitatament it-tielet talba attrici billi tordna li I-imharrkin ihallsu
lill-atturi s-somma ta’ tliet mitt euro (€ 300) bhala kumpens ghat-tehid
jew okkupazzjoni tal-art tal-kejl ta’ madwar punt erbgha tlieta ta’ metru
kwadru (0.43m2 ) mill-ghalga tal-atturi fit-titligh tal-hajt divizorju, u billi
tordna li, fi zmien erbghin (40) jum mil-lum, inehhu u jaqgilghu I-
membrane li bih ksew bi¢¢a (I-wieqfa) mill-imsemmi hajt u I-parti li biha
ghattew bi¢¢a (I-mimduda) mill-wi¢¢ tal-ghalqa tal-atturi u |-materjal
kollu li gieghdu taht din il-parti, bi spejjez ghall-imharrkin;

“Tichad il-hames talba attri¢i billi I-atturi nagsu li jippruvaw li garrbu
danni u fiex kienu jikkonsistu;

“Tilga’ s-sitt talba attri¢i u tordna lill-imharrkin biex, fi zmien erbghin (40)
jum millum, jghollu b’ghaxar (10) filati u fl-istess hxuna u bi spejjez
taghhom il-hajt divizorju fil-parti tax-xaft li fuqu nfethu t-twieqi li jittawlu
ghal fuq I-ghalga tal-atturi, b’'mod li ma jkunx jista’ jsir titwil aktar ghal
go gid l-atturi;

“Tilga’ r-raba’ u s-seba’ talbiet attri¢i u tawtorizza lill-atturi biex, fkaz li
l-imharrkin jongsu li jaghmlu dak ordnat lilhom b’din is-sentenza fiz-
zmien moghti, jaghmluh huma bi spejjez ghall-imharrkin u taht
issorveljanza tal-perit arkitett Alan Saliba;

“Tichad l-ec¢ezzjonijiet tal-imharrkin safejn inkompatibbli mal-premess;
u
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“Tordna li, bi thaddim tad-dipozizzjonijiet tal-artikolu 223(3) tal-Kap 12,
I-imharrkin ihallsu disgha minn kull ghaxra (9 /10) mill-ispejjez tal-kawza
u l-atturi jhallsu wahda minn kull ghaxra (1 /10) mill-istess.”

Rikors tal-Appell tal-konvenuti (19.10.2016):

3. ll-konvenuti hassewhom aggravati bis-sentenza tal-ewwel Qorti u
ghalhekk interponew dan l-appell minnha. L-aggravji taghhom (li gew
ipprezentati b’mod xejn intelligibbli u adirittura mhawdin ma’ siltiet i
ttiehdu mis-sentenza appellata bhallikieku kienu haga wahda bla

distinzjoni ta’ xejn) jistghu jigu sintesizzati kif gej:

() Il-bona fede fir-rigward tal-membrane vertikali u orizzontali:

ll-konvenuti appellanti jargumentaw li huma agixxew in bona fede
mhux biss fir-rigward tal-bini tal-hajt izda anke fir-rigward tax-xoghlijiet
tal-membrane, vertikali u orizzontali, liema membrane huwa
accessorju ghall-hajt innifsu, u sar fuq rakkomandazzjoni tal-perit
ghaliex kien necessarju biex iharsu I-binja taghhom mid-dhul tal-ilma

jew tixrib mill-hamrija tal-ghalqa tal-atturi.

(ii) ll-valur tal-art:

ll-konvenuti appellanti jargumentaw li I-istima tal-perit tekniku i I-valur

tal-art hija ta’ €700 kull mk hija e¢cessiva. Ghalkemm jghidu li jista’ jigi



App. Civ. 273/06/1

argumentat li fil-kaz tal-hajt divizorju |-art effettivament inbniet u
ghalhekk jista’ jinghata tali valur (fil-fatt I-ewwel Qorti fuq invazjoni ta’
0.43mk illikwidat valur ta’ €300) fil-kaz ta’ fejn sar il-membrane I-uniku

okkupazzjoni li sehhet kienet li thaddaf u imtela bil-konkos u xejn aktar.

(i) it-twieqi:

ll-konvenuti appellati jargumentaw li ma hemmx ¢ertezza fuq liema hija
I-fetha in kwistjoni: dan ghaliex fir-rikors promotur jilmentaw minn tieqa
wahda ikbar minn dik originali mbaghad waqt I-ac¢ess jindikaw zewg
twieqi. Bla pregudizzju ghal dan, jikkontendu li ma bnewx twieqi godda
izda ghalqu t-twieqi li kien hemm fil-hajt divizorju u fethu twieqi aktar ‘il
gewwa ftit ikbar minn dawk originali. Ifakkru li I-ligi timponi obbligu i
tiega tkun boghod tal-angas 76cm. Jilmentaw li kien Zbaljat il-perit
tekniku meta kkonkluda li I-hajt kellu jigi alzat b’10 filati minhabba

introspezzjoni tat-twieqi.

Risposta tal-Appell tal-atturi appellati (13.05.2016):

4. L-atturi appellati wiegbu biex jghidu ghaliex I-appell tal-konvenuti

ghandu jigi michud u s-sentenza appellata kkonfermata.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti:
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() L-ewwel aggravju: il-membrane (vertikali/orizzontali) u I-bona fede

(o meno) fir-rigward:

5. L-ewwel Qorti rriteniet li filwaqt li ghal dak li jirrigwarda I-invazjoni
tal-bini tal-hajt divizorju I-konvenuti ma jistax jinghad li agixxew in mala
fede, ma setax jinghad I-istess fir-rigward tal-membrane
vertikali/orizzontali  (li jisporgi 0.45m fuq I-ghalqa tal-atturi) u
konsegwentement ordnat lill-kkonvenuti jnehhu tali membrane. |II-
konvenuti appellanti invece jsostnu li huma agixxew in bona fede anke

fir-rigward tal-membrane.

6. Fil-fehma ta’ din il-Qorti huwa nfondat I-argument tal-konvenuti
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appellanti fejn jghidu li ghaliex gaghdu fuq il-parir tal-perit li tali membrane
kien wiehed necessarju biex jipprotedi I-bini taghhom, kienu allura in bona
fede. Kif irriteniet ben tajjeb l-ewwel Qorti, anke jekk dan kien kollu
minnu, xorta wahda I-konvenuti kellhom ikunu jafu x’geghdin jaghmlu u
cioe’ li kienu geghdin jokkupaw parti mill-art tal-atturi. Anke sempli¢iment
minn daqqga t'ghajn lejn ir-ritratt nru 6 Ii jinsab fir-rapport tal-perit tekniku
jirrizulta ampjament ¢ar lil din il-Qorti li -membrane ged jokkupa l-art tal-

atturi.

7. Ghalkemm din il-Qorti tithem li |-ezistenza tal-hamrija fl-ghalqa tal-
atturi adjacenti ghall-binja tal-konvenuti kienet sors ta’ thassib ghall-
konvenuti minhabba |-hsara potenzjali li setghet issir fil-binja taghhom
bhala rizultat tad-dhul tal-ilma tax-xita/tixrib tal-hamrija bl-ilma tax-xita,
dan il-fatt fih innifsu ma kienx xi nugqgas tal-atturi li jaghti lill-konvenuti xi
dritt li jokkupawlhom parti mill-ghalqga bil-membrane. Fil-fatt -ewwel Qorti
kkummentat li kien “b’mod i jqarreb fuq I-arroganza” li I-konvenuti
ppretendew li kellhom tali dritt, anke jekk ix-xoghol il-gdid kienu ged
jaghmluh huma; fatt li aktar u aktar wassalha biex tikkonkludi, gustament,
li I-konvenuti ma agixxewx in bona fede meta okkupaw parti mill-ghalqa

tal-atturi bil-membrane.

8. Dan apparti |-fatt li fi kwalunkwe kaz, il-membrane in kwistjoni ma

kinitx l-unika soluzzjoni. Fil-fatt ghalkemm il-perit tekniku, fir-risposti
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ghad-domandi li sarulu, gal li I-membrane huwa essenzjali sabiex jilga’ I-
ilma, fix-xiehda tieghu in eskussjoni qal li ma kienx hemm bzonn i |-
membrane jsir minn barra, kif sar. Mistoqsi jekk hux possibbli li jsir minn
gewwa, wiegeb li ghadu possibbli li jsir minn gewwa, ghalkemm qgal ukoll
li fdan l-istadju x-xoghlijiet ikunu iktar u li kieku sar hekk minn gabel kien

ikun ahjar.

(i) It-tieni aggravju — il-valur tal-art kif stmata mill-perit

9. ll-perit tekniku kkalkula li I-valur tal-art tal-atturi li fugha gie jisporgi
I-hajt divizorju (4cm fuq tul ta’ 10.7m = 0.43m?) huwa ta’ €300. Fir-

risposta tieghu spjega kif wasal ghal dan l-ammont :

“Meta wiehed jikkonsidra Ii plot ta’ 150 metri kwadri b’facc¢ata fuq it-triq
igib madwar €1,200 kull metru kwadru, ikkunsidrajt Ii €700 kull metru
kwadru ghall-art in kwistjoni (0.43m.kw) li m’ghandhiex faccata fuq it-
triq ikun ekwu u gust’.
10. Din il-Qorti hija ferm perplessa b’dan I-aggravju fejn il-konvenuti
appellanti geghdin jaccettaw li fejn giet okkupata I-art bil-hajt divizorju
ghandu jinghata dan il-valur ta’ €700 izda fejn gJiet okkupata I-art bil-
membrane jsostnu li |-valur huwa “ferm angas”.  Fir-rigward tal-
membrane |-ewwel Qorti ordnat li I-membrane (u kwalsiasi materjal li
jinsab tahtu) kellu jingala’ u mhux jithallas xi kumpens, u ghalhekk kull

konsiderazzjoni fir-rigward tal-valur tal-art fejn jinsab il-membrane huwa

kompletament irrilevanti.
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(iii) It-tielet aggravju: il-fetha/ twieqi

11. Jigi spjegat li gabel ma I-konvenuti waqqghu |-proprjeta’ taghhom
u regghu bnewha mill-gdid, il-hajt divizorju ezistenti kellu tieqa u

rewwieha li jaghtu ghal fug I-ghalqa tal-atturi. Dawn jidhru tajjeb fir-ritratt

a fol 35.

12. Meta I-konvenuti regghu bnew mill-gdid il-proprjeta’ taghhom, il-
haijt divizorju ma bagax kif kien, cioe™ bit-tieqa u rewwieha jaghtu ghal fuq
I-ghalga tal-atturi, izda sar b’'mod i fis-sular ta’ fuq thalliet fetha I-wisa’

kollu tax-xaft, b’mod li gew esposti xi twieqi li jinsabu fl-imsemmi xaft.
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13. L-atturi fir-rikors promotur taghhom jilmentaw li b’hekk gie li |-
“fetha” fil-bini tal-konvenuti li thares fuq I-art taghhom hija “ikbar minn dik
gia ezistenti” u dan bi ksur tad-drittijiet taghhom; u ghalhekk fit-tieni talba
talbu dikjarazzjoni fdan is-sens, u fis-sitt talba talbu Ili I-konvenuti jigu
ordnati jaghmlu x-xoghlijiet opportuni biex “tigi eliminata I-introspezzjoni
ingustifikata fuq I-ghalqa tal-atturi permezz tal-fetha maghmula fil-bini tal-

konvenuti”.

14. L-ewwel Qorti rriteniet li |-fetha ezistenti fil-hajt divizorju hija
pprojbita abbazi tal-Artikolu 425 (li jipprovdi li gar ma jistax jaghmel twieqi
jew aperturi ohra fil-hajt divizorju minghajr il-kunsens tal-gar I-iehor), u
dan irrispettivament mill-fatt li t-twieqi lil hinn mill-fetha fil-hajt divizorju
geghdin fid-distanza legali mill-hajt divizorju kif rikjesta mil-ligi,

“...Il-fetha mhux permessa, u dan a tenur tal-Artikolu 425. Huwa
irrilevanti i wara |-fetha hemm twieqi li huma boghod uhud skont id-
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distanza legali rikjesta mill-hajt divizorju, u uhud sahansitra oltre. Seta’
ma kien hemm |-ebda tieqa lil hinn mill-fetha fil-hajt divizorju, xorta
wahda jibga’ I-fatt li din tibqa’ dik Ii hi — apertura fil-hajt divizorju, li hija,
kif rajna ipprojbita mil-legislatur b’mod assolut anke jekk il-hajt ikun
proprjeta’ esklussiva tal-parti imharrka. Id-distanza tat-twieqi mill-hajt
divizorju taqa’ taht dispozizzjoni differenti tal-ligi li I-atturi m’humiex
jistriehu fuqha bhala premess fir-rikors promutur taghhom.”
15. Ghalkemm l|-ewwel Qorti rriteniet li I-ezistenza o meno ta’ twieqi
oltre I-hajt divizorju hija rrilevanti, hija xorta ghamlet xi konsiderazzjonijiet
fir-rigward tat-twieqi I-godda li fethu I-konvenuti ghal fuq ix-xaft. Qieset li
ghalkemm ma jinsabux fil-hajt divizorju, u ghalkemm geghdin fid-distanza
legali skont il-ligi, ma jistax ikun li ma jsirx titwil minnhom ghal gol-gid tal-
atturi (tramite’ I-fetha fil-hajt divizorju); gieset ukoll i dawn it-twieqi li
jinsabu fix-xaft huma ferm ikbar mit-tiega u rewwieha li kienu jinsabu fil-
haijt divizorju I-qadim.
“llli mill-provi hareg li I-aperturi originali fil-hajt il-qadim kienu ferm izghar
minn dawk godda fil-binja tal-imharrkin. Huma minnu ukoll Ii t-twieqi li
minnhom jilmentaw |-atturi ma nfethux sewwasew fil-hajt li jifred gidhom
mill-ghalqa tal-atturi, izda fuq bitha interna li I-hajt ta’ barra taghha huwa
I-hajt Ii jifred gid [l-atturi mill-gid tal-imharrkin. Madanakollu kemm
minhabba d-daqgs taghhom u kif ukoll mill-qaghda fejn jinsabu, ma jistax
ikun li ma jsirx titwil minnhom ghal go gid I-atturi.”
16. Qieset ukoll li fi kwalunkwe kaz, apertura li tinsab fhajt divizorju
titgies li gieghda hemm b’tolleranza u li gar jista’ jitlob I-gheluq taghha fi
kwalunkwe zmien, u li ghalhekk il-fatt li diga™ kien hemm rewwieha u tieqa
fil-hajt divizorju I-qadim ma jistax jigi argumentat li I-atturi tilfu xi dritt li

jilmentaw dwar it-twieqi I-godda (li mill-fetha fil-hajt divizorju gew iharsu

ghal fuq I-ghalga taghhom).
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17. Ghalhekk fid-dawl ta’ dan kollu dehrilha li I-kawzali li fugha hija
msejsa t-tieni talba tal-atturi hija misthogga u konsegwentement ordnat li

I-fetha tinghalaq.

18. Fit-tielet aggravju taghhom il-konvenuti appellanti fl-ewwel lok
jargumentaw li ma hemmx “Certezza” fuq liema fetha hemm il-kwistjoni;
dan ghaliex fir-rikors promotur l-atturi jilmentaw minn fetha li hija ikbar
minn dik originali, filwaqt li tul il-provi, senjatament waqt l|-a¢cess,
jilmentaw minn zewg twieqi. Huwa minnu li jista’ jkun li nholgot xi ftit tal-
konfuzjoni fir-rigward, stante li I-introspezzjoni lamentata mill-atturi
effettivament gejja mit-twieqgi tax-xaft u mhux mill-fetha fil-hajt divizorju
per se, izda ma hemmx dubju li r-rikors promotur tal-atturi jirrigwarda
ezistenza tal-fetha fil-hajt divizorju li tinsab fil-wisa’ tax-xaft, u mhux tat-

twieqi.

19. Issa I-konvenuti mhux geghdin jikkontestaw I-interpretazzjoni tal-
ewwel Qorti in kwantu galet li I-fetha in kwistjoni hija “apertura” pprojbita
tant I-Artikolu 425. L-aggravju taghhom jirrigwarda dak li qalet I-ewwel
Qorti fis-sens li huwa rrilevanti jekk it-twieqi li jinsabu lil hinn mill-fetha
(cioe” t-twieqi tax-xaft) jinsabux fid-distanza rikjesta mil-ligi jew le.
Jargumentaw li I-ligi taghna, bil-ghan li tipprotedi r-relazzjonijiet bejn il-

persuni, timponi |-obbligu li fkaz ta’ oppozizzjoni tal-gar, li kull tieqa
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ghandha tkun boghod tal-angas 76cm mill-hajt divizorju. Jenfasizzaw li
I-ligi taghna hija cCara, fis-sens li jew it-twieqi huma abbuzivi ghaliex

jinsabu fdistanza ta’ ingas minn 76cm mill-hajt  divizorju u
konsegwentement ghandhom jinghalqu, jew m’humiex hekk abbuzivi u

konsegwentement m’ghandu jsir xejn.

20. L-ewwel Qorti effettivament irrikonoxxiet li t-twieqi li jinsabu fix-xaft
huma fid-distanza legali rikjesta mil-ligi, izda I-vertenza ma Kkinitx
tirrigwarda dan; kif osservat |-ewwel Qorti stess l-atturi mhux geghdin
jibbazaw l-ilment taghhom fuq jekk it-twieqi tax-xaft jinsabux f'distanzi
legali jew le. L-ewwel Qorti ghamlitha ¢ara li kienet il-fetha li tinsab fil-
hajt divizorju li kienet projbita mil-ligi, senjatament [|-Artikolu 425, u
ghamlitha ¢ara wkoll li dan kien irrispettivament mit-twieqi li jinsabu fix-
xaft. Hija gieset ukoll li fil-hajt divizorju I-qadim kien hemm tiega u
rewwieha (bl-introspezzjoni relattiva ghalihom) u li fix-xaft ezistenti llum
hemm it-twieqi (bl-introspezzjoni relattiva ghalihom tramite I-fetha fil-haijt
divizorju); u kkonstatat li fil-kaz tal-ewwel kienu izghar milli fil-kaz tal-
ahhar. ll-konvenuti appellanti fil-fatt mhux ged jikkontestaw li kien hemm
ingas introspezzjoni qabel, fil-fatt fir-rikors tal-appell taghhom huma stess
galu li “ghalqu t-twieqi li kien hemm fuq il-hajt divizorju u fethu twieqi iktar
il gewwa ftit akbar minn dawk originali”. Dan apparti |-fatt li fkull kaz gar
jista’ dejjem jitlob li apertura fhajt divizorju tinghalaq, u allura l-atturi

setghu jitolbu I-gheluq tal-fetha rrispettivament minn x’kien hemm qgabel.
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21. Kienu dawn il-konsiderazzjonijiet mehudin flimkien li wasslu lill-
ewwel Qorti biex tikkonkludi li I-ilment tal-atturi kien gustifikat u li allura I-
fetha fil-hajt divizorju kellha tinghalaq, irrispettivament mill-fatt Ii t-twieqi
tax-xaft kienu jinsabu fid-distanzi legali permessi, li kif inghad, langas kien

jifforma I-mertu tal-kawza.

22. Ghaldagstant dan l-aggravju wkoll jirrizulta nfondat.

Decide

23. Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti gieghda tichad I-appell tal-

konvenuti.

24. L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom jithallsu mill-istess konvenuti

appellanti.
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