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Qorti tal-Magistrati (Malta)

RIK NRU 50/2019: AWTORITA TAL-IPPJANAR V. CENMED LTD
(C453)

(IRKUPRU TA’ SPEJJEZ MILL-AWTORITA TAL-IPPJANAR TAHT L-ARTIKOLU 100(5) TAL-ATT DWAR L-
IPPJANAR TAL-1ZVILUPP - ART. 100(5), KAP. 552 - OPPOSIZZJONI TAD-DEBITUR GHAL TALI
PROCEDURA - ART. 100(6), KAP. 552 )

MAGISTRAT: DR. VICTOR G. AXIAK
22 ta’ Frar 2021

IL-QORT],

wara li rat ir-rikors ta’ Cenmed Ltd (“ir-rikorrenti” jew “il-kumpanija rikorrenti”)
ipprezentat fis-6 ta’ Marzu 2019 ai termini tal-Art. 100(6) tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta’
Malta,

wara li rat ir-risposta tal-Awtorita tal-Ippjanar (“l-intimata”, “l-Awtorita” jew “I-
Awtorita intimata”) ipprezentata fid-29 ta’ April 20191,

wara li ratilli din il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta permezz tal-
assenjazzjoni maghmula ai termini tal-Artikolu 520(1)(a) tal-Kap. 9 tal-Ligijiet ta’ Malta
u tal-Artikolu 11(9) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta b’effett mill-10 ta’ Mejju 2019,

wara li rat id-dokumenti kollha li gew esebiti fil-kors tal-kawza,
wara li semghet it-trattazzjoni finali maghmula ghan-nom

- tar-rikorrenti, mill-Avukat Dr. Anna Mifsud Bonnici,
- tal-intimata, mill-Avukat Dr. Melanie Sammu,
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ged taghti din is-

Sentenza

Atti promoturi

1.

Ir-rikorrenti talbet lill-Qorti tiddikjara li I-pretensjoni tal-Awtorita kif dedotta f'talba
li saret minnha permezz tal-ittra uffi¢jali bin-numru 291/2019 hija wahda infondata
ghar-ragunijiet imsemmija fl-istess rikors inkluz ir-raguni principali illi r-rikorrenti
kienet dejjem oggezzjonat ghall-kontijiet mibghuta mill-Awtorita stante illi m’hijiex
is-sid jew okkupant tal-art li dwarha l-Awtorita baghtet tali kontijiet. L-ittra ufficjali
in kwistjoni2 kienet giet intavolata mill-Awtorita ai termini tal-Art. 100(5) tal-Kap.
552 tal-Ligijiet ta’ Malta (‘L-Att dwar l-Ippjanar tal-I1zvilupp’) li jipprovdi hekk:

100 (6) Meta l-Awtorita tkun trid taghmel proc¢eduri gudizzjarji biex tirkupra dejn
dovut lill-Awtorita taht xi ligi jew regolament li hija jkollha jedd li tenforza, ic-
Chairperson Ezekuttiv jew kull uffi¢jal iehor tal-Awtorita awtorizzat kif imiss mic-
Chairperson Ezekuttiv biex jagixxi fismu, jista’ jaghmel dikjarazzjoni bil-gurament
quddiem ir-Registratur tal-Qrati jew quddiem uffic¢jal awtorizzat li jamministra 1-
gurament ghal skopijiet gudizzjarji, fejn huwa jiddikjara xi tkun ix-xorta tad-dejn u I-
isem tad-debitur u jikkonferma li dan ikun dovut’

[r-rikors intavolat mir-rikorrent gie intavolat ai termini tal-Art. 100(6) tal-istess Att
li jipprovdi kif gej:

100 (7) Id-dikjarazzjoni msemmija fis-subartikolu (6) ghandha tigi notifikata lid-
debitur permezz ta’ att gudizzjarju u ghandu jkollha l-istess effett bhal sentenza
finali tal-qorti kompetenti kemm-il darba d-debitur, fi Zmien ghoxrin gurnata minn
meta ssirlu n-notifika ta’ dik id-dikjarazzjoni, ma jopponix dik it-talba billi
jipprezenta rikors fejn jitlob li I-qorti tiddikjara 1-pretensjoni bhala wahda
infondata.’

2. Fir-risposta taghha l-Awtorita talbet li I-Qorti tichad it-talba tar-rikorrenti ghas-
segwenti ragunijiet:
1. “Ma hux assolutament minnu li [-ammont mitlub mill-Awtorita esponenti
permezz tal-ittra ufficjali mertu ta' dawn il-proceduri mhux dovut mir-
2Fol 5
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rikorrenti. Proprju bil-kontra ta' dan, kif ser jirriZulta waqt is-smiegh ta' din il-
kawza, ir-rikorrenti hi tabilhaqq debitrici tal-Awtorita fl-ammont indikat fI-
istess ittra ufficjali u I-istess talba ghall-hlas hi gusta u misthoqqa fil-ligi.

2. Illi ssir wkoll riferenza ghall-Artikolu 100(5) tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta' Malta
lijrid illi "l-ispejjez kollha li ragonevolment isiru mill-Kunsill Ezekuttiv fI-
eZercizzju tas-setghat tieghu taht dan I-artikolu, jew kull ammont iehor dovut
lill-Awtorita skont xi disposizzjoni ohra ta' dan I-Att jew xi regolamenti
mahrugin taht l-istess Att ikunu jistghu jigu rkuprati bhala dejn c¢ivili mill-
Awtorita minghand il-persuna li f'dak it-Zmien tkun sid l-art, jew minghand I-

okkupant tal-art, jew minghand persuna responsabbli ghall-ghemil indikat f'xi

awviz, inkluz avviz ta' hlas, jew applikant, bla hsara ghal kull jedd ta’ dik il-
persuna li tirkuprahom minghand xi persuna ohra.”

3. [l bil-hlas, in parte, li r-rikorrenti qed tghid li ddepoZitat il-Qorti, hi stess ged
taqgbel, taccetta u tirrikonoxxi li twiegeb/ghandha taghmel tajjeb ghall-hlas
tal-ammont mitlub mill-Awtorita permezz tal-ittra ufficjali in kwistjoni.’

Provi

3. Sharon Cremona, General Manager tal-kumpanija rikorrenti, xehdet bil-mezz tal-

affidavit3 u qalet is-segwenti:

“.. din il-kwistjoni bdiet madwar s-sena 2013, meta s-socjeta kienet giet infurmata
mill-Awtorita tal-Ippjanar li kienet harget enforcement notices fir-rigward ta' numru
ta’ boathouses li qeghdin fix-Xatt ta’ Santa Maria Estate, I-Mellieha. Din I-art hija
proprjeta tal-Gvern ta' Malta, u s-socjeta thallas c-cens lill-Ufficcju Kongunt, wara Ii
tkun gabret s-sub-cens mis-sub enfitewti li ghandhom dawn il-boathouses”

[x-xhud esebiet mal-affidavit kopja tal-kuntratt tad-9 ta’ Novembru 1963* li permezz
tieghu r-rikorrenti akkwistat l-utile dominju temporanju ta’ art deskritta kif gej:

“lands in the limits of' Mellieha knovm as [1-Wied ta Ghajn Zejtuna having
an area of five hundred and sixty six tumoli equivalent to one hundred and fifty two
point eight acres. The said lands are bordered on the North by Mellieha Bay where

3Fol 18
4Fol 20



Sentenza tat-22.02.2021
ECLI:MT:CIV:2021:125594
Sessjoni tal-Ghid il-Hamiem

they have a coast line of' approximately two thousand f'our hundred feet in length,
on the South by the main road leading into Mellieha Village and on the East and
West by other lands belonging to the grantor’.

[x-xhud kompliet tghid:

“.. s-socjeta wara li kienet infurmat lill-Awtorita illi hija mihiex s-sid u li ma ghandha
x'tagsam xejn ma' allegati irregoiarijiet li seta kien hemm, kienet izda nfurmat lis-
sidien tal-boathouses, li kull wiehed kellhu jhallas s-sehem spettanti lilu mill-ispejjez
Ii kienet baghtet I-Awtorita lis-socjeta. Qeghda nannetti lista ta' dawk s-sub enfitewti
tal-boathouses, Ii kienu hallsu I-ammont mitlub - Dok SC 2 - u lista ta' dawk il-
boathouses li ma kienux hallsu - Dok SC 3...Wara li s-socjeta kienet gabret dan il-flus,
kienet baghtet dan ic-cheque lill-Awtorita, li kienu rrispondew permezz ta'ittra datata
7 ta' Ottobru 2013 - Dok SC 4 - li r-relazzjoni guridika li I-Awtorita kellha kienet mas-
socjeta u mhux mal-boathouse owners. Izda dak il-mument accettat dan il-pagament
parzjali u talbet lis-socjeta sabiex thallas il-bilanc. Is-socjeta kienet rrispondiet
permezz ta' ittra datata 28 ta' Ottobru 2013 - Dok SC 5 - li ma kienitx qed taqbel i s-
socjeta kienet debitrici lejn I-Awtorita ghal dan I-ammont u talbet sabiex ssir laggha
bejn il-partijiet. Is-socjeta rcveviet acknowledgement ta' din il-ittra fis-6 ta' Novembru
2013 - Dok SC 6.

Imbaghad skond l-istess xhud: “fit-28 ta’ Frar 2014 - Dok SC 7 - s-socjeta regghet
baghtet cheque lill-Awtorita, ghaliex c-cheque li kien intbaghat fOttobru 2013, ma
kienx issarraf u nfurmat lill-Awtorita Ii jekk dan ma kienx se jigi accettat, I-flus kienu
se jigu depozitati I-Qorti. Is-socjeta rceviet acknowledgement fil-10 ta' Marzu 2014
-Dok SC8... fil -31 ta' Marzu 2014 - Dok SC 9 - I-Awtorita baghtet invoice lis-socjeta Ii
l-ammont dovut kien ta' € 7,079.91. Fil-fatt f dan I-invoice ma kienx hemm indikat Ii s-
socjeta kienet baghtet hlas parzjali. Illi fit-30 ta' April 2014 - Dok SC 10 - I-Awtorita
regghet baghtet invoice iehor li kien jindika I-istess ammont..ghalhekk minhabba I-
fatt li I-Awtorita ma kienitx qed taccetta I-hlas parzjali li ghamlet s-socjeta, fl-4 ta’
Gunju 2014, dan I-ammont gie depozitat il-Qorti permezz ta' cedola numru 1050/14 -
Dok SC 11. Fit-18 ta’ Gunju 2014 - Dok SC 12 - I- Awtorita kitbet lis-socjeta li kienet
sarrfet c-cheque li s-socjeta kienet baghtet fi Frar 2014 u Ii ghalhekk ma kienitx se
tizbanka I-flus Ii kienu gew depozitati I-Qorti... ghalhekk s-socjeta fit-28 ta' Awissu
2014 - Dok SC 13 - pprezentat rikors sabiex tizbanka I-flus Ii kienet ddepozitat.”

In kontroezami, lI-istess Sharon Cremona wriet li ftit li xejn kienet taf personalment
fuq il-fatti li wasslu ghall-ftuh tal-kawza odjerna anke ghaliex, kuntrarjament ghal
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dak li nghad fl-affidavit taghha, 1-Enforcement Notices relattivi mahruga mill-
Awtorita kienu nhargu fI-2010, ¢ioe qabel ma’ giet ingaggata fir-rwol taghha
prezenti mar-rikorrenti. Meta giet mistoqgsija ghalfejn galet illi r-rikorrenti ma’
kellhiex x'tagsam mal-irregolaritajiet in kwistjoni mentri imbaghad hadet rwol attiv
sabiex thallas l-ispejjez lill-Awtorita’, hija wiegbet illi dan sar minhabba li filwaqt li
r-rikorrenti kellha I-ismijiet u d-dettalji tas-sidien tal-boat-houses in kwistjoni hija
ma setghetx tghaddihom lill-Awtorita minhabba ragunijiet marbuta mal-protezzjoni
tad-data. Ghalhekk ir-rikorrenti hadet hsieb tigbor il-flus hi minghand min setghet
tighorhom u imbaghad ghaddiet dawn il-flus lill-Awtorita. Mill-atti rrizulta lill-Qorti
pero illi kuntrarjament ghal dak li qalet ix-xhud, ir-rikorrenti forniet lill-Awtorita d-
dettalji ta’ dawk is-sidien (ossia’ subenfitewti tal-art in kwistjoni) li kienu hallsuha.
Dan ghamlitu permezz tal-ittra li baghtet lill-Awtorita datata 28 ta’ Frar 20145. Ix-
xhud ikkonfermat ukoll illi I-hlasijiet li gew effettwati mir-rikorrenti lill-Awtorita
kollha nhargu mill-kont bankarju taghha. In riezami ix-xhud spjegat illi fil-
korrispondenza taghha mal-Awtorita hija kienet spjegatilha illi I-flus mghoddija lill-
Awtorita kienu ngabru minghand is-sidien tal-boat houses.

5. Marthese Debono, rapprezentanta gudizzjarja tal-Awtorita xehdet viva-voce fis-

seduta tas-16 ta’ Novembru 2020 u esebit diversi dokumenti in sostenn tal-
posizzjoni tal-Awtorita. Peress illi din ix-xhieda u d-dokumentazzjoni annessa hija
wahda li I-Qorti sabet bhala wahda ezatta u kredibbli, hija ser taghmel riferenza
ghall-istess fil-kunsiderazzjonijiet taghha fil-paragrafi sussegwenti ta’ din is-
sentenza.

Kunsiderazzjonijiet

6. Il-fatti kif graw Kif jirrizultaw mill-atti tal-proc¢ess b’'mod kronologiku huma s-
segwenti:

1. Gunju 2010: wara li kien dahal rapport dwar xi strutturi llegali fix-xatt ta’
Santa Marija Estate, il-Mellieha, saret site inspection mill-uffi¢jali tal-
Awtorita u instab li kien sar zvilupp estensiv quddiem xi boat houses
konsistenti fil-kostruzzjoni ta’ hitan fuq il-blat, formazzjoni ta’ btiehi, tfigh ta’

materjal inert fdawn il-btiehi, tpoggiha ta’ konkos fughom u kostruzzjoni ta’

tined bil-pajpijiet u injam. Dan jirrizulta mill-Enforcement Officer’s Report
esebit minn Marthese Debono bhala Dok MD1. Jirrizulta ukoll mill-istess
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rapport illi skond l-istess uffi¢jal, certu Francis Bergedahl ghan-nom tar-
rikorrenti giet infurmata b’dak kollu li kien instab u li kien ser jinhareg
Enforcement Notice lill-istess kumpanija u lill-okkupant/i tal-art in kwistjoni.

9 ta’ Gunju 2010: inhargu xi Enforcement Notices inkluz dik bin-numru ECF
00365/10, li nharget kemm lir-rikorrenti Cenmed Ltd u kif ukoll lill-
okkupant/i mhux maghrufa tal-art in kwistjoni. L-avviz inter alia kellu I-

ordni sabiex jitwaqqaf kwalunkwe zvilupp u sabiex is-sit jitregga lura ghal
kif kien originalment fi Zmien sittax-il gurnata. L-avviz hareg taht l-Artikoli
52 u 55A tal-ligi li kienet fis-sehh dak iz-Zmien, cioe il-Kap. 356 tal-Ligijiet ta’
Malta (‘L-Att dwar l-Ippjanar tal-1zvilupp’).

Marthese Debono kkonfermat fix-xhieda taghha illi I-kumpanija rikorrenti
m’appellatx mill-Enforcement Notices li nhargula (inkluz dik bin-numru ECF
00365/10) u lanqas tefghet xi applikazzjoni biex tissana l-irregolaritajiet.

Fix-xhur sussegwenti meta saret site inspection ohra u rrizulta illi ghad li xi
ftit illegalitajiet kienu tnehhew, ohrajn kienu thallew hemm u ghalhekk il-
kaz seta’ jigi riferut ghal passi ohra li setghu jittiehdu.

Sadanittant dahlet fis-sehh ligi ohra (Kap. 504 tal-Ligijiet ta’ Malta - ‘1-Att
dwar I-Ambjent u l-Ippjanar tal-I1zvilupp’) u bis-sahha tal-Avviz Legali 512
tal-2010 gew revokati diversi artikoli tal-ligi mill-Kap. 356 imsemmi inkluz
dawk li jirregolaw 1-Enforcement Notices mahruga lir-rikorrenti.
Madanakollu dawn 1-Enforcement Notices baqghu mizmuma fis-sehh dags li
kieku hargu taht il-ligi I-gdida u dan ai termini tal-Artikolu 97(3) u (4) tal-
Kap. 504. Issa skond 1-Artikolu 90(5) tal-Kap. 504, I-Awtorita setghet
tirkupra bhala dejn ¢ivili “mill-persuna li fdak iz-Zmien tkun sid I-art, jew
tokkupa I-art, jew li b’xi mod tkun responsabbli ghall-ghemil indikat fxi avviz”
dawk l-ispejjez li kienu saru b’'mod ragonevoli mill-Awtorita biex tezegwixxi
1-Enforcement Notices in kwistjoni.

9 ta’ Novembru 2011: Kien ghalhekk li I-Awtorita harget zewg kontijiet ossia
INV 6848 u INV 6836 lir-rikorrenti ghall-ammont ta’ € 636.68 u € 638.49
rispettivament rigwardanti I-Enforcement Notice 365/10. Harget ukoll
diversi kontijiet ohra (INV 6833, 6834, 6835 u 6837) li pero kienu
jikkonc¢ernaw l-Enforcement Notices 1-ohra mahruga kontra r-rikorrenti.
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8 ta’ Lulju 2013: Skond Sharon Cremona r-rikorrent informat lill-Awtorita li

hija ma’ kienetx il-persuna responsabbli ghal dan il-hlas u minflok gabret il-
hlas minn xi sidien tal-boat houses in kwistjoni u baghtet il-hlas lill-Awtorita
permezz ta’ ittra datata 8 ta’ Lulju 2013. Dan il-hlas (permezz ta’ ¢cekk
ammontanti ghal €2,722.68) kien ikopri flejjes li ngabru ghall-Enforcement
Notices kollha ¢ioe ghal dawk bin-numru 365/10, 366/10 u 367/10 (u mhux
biss ghal dak mertu ta’ din il-kawza - 365/10).

7 ta’ Ottubru 2013: L-Awtorita rrispondiet permezz ta’ ittra fejn infurmat lir-

rikorrenti inter alia bis-segwenti:

“the Enforcement Notices in question were issued against Cenmed Ltd. as
landowner in respect of the various illegal developments which took place over
the stretch of land in question. Moreover, the subsequent Direct Action
operation carried out by the Authority and the consequential billing (of the
same operation) to which the above invoice numbers relate to were issued
against Cenmed Ltd as landowner of the stretch of land in question. Given,
therefore, that the Authority's juridical relationship vis-a-vis the
abovementioned Enforcement Notices is solely with Cenmed Ltd as landowner,
and not with the respective boathouse owners, the Authority hereby informs
you that it is seeking full settlement of the abovestated invoices from your
company Cenmed Ltd.”

Ghalhekk I-Awtorita filwaqt li Zzammet il-hlas ta’ €2,722.68, talbet direzzjoni
mir-rikorrenti dwar kontra liema kont/kontijiet hija xtaqget talloka 1-
pagament li sar, filwaqt li talbet ukoll il-hlas tal-bilanc ta’ €4,357.13

28 ta’ Ottubru 2013: ir-rikorrenti baghtet ittra lill-Awtorita tramite il-
konsulenti legali taghha sabiex tinformaha illi hija ma’ kienetx ged tagbel

mal-posizzjoni tal-Awtorita u li I-fatt li I-Enforcement Notices kienu nhargu
inter alia kontra r-rikorrenti ma’ kienx ifisser li hija ghanda tkun meqjusa
bhala d-debitur ghall-ispejjez inkorsi.

28 ta’ Frar 2014: ir-rikorrenti baghtet ittra ohra lill-Awtorita li permezz
taghha baghtet cekk iehor gdid ghall-ammont ta’ €2,722.68 in sostituzzjoni
tac-cekk li kienet baghtet fit-8 ta’ Lulju 2013 u li kien baga’ ma’ ssarrafx mill-
Awtorita. Ir-rikorrenti ghamiltha cara li l-ammont kien jirrapprezenta
hlasijiet migbura minn sidien tal-boat houses in konnessjoni mal-
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Enforcement Notices 365/10,366/10 u 367/10. Baghtet ukoll lista ta’ dawn
is-sidien li kienu ghaddew il-hlasijiet relattivi lir-rikorrenti u wissietha li
jekk terga ma’ ssarrafx i¢-cekk, kienet ser tiddepozita I-flus fir-Registru tal-
Qorti.

31 ta’ Marzu 2014: L-Awtorita baghtet prospett¢ lir-rikorrenti b'rendikont
tal-fatturi li kienu ghadhom ma’ thallsux. Dan il-prospett ma’ kienx jindika I-

hlas offert mir-rikorrenti permezz tac-¢ekk u jinkludi ukoll allura I-fatturi
numru 6848 u 6836 rigwardanti I-Enforcement Notice 365/10.

4 ta’ Gunju 2014: Ir-rikorrenti ddepozitat il-hlas ta’ €2,772.68 permezz ta’
cedola fir-Registru tal-Qorti fejn ghal darb’ ohra ghamiltha ¢ara illi I-hlas

kien effettivament qed isir mis-sidien tal-boat houses (s-subenfitewti tal-art
in kwistjoni) li kienet gabret il-flus minghandhom u li r-rikorrenti hija I-
utilista u mhux is-sid, li huwa I-Gvern ta’ Malta

18 ta’ Gunju 2014: L-Awtorita rrispondiet ghall-ittra tat-28 ta’ Frar 2014 billi
filwaqt li accettat il-hlas maghmul lilha bi¢-cekk (u naturalment ma’ talbitx 1-

izbank tac-¢edola), allokat dan il-hlas ghal numru ta’ fatturi u b’hekk harget
fatturi godda ghall-bilan¢ li kien fadal. Ta’ interess ghal din il-kawza huwa illi
fir-rigward tal-Enforcement Notice 365/10 inharget il-fattura INV 8293
ghall-bilanc¢ ta’ €566.94.

4 ta’ April 2016: Dahlet fis-sehh il-ligi 1-gdida li tirregola l-ippjanar tal-
izvilupp u ¢ioe Kap. 552 tal-Ligijiet ta’ Malta (‘L-Att dwar l-Ippjanar tal-
[zvilupp’). Ai termini tal-Art. 35(2) u (3) tal-Kap. 552, kull ordni jew avviz
(inkluz allura 1-Enforcement Notices) mahruga qabel il-pubblikazzjoni tal-ligi
l-gdida, bagghu mizmuma fis-sehh dags li kieku hargu taht il-ligi l-gdida.
Bhal fil-kaz tal-Kap. 504, skond 1-Artikolu 100(5) tal-Kap. 552, I-Awtorita
tista’ tirkupra bhala dejn ¢ivili “minghand il-persuna li fdak iz-Zmien tkun sid

l-art, jew minghand I-okkupant tal-art, jew minghand persuna responsabbli
ghall-ghemil indikat fxi avviz” dawk l-ispejjez li kienu saru b’'mod ragonevoli
mill-Awtorita biex tezegwixxi 1-Enforcement Notices in kwistjoni. Inoltre,
sabiex taghmel dan I-Artikolu 100(6) jipprovdi illi:

6 Fol 47
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“¢-Chairperson Ezekuttiv jew kull ufficjal iehor tal-Awtorita awtorizzat kif
imiss mic-Chairperson Ezekuttiv biex jagixxi fismu, jista’ jaghmel dikjarazzjoni
bil-gurament quddiem ir-Registratur tal-Qrati jew quddiem ufficjal awtorizzat
li jamministra I-gurament ghal skopijiet gudizzjarji, fejn huwa jiddikjara xi
tkun ix-xorta tad-dejn u I-isem tad-debitur u jikkonferma li dan ikun dovut.”

Imbaghad skond I-Art. 100(7) din id-dikjarazzjoni trid tigi nnotifikata lid-
debitur “permezz ta’ att gudizzjarju u ghandu jkollha I-istess effett bhal
sentenza finali tal-qorti kompetenti kemm-il darba d-debitur, fi Zmien ghoxrin
gurnata minn meta ssirlu n-notifika ta’ dik id-dikjarazzjoni, ma jopponix dik
it-talba billi jipprezenta rikors fejn jitlob li I-qorti tiddikjara I-pretensjoni
bhala wahda infondata”.

20 ta’ Frar 2019: Kien ghalhekk illi saret id-dikjarazzjoni guramentata
appozita fit-18 ta’ Frar 2019 mic-CEO tal-Awtorita’ li ddikjara li: “I-ammont
ta’ €566.94 hu dovut minn Cenmed Ltd. lill-istess Awtorita’, bilanc minn
somma akbar rapprezentanti bhala spejjez inkorsi mill-istess Awtorita' fI-
ezekuzzjoni tal-Avviz: ECF365/10 gewwa x-Xatt Ta' Santa Maria, il-Mellieha,
konsistenti f direct action gewwa I-istess sit fil-31 ta' Mejju 2011 u 1-1 ta

Gunju 2011 skond Invoice 8293.” 1d-dikjarazzjoni giet notifikata lir-rikorrenti
permezz tal-ittra uffi¢jali 291/2019 u din giet opposta minnha permezz tal-
azzjoni de quo intavolata fis-6 ta’ Marzu 2019

[I-kumpanija rikorrenti m'hijiex qed tikkontesta I-kwantum tal-ammont mitlub izda
ged topponi t-talba billi skond hi Cenmed Ltd m’hijiex is-sid tal-art in kwistjoni u
langas hija l-okkupanta taghha u ghalhekk I-Awtorita ma’ kelliex u ma’ setghetx
tinvoka kontriha l-Artikolu 100(5) tal-Kap. 552 ghall-irkupru tad-dejn dovut lilha.

Kif inghad izjed ‘1 fuq 1-Art. 100(5) tal-Kap. 552 jaghti d-dritt lill-Awtorita tirkupra
bhala dejn ¢ivili l-ispejjez ragonevoli jew ammont iehor dovut lilha taht I-Att
minghand:

il-persuna li f'dak iz-Zmien tkun sid l-art, jew
l-okkupant tal-art, jew
il-persuna responsabbli ghall-ghemil indikat f'’xi avviz, inkluz avviz ta’ hlas
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[I-kumpanija rikorrenti esebiet kopja ta’ kuntratt notarili datat 9 ta’ Novembru 1963
fl-atti tan-Nutar Paul Pullicino 7 li permezz tieghu kienet akkwistat l-utile dominju
temporanju ta’ art deskritta kif gej:

“lands in the limits of” Mellieha knovm as 1l-Wied ta Ghajn Zejtuna having

an area of five hundred and sixty six tumoli equivalent to one hundred and fifty two
point eight acres. The said lands are bordered on the North by Mellieha Bay where
they have a coast line of approximately two thousand four hundred feet in length, on
the South by the main road leading into Mellieha Village and on the East and West by
other lands belonging to the grantor”

[I-posizzjoni tar-rikorrenti ghalhekk hija li galadarba hija mhijiex is-sid izda hija I-
emfitewta tal-art in kwistjoni, l-Awtorita m’ghandha l-ebda dritt titlob il-hlas tal-
ispejjez minghandha.

Ghal xi raguni pero r-rikorrenti ma’ gabet l-ebda prova ‘1 quddiem illi l-art in
kwistjoni, ¢ioe l-art li fugha inharget I-Enforcement Order relattiva u li dwarha
inhareg il-kont mertu ta’ din il-kawza, hija wahda minn dawk l-artijiet indikati fil-
kuntratt in kwistjoni li tgawdi b’titolu ta’ enfitewsi. Kif inghad mit-Tribunal ghal
Talbiet Zghar fis-sentenza fl-ismijiet Charles Schembri v Jean Schembri (Avviz
Nru. 550/2017 KCX, ECLI:MT:TTZ:2019:114921, 9 ta’ Jannar 2019):

“Ghal min qed jiggudika, xejn ma huwa skontat u xejn m’hu ovvju. Gudikant adit minn
mertu ta’ procediment ghandu jfassal id-decizjoni tieghu fuq I-bazi tal-materjal
probatorju li I-kontendenti jressqu quddiemu, u ghal tali materjal - in virtu tal-
principju ta’ iura novit curia - japplika n-norma ritwali rilevanti u dik sostantiva I-
aktar attinenti. In effetti, il-principju konsagrat fl-Art. 562 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet
ta’ Malta, skond liem min hu tenut jiggudika ghandu I-obbligu jaghmel hekk “iuxta
allegata et probata”, jimporta illi d-decizjoni emessa tkun mehuda unikament in bazi
ghall-allegazzjonijiet pruvati, cioé mic-cirkostanzi fattwali u guridici dedotti in
fondament ghad-domanda jew ta’l-eccezzjoni, u dejjem mehuda in bazi tal-provi
forniti mill-partijiet litigandi.

Tali norma hija ntiza biex tassigura d-debitu rispett tal-principji fundamentali tal-
kontradittorju, u timpedixxi li parti tissubixxi decizjoni bazata fuq fatti ghaliha injoti

7Fol 20
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jew skonoxxuti in relazzjoni ta’ liema l-istess parti ma setghetx tiddefendi ruhha jew
tesprimi opinjoni jew sottomissjoni dwarhom. Il-principju tad-disponibilita tal-provi

ghandu jkun intiz bhala vinkolu ghall-gudikant fl-accertament tal-fatti mressqa mill-

kontendenti, fis-sens illi jekk il-partijiet ma joffrux provi diretti ghal tali accertament,

il-gudikant ma jistax - fl-assenza ta’ norma li tiddetta kuntrarjament - jipprovdi hu

stess u jissostitwixxi I-inizjattiva proprja ghall-mankata inizjattiva ta’ min kien
primarjament interessat li jressaqha.

Huwa ghalhekk Ii I-ordinament guridiku ihaddan massimi Latini bhal “quod non est in

» o

actis non est in mundo”, “secundum acta et probata non secundum privatam
scientiam” u “non refert quid notum sit judici si notum non sit in forma judicii”.

Kien jispetta lir-rikorrenti illi tressaq prova ‘1 quddiem in sostenn tat-tezi taghha, xi

haga li hija naqset milli taghmel.

Madanakollu anke li kieku r-rikorrent gabet prova illi hija effettivament l-enfitewta

tal-art in kwistjoni, 1-Artikolu 2 tal-Kap. 552 tal-Ligijiet ta’ Malta xorta wahda
jinkludi lil enfitewta bhala “sid” ghall-finijiet tal-istess Att. Difatti I-kelma “sid” hija

definita bhala li tfisser:

‘(a) persuna li jew bi dritt taghha nnifisha jew bhala agent debitament
awtorizzat ghal haddiehor, ghandha dritt tir¢ievi l-kera tal-art jew, fejn I-
art mhix mikrija, kien ikollha dak id-dritt kieku kienet mikrija, izda ma

tinkludix persuna li tokkupa l-art taht titolu ta’ gbiela;

(b) meta l-art hija soggetta ghal uzufrutt, is-sid tan-nuda proprjeta jew I-

uzufruttwarju;
(¢) enfitewta (emfasi mizjuda);

(d) kull wiehed mill-komproprjetarji tal-art li fugha sar l-izvilupp;
(e) kull wiehed mill-konjugi, meta l-art relatata mal-izvilupp tkun tifforma

parti mill-komunjoni tal-akkwisti;

(f) id-direttur jew diretturi tal-kumpannija debitament awtorizzat sabiex

jirrapprezenta u jidher ghan-nom tal-kumpannija li hija s-sid tal-art relatata

mal-izvilupp’

izvilupp fMalta, ghalkemm izjed ristretta mid-definizzjoni kif misjuba llum, kienet
sa’ mill-Att Nru. XXI tal-2001, tinkludi “lI-enfitewta”. Naturalment dan ifisser li fl-
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2010, fiz-zmien meta inharget I-Enforcement Notice in kwistjoni, l-istess definizzjoni
kienet tapplika ukoll.

Ghalhekk taht I-Art. 100(5) tal-Kap. 552 l-Awtorita ghandha d-dritt li tirkupra dejn
civili dovut lilha taht I-Att anke minn enfitewta ta’ art galadarba dan huwa meqjus
ukoll bhala “sid”. Huwa minnu li skond I-istess Art. 100(5) 1-Awtorita tista’ tirkupra
ukoll dan id-dejn mill-okkupant tal-art pero din hija biss fakoltattiva u I-Awtorita
m’hijiex prekluza milli taghzel hi kontra min trid tipprocedi c¢ivilment. Il-persuna li
tispicca thallas id-dejn lill-Awtorita jkollha imbaghad id-dritt - kif sew imsemmi
ghal kull bwon fini fl-istess Art. 100(5) - li tirkupra dak il-hlas bhala risar¢iment
tad-danni minghand xi persuna ohra.

Finalment ghall-finijiet ta’ kompletezza, lanqas ma’ tagbel il-Qorti mal-e¢¢ezzjoni
mressqa mill-Awtorita fis-sens illi bil-hlas in parte li ghamlet ir-rikorrenti “hi stess
qed taqbel, taccetta u tirrikonoxxi li twiegeb/ghandha taghmel tajjeb ghall-hlas tal-
ammont mitlub mill-Awtorita”. Qabel xejn jinghad illi I-Awtorita thallset mhux billi
zbankat i¢c-¢edola izda billi sarrfet i¢-cekk mibghuta lilha mir-rikorrenti mal-ittra
taghha tat-28 ta’ Frar 2014. F’din l-ittra, kif diga inghad izjed ‘1 fuq, ir-rikorrenti
ghamiltha cara illi “such payment represents funds collected from boathouse owners
relating to Enforcement No.365/10, 366/10 and 367/10.” Kemm qabel u kemm wara
din l-ittra, inkluz fi¢-cedola fuq imsemmija, ir-rikorrenti kienet ghamlitha ¢ara illi
hija ma’ tqisx lilha nnifisha d-debitur u li kienet biss qed tghaddi lill-Awtorita I-flus li
tigbor mis-subenfitewti.

[I-ligi taghna tipprovdi li I-hlas jista’ jsir mhux biss minn kull persuna li jkollha
interess fl-obbligazzjoni8 izda wkoll minn kwalunkwe persuna li, ghalkemm ma
jkollhiex interess fl-obbligazzjoni, thallas ghall-benefi¢cju tad-debitur?, f'liema
kaz il-kreditur ma’ jkunx jista’ jirrifjuta I-hlas darba I-hlas ikun ta’ vantagg ghad-
debitur1o,

Ghalhekk il-fatt wahdu li r-rikorrenti hallset lill-Awtorita parti mill-kont ma’ gabx

mieghu xi a¢¢ettazzjoni jew rikonoxximent tad-dejn stante illi tali hlas b’'mod ¢ar
kien gieghed isir minn persuna li kienet espressament ged tqis lilha nnifisha bhala
terz. Huwa ghar-ragunijiet 1-ohra elenkati izjed ‘1 fuq f'din is-sentenza illi r-

8 Art. 1148(1), Kap 16
9 Art. 1148(2), Kap 16
10 Art. 1149(1), Kap 16
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rikorrenti ghandha titgies bhala d-debitur tal-ammont mitlub u mhux ghal din ir-
raguni ec¢epita mill-Awtorita fir-risposta taghha.

Decizjoni

17. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti geghda tiddisponi minn din il-kawza billi
tichad it-talba tar-rikorrenti bl-ispejjez kontriha.

V.G. Axiak Y.M. Pace

Magistrat Dep. Registratur
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