Rik 347/2019 — Innocent Camilleri et vs Miriam Briffa
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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Erbgha u ghoxrin (24) ta’ Frar 2021

Rikors Numru 347/19 FDP
Fl-ismijiet

Innocent Camilleri (ID 792334M)
u
Doris Camilleri (ID 275739M)

Vs

Miriam Briffa (ID 217056M)

I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 3 ta” April 2019, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. Wi l-attur Innocent Camilleri huwa proprjetarju ta’ garaxx li jinstab fi pjan
terran, numru 65, Triq il-Paroc¢ca, Mgabba, liema garaxx huwa wiret mingzand
missieru fl-1963 u li ghadu jokkupa u juza sal-gurnata tal-lum;

2. Wi 1-konvenuta Miriam Briffa hija proprjetarja ta’ fond kontigwu ghall-garaxx
imsemmi minn naza ta’ wara tal-istess garaxx;

3. i, f’xi Zmien bejn Gunju 2018 u Settembru 2018, il-konvenuta Miriam Briffa
ghamlet certu xog#lijiet fil-propjeta’ tagzha liema xog#lijiet kellhom effett fug
il-propjeta’ tal-atturi u dan g#aliex I-istess xogflijiet effettivament gzalqu u
mbarraw, minn barra, tiega li kienet misjuba fil-garaxx tal-atturi liema tiega
kienet miftuza minn Zmien antik - ¢ertament gial ghiexieren ta’ snin - u dan
ming#ajr ebda permess biex tagzmel dan;

pagna 1 minn 7



Rik 347/2019 — Innocent Camilleri et vs Miriam Briffa

4. i fil-fatt, irrizulta illi Miriam Briffa jew zaddiema mgabbda minnha kienu
ghalqu t-tieqa, b’'mod illi ged icahhdu I-fond tal-atturi mid-dawl u I-
ventilazzjoni;

5. Il dan jirrizulta minn rapport tal-Perit A.C. Bezzina tad-9 ta’ Ottubru, 2018
hawn anness bzala Dok IC1;

6. Illi ghaldagstant l-atturi gew immolestati fil-pussess u fit-tgawdija tad-drittijiet
tagihom;

7. Il minkejja li giet interpellata diversi drabi sabiex tnez#i dawn ix-xog#lijiet u
tirritorna l-propjeta’ fl-istat quo ante (inkluz b ’ittra legali tal-15 ta’ Ottubru,
2018, Dok IC 2), il-konvenuta, filwaqt illi ma c¢azditx illi kienet hi illi gialget I-
istess tieqa, rrifjutat illi treggagsiha lura ghall-istat li kienet gzaliex sostniet illi
din it-tiega mhijiex gaajr “rewwiehia” (Dok IC 3);

8. Ghalhekk kien necessarju li jittiezdu dawn il-proceduri;

Ghaldagstant, in vista tas-suespost u prevja kwalunkwe dikjarazzjoni necessarja u
opportuna, l-atturi umilment jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti jog#igobha;

1. Tiddikjara u tiddeciedi li l-agir tal-konvenuta u/jew xog#lijiet magzmulin
minnha u/jew terzi ingaggati minnha jikkostitwixxu molestja fil-pussess tal-
atturi;

2. Tordna lill-konvenuta sabiex fi Zzmien qasir u perentorju tneii x-xogalijiet
mag/Zmulin u tirritorna I-propjeta’ fl-istat quo ante u dan sabiex I-istess tiega
ma tibgax mag#luga;

3. Tawtorizza lill-atturi jagamlu x-xog#lijiet kollha meftiega sabiex inefiiu x-
xogfilijiet kollha magzmulin mill-konvenuta li gegzdin jimmolestaw il-pussess
u tgawdija tad-drittijiet tal-atturi a spejjez tal-konvenuta jekk I-istess konvenuta
tonqos milli tagzmel ix-xogZlijiet mefitiega kif ordnat minn din I-Onorabbli
Qorti;

Bl-ispejjez u b 'riserva ghal danni W imghaxijiet.
2. Ratilli fit-3 ta” Mejju 2019, I-intimata lagghet ghal dak mitlub billi gajjmet is-segwenti
difiza:
1. 1lli I-meritu u I-pretensjonjiet tar-rikorrenti huma g#al kollox infondati fil-
fatt u fid-dritt stante illi l-apertura in kwistjoni tikkonsisti f’rewwieha u dan
kif jirrizulta evidenti mill-apparenza esterna taghha;
2. lli trattandosi ta’ rewwieha, isegwi li r-rikorrenti gatt ma jistgau jkunu

[f'posizzjoni li jirreklamaw ‘pussess ta’ liema xorta jkun’ kif irid [-Artikolu
534 u dan ghaliex iz-zamma ta’ rewwieha tikkonsisti semplice tolleranza;
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Provi

16.

17.

Ghaldagstant it-talbiet rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra
taghhom.

Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri jekk ikun il-kaz.

Rat illi fid-19 ta’ Novembru 2019 gie pprezentat I-affidavit ta’ Innocent Camilleri.
Rat illi fid-19 ta’ Novembru 2019 gie pprezentat l-affidavit ta’ Doris Camilleri.

Semghet ix-xhieda tal-Perit Anthony Bezzina, moghtija fis-6 ta’ Frar 2020.

Rat illi fis-6 ta’ Frar 2020, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw.

Rat illi fil-11 ta> Gunju 2020, gie pprezentat I-affidavit ta’ Miriam Briffa.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Innocent Camilleri, illi saret fit-8 ta’ Ottubru
2020.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Miriam Briffa illi saret fit-8 ta” Ottubru 2020.

Rat illi fid-29 ta’ Ottubru 2020, dina I-Qorti ghamlet access fuq il-post, fejn dahhlet
kemm fil-garage propjeta’ tar-rikorrenti kif ukoll fil-fond u gardina propjeta’ ta’ 1-
intimata.

Rat ir-ritratt ezebit mir-rikorrenti, fit-30 ta” Ottubru 2020, fuq ordni tal-Qorti, wara I-
access.

Rat illi fid-29 ta’ Ottubru 2020, il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet tal-
partijiet.

Rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensur tar-rikorrenti pprezentati fl-10 ta’ Novembru
2020.

Rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensur ta’ 1-intimata pprezentati fl-1 ta’ Dicembru
2020.

Rat illi fit-12 ta’ Jannar 2021, il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrenti konjugi Innocent u Doris Camilleri,
stgarrew illi ilhom fil-pussess tal-garage sa mis-snin 60, u kellhom dejjem tiega illi
taghti ghal fuqg il-propjeta’ ta’ I-intimata Miriam Briffa, minn liema tieqga huma kienu
jaraw |-ghalqga ta’ Miriam Briffa.

Jirrizulta illi mument minnhom, bejn Gunju u Settembru 2018, saru xoghlijiet da’ parte
ta’ l-intimata fil-gnien taghha, fejn ghalget dina t-tieqa, ghalkemm ir-rikorrenti ma
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kinux f’posizzjoni jindikaw meta saru x-xoghlijiet peress illi I-ahhar li kienu marru fil-
garage kien f"Mejju 2018 u l-intimata ma talbet ebda permess minghandhom.

18. Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-intimata Miriam Briffa tikkontendi illi dina I-apertura,
illi dwarha intavolaw il-kawza odjerna r-rikorrenti u illi hija fil-hajt divizorju tal-
partijiet, kienet attwalment rewwieha u mhux tiega, liema rewwieha kienet gholja filata
u wiesa’ xi ftit aktar minn pied u kienet isservi biss bhala ventilatur.

19. Jirrizulta illi dina I-Qorti ghamlet access fuq il-fond sabiex tikkonstata dak illi kien
hemm fis-sit, u setghet taghmel is-segwenti osservazzjonijiet:

a.

Il-fetha illi hemm hija biss gholi ta’ filata, wiesa’ madwar pied u nofs u hoxna
madwar tlett knaten tal-gebel, ossija I-hxuna kollha tal-hajt divizorju. (fol 6)

Il-fetha tidher illi hija mbarrata minn barra. (fol 7)

Il-fetha hija accessibbli inti u tiela’ t-tarag ghal-livell ta’ fuq tal-garage u tinstab
zewg filati ‘1 fuq mit-tarag. (fol 81)

Aktar ‘il fug minn tali fetha, hemm tiega kbira gholja madwar sebgha filati u
wiesa’ aktar minn zewg piedi u nofs, liema tiega hija maghluga minn gewwa.
(fol 70)

Jirrizulta illi fil-propjeta’ ta’ l-intimata, fejn kien hemm il-fetha issa nbniet
kamra illi ttellghet mal-hajt divizorju tal-partijiet.

Konsiderazzjonijet Legali

20. Jirrizulta illi l-intimata, fid-difiza taghha, insistiet illi I-apertura in kwistjoni hija
rewwieha u mhux tiega u ghalhekk I-intimata kellha kull dritt illi taghlaq il-fetha ossija
rewwieha peress illi kienet miftuha unikament fuq bazi ta’ mera tolleranza.

21. 11-Qorti tosserva illi kienu varji I-okkazjonijiet fejn il-Qrati taghna ttrattaw id-differenza
bejn tiega u rewwieha ghall-finijiet u effetti kollha tal-Ligi, fejn gie mtenni illi jekk |-
apertura in kwistjoni tkun ta” dags bizzejjed li jidhol id-dawl minnha u tkun gieghda
f certu gholi, allura dik I-apertura tkun tiega.

22. Fil-kawza Angelo Micallef vs Giuseppe Muscat de¢iza fil-5 ta” Gunju 1950 intgal is-
segwenti:

i huwa tajjeb li jinghad li 1-aperturi fil-zitan divizorji jistgZu jkunu jew dawk
li komunement jissejau twieqi (luci’) jew dawk li volgarment jissejfu
rewwiefat (‘ventiere’). Generalment is-servizz tagihom jiddeterminahom,
imma ma hux dejjem facli li jingziad liema apertura tista™ tigi kwalifikata tiega,
u liema rewwiea.

Jekk pero” bniedem jipprocedi razzjonalment, jista™ jing#ad li jekk I-apertura
tkun ta” dags bizzejjed biex jid#ol id-dawl minnha u sabiex iddawwal I-ambjent
li ghalih taghti, u tkun gieghida f* certa altezza mal-pareti ta” I-istess ambjent,
ghandha latitudni li tkun klassifikata tiega, li tissupponi anki I-prospett; mentri
jekk id-dimensjonijiet tagZha jkunu Zghar hafna u f posizzjonijiet fil-pareti fejn
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il-prospett huwa diffi¢li u wisq malgevoli, generalment taga” tazt il-klassifika
ta’ rewwieza, li certament ma hijiex intiza ghall-prospett.

Huwa ghalhekk li mentri t-twieqi jikkostitwixxu b konvenzjoni, bil-
preskrizzjoni jew bid-destinazzjoni tal-missier tal-familja, servitu’, ir-
rewwie/at ma jikkostitwixxu gatt servitu (ara Micallef, Annotazzjoni tal-Kodici
De Rohan, nota 8, para. 47, capo Xl, liber 111, fejn hemm citata d-decizjoni tas-
Supremo Magistrato di Giustizia tat-18 ta” Awissu 1789).

23. Jirrizulta illi fil-kawza Annunziata Galea vs Antonio Fenech deciza fit-2 ta
Dicembru 1964, inghad hekk:

Li fil-ligi taghna (art. 462 tal-Kodici Civili), huwa espressament dispost li ebda
wiezied mill-girien ma jista® ming#ajr il-kunsens tal-iefior, jaghmel twieqi jew
aperturi o/ira fil-zajt divizorju. 1zda huwa lilu permess li jiftaz dawk l-aperturi
magfirufa fil-gurisprudenza bzala rewwifiet, li ma jikkostitwixxu ebda servitu®
prediali, basta li l-apertura ma tkunx tal-estensjoni ta’ tieqa. (Kollez
XXI.i.517; P.A. "Said vs Musu™ deciza fil-25 ta” Ottubru 1912; P.A., "England
vs Gollcher’ deciza fit-28 ta” Ottubru 1887, u kkonfermata fl-Appell fis-27 ta’
Frar 1888)

Li mid-dispozizzjoni li ghamel dwar il-ftuz tat-twieqi fil-zitan divizorji, il-
legislatur jidher li ried jevita I-inkonvenjent tal-introspezzjoni, u fl-istess #in
ried isalva f'certi limiti l-ingress tad-dawl u I-arja fl-istabili konfinati.

24. Fil-kawza Francesco Borg vs Giuseppa D™ Anastasi et deciza fl-14 ta” Awissu 1967
gie osservat is-segwenti:

Huwa necessarju li jigu ezaminati u studjati sew in-natura, d-dags, il-forma,
il-posizzjoni, l-origini u I-funzjoni taz-zewg aperturi in kwistjoni. Dan gxandu
jsir fid-dawl tad-disposizzjonijiet tal-Art 462 (425) u o/irajn konnessi tal-
Kodici Civili u tal-gurisprudenza antika u kostanti in materia li giet ezaminata
mill-Qorti.

L-ewwel wazda minn dawn iz-zewg aperturi tinsab faccata tal-entrata tal-
attur, hija gfiolja xi tmien piedi mill-art u ta” dimensjoni ta™ xi zames jew sitt
pulzieri wisa’ bl-istess tul, mentri hija fonda xi zewg piedi u nofs dags il-zxuna
tal-zajt divizorju tal-kantun antik. It-tieni apertura gegzda /afna izjed fil-baxx
max-xellug tal-Aajt divizorju ghal min izares minn naza tal-bitsa tal-attur; hija
biss xi erba” piedi gzola mill-art u hija xi erba” pulzieri b erba” pulzieri fid-
dimensjoni taghiha. MinZabba I-apparenza esterna, dimensjonijiet wisq
ckejknin u posizzjoni tal-aperturi in kwistjoni, mill-qtug# rozz u rregolari
tagzihom, u nuggas ta” injam u ¢accis li huwa solitu fit-twieqi, ma jezisti ebda
dubju li l-aperturi in kwistjoni huma effettivament rewwiesat u mhux twieqi.
....ir-rewwiefat idumu kemm idumu jreww7u ma jistgZu qatt jikkostitwixxu
servitu u ghalhekk l-antikita™ tagizhom guridikament ma zzidilhom xejn....
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25. Fl-ahhar nett, din il-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza Jane Zahra et vs Rita
Sa¢ceo deciza fil-15 ta” Dicembru 2009, fejn inghad hekk:

L-aperturi fil-aitan divizorji jistgiu jkunu jew twieqi (luci) jew rewwiesat
(ventiere). Taghzel waida minn oZra skond I-uzu u s-servizz li jaghtu. Mhux
dejjem facli li tghid liema apertura tista™ tikkwalifika bzala tiega u liema bzala
rewwiesa. Jekk pero” bniedem jipprocedi razzjonalment, jista™ jing#ad li jekk
I-apertura tkun ta” dags bizzejjed biex jidzol id-dawl minnha, sabiex idawwal
I-ambjent li ghaliz taghti, u tkun f'gaghda jew f groli fil-kuntest tal-ambjenti
fejn tkun tinsab, allura tkun timmerita I-klassifika ta” tiega li tinkorpora anke
prospett; mentri jekk id-dags tagzzha jkun zg#ir safna u f posizzjoni fil-zajt fejn
il-prospett huwa difficli allura dik il-fetha taga™ fil-klassifika ta’ rewwiefa
ghax certament ma tkunx grall-prospett. Huwa propju ghalhekk li mentri t-
twieqi jikkostitwixxu servitu jew b konvenzjoni jew bil-preskrizzjoni jew bid-
destinazzjoni tal-missier tal-familja, ir-rewwiesat ma jistghiu qatt
jikkostitwixxu servitu™ (ara Micallef, Annotazioni tal-Kodic¢i De Rohan nota 8
para 47 capo Xl liber 111 fejn hemm citata d-decizjoni tas-Supremo Magistrato
di Giustizia tat-18 ta” Awissu 1789). Mid-disposizzjoni li griamel dwar il-ftuz
ta twieqi fil-zitan divizorji, il-legislatur jidher li ried jevita I-inkonvenjent tal-
introspezzjoni u fl-istess #in ried isalva fcerti limiti I-ingress tad-dawl u l-arja
f'postijiet konfinanti. Kien ghalhekk li I-legislatur ittollera r-rewwienat u
ppermetta li jibgg#u miftuza sakemm il-vicin ma jkunx irid jipprevalixxi ruzu
mid-dritt illi tag/tih il-ligi li jappoggja mal-Aajt fejn ikunu miftuza sabiex
jeholli I-fond tiegau (kif gara fil-kaz in ezami).

Dak li ged tgaid din il-Qorti jsib sostenn fil-gurisprudenza tagsina. Fost o/irajn,
fis-sentenzi li gejjin : Vol.XXI.1.517 ; Said vs Musu™ — Prim Awla — 25 ta’
Ottubru 1912 ; England vs Gollcher — Appell — 27 ta’ Frar 1888 ; Micallef vs
Muscat — Prim*Awla - 5 ta™ Gunju 1950 - Vol XXXIV.11.586 ; Neame vs Tabone
- Prim Awla — 17 ta” Marzu 1986 ; Borg vs D Anastasi — Prim"Awla — 14 ta’
Awissu 1967 ; Caruana vs Gauci - Appell - 3ta” Lulju 1995 u Cortis vs Fenech
— Appell - 6 ta Ottubru 1999. Il-gurisprudenza tg#id ukoll li I-ezistenza ta’
tieqa miftuza fil-fond propju ghal fug l-art jew spazju mhux mibni ta’
haddiesor mhix servitu® imma sofferenza prekarja sakemm l-art jew spazju
jibggZiu mhux mibnija u sid dina I-art jew spazju jista jibni u jimmura t-tieqa
ammenokke sid il-fond li fih hi miftuza t-tieqa ma jipprovax mhux is-semplici
servitu™ luminum imma jew is-servitu ne luminibus officiatur jew is-servitu’ |-
iesor altius non tollendi (ara Perini vs Buttigieg - 28 ta” Dicembru 1860 ;
Appell - Barbara vs Falzon - 28 ta” Novembru 1890 ; Prim Awla - Stivala vs
Field - 29 ta’ Gunju 1938 u 19 ta” Gunju 1953 — Appell — Xuereb Montebello
vs Magri).

Konsiderazzjonijet Fattwali
26. Jirrizulta, kemm mill-provi prodotti, kif ukoll mill-access illi sar min dina I-Qorti,
personalment, illi I-fetha li r-rikrorenti jikkontendu illi hija tiega, attwalment jidher car

illi ma hija tiega xejn.

27. 11-Qorti gieghda tasal ghal tali konkluzjoni abbazi tas-segwenti fatti:
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a. dina I-fetha, minn gewwa, ma ghandha assolutament ebda bieba u jew struttura
li normalment jintuzaw fil-kostruzzjoni u zamma tat-twieqi.

b. id-dimensjoni ta’ dina 1-fetha hija dagstant zghira li ¢certament ma tippermettix
illi wiehed ihares ‘il-barra, salv jekk tohrog rasek gol-fetha nnifisha.

c. ll-gtugh rozz u rregolari tal-fetha minn gewwa taghti indikazzjoni c¢ara li I-fetha
ma Kinetx intiza bhala tiega, izda biss sabiex jghaddi |-arja, ossija rewwieha.

d. ll-posizzjoni tal-fetha, ossija zewg filati ‘1 fuq mit-tarag li jaghti ghall-parti ta’
fug tar-remissa tar-rikorrenti, hija indikattiva li ma kinetx intiza bhala tieqa, izda
bhala rewwieha.

28. Ikkunsidrat tali fatti, il-Qorti tasal ghal konkluzjoni illi |-fetha kienet attwalment
rewwieha, Kif tikkontendi I-intimata, u mhux tiega kif jikkontendu ir-rikorrenti, bir-
rizultat illi tali fetha kienet hemm fuq bazi ta’ mera tolleranza illi setghet tinghalaq meta
jsir zvilupp fil-propjeta’ ta’ I-intimata, bhalma attwalment sehh fil-kaz odjern.

29. Ghalhekk, it-talba rikorrenti ma timmeritax illi tintlaga’.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet x-xhieda;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilga’ lI-eccezzjonijiet ta’ 1-intimata, u ghalhekk;
Tichad it-talba kif dedotta.

Spejjez tal-proceduri odjerni ikunu kollha a kariku tar-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (1MLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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