-Ksur tad-dritt fundamentali tat-tgawdija tal-proprjeta’
-Fond iddekontrollat

-Att XXVIL.2018 — effetti tieghu fuq il-bilan¢ bejn drittijiet tas-sid u l-inkwilin
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ETUBR ik

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
SEDE KOSTITUZZJONALI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 16 ta’ Frar, 2021.
Rikors Kostituzzjonali Nru. 90/19GM
Maria Lourdes Vella ID 286523M
\

Younis Masih ID 424116L u I-Avukat Generali li bi provvediment tal-
11.02.2020 gie sostitwit bl-Avukat tal-Istat

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Kostituzzjonali tar-rikorrenti li wara li esponiet illi:

1. Hijako-proprjetarja u uzufruttwarja tal-fond Flat 1, 374, Maryville Flats, Triq
Haz-Zabbar, Fgura.



Permezz ta” skrittura tal-31 ta” Mejju 1993 hija kriet lill-intimat Younis Masih
I-istess fond ghall-perjodu ta" sitt xhur liema kirja tiggedded minn xahar ghal
xahar sakemm tigi xolta mill-partijiet billi jaghtu pre-avviz ta’ xahar.

F’dak iz-zmien l-intimat kien c¢ittadin tal-Pakistan.

lI-fond huwa wiehed dekontrollat permezz ta’ Certifikat ta” Dekontroll tat-18
ta’ Dicembru 1974 bin-numru 9512/1974.

F’Marzu 2016 1-esponenti tat il-congedo lill-intimat u taghtu sa Settembru
2016 sabiex jizgombra mill-fond.

Billi huwa ma lahaqx Zgombra mill-fond sa Settembru 2016 u permezz ta’
ittra tat-28 ta' Settembru 2016 1i giet ukoll accettata mill-intimat, huwa
inghata estensjoni sal-31 ta’ Dicembru 2016.

L-intimat ma vvakax I-fond in kwistjoni u sahansitra fl-ahhar ta" Lulju 2016
huwa akkwista ¢-¢ittadinanza Maltija.

L-esponenti intavolat pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera sabiex
tizgombra lill-intimat ghab-bazi tal-congedo u tal-ftehim tat-28 ta” Settembru
2016 izda permezz ta' sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera tas-27 ta” Mejju
2019 il-Bord ikkonkluda illi I-intimat qua ¢ittadin Malti huwa inkwilin protett
b’dak 1i hemm dispost fil-Kap. 158 minkejja li |-fond huwa wiched
dekontrollat.

L-esponenti jidhrilha li I-protezzjoni moghtija mil-ligi lill-intimat tikkonsisti
f’kontroll ta" uzu ta' proprjeta tal-esponenti u li konsegwentement hija
qieghda tigi deprivata mit-tgawdija xierqa ta’ hwejjigha kemm minhabba 1-
fatt li I-kera hija efimera relattivament ghall-prezz vigenti fis-suq kif ukoll
minhabba illi b’rizultat tal-protezzjoni moghtija lill-inkwilin, hija



m’ghandiex indikazzjoni kif u meta jkollha I-pussess lura tal-fond in
kwistjoni fi zmien xieraq.

10. Ghalhekk 1-esponenti ttenni illi gew u ghadhom gieghdin jigu lezi d-drittijiet
fondamentali tal-esponenti kif sanciti fl-Artikolu 1, Protokol 1 u fl-Artikoli 6
u 13 tal-Konvenzjoni Ewropeja (Kap. 319) tal-Ligi ta” Malta.

Talbet lil Qorti sabiex:

Tiddikjara li gew u ghadhom qieghdin jigu lezi d-drittijiet fondamentali
tal-esponenti kif fuq premess.

Taghti rimedju xieraq u opportun lill-esponenti kompriz u mhux limitat
bid-dikjarazzjoni li I-intimat Masih ma jistghax javalla ruhu mid-
dispozizzjonijiet tal-ligi protettivi ghall-inkwilinat.

. Tikkundanna lill-intimat/intimati sabiex ihallsu d-danni pekunjarji u non-

pekunjarji b’rizultat tal-lezjoni/lezjonijiet fuq imsemmija.

Rat ir-Risposta tal-Avukat tal-Istat li permezz taghha eccepixxa illi:-

l.

In linea preliminari, ir-rikorrenti ghad fadlilha rimedji xierqa a
disposizzjoni taghha liema rimedji ghadhom ma gewx utilizzati u ghalhekk
din I-Onorabbli Qorti ghandha tiddeklina milli tezercita s-setghat taghha u
dan skond l-artikolu 4(2) tal-Konvenzjoni Ewropeja u fid-dawl ta’ sensiela
ta’ sentenzi li gew decizi ai temini ta’ dawn l-artikoli fosthom: Maria sive
Marthese Attard et vs Policy Manager tal-Malta Shipyards etdeciza fit-30
ta’ Settembru 2010 u aktar tard ikkonfermata fl-appell fil-11 t’april 2011 u
dik tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Tereza Camilleri vs Registratur ta’-
Zwigijiet maqtugha fis-6 t’April 2009.

In linea preliminari wkoll u minghajr pregudizzju ghall-paragrafu
precedenti, ir-rikorrenti ghandha ggib prova cara tat-titolu taghha sabiex
turi 11 hija 1-ko-proprjetarja tal-fond in kwistjoni kif qed tallega fir-rikors
promotur. F’dan ir-rigward ghandha wkoll tindika d-data preciza ta’ meta



saret sidt ta’ nofs il-fond ghaliex I-ilment konvenzjonali taghha jista jigi
kkunsidrat mid-data ta’ meta r-rikorrenti saret sidt il-fond mertu ta’ dan il-
kaz u mhux gabel.

. In liema preliminari wkoll u minghajr pregudizzju, ir-rikorrenti trid
tispjega liema artikolu jew artikoli ta’ liema Att jew Attt geghdin
allegatament icahhduha mit-tgawdija ta’ hwejjigha.

. Minghajr pregudizzju u fil-mertu, it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu
michuda in foto peress 1i huma infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghar-
ragunijiet segwenti li ged jigu hawn elenkati minghajr pregudizzju ghal
xulxin.

. Ir-rikorrenti trid turi b’liema mod qed jigi miksur id-dritt fundamentali
taghha ai termini tal-Artikolu 6 u 13 tal-Konvenzjoni.

. L-esponent jistieden lil din 1-Onorabbli Qorti tqis il-fatt li nhar il-31 ta’
Mejju 1993, ir-rikorrenti, minghajr hadd ma geghelha jew sfurzaha u
b’mod volontarju ghall-ahhar, kriet il-fond in kwistjoni lil Younis Masih,
b’kera 1i giet stabbilita minnha stess u I-Istat ma mpona xejn fugha.

. L-esponent jirrileva 1i skont il-proviso tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni, 1-Istat ghandu kull jedd li jghaddi dawk il-
ligijiet 11 jidhrulu xierqa biex jikkontrolla l-uzu tal-proprjeta’ skont I-
interess generali. Anki skont il-gurisprudenza kostanti tal-Qroti ta’
Strasburgu, I-Istat igawdi diskrezzjoni wiesgha sabiex jidentifika x’inhu
mehtieg fl-interess generali u x’mizuri ghandhom jittiechdu sabiex jigu
ndririzzati dawk il-htigijiet socjali.

. Tali diskrezzjoni tal-legislatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkuns
manifestament minghajr bazi regonevoli — 11 zgur ma hux il-kaz ghaliex
hemm bazi ragonevoli li tiggustifika I-promulgazzjoni ta’ ¢ertu ligijiet li
jinkorporaw fihom disposizzjonijiet intizi sabiex jipprotegu persuni milli
jigu mkecc¢ija mid-dar ta’ abitazzjoni taghhom. B’hekk dawn it-tip ta’
ligijiet zgur li ma jistghux jigu klassifikati bhala mhux legittimi jew mhux
fl-interess generali u l-esponenet jara li tali ligijiet m’ghandhomx jitgiesu
11 jmorru kontra d-drittijiet fundamentali tal-bniedem.



9. F’¢irkostanzi bhal dawn fejn jezisti interess generali legittimu ma tistax
tpoggi fl-istess keffa 1-valur tal-proprjeta’ fiss-uq hieles ma dak il-valur li
wihed ghandu jhallas fil-kuntest ta’ social housing. Huwa risaput li I-Qorti
Ewropea stess fil-gurisprudenza aghha fosthom fil-kaz ta’ “Amato Gauci
vs Malta” rrikonoxxiet li: “State control over levels or rent falls into a
sphere subject to a wide margin of appreciation by the state and its
application may often cause significant reductions in the amount of rent
chargeable.”.

10.Ghalhekk anke jekk fil-kaz odjern hemm tnaqqis fil-kera dovuta lir-
rikorrenti meta mqabbla mal-valur lokatizju fis-suq, dan it-tnaqqis huwa
kontro-bilan¢jat bil-magini wiesgha tal-Istat 1i jillegisla fil-kuntest ta’
mizuri so¢jali fosthom fil-qasam tad-djar.

11.Ma hemm l-ebda dubju li kieku kellu jigi applikat il-prezz tal-kirjiet fis-
suq ugwalment u fuq l-istess binarji ghall-binjiet kollha, kemm dawk fl-
ambitu tal-gafas so¢jali u anke fl-ambitu ta’ dawk li mhumiex, allura r-
rizultat ikun 11 tinholoq krizi i tghabbi lil hafna familji b’pizijiet 1i ma
jifilhux ghalihom.

12.Jekk ir-rikorrenti ged tilmenta li ged tigi ppregudikata minhabba 1-fatt 1i 1-
ammont tal-kera ma jirriflettix il-valur reali tal-fond in kwistjoni, dan ma
jistax jigi rrimedjat bl-izgumbrament tal-intimat. Wara kollox, 1-ammont
ta’ kera kull xahar gie stabbilit mir-rikorrenti bi gbil mal-inkwilin u 1-Istat
ma jiffigura mkien fil-ftehim milhuq bejn ir-rikorrenti u I-inkwilin.

13.Tajjeb 1i jigi mfakkar li 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol ma
jikkonc¢edi ebda dritt 1i xi hadd jir¢ievi profitt, allura fil-kuntest ta’
proprjeta’ li ged isservi ghall-finijiet ta’ social housing li ma jistax jigi
kkontemplat xi1 dritt simili.

Rat ir-Risposta tal-intimat Younis Masih li permezz taghha ec¢epixxa illi:-

1. Preliminarjament it-talbiet tar-rikorrenti Vella huma intempestivi stante li
hija ghadha ma ezawrietx ir-rimed;i ordinarji tant li t-talbiet taghha jinsabu
pendenti appell quddiem il-Qorti tal-Appell (sede inferjuri) fil-kawza fl-
ismijiet Maria Lourdes Vella vs Younis Masih Appell Numru 42/2017.



. Preliminarjament wkoll, ir-rikorrenti naqgset 1i tesawrixxi r-rimedji
ordinarji disponibbli skond il-ligi u ghalhekk din i1-Qorti ghandha tirrifjuta
11 tesercita s-setghat taghha taht 1l-Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni Ewropea
ai termini tal-proviso tal-artikolu 46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-
proviso tal-artikolu 4(2) tal-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap 319
tal-Ligijiet ta’ Malta).

. Preliminarjament wkoll 1-esponenet mhuwiex legittimu kontradittur fil-
kawza presenti li minn natura taghha stess tista tingieb biss kontra 1-Gvern
jew entitajiet pubbli¢i 11 huma kostituzzjonalment vestiti bil-garanzija tad-
drittijiet fundamentali fit-termini tal-Kostituzzjoni u tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea. Ghalhekk l-esponent ghandu jigi liberat mill-
osservanza tal-gudizzju.

. Preliminarjament ukoll u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, il-gudizzju
mhuwiex wiehed integru stante li r-rikorrenti mhijiex sid wahedha tal-fond
in kwistjoni.

. Fil-mertu, u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit, it-talbiet tar-rikorrenti
huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez
kontra taghha.

L-esponent igawdi kirja tal-appartament numru 1, 374, Maryville flats,
Triq Haz-Zabbar, Fgura u ilu hekk igawdiha sa mill-1993. Illum l-esponent
huwa cittadin Malti u ilu hekk minn Lulju tas-sena 2016. L-esponent huwa
persuna marida u m’ghandux mezzi biex jghix hlief dawk i jir¢ievi mill-
istat, u ghajnuna li jinghata mill-gheziez tieghu. FI1-2016, Maria Lourdes
Vella u l-esponent ftehmu li 1-kera tkun €100 fix-xahar u ghalhekk, 1-
ammont ta’ kera pagabbli huwa wiehed bonarjament intimat bejn il-
partijiet fi Zzmien recenti u mhuwiex ammont impost mil-Ligi li r-rikorrenti
qed tittenta tattakka.

. F’kull kaz, il-kirja hija wahda legali u ma kien hemm, u l-anqas hemm,
ebda ksur ta’ xi drittijiet protetti mill-Kostituzzjoni ta’ Malta jew taht 1-Att
dwar il-Konvenzjoni Ewropea.

. F’kull kaz il-kirja tal-fond 374/1, Triq Haz-Zabbar, Fgura ma tmurx kontra
I-konvenzjoni Ewropea kif adottata fl-ordinament guridiku ta’ Malta bis-
sahha tal-Att dwar dahlet fis-sehh bl-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea
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(kap 319). Ir-rikorrenti dejjem irrikonoxxiet lill-esponent bhala I-inkwilin
u l-kera attwali kien gie iffissat minnha stess u accettat mill-esponenti, u
Ilum I-esponenti tokkupa il-fond in kwistjoni b’titolu ta’ kera validu kif
emendat bi gbil bejn sid il-kera u I-esponent.

. F’kull kaz, din il-Qorti ma tistax taghti ordni li twassal ghall-izgumbrament
tal-esponent mill-fond in kwistjoni mera I-protezzjoni nnifisha, moghtija
bil-1igi mhix leziva ghad-drittijiet tas-sid u ghalhekk ir-rikorrenti ma tistax
tingeda b’din l-azzjoni biex titlob it-tkec¢ija tal-esponent mir-residenza
tieghu wara li ma ottjenietux quddiem il-Bord li Jirregola 1-Kera.

. F’kull kaz ukoll l-esponent ukoll ghandu dritt ghall-protezzjoni tad-
drittijiet fondamentali tieghu kif protetti taht il-Kostituzzjoni bl-Att dwar
il-Konvenzjoni Ewropea u senjament id-dritt tar-rispett tal-hajja privata
tieghu, tal-familja u ta’ daru u ta-possedimenti tieghu.

10.In vista tas-suespost, ir-rimedju mitlub mir-rikorrenti huwa leziv ukoll tad-

drittijiet fundamentali tal-esponent inkluz dak kontra trattament degradanti
billi effettivament jrid jitfa’ lill-esponent barra fit-triq.

11.F’kull kaz, it-talbiet rikorrenti huma infondati fil-fatt u fil-ligi u ghandhom

jigu michuda billi ma kien hemm ebda ksur tal-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni jew tal-Artikolu 1 ta’ 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni
Ewropea u ghalhekk din il-Qorti m’ghandhiex ti¢had lill-esponent mill-
protezzjoni tal-ligi, u l-angas ma hemm lok ghall-kundanna ghall-hlas ta’
xi danni.

Rat li b’verbal taghha tal-11 ta’ Frar 2020 hatret lill-Perit Marie Louise Caruana

sabiex tikkonstata il-valur lokatizzju fis-suq tal-fond de quo fis-suq ghas-snin
2017, 2018, 2019.1

Rat ir-relazzjoni tal-Perit tekniku minnha mahtura pprezentat fit-18 ta’ Settembru
2020.2

Vi



Rat li b’verbal taghha tat-23 ta’ Gunju 2020 ordnat l-allegazzjoni tal-process
42/17 Appell Inferjuri Civili fl-ismijiet Vella v Masih ¢edut fl-10 ta> Jannar 2020.

Rat il-process numru 42/17.

Rat in-nota tar-rikorrenti tat-23 ta’ Gunju 2020 li permezz taghha ¢ediet il-kawza
fil-konfront tal-intimat Younis Masih billi miet fil-mori tal-kawza u ¢-¢wievet
tal-fond gew mghoddija lilha® izda skond il-verbal tal-10 ta’ Di¢cembru 2020 ir-
rikorrenti zammet fermi t-talbiet taghha fil-konfront tal-Avukat tal-Istat.

Rat li r-rikorrenti ma pprezentatx nota ta’ sottomissjonijiet filwaqt li 1-Avukat tal-
Istat dahhal in-nota tieghu.

Rat [-atti kollha tal-kaz.

Provi u Rizultanzi

Din il-kawza hija dwar il-fond 374, Flat 1, Maryville Flats, Triq Haz-Zabbar, il-
Fgura li £Gunju tas-sena 1993 inkera lill-intimat Younis Masih permezz ta’
skrittura ghall-perjodu ta’ sitt xhur ghall-prezz ta’ kera tal-fond Lm25 u Lm5
ghall-ghamara li kien hemm fil-proprjeta’ bil-kundizzjoni li meta I-kerrej ried
jitlaq jew is-sid ried jichu I-proprjeta” lura, kellu jinghata avviz ta’ mill-angas
xahar.* Il-kera giet konvertita €70 fix-xahar u minn April 2016 il-kera zdieded
ghal €100 fix-xahar. l-fond huwa dekontrollat.

Din il-proprjeta” kienet tal-rikorrenti u zewgha izda meta gie nieqes zewgha fl-
1999, halla lill-rikorrenti uzufruttwarja u liz-zewgt uliedhom Maryrose Mallia
nee’ Vella u William Vella bhala werrieta. Hija biss I-rikorrenti Maria Lourdes

Vella li istitwiet dawn il-proceduri.

3 Fol 42

4 Dok WV1 a Fol 44 tal-process nru 42/17 fl-ismijiet Vella Maria Lourdes vs Masih Younis quddiem il-Bord li Jirregola I-
Kera

5 Dok WV3 a fol 50 Ibid
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F’Marzu 2016 I-intimat gie avzat li r-rikorrenti riedet il-proprjeta” lura u kellu
sa Settembru 2016 sabiex jizgombra 1-fond.® Filfatt fis-26 ta’ Marzu il-legali tal-
rikorrenti kien baghat ittra bil-miktub sabiex javza lil intimat b’dan. Skond I-
rikorrenti, il-intimat ma kellux oggezzjoni ghal dan izda ma kienx sab post
alternattiv u talab sabiex jestendi I-kirja sal-ahhar ta’ Di¢embru 2016. Saret
skrittura privata datata 28 ta’ Settembru fejn gie stipulat li I-kirja ghandha tigi
terminata fil-31 ta’ Di¢embru minghajr ma terga’ tiggedded. Skond I-intimat, hu
gie mgieghel jiffirma din I-iskrittura u fit-30 ta’ Settembru oggezzjona ghaliha
permezz ta’ ittra u avza lill-rikorrenti illi dik I-iskrittura privata ma Kinitx
vinkolanti skond l-artiklu 15 tal-Kap 69 u Artiklu 14 tal-Kap 158 tal-Ligijiet ta’
Malta. L-rikorrenti giet infurmata ukoll illi f’kaz li hija ma taccettax il-kera

minghand l-intimat, din kienet se tigi ddepozitata I-Qorti.

Dan gara ghaliex fid-29 ta’ Lulju 2016 il-intimat akkwista ¢-c¢ittadinanza
Maltija’ izda I-rikorrenti ma kinitx konxja ta’ dan. ll-intimat Masih ppretenda li
jibga’ jghix fil-fond in kwistjoni taht titolu ta’ kera stante 1i huwa kien ¢ittadin

Malti u ordinarjament residenti fil-fond in kwistjoni.

F’Jannar 2017 il-intimat mar btala I-Pakistan ghal kwazi xahrejn u irritorna
f"Marzu 2017. Skond il-intimat, I-rikorrenti kienet infurmata li kien se jsiefer u
kien se jirritorna lura. F’dan iz-zmien li I-intimat ma kienx Malta, I-rikorrenti
tghid illi assumiet li kien telaq mill-fond in kwistjoni wara li skadiet il-kirja
minghajr ma rritorna ¢-Cwievet U ghalhekk biddlet is-serratura tal-bieb ta’ barra
ta’ blokka. Fit-13 ta’ Jannar 2017, il-intimat permezz ta’ ittra mill-legali tieghu

avza lil rikorrenti 1i m’ghandha I-ebda dritt tibdel is-serratura jew timpdixxi |-

6 Dok WV?2 a Fol 49 Ibid
" Fol 76 tal-process nru 42/17 fl-ismijiet Vella Maria Lourdes vs Masih Younis quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera



access tal-fond in kwistjoni u dan peress li huwa kien igawdi minn Kirja antika

ghall-finijiet tal-ligi, u jekk isir dan, ikollu jsir rapport lil Pulizija kontra taghha.®

F’zewgt istanzi f’Jannar, I-rikorrenti u uliedha nnutaw li s-serratura tal-bieb ta’
barra kienet miksura u I-bieb kien miftuh anke meta ghamlu katnazz. Saru
rapporti mal-Pulizija. Dan gara minn ¢ertu Rita Compagno li kienet il-helper tal-
intimat li fl-assenza tieghu kienet tmur fil-fond il-kwistjoni tara li kollox sew u
tirranga l-affarijiet tal-intimat. Saret kwerela kontra I-rikorrenti u uliedha talli

biddlu s-serratura.

Fit-3 ta’ Marzu 2017 il-intimat rega’ kiteb lill-rikorrenti u uliedha li huwa se
jirritorna Malta wara I-btala tieghu u avzahom li jekk jigi mxekkel jew imwaqgaf
milli jkompli jgawdi I-inkwilinitagg tieghu kien se jipprocedi bi proceduri ¢ivili
appoziti.®

FI-14 ta’ Marzu 2017 bint 1-rikorrenti rat lil Rita Compagno quddiem il-blokka
ta’ appartamenti u kienet qabbdet zewgt irgiel jaqtghu I-katnazz tal-bieb ta’ barra
tal-blokka. Issejhet il-Pulizija. Fl-istess waqt 1i gew il-Pulizija, wasal ukoll il-
intimat u kif raw hekk, il-pulizija avzat lil bint I-rikorrenti li I-intimat kellu dritt

jidhol fl-appartament.

Fil-25 ta’ Ottubru 2017, I-rikorrenti istitwiet proceduri quddiem il-Bord li
Jirregola |-Kera ghaliex skontha il-kirja kienet skadiet u I-intimat ma kienx
inkwilin protett. L-ezitu ta’ din il-kawza kien favur il-intimat Masih u ghalhekk
I-rikorrenti appellat minn din id-decizjoni. Konsegwentament fl-10 ta’ Jannar

2020 l-appell gie ¢edut peress li 1-intimat gie nieqes fil-mori tal-kawza u ¢-

8 Fol 22 Ibid
9 Fol 24 tal-process nru 42/17 fl-ismijiet Vella Maria Lourdes vs Masih Younis quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera



¢wievet inghataw lura lill-rikorrenti. Ma nghatatx data la tal-mewt tal-intimat u

langas ta’ meta gew irritornati ¢-Cwievet.

Fit-23 ta’ Gunju 2020, din il-kawza giet ¢eduta fil-konfront tal-intimat Younis
Masih billi miet fil-mori tal-kawza u ¢-¢wievet tal-fond gew mghoddija lura lil
rikorrenti, din il-Qorti tastjeni milli tichu konjizzjoni tal-eccezzjonijiet kollha

migjuba mill-intimat Masih.

Ikkunsidrat:
It-tieni eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat: Prova ta’ Titolu fuq il-proprjeta:

Permezz ta’ din l-ec¢ezzjoni I-intimat Avukat tal-Istat jissottometti li r-rikorrenti
trid 1ggib prova tat-titolu taghha. Kif inghad ghadd ta’ drabi f’kawzi simili, din 1-
azzjoni mhix wahda rivendikatorja, u ghalhekk mhix mehtiega il-prova dijabolika
ta’ titolu originali. Hu bizzejjed li r-rikorrenti turi nteress guridiku fl-ezitu ta’ din
il-kawza. Mix-xhieda prodotta mill-rikorrenti jirrizulta fuq livell suffi¢jenti kif

fuq inghad 1i I-rikorrenti ghandha nteress guridiku fil-fondi de quo.

L-ewwel eccezzjoni tal-Avukat tal-Istat: disponibilita® ta’ rimedju
alternattiv

Meta nfethet din il-kawza, kien hemm pendenti quddiem il-Qorti tal-Appell (Sede
Inferjuri) il-kawza fl-ismijiet Maria Lourdes Vella vs Younis Masih (Appell
Numru 42/2017) wara decizjoni mill-Bord li Jirregola I-Kera favur I-intimat. 1l-
kawza quddiem il-Bord kienet immirata ghall-izgumbrament tal-inkwilin abbazi
tal-fatt li meta saret il-kirja ma kienx ¢ittadin ta’ Malta. Ma saret 1-ebda talba
biex toghla 1-kera abbazi tad-dispozizzjonijiet tal-Att XXVII tat-2018.
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Dispozizzjonijiet li, skond ghadd ta’ sentenzi ta’ din il-Qorti diversament
ippreseduta, jidher li jistghu tabilhaqq joholqu bilan¢ bejn id-drittijiet tas-sid u
dawk tal-kerrej. Kien ikun iktar ghaqli li r-rikorrenti tistitwixxi l-proc¢edura
ordinarja abbazi tal-ligijiet tal-kera gabel ma tirrikorri ghand din il-Qorti.
B’danakollu 1-Qorti biex jigu evitati iktar proceduri inutli sejra xorta wahda
tikkunsidra t-talba tar-rikorrenti, anke jekk jekk sejra tqis dan il-fattur fil-kap tal-
ispejjez. Tqis ukoll li I-Bord li Jirregola I-Kera ma jista’ jaghti 1-ebda rimedju
ghall-perjodu bejn nofs is-sena 2016 u s-sena 2018.

Artiklu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea.

F’wahda mill-premessi tar-rikors promotur taghha, ir-rikorrenti taghmel
referenza ghall-ksur tal-Artiklu 6 tal-Konvenzjoni Ewropea, minghajr ma tghid
fhiex jikkonsisti dan il-ksur. Imbaghad langas tinkluduh fit-talbiet taghha. Id-dritt
ghal smiegh xieraq huwa wiehed procedurali u ma jestendix ghad-dritt
sostantiv.'® Il-kontroll mil-ligi safejn tista’ toghla 1-kera huwa parti mid-dritt
sostantiv u m’ghandux x’jaqsam mal-kwistjoni tal-access ghall-Qrati li qeghda
tgajjem ir-rikorrenti. L-access ghall-Qorti ma jfissirx li I-ligi ghandha tippreskrivi

qafas li bilfors jaghti ezatt dak il-valur li jrid is-sid.

Ghalhekk m’hemm I-ebda ksur tal-imsemmi Art. 6.

Artiklu 13 tal-Konvenzjoni Ewropea

L-Artikolu 13 tal-Konvenzjoni Ewropeja jiggarantixxi d-dritt ghal rimedju

effettiv minn awtorita’ nazzjonali jekk ikun hemm ksur ta’ jedd fundamentali.

10 ara Harris, O’Boyle & Warwick, Law of the European Convention on Huma Rights, 2nd Ed. xvi
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Huwa proprju ghal dan 1-iskop li r-rikorrenti fethet din il-kawza u ghalhekk ma
jistax jinghad 1i hemm ksur tal-Artiklu precitat; anzi, qiehed jigi onorat u mwettaq

proprju permezz ta’ dawn il-proceduri.

Likwidazzjoni ta’ kumpens

ll-lanjanza prin¢ipali tar-rikorrenti hi (i) li ma kinitx taf meta I-fond se jerga’
jirritorna lura f’idejha u (ii) I-ammont ta” €100 fis-sena kera li kienet tircievi sas-
sena 2019 hu irrizorju meta wiehed jikkonsidra 1-ammont ta’ kera li I-rikorrenti

potenzjalment tista’ jir¢ievi fis-suq hieles tal-proprjeta.

Dwar I-ewwel ilment, mhux sine qua non 1i tinghata 1-pussess tal-fond lura biex
ma jkunx hemm ksur tal-jedd fundamentali tat-tgawdija tal-proprjeta’. Dwar it-
tieni Iment, hu pac¢ifikament stabbilit li |-proporzjon m’ghandux ikun mal-valur
tal-kirjiet fis-suq hieles, imma mal-valur taghhom tenut kont tal-interess socjali.
Galadarba I-obbligu tal-Istat huwa li jzomm bilan¢ bejn I-interess privat ta’
massimazzjoni tal-isfruttament tal-proprjeta privata u I-htiega tal-Istat Ii
jipprovdi l-akkomodazzjoni soc¢jali, logikament il-kumpens |i tipprovdi Qorti
f’sede kostituzzjonali m’ghandux ikun allacc¢jat mas-suq hieles, imma jrid ikun
ittemperat skont dan il-bilan¢. Bilan¢ i I-Att tat-2018 succitat jidher 1i jista’
jilhaq u li izda, kif gja" nghad, ir-rikorrenti m’uzatx I-ghodda li jipprovdi.!

Skont I-istima maghmula mill-perit tekniku, I-valur fis-suq miftuh tal-fond de quo
huwa ta’ €230,000. Il-perit ikkalkulat li I-valur lokatizju ghas-snin 2017 sa 2019
li tela” minn €6,305 fis-sena 2017 ghal €7,800 fis-sena 2019. Illi skond ir-

rikorrenti, fl-istess perjodu r¢iviet kera annwali ta’ €1,200 (€100 fix-xahar).

11 |-abbli Avukat Fiorella Fenech Vella ghall-Avukat tal-Istat ti¢céita Victoria Amato Gauci v Avukat Generali 17.10.2018;
Gerald Camilleri v Avukat Generali 31.10.2019 (li tic¢ita decizjonijiet ohra); u Emanuel Aquilina v Carmen Gatt ilkoll ta’ din
il-Qorti diversament ippreseduta kif ukoll Henry Deguara Caruana Gatto v Avukat tal-Istat 23.11.2020 mill-Qorti
Kostituzzjonali.
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I1li gabel ma I-kerrej kiseb i¢-¢ittadinanza Maltija, il-kera kienet fl-isfera tas-suq
hieles u ghalhekk ir-rikorrenti ma jista’ jkollha I-ebda Iment fir-rigward gabel dik
id-data, cjoe” d-29 ta’ Lulju 2016. Min-naha l-ohra, mid-dhul fis-sehh tal-Att tat-
2018, kellha I-possibilita‘ta’ rimedju alternattiv. Ghalhekk il-Qorti sejra tqis il-
perjodu bejn id-29 ta’ Lulju 2016 u s-sena 2018.

Mir-rapport peritali, I-Qorti tikkonkludi li f°dan il-perjodu I-ligijiet vigenti
imponew fuq I-rikorrenti piz sproporzjonat u eccessiv, u li I-Istat nagas milli

jibbilancja l-interess generali ma’ I-interess taghhom.

[1li bhala konsegwenza tal-fatt li I-Istat kiser id-drittijiet tal-rikorrenti kif san¢iti
mill-artikolu 1 tal-Ewwel Protokol ta’ Konvenzjoni Ewropeja, 1-istat ghandu

jhallas danni morali kif ukoll danni pekunjarji.

[1-Qorti qieghda tistabbilixxi li 1-intimat Avukat tal-Istat ghandu jhallas lir-

rikorrenti kumpens pekunjarju li jammonta ghal erbat elef u hames mitt Ewro

(€4,500).

Id-dannu morali gej minn ksur tal-jedd ta’ proprjeta huwa anqgas gravi minn dak
gej minn ksur ta’ jeddijiet marbuta mal-hajja jew mal-personalita, u ghalhekk il-
Qorti sejra tillikwidahom fis-somma ta’ hames mitt Ewro (€500) biex jaghmlu

tajjeb ghall-frustrazzjoni u l-istat ta’ inCertezza mpost fuq ir-rikorrenti.

Decide:
Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-kawza billi:

(1) Tichad l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimat Avukat tal-Istat safejn m’humiex

kompatibbli ma’ din is-sentenza.
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(2) Tilga’ in parte I-ewwel talba billi tiddikjara illi fil-konfront tar-rikorrenti gew
lezi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti bi vjolazzjoni tal-Artikolu 1, Protokol

1 tal-Konvenzjoni Ewropeja (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta).

(3) Tilga’ t-tieni talba limitatament ghall-likwidazzjoni ta’ kumpens pekunjarju u

non pekunjarju fl-ammont ta’ €5,000.

(4) Tilqa’ it-tielet talba billi tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat ihallas il-

kumpens hekk likwidat lir-rikorrenti.

Bl-ispejjez,, inkluzi dawk tal-intimat decedut Younis Masih, jingasmu nofs bin-

nofs bejn il-partijiet I-ohrajn Maria Lourdes Vella u I-Avukat tal-Istat.

Moqrija.

ONOR IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA
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