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Fl-ismijiet
Carmelo Abela
Vs

Manuel Carabott u b’digriet tad-9 ta’ Ottubru 2015 gew kjamati in kawza Rosario
Carabott, Benjamin Carabott, Catherine Schembri, Tessie Bonnici u Carmen

Carabott.
I1-Qorti:-
1. Rat ir-rikors datat 15 ta’ Lulju 2015, li permezz tieghu r-rikorrent talab is-
segwenti:
1. i l-attur ghandu titolu ta’ gbiela fug bicca raba li magarufa biala

“Ta’ Pulejpa” fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti taz-Zejtun.

2. i din ir-raba hija adjacenti ghal raba o#ra li tinsab fil-pussess jew
detenzjoni tal-konvenuti. L-istess konvenuti ghandhom dritt ta’
passagg minn fug l-art mgabbla lill-attur, izda dan minn passagg

appozitu.
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i ricentement, il-konvenuti abbuzivament fl-ewwel lok ma
utilizzawx dan il-passagg izda accedew direttament minn fuq ir-raba
mqgabbla lill-attur u zartu I-gam# li kien hemm mizruz f'parti mir-
raba mgabbla lill-attur.

Illi ghalhekk I-attur sofra danni u l-agir tal-intimati jikkostitwixxi
molestja di fatto.

Illi sabiex ma jkun hemm l-ebda konfuzjoni u anke b’anti¢ipazzjoni
ta’ eccezzjonijiet, I-azzjoni attrici hija bbazat fuq l-artikolu 1550 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, qua inkwilin.

[li wkoll, I-attur bag#at kwereli lill-PulizijaEzekuttiva dwar dan, u
qgiegned jannetti I-kwereli relattivi bzala Dok A u Dok B.

Wi l-attur jaf b ’dawn il-fatti personalment.

Ili gialkemm il-konvenuti gew interpellati sabiex jiddezistu minn dan
I-agir u jersqu ghall-filas ta’ danni, huma baqg/u inadempjenti.

Ili gAalhekk kellha ssir din il-kawza.

Graldagstant l-esponenti jitlob umilment li din I-Onorabbli Qorti
joghgobha:

1.

5.

Tiddikjara li I-agir tal-konvenuti kif hawn fuq deskritt jikkostittwixi
molestja ta’ fatt fir-tgawdija tal-uzu ta” bicca raba li magarufa bhala
“Ta Pulejpa” fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti taz-Zejtun, imgabbla
lill-attur.

Tiddikjara li minzabba dan l-agir I-attur sofra danni.
Tillikwida I-ammont ta’ danni hekk dikjarat.
Tordna lill-konvenuti sabiex izallsu lill-attur I-ammont hekk likwidat.

Tordna lill-konvenuti sabiex jiddezistu minn dan l-agir.

Bl-ispejjez u I-imgrax u I-konvenuti ngunti in subizzjoni.

2. Ratilli fid-19 ta” Awissu 2015 il-konvenuti Carabott irrispondew ghal dak mitlub

billi gajjmu s-segwenti difizi:

1.

Ili preliminarjament gzandu jingAad illi 1-gudizzju ma jistax ikun
wiefied integru stante li l-esponenti m’humiex l-unic¢i persuni li
huma propjetarji u wisq aktar m humiex 1-unici li jagamlu uzu mill-
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art mertu tal-kwistjoni odjerna izda hemm Authom o#rajn li huma
ko-propjetarji magzhom u jagamlu uzu mill-gzalga msemmija;

2. i preliminarjament ukoll u ming#Aajr ebda pregudizzju ghas-
suespost, l-attur giandu jgib prova tat-titolu vantat minnu tal-hekk
msejjai ‘passagg appozitu’ mertu tar-rikors fl-ismijiet premessi,
liema passagg jifforma parti integrali mill-art appartenenti lill-
esponenti u li fuqu l-attur m’ghandux ghajr dritt ta" mog#dija bir-
rigel b’'mera tolleranza tal-esponenti u l-antenati tagzhom, stante li
I-art imgabbla lill-atzur m’ghandha |-ebda access effettiv u
utilizzabbli ghat-trig pubblika 7Zlief mill-propjeta’ appartenenti lill-
esponenti;

3. i mhux minnu li l-attur ghandu t-titolu fuq il-passagg imsemmi
ghajr dritt purament definit u accessorju ghad-dritt ta' inkwilinat
fug I-ghalga adjacenti li ghandu fil-pussess tieghau I-attur u
ghalhekk |-attur m’ghandu l-ebda interess guridiku qua inkwilin ai
termini tal-Artikoli 1550 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta f’dak
li gfhiandu x jagsam il-passagg mertu tal-proceduri odjerni;

4. Ili minghajr pregudizzju ghas-suespost, irid jingsad li r-rikors fl-
ismijiet premessi huwa bbazat fuq il-premessa g#al kollox zbaljata
u nfondata li trendi I-premessi kollha sussegwenti zbaljati fil-fatt u

cioe’ li l-esponenti grandhom dritt ta' passagg minn fuq l-art
imgabbla lill-attur, liema art hija adjacenti ghal dik appartenenti
lilhom;

5. Hli l-esponenti jickhdu bl-aktar mod kategoriku illi huma jgawdu

minn dritt ta' passagg minn fuq I-art imgabbla lill-attur u dan stante
li huwa l-attur li jgawdi minn dritt ta' passagg minn fuq l-art
appartenenti lill-esponenti;

6. Il l-art appartenenti lill-esponenti hija konfinanti ma' sgaq
pubbliku u ghandha access mill-istess sgaq stante li I-istess sqaq
jizbokka fiha u ghalhekk m’hemmx ghalfejn igawdu minn ebda dritt
ta' passagg minn fuq propjeta’ ta' terzi u b’mod partikolari minn fuq
I-art fil-pussess ta' I-attur;

7. Wi hija proprju l-art fil-pussess tal-attur li ghandha bzonn access
minn fuq il-propjeta’ appartenenti lill-esponenti stante li |-
pozizzjoni tagizha ma tagZzmilhiex possibbli li wiered jeccedi
ghaliha altrimenti;

8. i minkejja I-fatt li l-attur m’ghandux #lief dritt ta" passagg minn
fuq l-art tal-esponenti, gzandu jigi rilevat li mhux minnu li I-
esponenti Aartu I-gam# li kien hemm mizrug# fil-passagg imsemmi;
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9. Ml kuntrarjament gzal dak li giegzed jintgal fir-rikors promotur,
kien l-attur li wettaq atti li jikkostitwixxu molestja di fatto fil-
konfront tal-esponenti u dan meta b’mod abbuziv harat u zera' |-
passagg liema passagg jifforma parti integrali mill-gzalga propjeta’
tal-esponenti, u di piu' liema passagg huwa ntiz biss sabiex I-attur
ikollu access bir-rigel ghall-ghalga tieghu;

10. i ghalhekk l-attur fl-ebda mument ma seta’ gatt isofri xi danni
pekunjarji u r-rikors fl-ismijiet premessi kif ukoll it-tenattiv i
jottjeni mandat ta' inibizzjoni permezz ta' Mandat 1149/2015 (liema
talba giet mi¢iuda) huma biss tentattivi sabiex ixekklu kwalunkwe
negozjati ta' bejg# li I-esponenti gandhom ma' terzi persuni sabiex
jittentaw jiddisponu mill-galga tagzhom u dan kif gara fl-aanar
xhur wara li l-attur ittenta jakkwista I-imsemmija ghalga tal-
esponenti u ma rnexxilux stante li ma giex akkordat I-facilita’
bankarja ta' self sabiex jakkwista I-istess gialga;

11. i nfatti fix-xhur passati l-attur anke wasal sazansitra sabiex
intimida lill-terzi persuni li kienu interessati jakkwistaw il-propjeta’
tal-esponenti bil-konsegwenza li n-negozju sfaxxa fix-xejn;

12. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Graldagstant, in vista tal-premess, l-esponenti umilment u bir-rispett
jitolbu lil din I-Onorabbli Qorti jogigobha tichad it-talbiet attrici u dan
tazit dawk il-kundizzjonijiet u provvedimenti li din I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierga u opportuni.

Bl-ispejjez inkluz I-ispejjez tal-mandat ta' inibizzjoni numru 1149/2015
kontra l-attur ingunt minn issa in subizzjoni.

3. Rat illi fit-3 ta> Novembru 2015 I-kjamati fil-kawza Rosario Carabott, Benjamin
Carabott, Catherine Schembri, Tessie Bonnici u Carmen Carabott irrispondew
ghal dak mitlub billi qajjmu s-segwenti difizi: (fol 68)

1. i preliminarjament ukoll u mingrajr ebda pregudizzju gQhas-
suespost, l-attur giandu jgib prova tat-titolu vantat minnu tal-hekk
msejjjai ‘passagg appozitu’ mertu tar-rikors fl-ismijiet premessi,
liema passagg jifforma parti integrali mill-art appartenenti lill-
esponenti u li fuqu l-attur m’ghandux ghajr dritt ta" mog#idija bir-
rigel b’'mera tolleranza tal-esponenti u l-antenati tagzhom, stante li

I-art imgabbla lill-azzur m’ghandha l-ebda access effettiv u
utilizzabbli ghat-trig pubblika 7Zlief mill-propjeta’ appartenenti lill-
esponenti;
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2. Ui mhux minnu li l-attur ghaandu t-titolu fuq il-passagg imsemmi
ghajr dritt purament definit u accessorju ghad-dritt ta' inkwilinat
fuq l-ghalga adjacenti li ghandu fil-pussess tieg/iu l-attur u
ghalhekk |-attur m’ghandu l-ebda interess guridiku qua inkwilin ai
termini tal-Artikoli 1550 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta' Malta f’dak
li ghandu x jagsam il-passagg mertu tal-proceduri odjerni;

3. Ui minghajr pregudizzju ghas-suespost, irid jingaad li r-rikors fl-
ismijiet premessi huwa bbazat fuq il-premessa g#al kollox zbaljata
u nfondata li trendi I-premessi kollha sussegwenti zbaljati fil-fatt u

cioe’ li l-esponenti grandhom dritt ta' passagg minn fuq l-art
imgabbla lill-attur, liema art hija adjacenti ghal dik appartenenti
lilhom;

4. 1lli l-esponenti jichdu bl-aktar mod kategoriku illi huma jgawdu

minn dritt ta' passagg minn fuq l-art imgabbla lill-attur u dan stante
li huwa l-attur li jgawdi minn dritt ta' passagg minn fuq l-art
appartenenti lill-esponenti;

5. i l-art appartenenti lill-esponenti hija konfinanti ma' sgaq
pubbliku u ghandha access mill-istess sgaq stante li I-istess sqaq
jizbokka fiha u ghalhekk m’hemmx ghalfejn igawdu minn ebda dritt
ta' passagg minn fuq propjeta’ ta' terzi u b’mod partikolari minn fuq
I-art fil-pussess ta' I-attur;

6. Il hija proprju l-art fil-pussess tal-attur li ghandha bzonn access
minn fuq il-propjeta’ appartenenti lill-esponenti stante li |-
pozizzjoni tagizha ma tagZzmilhiex possibbli li wiesed jeccedi
ghaliha altrimenti;

7. Wi minkejja I-fatt li l-attur m’ghandux #lief dritt ta" passagg minn
fuq l-art tal-esponenti, gzandu jigi rilevat li mhux minnu li I-
esponenti Aartu I-gam# li kien hemm mizrug# fil-passagg imsemmi;

8. Ml kuntrarjament gzal dak li giegzed jintgal fir-rikors promotur,
kien l-attur li wettaq atti li jikkostitwixxu molestja di fatto fil-
konfront tal-esponenti u dan meta b’mod abbuziv harat u zera' |-
passagg liema passagg jifforma parti integrali mill-gzalga propjeta’
tal-esponenti, u di piu’ liema passagg huwa intiz biss sabiex I-attur
ikollu access bir-rigel ghall-gAalga tieghu;

9. Ml ghalhekk l-attur fl-ebda mument ma seta' gatt isofri xi danni
pekunjarji u r-rikors fl-ismijiet premessi kif ukoll t-tenattiv li jottjeni
mandat ta' inibizzjoni permezz ta' Mandat 1149/2015 (liema talba
giet michuda) huma biss tentattivi sabiex ixekklu kwalunkwe
negozjati ta' bejg# li I-esponenti gzandhom ma' terzi persuni sabiex
jittentaw jiddisponu mill-gialga tagzhom u dan kif gara fl-aazar
xhur wara li l-attur ittenta jakkwista |-imsemmija ghalga tal-
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Provi:

esponenti u ma rnexxilux stante li ma giex akkordat I-facilita’
bankarja ta' self sabiex jakkwista I-istess gialga;

10. i nfatti fix-xhur passati l-attur anke wasal sazansitra sabiex
intimida lill-terzi persuni li kienu nteressati jakkwistaw il-propjeta’
tal-esponenti bil-konsegwenza li n-negozju sfaxxa fix-xejn;

11. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, in vista tal-premess, |-esponenti umilment u bir-rispett
jitolbu lil din 1-Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet attrici u dan
tazit dawk il-kundizzjonijiet u provvedimenti li din I-Onorabbli Qorti
jidhrilha xierga u opportuni.

Bl-ispejjez inkluz I-ispejjez tal-mandat ta' inibizzjoni numru 1149/2015
kontra l-attur ingunt minn issa in subizzjoni.

Rat illi fit-18 ta’ Settembru, r-rikorrenti talbu l-kjamata in kawza ta’ Emanuel
Carabott, Francis Carabott, Rosario Carabott, Benjamin Carabott, Catherine
Schembri, Tessie Bonnici u Carmen Carabott bhala sidien ohra tar-raba, u,
permezz ta’ digriet datat 9 ta’ Ottubru 2015, gew kjamati in kawza Rosario
Carabott, Benjamin Carabott, Catherine Schembri, Tessie Bonnici u Carmen
Carabott. (fol 19)

Rat l-affidavit ta’ Carmelo Abela, ipprezentat fit-28 ta’ Settembru 2015 (fol 22)
flimkien mad-dokumentazzjoni minnu pprezentati, fosthom pjanta tal-art meritu
tal-kawza odjerna, a fol 32.

Rat is-sentenza tal-Bord tal-Qbiela moghtija fil-15 ta’ Di¢cembru 2010 u
kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru 2011, fejn talba sabiex 1-
art meritu tal-kawza odjerna, mgabbla lir-rikorrent tittiehed lura mis-sidien, ossija
I-familja Seychell, liema talba giet michuda.

Rat ix-xhieda ta’ Joseph Seychell moghtija fl-1 ta’ Dicembru 2016 (fol 74) u d-
dokument minnu ezebit, ossija kuntratt datat 14 ta> Gunju 1926 illi biha I-aventi
kawza tieghu, Carmelo Seychell, kien xtara l-art illi sussegwentement giet
mgabbla lir-rikorrent (fol 76).

Rat illi fil-15 ta” Marzu 2016, il-Qorti appuntat lill-Perit Mario Cassar bhala Perit
Tekniku biex jisma’ u jikkunsidra dak mitlub u jirrelata dwarhom.

Rat in-nota b’dokumenti ezebiti mir-rikorrent fit-28 ta’ April 2016. (fol 87 — 103)
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10. Rat illi fit-28 ta’ April 2016 ir-rikorrent ddikjara illi ma kellux aktar provi
X jipprezenta.

11. Rat ir-relazzjoni tal-Perit Mario Cassar ipprezentata fil-15 ta’ Ottubru 2019 bid-
dokumentazzjoni u xhieda kollha minnu migbura. (fol 138-319).

12. Rat id-domandi in eskussjoni tar-rikorrenti pprezentati fit-8 ta’ Jannar 2020 (fol
320), illi ghalihom irrisponda I-Perit Mario Cassar fl-24 ta’ Gunju 2020. (fol 341)

13. Rat id-domandi in eskussjoni ta’ I-intimati pprezentati fil-21 ta’ Jannar 2020 (fol
324), illi ghalihom irrisponda I-Perit Mario Cassar fl-24 ta’ Gunju 2020. (fol 332)

14. Rat illi fid-9 ta’ Lulju 2020, il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali.
15. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ Carmelo Abela (fol 346).

16. Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet ta’ I-intimati w kjamati in kawza (fol 357).

Fatti tal-kaz

17. Jirrizulta li l-attur ghandu titolu ta’ gbiela fuq raba maghrufa bhala “Ta’ Pulejpa”
fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti taz-Zejtun, kif indikat fi pjanta Appendix E
b’arja ta’ 418 metri kwadri, li kienu originarjament gew akkwistati mill-genituri
tal-attur, minghand il-familja Seychell.

18. Jirrizulta li 1-gasma bejn il-porzjon art imgabbla lill-attur u I-bgija tal-habel tal-
ghalga appartenenti lill-konvenuti ta’ ¢irka 4179 metri kwadri, kien immarkat
b’posti tal-gebel.

19. Jirrizulta, mix-xhieda ta’ Joseph Seychell, illi sid l-ghalga, ossija I-kjamat in
kawza Emanuel sive Leli Carabott kien ammetta mieghu li kien hu li nehha I-posti
bejn is-sena 2015 u 2016.

20. 11-Perit nominat mill-Qorti, I-Perit Mario Cassar ikkonkluda s-segwenti: (fol 149)

1. [l l-art li ghaliha jirreferu dawn il-proceduri hija indikata bin-numru 1
(Appendix A aerial view 1998 — FOL 152). llli I-gasma mertu ta’ dawn
il-proceduri hija indikata f"Appendix A), aerial view 2004, Appendix B)
aerial views 2008 u 2012. Ghalhekk, il-gasma bejn il-porzjon bin-numru
1 u I-bgija tal-Aabel tal-ghalga kien ilu hemm ghal fafna Zmien. Dan
kien immarkat bil-posti tal-gebel.

2. Dawn il-posti tal-gebel m ghandhomx jidhru f’Appendix C aerial view
2016 — Fol 154. Dawn bi probabbilta kbira tneziziew minn wiezed mill-
konvenuti (bejn is-sena 2015 u 2016). Xehed Guzeppi Seychell, sid I-
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21.

ghalga: ‘Nghid bil-gurament li Leli Carabott ammetta mieg#i illi kien
hu li neziha I-posti. Dak il-zin konna wehidna. Fl-istess depozizzjoni, x-
xhud jirreferi ghall-fatt li I-porzjon tal-konvenuti tammonta ghal 1499
metri kwadri. Dan il-kejl huwa kkonfermat f°Appendix E — fol 156, li turi
l-arja tal-ghalga eskluza [-porzjon proprjeta tal-attur li hija ndikata
f"Appendix E/2 illi ghandha arja superficjali ta’ 418 metri kwadri. 1lli I-
genituri tal-attur akkwistaw I-gfelieqi illi huma ghandhom b 'titolu ta’
gbiela mingaiand il-familja Seychell, u dawn jirreferu gral tlett zbula u
parti minn #abel iefor illi ghandhom arja superficjali ta’ c¢irka 4179
metri kwadri.

3. Hli mill-provi u dokumentazzjoni pprezentata gie ppruvat illi l-attur
Carmelo Abela jhallas il-gbiela lill-eredi ta’ Nazzareno u Antonio
Seychell sidien l-art, fug l-art kollha kif indikata fil-pjanta Dok
Appendix D —fol 155, li ghandha arja superficjali ta’ ¢irka 4157 metri
kwadri.

4. i gie ppruvat li I-ewwel talba attrici giet ippruvata u li l-attur Carmelo
Abela ghandu titlu ta’ gbiela fuq bicca raba maghrufa bhala “Ta’
Pulejpa”, fil-kontrada ta’ Hal Tmiem limiti taz-Zejtun, il-porzjon minn
habel ta’ ghalga kif indikat fil-pjanta Appendix E/2 — fol 156, u
mmarkata bin-numru 1, ta’ arja superficjali ta’ ¢irka 418 metri kwadri.

5. Dwar it-tieni talba ma gewx ipprezentati provi illi [-konvenuti
ghandhom dritt ta’ passagg minn kif indikat bl-ittri AB f’Dok Appendix
1/2 ghaliex dan jaghti ghall-ghelieqi fil-pussess tal-attur.

6. Ma ngabux provi dwar it-tielet talba tal-attur, ir-raba’ talba ma
tirrizultax.

7. ll-hames talba hija dwar punt legali u ma tagzmilx parti mill-inkarigu
tal-Perit Tekniku.

In eskussjoni ghall-domandi tal-konvenuti, il-Perit Mario Cassar wiegeb,
b’referenza ghall-art porzjon 1 imgabbla lill-attur minghand Seychell, li huwa
ikkonstata l-arja superficjali minn fuq l-aerial view, ghalhekk dejjem tista’
tirrizulta diskrepanza ta’ 3% jew 5 % ta’ dak attwalment prezenti fuq il-post.
Ikkonferma li mal-kuntratt meta |-familja Seychell akkwistat l-art, ma kienx
hemm pjanti, u I-porzjonijiet art gew indikati lill-perit mill-partijiet waqt il-gbir
tal-provi. Ikkonferma wkoll, li I-fatt li ikun hemm registrazzjoni tal-ghelieqi mad-
Dipartiment tal-Agrikoltura ma jikkostitwix titolu. Huwa wiegeb ukoll Ii
normalment I-ghelieqi jinqasmu b’hitan tas-sejjiegh, u xi drabi ohra minn posti
tal-gebel. Ikkonferma li jidher li kien hemm passagg car li jidher li tnehha, liema
passagg/sqaq ged jigi indikat bl-ittri AB u CD. Huwa indika wkoll li hemm
passagg li jidher £ Appendix B u C. II-Perit ikkonferma wkoll, li huwa kkunsidra
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22.

kull prova u kull xhieda migjuba, inkluz dak tal-Perit Reuben Abela u tal-Land
surveyor Luca Galea.

In eskussjoni ghal domandi tal-attur, il-Perit Mario Cassar wiegeb li fl-aerial
photo immarkata bhala Appendix E l-arja porzjon numru 5 hija ta’ ¢irca 1625
metri kwadri, u skont is-survey tal-Perit Reuben Abela hemm diskrepanza fil-kejl
tal-art, ghal 2061 metri kwadri. Il-perit spjega li d-diskrepanza li tirrizulta bejn
Appendix E ta’ 418.4 metri kwadri u l-arja ta’ 436 metri kwadri li tirrizulta
precedentement hija minhabba I-kalkolazzjoni minn fuq aerial view li jista’
jkollha varjazzjoni ta’ 3% jew 5%.

Konsiderazzjonijiet

23.

24,

25.

26.

Jirrizulta illi r-rikorrent gieghed, permezz tal-azzjoni prezenti, jikkontendi li I-
konvenuti accedew fuq ir-raba mgabbla lilu, minghajr ma utilizzaw id-dritt ta’
passagg fuq art imgabbla lill-attur u hartu I-gamh li kien hemm mizrugh f’parti
mir-raba mgabbla lill-attur.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi I-konvenuti gajmu dawn id-difizi, kemm
preliminari kif ukoll fil-meritu.

Jirrizulta illi, preliminarjament eccepew li I-attur ghandu jgib il-prova tat-titolu
vantat minnu tal-hekk imsejjah passagg mertu tar-rikors promotur.

Fil-mertu, I-intimati eccepew li stante li l-attur m’ghandux I-ebda titolu fuq id-
dritt ta’ passagg, huwa m’ghandux interess guridiku ai termini tal-artikolu 1550
tal-Kap 16 ghal dak li ghandu x’jagsam mal-passagg mertu ta’ dawn il-proc¢eduri.
Inoltre’, rigward id-dritt ta’ passagg imsemmi fir-rikors, gie eccepit, li fil-fatt
huma jichdu li jgawdu minn dritt ta’ passagg fuq art imqgabbla lill-attur, izda hu 1-
attur li jgawdi dritt ta’ passagg minn fuq l-art appartenenti lilhom. B’referenza
ghall-molestja, gie eccepit li mhuwiex minnu li I-konvenuti hartu I-gamh, anzi
kien l-attur li mmolesta meta harat u zera’ l-passagg li jifforma parti integrali
mill-proprjeta” taghhom. Di piu’, gie e¢cepit b’referenza ghad-danni mitluba fir-
rikors tal-attur, li I-attur ma setax isofri danni pekunjarji.

L-Ewwel E¢cezzjoni preliminari

27.

Fl-ewwel eccezzjoni preliminari, gie sostnut li l-attur irid igib prova ta’ titolu tal-
hekk imsejjah passagg appozitu mertu tar-rikors promotur liema passagg jifforma,
skond I-intimati, parti integrali mill-art appartenenti lill-konvenuti u huthom u li
fuqu l-attur, skond huma, m’ghandux ghajr dritt ta’ moghdija bir-rigel b’mera
tolleranza, stante li l-art imgabbla lill-attur m’ghandha I-ebda access effettiv u
utilizzabbli ghat-triq pubblika hlief mill-proprjeta” tal-konvenuti.
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28.

29.

30.

31.

Ir-rikorrent jikkontendi, mill-banda I-ohra, li I-konvenuti ghandhom dritt ta’
passagg minn fuq art imgabbla lill-attur, izda dan minn passagg appozitu, a
kuntrarju ta’ dak allegat mill-intimati.

Referibbilment ghall-kwistjoni tad-dritt ta’ passagg, IlI-Perit Tekniku ikkonstata
hekk:

“M ’huwiex ippruvat li I-konvenuti ghiandhom dritt ta’ passagg minn Kif
indikat bl-ittri AB f’Dok Appendix E 1/2 ghaliex dan jaghti ghall-ghelieqi
fil-pussess tal-attur.(sottolinjar tal-Qorti)”

Id-difiza tibbaza I-argument taghha fuq il-fatt illi, skond huma, r-rikorrent ghandu
biss dritt ta’ passagg minn fuq I-art taghhom. A differenza ta’ dak eccepit mill-
intimati, kien jispetta lill-intimat jippruvaw illi r-rikorrenti kellu BISS dana d-dritt
u mhux ukoll id-dritt illi juza parti mill-ghalga illi kienet delinjata bil-posti tal-
gebel sa ftit snin gabel il-kawza odjerna. L-intimati ma jressqu ebda prova f’dana
is-sens, u ghalhekk dana huwa indikazzjoni cara illi tali dritt ta’ passagg a favur
tar-rikorrent, attwalment ma kienx minnu, w r-rikorrenti kellhom attwament parti
mill-ghalqa.

Ghaldagstant, fi¢c-cirkostanzi, tichad I-ewwel eccezzjoni preliminari tal-intimati.

It-tieni e¢cezzjoni tal-konvenuti

32.

33.

34.

Fit-tieni eccezzjoni, gie eccepit, li m’huwiex minnu li l-attur ghandu titolu fuq id-
dritt ta’ passagg, ghajr dritt purament accessorju, b’hekk I-attur m’ghandu I-ebda
interess guridiku qua inkwilin ai termini tal-Artikolu 1550 tal-Kapitolu 16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ghal dak li ghandu x’jagsam mal-passagg mertu ta’ dan il-kaz.

F’dan il-kuntest, tajjeb issir referenza ghal dak ritenut fil-gurisprudenza fejn fil-
kaz Gatt vs Micallef deciz mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ Novembru 1954, gie
osservat, li fejn il-vertenza ma tkunx tinvesti I-possibilta” guridika ta’ dritt reali il-
kwistjoni tivverti fug molestia di fatto u ghalhekk il-konduttur jista’ jagixxi jure
proprio kontra min ikun qieghed jimmolestah. (Ara wkoll Carmelo sive
Karmenu Bartolo et vs Ernest Grima deciza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fit-30
ta’ Novembru 2010).

Fil-kawza Arrigo noe vs Anastasi noe deciza mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’
Gunju 1957, il-Qorti tal-Appell irribadiet li azzjoni ta’ inkwilin biex igieghel vi¢in
inehhi neon-sign jew tabelli ohra li wahhal mal-fond okkupat minnu b’mod li
jfixkel il-godiment tal-fond da parti ta’ dak 1-inkwilin kienet azzjoni biex jirripella
molestja jew turbativa di fatto u ghalhekk l-azzjoni kienet tikkompeti lil dak |-
inkwilin u mhux lil sid il-fond li minghandu huwa jikri l-istess fond.”
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35. Applikati dawn il-prin¢ipji enuncjati ghal kaz odjern, jirrizulta illi r-rikorrent,
bhala persuna illi ghandu titolu fuq I-ghalga abbazi tal-gbiela illi huwa jhallas,
jista’ jipprocedi b’kawza ghal molestja a tenur tal-artikolu 1550 tal-Kodi¢i Civili.

36. Ghaldagstant, tichad ukoll it-tieni eccezzjoni tal-konvenuti.

It-tielet, ir-raba’, I-hames u sitt e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti

37. It-tielet, ir-raba’, |-hames u s-sitt eccezzjonijiet tal-konvenuti huma kollha
konnessi u marbuta ma’ l-imsemmi dritt ta’ passagg. Infatti, hemm repetizzjoni,
fejn ged jigi sostnut li jichdu li huma ghandhom dritt ta’ passagg minn fuq art
imgabbla lill-attur, izda jinsistu li huwa proprju l-attur li jgawdi minn dritt ta’
passagg minn fuq art appartenenti lithom. Di piu’, gie sostnut li I-art appartenenti
lilhom hija konfinanti ma’ sqaq pubbliku u ghandha acc¢ess, b’mod 1i m’hemmzx
ghalfejn igawdu minn dritt ta’ passagg, u li hija proprju l-art imgabbla ghand |-
attur li ghandha bzonn access.

38. Din il-Qorti tqis li dan kollu sostnut mill-konvenuti, f’dan ir-rigward irid jigi
meqgjus wara ezami tal-atti u I-provi tal-kaz u I-kostatazzjoni tal-Perit Tekniku
nominat. Illi gie evidentement konkjuz mill-Perit li ma gie bl-ebda mod ippruvat
li I-konvenuti ghandhom dritt ta’ passagg Kif ged isostnu huma. Ghalhekk, in vista
tal-provi migjuba u tal-kostatazzjonijiet peritali, dawn l-eccezzjonijiet ser jigu
michuda.

Talbiet Rikorrenti

39. Jigi osservat, li 1-ewwel talba tal-attur f’dan il-kaz jirrigwarda I-allegata molestja.
L-attur ged issejjes l-azzjoni tieghu a tenur tal-Artikolu 1550 tal-Kap 16, u
ghalhekk tajjeb jigu sottolineati 1-principji legali dwar dan.

40. L-artikolu 1550 tal-Kodié¢i Civili jiddisponi:

“Sid il-kera mhux obbligat jagfimel tajjeb lill-kerrej ghall-molestji li terzi
persuni, b’ghemilhom jikkagunawlu fit-tgawdija tal-iaga, meta dawn il-
persuni ma jkunux jippretendu xi jedd fuq il-zaga mikrija, bla fsara ta’
jedd tal-kerrej li jagixxi kontra dawk il-persuni fl-isem tieghu innifsu.”

41. Fil-kaz Joseph Attard et vs Mario Attard et deciz fis-16 ta’ Dicembru 2019 il-
Qorti galet:

“Huwa gurisprudenzjalment magf#ruf li I-azzjoni tant I-Artikolu 1550 tal-
Kap 16 hija ekwiparata ma’ azzjoni ta’ spoll, li tmiss lil kull pussessur,
jew detentur bial ma hu I-kerrej, sabiex jieiu proceduri gudizzjarji
kontra terzi ghall-molestji li jikkagunawlu fit-tgawdija tal-fond.” (Ara
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42.

43.

44,

45,

46.

47.

wkoll Emanuel Portelli vs Frank Portelli deciza fis-27 ta’ Ottubru
2017.

Issir referenza ukoll ghall kaz Emanuel Farrugia et vs Nicola Farrugia et
deciza fid-9 ta’ Jannar 2009, fejn inghad:

“U-kuntratt ta’ kera jaghti lill-kerrej biss jus in personam kontra sid il-
kera u ma jaghtih ebda drittijiet in re li huma drittijiet erga omnes.
B’hekk fil-konfront ta’ terzi [-kerrej ma ghandux drittijiet ghajr dawk li
tikkoncedilu 1-Ligi bhala detentur u c¢ioe™ kif korrettement osservat fl-
Ewwel Qorti fis-sentenza appellata, dawk rizulranti mill-Artikoli 1550
jew 1551 tal-Kodici Civili.”

[1-Qorti tosserva illi kif ritenut fil-gurisprudenza “Li kieku |-kawza kienet biss
dwar molestja... .... [-attur kien ikun jista’ jmexxi b’din [-azzjoni Kkif jidher mill-
artikolu 1550 tal-Kodici Civili.” (Ara Alan Attard et vs Dr. Godfrey Farrugia
et deciza mill-Qorti tal-Appell fl-24 ta’ Novembru 2020; Francis Gauci vs
Saviour sive Sonny G. Brincat de¢iza mill-Prim’ Awla Qorti Civili fit-12 ta’
Lulju 2002).

Fil-kaz in ezami, l-attur ged isostni li I-konvenuti immolestawh u skont hu I-att ta’
molestja kien li I-konvenuti accedew fuq ir-raba mgabbla lilu u zerghu gamh
f’parti mir-raba mqgabbla lill-attur.

Dwar il-molestja allegata fl-ewwel talba tar-rikors promotur, il-Perit Mario
Cassar, il-perit nominat mill-Qorti, ikkonkluda i I-ewwel talba tirrizulta
ippruvata. Fil-fatt, gie stabbilit li rrizulta mill-provi migjuba li xi hadd mill-
konvenuti nehha I-posti, ikkapparra raba ta’ 418 metri kwadri meta r-raba li kienet
ghadha fil-pussess tar-rikorrent. Dana anke jirrizulta minn ritratti ipprezentati fl-
atti.

II-konvenuti, fis-sottomissjonijiet taghhom, ikkontestaw il-fatt tal-molestja billi
sostnew li I-Perit Mario Cassar bhala Perit Tekniku nagas milli jiehu in
konsiderazzjoni xhieda importanti tal-konvenuti u ta’ ohrajn li tefghu dawl fuq il-
kwistjoni mertu tal-proceduri oderni, bhal Frans Carabott, Tereza Bonnici,
Manuel Carabott, u George Axisa li ma jigi xejn mill-konvenuti, fejn Axisa kien
xehed li I-posti gatt ma fixkluh. Il-konvenuti, fis-sottomissjonijiet, irreferew ukoll
ghall-kaz fil-proceduri Kriminali “IlI-Pulizija vs Emanuel u Francis Carabott”
deciza fl-4 ta’ April 2016, fejn f’dawk il-proceduri Kriminali kien gie deciz li ma
kien hemm [-ebda att abuziv. Hawnhekk, il-Qorti tosserva, li I-ezitu tal-proc¢eduri
Kriminali evidentement, ma jimpingix fuq il-kaz odjern.

Inoltre”, I-unika punt, fejn il-perit Tekniku ma jagbilx mar-rikorrent huwa dwar il-
kejl li stabilixxa I-perit. 1l-perit ikkonkluda li meta I-konvenuti nehhew il-posti,
kif irrizulta mix-xhieda migbura, ir-rikorrent gie spussessat minn raba ta’ 418
metri kwadri, filwaqt li r-raba li kienet fil-pussess tar-rikorrent kienet ta’ 431
metri kwadri. Dan fil-fatt, jirrizulta ampjament ¢ar fir-raba’ risposta in eskussjoni
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tal-Perit ghad-domandi ta’ Dr. David Camilleri in rapprezentanza tal-attur (fol
342-343). 11-Perit spjega li d-diskrepanza hija dovuta ghall-kalkolazzjoni li huwa
ghamel mill-aerial view li taghti diskrepanza ta’ bejn 3% u 5 %.

48. Illi fic-cirkostanzi, din il-Qorti ma tarax ghalfejn m’ghandhiex togghod fuq il-
kostatazzjonijiet tal-Perit Tekniku. Dwar il-molestja kif dedotta fl-ewwel talba ta’
I-attur, dina tirrizulta ppruvata kif ikkonferma I-istess Perit Tekniku. Ghalhekk,
ser tilga’ l-ewwel talba ta’ l-attur, u tichad is-seba’ u t-tmien eccezzjonijiet tal-
konvenuti. B’referenza ghad-disa’ eccezzjoni tal-konvenuti, fejn issemmiet
intimidazzjoni lill-terzi da parti ta’ 1-attur, dan ma jirrizultax ippruvat fil-mori tal-
kaz. Ghalhekk, tichad ukoll id-disa’ ec¢ezzjoni tal-konvenuti.

49. Illi dwar it-tieni, it-tielet u r-raba’ talba tal-attur, b’referenza ghal danni u talba
ghal-likwidazzjoni ta’ danni, jigi osservat li l-attur fl-ebda stadju tal-provi ma gab
prova dwar danni sofferti. llli nonostante I-molestja, ma jirrizultax li kien hemm
danni pekunarji. In vista ta’ fatt 1i ma tressqet 1-ebda prova dwar dan, din il-Qorti
ser tichad it-tieni, it-tielet u r-raba’ talba ta’ 1-attur.

50. Referibbilment ghall-hames talba, ladarba gie stabbilit u ppruvat li sehhet il-
molestja da parti tal-konvenuti, din il-Qorti ged tordna lill-konvenuti sabiex
jiddezistu mill-molestja billi ma jibqghux jaccedu fuq ir-raba mgabbla mill-attur,
ir-raba maghrufa bhala “Ta Pulejpa”, fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti Taz-
Zejtun, liema raba hija indikata £ Appendix E/2 a fol 156 kif annessa mar-rapport
tal-perit, b’arja ta’ 418 metri kwadri, u mmarkata bin-numru 1.

Konkluzjoni

[1-Qorti;

Wara illi rat I-atti kollha processwali kollha pprezentati quddiemha;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tar-rikorrent u tal-konvenuti;

Tghaddi biex taqta’ u tiddeciedi I-vertenza odjerna billi:

Tichad l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti ghar-ragunijiet spjegati.

Tilga’ I-Ewwel Talba tar-rikorrenti kif gej billi tiddikjara li l-agir tal-konvenuti kif
deskritt fir-rikors promotur jikkostitwixxi molestja ta’ fatt fit-tgawdija tal-uzu ta’ bicca
raba maghrufa bhala “Ta’ Pulejpa” fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti taz-Zejtun
imgabbla lill-attur.
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Tichad it-tieni, tielet u raba’ talba ta’ I-attur stante li ma gewx ippruvati.

Tilga’ 1-hames talba ta’ 1-attur billi tordna lill-konvenuti sabiex jiddezistu mill-molestja
billi ma jibgghux jaccedu fuq ir-raba magabbla mill-attur, ir-raba maghrufa bhala “Ta
Pulejpa”, fil-kontrada ta’ Hal Tmiem, limiti Taz-Zejtun, liema raba hija indikata
f” Appendix E/2 kif annessa mar-rapport tal-perit, b’arja ta’ 418 metri kwadri, u mmarkata
bin-numru 1, ta’ arja superficjali ta’ ¢irca 418 metri kwadri.

L-ispejjez ghall-proceduri odjerni ghandhom ikunu a kariku tal-konvenuti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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