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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

ONOR. IMHALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
AGENT PRESIDENT

ONOR. IMHALLEF TONIO MALLIA
ONOR. IMHALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 28 ta’ Jannar, 2021.
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Emanuel Aquilina, Rita Aquilina u Rose Calleja
V.
Carmen Gatt

1. Dan huwa appell tal-atturi minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-23 ta’ Ottubru 2013 illi ¢ahdet talba taghhom ghall-
izgumbrament tal-konvenuta minn immobbli wara |i sabet li I-
konvenuta kellha titolu taht I-art. 12(8) tal-Ordinanza li tnehhi I-Kontroll

tad-Djar [Kap 158]. lI-fatti relevanti huma dawn:

2. L-atturi huma uhud mid-direttarji ta’ fond fil-Hamrun li kien moghti
b’enfitewsi ghal wiehed u ghoxrin (21) sena mis-17 t'‘April 1990 il
missier il-konvenuta. Missier il-konvenuta miet gqabel ma ghalget I-

enfitewsi. ll-konvenuta kienet togghod ma’ missierha meta miet,
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kienet ukoll togghod fil-fond meta ghalget I-enfitewsi, u baqghet

toqghod hemmhekk sallum.

3. Billi dehrilhom illi I-konvenuta gieghda zzomm il-fond minghajr titolu li

jiswa fil-ligi, I-atturi fethu din il-kawza u talbu illi I-gorti:

»tordna lill-konvenuta sabiex, fi zmien qasir u perentorju, li din I-
onorabbli gorti joghgobha tipprefiggi, tizgombra mill-fond ... ... ... , u
dan prevja kull dikjarazzjoni li din il-gorti jidhrilha xierga u opportuna,
inkluz dikjarazzjoni li I-konvenuta gieghda tokkupa Il-imsemmi fond
minghajr ebda titolu validu fil-ligi.«

4. L-atturi kienu talbu wkoll illi I-kawza tingata’ bid-dispensa tas-smigh,
taht l-artt. 167 et seqq. tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili izda I-qorti lagghet it-talba tal-konvenuta biex tithalla tikkontesta

I-kawza, u I-konvenuta ressget dawn |-e¢cezzjonijiet:

»illi r-rikorrenti jridu gabel xejn jippruvaw t-titolu taghhom bhala sidien
halli jipprovaw l-interess @uridiku rikjest mill-ligi halli jressqu din I-
azzjoni;

»illi I-intimata ghandha llum titolu lokatizju validu skond il-ligi ghaliex
tikkwalifika ghal dan skond id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet
ta Malta ... ... ... :

Mot e s wara li miet ¢-¢enswalist Joseph Gatt (li jigi missierha),
l-istess rikorrenti (Rita Aquilina) baqghu jaccettaw i¢-Cens
minghand l-intimata.«

5. L-ewwel gorti qatghet il-kawza billi lagghet I-e¢¢ezzjoni illi I-konvenuta
ghandha titolu u ¢ahdet it-talba ghall-izgumbrament ghal ragunijiet li

fissrithom hekk:

PP din il-gorti trid tiddeciedi jekk il-konvenuta ghandhiex titolu
ta’ lokazzjoni u dan evidentement skond il-Kapitolu 158 peress li ma
hemmx kwistjoni ta’ xi lokazzjoni ut sic bejn il-partijiet izda I-kwistjoni
hija jekk skattawx bejniethom il-provvedimenti tal-ligi msemmija.

»llli l-atti prodotti fil-kawza jindikaw dak li gie msemmi fir-rikors; il-
kwistjoni li ma hemmx gbil dwarha hija jekk il-konvenuta kinitx tghix fil-
fond in kwistjoni meta miet missierha fl-1995. Il-konvenuta xehdet li
hija minn dejjem ghexet fil-fond in kwistjoni, u gatt ma telget minn
hemm, liema verzjoni tidher li hija veritjera tant li Jiet ikkonfermata fid-
depozizzjoni li taw hutha.
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»llli missier il-konvenuta, Joseph Gatt, akkwista I|-utile dominium
temporanju minghand missier l-atturi fis-sena 1990 u allura biex il-
konvenuta jkollha il-protezzjoni tal-Kap. 158 iridu jissodisfaw il-
provvedimenti tal-artikolu 12 (8) ta’ dik il-ligi.

»llli infatti dan artikolu 12 (8) jaghmilha ¢ara li I-protezzjoni li taghti dik
il-ligi fkaz li “l-enfitewta jew il-kerrej li jkun jokkupa d-dar bhala
residenza ordinarja tieghu meta taghlaqg I-enfitewsi tkun persuna
differenti minn dik li tkun tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja
taghha fil-21 ta’ Gunju 1979” tapplika biss skond is-sub-inciz (a) jekk:

»*“1.il-persuna li tkun tokkupa d-dar fid-data msemmija kompliet
tokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja taghha sakemm mietet;
u

»2.il-persuna i tkun tokkupa d-dar bhala residenza ordinarja
taghha fl-eghluq tal-enfitewsi kienet tirrisjedi mal-enfitewta fi
zmien mewtu u kellha dak iz-zmien il-kwalifiki I-ohra kollha biex
tigi megjusa bhala kerrej ghal finijiet ta’ dan I-artikolu.”

»llli dan kjarament ma japplikax fil-kaz odjern ghaliex missier il-
konvenuta akkwista I-fond fl-1990 u allura wara d-data in kwistjoni. Is-
sub-in¢iz (b) imbaghad ma japplikax zgur ghaliex kienet klawsola
transitorja li kellha tapplika ghal min kien jabita fil-fond moghti in
enfitewsi meta giet fis-sehh il-ligi. Kif kien risaput fi¢c-Cirku legali fiz-
zmien in kwistjoni, dik il-ligi kienet piu o meno tipprotegi min kien
gewwa u mhux min kien barra fid-data msemmija, u ¢joé I-21 ta’ Gunju
1979, salv dawk li kienu jghixu mac-¢enswalist li jmut qabel I-eghluq
ta¢-¢ens. Dan sakemm giet introdotta I-emenda permezz tal-Att XVIII
tas-sena 2007 li haseb ghal dawn it-tip ta’ kazi. Din tghid illi:

»“(7) Meta fil-kaz ta’ enfitewsi jew sub-enfitewsi |-aktar recenti li
tkun taghlaq wara I-1 ta’ Lulju 2007 l-enfitewta, is-sub-enfitewta
jew il-kerrej li jkun jokkupa d-dar bhala r-residenza ordinarja
tieghu meta taghlaq I-enfitewsi jew sub-enfitewsi |-aktar recenti
jkun persuna differenti minn dik li tkun tokkupa d-dar bhala r-
residenza ordinarja taghha fl-1 ta’ Lulju 2007 id-dispozizzjonijiet
ta’ dan l-artikolu ghandhom japplikaw biss fil-kazijiet imsemmija fl-
artikolu 12(8)(a) u (b) liema paragrafi ghandhom japplikaw mutatis
mutandis dwar I-enfitewsi u s-sub-enfitewsi regolati b’dan |-
artikolu, b’dan izda illi referenzi ghall-“21 ta’ Gunju 1979
ghandhom jingraw bhala referenzi ghall-“1 ta’ Lulju 20077,
referenzi ghall-“enfitewsi” ghandhom jingraw bhala referenzi ghall-
“enfitewsi jew sub-enfitewsi |-aktar rec¢enti” u r-referenza ghat-“30
ta’ Settembru 1979” ghandha tingara bhala referenza ghall-“31 ta’
Dicembru 2007”.

»llli din allura hija d-dispozizzjoni li tapplika f'dan il-kaz jekk jirrizulta li
japplika dak li jinghad fl-istess artikolu 12(8)(a) u (b). Huwa allura
evidenti li peress illi I-konvenuta, kif ga ssemma, kienet tghix ma’
missierha, skond il-provi prodotti minnha, fiz-zmien illi dan gie nieges,
u kienet hija li ged tokkupa I-fond in kwistjoni fl-eghluq tal-enfitewsi fis-
sena 2001, li hija ghandha I-protezzjoni ta’ dawn il-provvedimenti u
allura t-talbiet tal-atturi ma jistghux jigu akkolti.

»Ghalhekk in konkluzjoni I-gorti tiddeciedi I-kawza billi tilga’ t-tieni
eccezzjoni tal-konvenuta u tichad it-talbiet attrici.

»L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-istess atturi.«
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6.

L-atturi appellaw b’rikors tal-11 ta’ Novembru 2013 |i ghalih il-
konvenuta wiegbet fid-29 ta’ Novembru 2013. L-appell hu msejjes fuq
zewq aggravji: l-ewwel wiehed hu illi l-art. 12(8) tal-Kap. 158 ma
ghandux jinghata effett ghax hu bi ksur tad-drittijiet fondamentali tal-
atturi mharsa taht l-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u l-art. 1 tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Dritt-
jiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Fundamentali; it-tieni aggravju, li
nghata bla hsara ghall-ewwel wiehed, ighid illi fkull kaz I-art. 12 tal-

Kap. 158 ma jolgotx il-kaz.

B’sentenza tas-7 ta’ Frar 2019 din il-qorti ¢ahdet it-tieni aggravju, bil-
konsegwenza ghalhekk illi issa hemm decizjoni illi I-kaz jaga’ taht id-
disposizzjonijiet tal-Kap. 158 li jaghtu titolu lill-konvenuta. Dwar I-
ewwel aggravju, viz. jekk dak l-artikolu, ghalkemm jolqgot il-kaz tallum,
ghandux jinghata effett, il-qorti fis-sentenza tas-7 ta’ Frar 2019 qalet

hekk:

»6. Fl-ewwel aggravju l-atturi jghidu illi I-applikazzjoni tad-disposizz-
jonijiet tal-Kap. 158 jiksru I|-jedd fondamentali taghhom ghat-
tgawdija ta’ hwejjighom imhares tant l-art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u l-art. 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-Libertajiet Funda-
mentali. Billi din hija materja ta’ kompetenza kostituzzjonali u
mhux ta’ din il-qgorti, li ghandha taghmel din il-gorti meta titqajjem
guddiemha kwistjoni dwar il-ksur ta’ xi disposizzjoni li thares jedd
fondamentali hu li tibghat il-kwistjoni quddiem il-Prim’Awla tal-
Qorti Civili (kemm-il darba ma tgisx it-tqangil tal-kwistjoni bhala
semplicement frivolu jew vessatorju). ... ... ...

»13. Peress illi biex tista’ tiddeciedi fuq dan l-aggravju I-qgorti tehtieg
ukoll decizjoni dwar kwistjoni li ma taqax fil-kompetenza taghha
izda fdik tal-grati ta’ kompetenza kostituzzjonali, bi provvedi-
ment moghti llum din il-gorti iddecidiet Ii ... ... ... tibghat il-
kwistjoni kostituzzjonali quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili.

»14. Ghaldagstant, wara li tichad it-tieni aggravju tal-atturi, tiddifferixxi
[-appell sine die b’dan illi jerga’ jitgieghed fuq il-lista fuq talba ta’
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min mill-partijiet ikollu interess wara li tkun inghatat decizjoni
finali fuq il-kwistjoni kostituzzjonali.

8. ll-kwistjoni kostituzzjonali nqatghet b’sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti
Civili tat-8 ta’ Lulju 2020 li minnha ma sar ebda appell. B'dik is-

sentenza I-qorti iddecidiet hekk:

Dot e .. din il-qorti taqta’ u tiddeciedi din ir-referenza kostituzzjonali
billi tichad [sic] l-istess stante li ma tqisx illi, fic-¢irkostanzi tallum u
b’effett mill-introduzzjoni tal-artikolu 12B(2) fil-Kapitolu 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta, l-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-artikoli 12 u 12A tal-
istess Kapitolju 158 hija bi ksur tal-jeddijiet tal-atturi mharsa tant I-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u
tal-Libertajiet Fundamentali.«

9. L-ewwel aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

10. ll-konkluzjoni ghalhekk hija mhux biss illi d-disposizzjonijiet tal-Kap.
158 li fughom tistrieh il-konvenuta jolqtu I-kaz tallum u ghalhekk
jaghtuha titolu Ii jiswa fil-ligi biex izzomm il-fond tal-atturi, izda wkoll

dawk id-disposizzjonijiet ghandhom jinghataw effett.

11. ll-qorti ghalhekk tichad I-appell u tikkonferma s-sentenza appellata.

12. L-ispejjez ihallsuhom I-atturi.

Giannino Caruana Demajo Tonio Mallia Anthony Ellul
Adent President Imhallef Imhallef
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