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Dottor in Medicina Paul Cuschieri, Ailwin Cuschieri u Marie Josette

Scalpello
V.
L-Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat u Joseph Rosario u
Josephine konjugi Grima

1. Dan huwa appell u appell incidentali wara ilment intavolat mill-atturi
appellati illi gew lezi d-drittijiet fondamentali taghhom sanciti permezz tal-
Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea bl-operazzjoni tal-Artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta kif emendat bl-Att XXIII tal-1979 u bl-operazzjoni tal-
ligijiet vigenti li kienu geghdin jaghtu lill-konvenuti appellanti dritt ta’

rilokazzjoni u jirrenduha impossibbli lilhom i jirriprendu I-pusses tal-
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proprjeta’ taghhom. L-atturi huma I-proprjeta’rji tal-fond bl-indirizz 19,
Trig San Girgor, Tas-Sliema. Omm [-atturi, bhala uzufruttwarja generali
tal-mejjet zewgha Paul Cuschieri u fisem uliedha minuri Ailwin Cuschieri
u Marie Josette Scalpella, flimkien ma’ huhom, I-attur I-iehor Dottor Paul
Cuschieri kienu kkon¢edew dan il-fond b’titolu ta’ enfitewsi temporanja
ghall-perjodu ta’ sbatax-il sena lill-konvenuti Grima versu ¢-¢ens annwu
u temporanju ta’ Lm72 fis-sena, u dan permezz ta’ kuntratt pubblikat fit-
13 ta’ Mejju 1966, liema koncessjoni enfitewtika kellha tiskadi fit-12 ta’
Mejju 1983. Mal-iskadenza taghha din il-konc¢essjoni enfitewtika ma gietx
imgedda, izda I-intimat baga’ jokkupa I-istess fond b’titolu ta’ kera bis-
sahha tal-Att XXIlI tal-1979, skont skrittura datata 19 ta’ Settembru 1983,
u I-kera dovuta awmentat diversi drabi b’'mod illi llum il-gurnata I-kera
dovuta hija fllammont ta’ €650 fis-sena. Skont [-attur geghdin jigu
mc¢ahhda mit-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom minghajr ma huwa qged
jinghata lilhom kumpens xieraq, u ghalhekk geghdin jilmentaw Ili ged
isofru ksur tad-dritt taghhom ghat-tgawdija pacifika tal-possedimenti
taghhom, protett bl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni u |-Artikolu 1 tal-Ewwel

Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea.

2. F’'dawn il-pro¢eduri huma talbu ghalhekk lill-ewwel Qorti sabiex:

“Ii. Tiddikjara u Tiddeciedi illi fil-konfront tar-rikorrenti I-operazzjonijiet ta’
[-Artikolu 12 partikolarment I-Artikolu 12(2) tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’
Malta kif emendat bl-Att XXIII ta’ 1-1979, u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet
vigenti geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-intimati Grima u jirrenduha
impossibli lir-rikorrenti li jirriprendu |-pussess tal-proprjeta’ taghhom.
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“li. Konsegwentement Tiddikjara u Tiddeciedi illi ged jigu vjolati d-
drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom 19, Triq San
Girgor, Sliema, bi vjolazzjoni ta’ I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta,
u I-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-
Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u b’hekk taghtihom ir-
rimedji li jidhrilha xierga fis-sitwazzjoni inkluz l-izgumbrament tal-
intimata mill-fond.

“lii. Tiddikjara u Tiddeciedi illi l-intimati huma responsabbli ghal
kumpens u danni morali u pekunjarji sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza ta’ I-operazzjonijiet ta’ I-Att XXIIl ta’ I-1979 li ma kreawx
bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak ta’ I-inkwilin, stante illi ma
jirriflettux is-suqg u langas il-valur lokatizju tal-proprjeta’ in kwistjoni ai
termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

“iv. Tillikwida l-istess kumpens u danni morali u pekunjarji kif sofferti
mirrikorrenti, ai termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja

“v. Tikkundanna lill-intimati ihallsu I-istess kumpens u danni likwidati ali
termini ta’ I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

“Bl-ispejjez, komprizi dawk ta’ I-ittra ufficjali tal-5 ta’ Lulju 2018 li kopja

taghha ged tigi hawn annessa u mmarkata bhala “Dokument F” u bl-

ingunzjoni ta’ l-intimati ghas-subizzjoni.”
3. L-Avukat tal-Istat eccepixxa li l-atturi ma ghamlux uzu mir-rimedju
ordinarju moghti lilhom bl-Att numru XXVII tal-2018 u ghalhekk il-Qorti
ghandha tirrifjuta li tezercita s-setghat taghha skont il-proviso tal-Artikolu
46(2) tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, li I-atturi ghandhom igibu prova tat-titolu
taghhom, li l-atturi ma jistghux jinvokaw I-anti-konvenzjonalita™ u anti-
kostituzzjonalita™ tal-Artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta
ghaliex il-predecessuri taghhom qatt ma odgezzjonaw ghall-konverzjoni
fkera favur il-konvenuti Grima tant li ffirmat skrittura privata ta’ kera mal-
konvenuti fl-1983 li permezz taghha accettat li I-konvenuti jokkupaw -
imsemmi fond b’titolu ta’ kera u Il-atturi huma marbutin bid-decizjonijiet

mehuda mill-antekawza taghhom, li ma sehh |-ebda ksur ta’ drittijiet



Rik. Kost. 77/18/1

fondamentali kif allegat mill-atturi ghaliex il-fond in kwistjoni huwa okkupat
mill-konvenuti Grima fuq bazi legali; li I-artikoli ¢itati mill-atturi m’humiex
applikabbli ghaliex m’hemm I-ebda tehid forzuz; li skont I-Artikolu 37 (1)
tal-Kostituzzjoni |-legislatur ghandu d-dritt li jistabilixxi kriterji sabiex jigi
ffissat il-kumpens li ghandu jithallas fuq il-proprjeta’; li I-provvedimenti tal-
Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta huma gustifikati ghaliex §ew promulgati
legittimament u fl-interess generali; li anke jekk jirrizulta li I-kera dovuta
lill-atturi hija inferjuri ghall-valur lokatizju dan it-thagqgis huwa kontro-
bilanc¢jat bil-margini wiesgha tal-Istat li jillegizla fil-kuntest ta’” mizuri
socjali; li I-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni huwa improponibbli fdawn il-
proc¢eduri, li l-okkupazzjoni tal-inkwilini Grima hija a bazi tal-ligi u
ghalhekk m’ghandhomx jigu zgumbrati; u li fi¢c-Cirkostanzi dikjarazzjoni ta’

ksur tad-drittijiet fondamentali hija rimedju suffi¢jenti.

4. ll-konvenuti Grima eccepew li |-kera ta’ sitt mija u hamsin ewro
(€650) fis-sena m’hijiex baxxa; li huma ged jokkupaw il-fond in kwistjoni
skont kirja miftehma bejn il-partijiet wara li l-awturi tal-atturi rrifjutaw li
jestendu |-konc¢essjoni enfitewtika ghaliex riedu |i r-relazzjoni ta’
bejniethom tigi rregolata b’kuntratt ta’ lokazzjoni, li m’huwiex minnu li |-
atturi gew privati mill-pussess u t-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom ghaliex
kienu huma li liberament ghazlu li jikru I-fond lill-konvenuti u d-dritt tal-

konvenuti ghall-hajja privata u dinjituza fir-residenza taghhom jissupera
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dak pretiz mill-atturi u li huma ma kisru |-ebda dritt fondamentali tal-atturi

u ghalhekk m’ghandhomx ihallsu kumpens lill-atturi.

5. Bis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

tat-8 ta’ Gunju 2020 gie deciz hekk:

“1. Tilga’ l-ec¢¢ezzjoni numru hdax (11) tal-intimati konjugi Grima
ghalhekk tilliberahom minn kull responsabilta ta’ kumpens ghal
vjolazzjoni u tichad il-bgija tal-ec¢¢ezzjonijiet taghhom;

“2. Tilga’ l-e¢éezzjoni numru tlettax (13) tal-Avukat Generali.

“3. Tilga’ limitatament |-e¢¢ezzjoni numru erbatax (14) tal-intimat
Avukat Generali sa fejn din tirreferi ghall-izgumbrament tal-intimati
Grima;

“4. Tichad il-bgija tal-ec¢ezzjonijiet tal-intimat Avukat Generali;

“5. Tilga’ I-ewwel talba limitatament safejn din tirrigwarda t-talba ghal
dikjarazzjoni li I-Artikolu 12 u 12(2) tal-Kap 158 geghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimata Grima u tichad il-bgija tal-ewwel talba;

“6. Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrenti limitatament billi, filwaqt illi tiddikjara
li I-Artikolu 12(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jikser id-dritt
fondamentali taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’” taghhom, u cioe’ I-
fond proprjeta’ taghhom sitwat fl-indirizz 19, Trig San Girgor gia Melita
Junction, Tas-Sliema, kif protett mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u I-artikolu 1 ta’ I-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropeja dwar
id-Drittijiet tal-Bniedem u Libertajiet Fondamentali, tichad dik il-parti tat-
tieni talba fejn ir-rikorrenti geghdin jitolbu I-izgumbrament tal-intimati
Grima mill-fond de quo;

“7. Tilga’ limitatament it-tielet talba tar-rikorrenti u tiddikjara u tiddeciedi
illi I-intimat Avukat Generali wahdu huwa responsabbli sabiex ihallas
kumpens lir-rikorrenti ghall-vjolazzjoni tal-jedd fondamentali taghhom
kif fug inghad.

“8. Tilga’ r-raba’ talba limitatament u tillikwida kumpens ta’ ghoxrin elf
Ewro (€20,000).

“9. Tilga’" I-hames talba tar-rikorrenti u tordna li I-kumpens likwidat
ghandu jaghmel tajjeb ghalih I-Avukat Generali.
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“10. L-ispejjez tal-pro¢eduri ghandhom ikunu a karigu tal-Avukat
Generali.”

6. ll-konvenuti Joseph Rosario Grima u Josephine Grima appellaw
mis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) permezz
ta’ rikors prezentat fit-30 ta’ Gunju 2020, u talbu lil din il-Qorti sabiex
tirriforma s-sentenza appellata billi tirrevokaha in kwantu lagghet I-ewwel
talba limitatament safejn din tirrigwarda t-talba ghal dikjarazzjoni Ii I-
Artikoli 12 u 12 (2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-kkonvenuti Grima u in kwantu laqghet it-tieni talba
limitatament billi ddikjarat i I-Artikolu 12(2) tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta jikser id-dritt tal-atturi ghat-tgawdija pacifika tal-proprjeta’ taghhom,
u minflok izzid ma’ dik id-dikjarazzjoni provvediment li I-kontinwata
detenzjoni tal-fond mikri lill-inkwilini Grima tanht il-ligijiet specjali tal-kera
issa vigenti bl-ebda mod ma jilledi d-drittijiet fondamentali tal-atturi, u
tikkonfermaha fil-kumplament, u tordna li I-konvenuti Grima ghadhom
igawdu dritt ta’ lokazzjoni fuq il-fond li ma jilledix id-drittijiet fondamentali

tal-atturi, bl-ispejjez tal-appell kontrihom.

7. L-Avukat tal-Istat ipprezenta r-risposta ghall-appell tal-konvenuti
Grima fit-18 ta’ Settembru 2020 permezz ta’ liema talab li I-appell jigi

michud u s-sentenza appellata tigi kkonfermata, bl-ispejjez.
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8. L-atturi prezentaw ir-risposta tal-appell taghhom fis-7 ta’ Lulju 2020
u talbu Ii I-appell tal-konvenuti Grima jigi mi¢hud bl-ispejjez u s-sentenza
appellata tigi kkonfermata safejn din laqghet it-talbiet taghhom. Flimkien
mar-risposta tal-appell taghhom [-atturi prezentaw appell inc¢identali,
permezz ta’ liema talbu li s-sentenza appellata tigi riformata fejn din
illikwidat il-kumpens pagabbli lilhom fis-somma ta’ €20,000 sabiex minflok
il-kumpens pagabbili jigi rivedut ghal ammont ferm akbar, bl-ispejjez taz-

zewq istanzi kontra I-konvenuti.

9. L-Avukat tal-Istat ipprezenta r-risposta tieghu ghall-appell
inCidentali tal-atturi fit-18 ta’ Settembru 2020 permezz ta’ liema talab lil

din il-Qorti sabiex tichad I-appell in¢identali, bl-ispejjez.

Ikkonsidrat;

L-Appell Principali tal-konvenuti Grima

10. L-appellanti ressqu aggravju wiehed fl-appell taghhom permezz ta’
liema jilmentaw dwar id-dikjarazzjoni tal-ewwel Qorti li d-detenzjoni tal-
proprjeta’ in kwistjoni b’titolu ta’ kera kienet tikser xi drittijiet tal-atturi.
Jargumentaw illi huma ma gew bl-ebda mod aggravati mis-sejbien tal-
ewwel Qorti li fil-passat kien hemm xi vjolazzjoni u li I-Istat ghandu

jaghmel tajjeb ghaliha. Jargumentaw pero li peress li I-ewwel Qorti stmat
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il-kera tal-fond minghajr ghamara fl-ammont ta’ €8,028 fis-sena, id-
diskrepanza bejn dan [-ammont u I-ammont ta’ €7,000 bhala kera annwali
stabbilit mill-Bord li Jirregola I-Kera hija wahda zghira meta tqis I-iskop li
I-legislatur ried jilhaq. Izidu li barra minn hekk wiehed ghandu jqis ukoll li
l-ispejjez tal-manutenzjoni huma a karigu taghhom bhala inkwilini, u
ghalhekk is-sid gieghed jigi kkumpensat adegwatament ghat-tehid tal-
fond, u ma jistax jinghad li fil-kaz prezenti tongos il-proporzjonalita’

mehtiega.

11. L-appellatijirribattu li effettivament huma d-drittijiet taghhom li gew
mittiefsa bl-introduzzjoni tal-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta li dahal fis-sehh meta huma kienu diga" intavolaw il-kawza. Isostnu
li -emenda hi ostakolu iehor fit-tentattiv taghhom sabiex jiehdu lura

hwejjighom.

12. L-Avukat tal-Istat argumenta li dan l-appell ghandu jigi mi¢chud
ghaliex illum il-gurnata, permezz tal-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta I-Istat holoq bilan¢ bejn I-interessi tal-inkwilini u d-drittijiet
tas-sidien ta’ proprjeta’, u jzid li I-appellanti m’ghandhomx biza’ li jigu
zgumbrati mill-fond in kwistjoni jekk jissodisfaw il-kriterji tad-dhul u tal-

kapital tat-test tal-mezzi li ta’ bilfors irid isir mill-Bord Li Jirregola I-Kera.
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13. L-ewwel Qorti, wara li ghamlet referenza ghall-gurisprudenza

applikabbli, ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet fug dan il-punt:

“1. Kif diga’ gie accennat, il-kirja li r-rikorrenti u I-predecessuri taghha
kienu kostretti jidhlu fiha mal-intimati konjugi Grima ma kinitx wahda
volontarja izda dettata mill-ligi, senjatament bl-introduzzjoni tal-artikolu
12 tal-Kap 158;

“2. Tenut kont tal-fatt li ¢-Cens temporanju koncess lill-intimati Grima
gie fi tmiemu fit-12 ta’ Mejju 1983, huma ghadhom sal-lum u cioe’ 37
sena wara jokkupaw il-fond bis-sahha biss tal-art 12 tal-Att imsemmi;

“3. Minkejja li bis-sentenza tat-13 ta’ Frar 2020 il-Bord li Jirregola |-Kera
laga’ t-talba tar-rikorrenti u awtorizza awment fil-kera ghas-somma ta’
€7,000 fis-sena, u minkejja li bis-sahha tal-emendi tal-Att X tal-2009 il-
kera sejra tibqa’ tizdied kull tlett snin, analizzati I-provi mressqga dwar il-
valuri lokatizji tal-fond in kwistjoni skont is-suq hieles fl-isfond tar-rata
tal-kera li r-rikorrenti huma ntitolati ghaliha bis-sahha tal-Art 12 tal-Kap
158 ma hemm ebda dubju li hemm disparita’ konsiderevoli bejn ir-rati
ta’ hlas. Anke jekk il-kumpens fkazijiet bhal dawn mhux bilfors ikun
dags kemm irendi s-suq hieles xorta jirrizulta li hemm gabza kbira meta
mgabbel mal-valur lokatizju massimu li r-rikorrenti kienu jistghu jir¢ievu
minghand il-konjugi Grima skont il-ligi. Certament li r-rata dettata mill-
ligi la tista’ titgies li hija kompatibbli mar-realta’ so¢jali fMalta fiz-
zminijiet tal-lum u langas mar-rati lokatizji applikabbli fis-suq hieles
talproprjeta’. Isegwi li ghall-fini tal-kaz odjern, sakemm [-Art 12 tal-Kap
158 ikkonc¢eda d-dritt ta’ inkwilinat fuq il-fond in kwistjoni lill-intimati
Grima, irrikorrenti ma humiex geghdin jippercepixxu kumpens xieraq u
gust li jaghmel tajjeb ghal dan il-piz impost mill-ligi;

“4. Waqt Ii I-Istat igawdi |-prerogattiva assoluta illi jillegisla bil-ghan li
jindirizza |-qafas so¢jali vigenti fil-pajjiz minn zmien ghal zmien, inkluz
ghalhekk illi jindahal fl-uzu u t-tgawdija ta’ proprjeta’ ta’ ¢ittadini privati,
madankollu, fit-thaddim tad-diskrezzjoni tieghu li johlog mekkanizmu i
jipprotegi kategorija ta’ ¢ittadini, huwa xorta m’ghandux il mano libera li
bhal fdak il-kaz johloq zbilan¢ sostanzjali bejn I-interessi tas-sidien u
dawk talinkwilini. Fin-nuqgas, |-Istat ghandu jgorr ir-responsabbilta’
ghal dan I-izbilan¢ minnu kreat bejn il-varji drittijiet imsemmija;

“5. Riferibbilment ghall-kaz ta’ llum, din il-Qorti tasal ghall-istess
konkluzjoni li waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-
xorta u ¢ioe’ li I-mekkanizmu legislattiv in ezami ma jipprovdix ghal
salvagwardji adegwati favur is-sidien ta’ proprjeta’jiet milquta b’tali ligi,
b’dana Ii allura b’applikazzjoni ghall-fattispecje tal-kaz odjern ir-
rikorrenti odjerni huma kostretti li jgorru fughom piz sproporzjonat u
ngust li jiggustifika I-pretensjoni taghhom ta’ ksur tad-dritt fundamentali
taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta’ taghhom. Ghaldagstant ilQorti
ssib li bl-applikazzjoni tal-artikolu 12 (2) tal-Kap 158 ir-rikorrenti sofrew
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u geghdin issofru lezjoni tad-dritt fundamentali taghhom ghat-tgawdija
talproprjeta’ kif protett bl-Ewwel artikolu tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

14. IlI-Qorti tosserva li I-argument tal-appellanti huwa bbazat fuq il-fatt
illi hemm diskrepanza zghira bejn I-ammont ta’ kera stabbilit mill-Bord i
Jirregola |-Kera fis-sentenza datata 13 ta’ Frar 2020 fl-atti tal-kawza
numru 244/2018JD u I-valur lokatizju stabbilit mill-Perit Tekniku f'din il-
kawza, u li ghalhekk skont huma ma tezistix in-nuqqas ta’ proporzjonalita®
ravvizata mill-ewwel Qorti. Dan |-argument hu Zbaljat. Is-sentenza tal-
ewwel Qorti tirreferi ghas-sitwazzjoni li kienu jinsabu fiha sidien il-kera
gabel id-dhul fis-sehh tal-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’
Malta, u ghalhekk id-diskrepanza hija zghira bejn il-valur lokatizju stabbilit
mill-Perit Tekniku ghas-sena 2018 u I-kera stabbilita mill-Bord li Jirregola
I-Kera a bazi tal-Artikolu 12B hija assolutament irrelevanti ghad-

determinazzjoni tal-kwistjoni odjerna.

15. Din il-Qorti tqis id-dikjarazzjoni maghmula mill-ewwel Qorti i “...I-
Artikolu 12 u 12(2) tal-Kap 158 geghdin jaghtu dritt ta’ rilokazzjoni lill-
intimata Grima...” kellha tigi limitata ghaz-zmien ta’ qabel id-dhul fis-sehh
tal-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan ghaliex
kwalunwke dritt ta’ rilokazzjoni li issa jgawdu minnu I-appellanti hu bis-

sahha ta’ dik id-dispozizzjoni li giet introdotta bl-Att XXVII tal-2018.

10
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Dispozizzjoni li mhijiex in kwistjoni fil-kawza tal-lum. Ghalhekk din id-
dikjarazzjoni tal-ewwel Qorti kellha tkun limitata fl-effett taghha sal-10 ta’
April 2018, u ¢ioe™ d-data li dahal fis-sehh |-Artikolu 12B tal-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’ Malta. Bl-istess ragunament izda, I-argument tal-appellanti
illi din il-Qorti ghandha tiddikjara li I-kontinwata detenzjoni tal-fond in
kwistjoni minnhom taht il-ligijiet vigenti m’hijiex leziva tad-drittijiet
fondamentali tal-atturi appellati huwa prematur u mhux rilevanti ghal

finijiet tal-kawza.

16. Ghaldagstant tichad I-aggravju.

L-Appell In¢identali

17. Permezz tal-appell in¢identali |-atturi jilmentaw dwar il-kumpens
likwidat mill-ewwel Qorti. L-atturi jsostnu li skont il-perit tekniku fis-suq
miftuh kienu jircievu kera ta’ €151,425. Ziedu li kkonsidrat illi I-Qrati
Kostituzzjonali gatt ma jordnaw Il-izgumbrament tal-inkwilini meta jinstab
ksur tad-drittijiet fondamentali tas-sid, il-kumpens moghti lilhom ghandu
jigi awmentat. Isostnu li I-ammont ta’ kumpens baxx li illikwidat I-ewwel

Qorti minnu nnfisu jilledi d-drittijiet fondamentali ta’ sidien il-kera.

18. L-Avukat tal-Istat isostni li dan I-aggravju huwa infondat, ghaliex il-

kirjiet gholew b’mod surreali fdawn |-ahhar ftit snin u ghalhekk kwalunkwe
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ksur li seta’ sehh gara biss tul dawn |-ahhar ghaxar snin massimu.
Jargumenta wkoll illi li kieku I-inkwilini m’appellawx, |-appellati kienu jkunu
kuntenti bil-kumpens likwidat mill-ewwel Qorti, li juri li dan l-appell
inCidentali huwa biss “after-thought”. Fattur li ghandu jittiehed in

konsiderazzjoni minn din il-Qorti.

19. L-ewwel Qorti, wara I|i ghamlet rassenja tal-gurisprudenza
applikabbli, ghamlet is-segwenti konsiderazzjonijiet rigward il-kumpens

dovut lill-appellati:

“Trac¢jati dawn il-prin€ipji gurisprudenzjali li I-Qorti sejra tabbraccja
sabiex tillikwida |-kumpens hija tissenjala in partikolari diversi
kunsiderazzjonijiet ewlenin fosthom:

“1. Anke jekk il-kumpens mhux necessarjament ikun dags kemm irendi
s-suq hieles, hemm diskrepanza sostanzjali bejn il-kera li r-rikorrenti
kienu intitolati ghaliha ghal snin shah minghand I-intimati Grima kawza
tal-limitazzjonijiet filguantum massimu tal-kera mposta mill-artikolu 12
tal-Kap 158 u I-kera li I-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri kellu potenzjal
jattira fis-suq hieles;

“2. L-ghan socjali ntiz li jintlahag mill-ligi mpunjata u cioe’ sabiex
jipprovdi akkomodazzjoni adegwata fil-kuntest ta’ social housing;

“3. L-istat ta’ ncertezza li r-rikorrenti ilhom fih ghal snin shah dwar
ilproprjeta’ taghhom;

“4. It-trapass taz-zmien li matulu r-rikorrenti kienu kostretti jissubixxu
sproporzjon fid-drittiiet fundamentali taghhom ghat-tgawdija tal-
proprjeta’ tenut kont ukoll pero’ li ghalkemm i¢-¢ens temporanju ta’ I-
inkwilini odjerni ghalaq fit-12 ta’ Mejju 1983, ir-rikorrenti damu madwar
35 sena, sa Lulju 2018 sabiex intavolaw il-pro¢eduri odjerni u dan waqt
illi baqghu jaccettaw il-kera mhallsa mill-intimati Grima;

“5. Qieset I-inerzja da parti tal-Istat, li matul is-snin baga’ passiv ghall-

htiega ta’ ntervent legislattiv effettiv sabiex johloq bilan¢ proporzjonat
bejn il-pizijiet u d-drittijiet tas-sidien ta’ dawn il-fondi.
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“Wara li hadet is-suespost kollu in konsiderazzjoni, il-Qorti hija
tal-fehma li a favur ir-rikorrenti ghandu jigi likwidat kumpens
globali ta’ € 20,000 li jkopri kemm danni pekunarji u dawk morali.”

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

20.  Skont ir-rapport tal-Perit Tekniku Nicholas Mallia, il-valur totali tal-
kera li l-appellati kienu jircievu fuq is-suq liberu ghall-fond in kwistjoni
minn Mejju 1983 sa Settembru 2018 hu fl-ammont ta’ €151,425.43 (fol.
129). Fir-risposti tieghu ghad-domandi in eskussjoni maghmula lilu mill-
Avukat tal-Istat, I-istess Perit Tekniku Kjarifika illi I-valur lokatizju tal-fond
minghajr ghamara jista’ jigi dedott bi thaqqis ta’ 30% mill-valur indikat
minnu. Ghalhekk, jekk wiehed inaqgas il-valur tal-ghamara mill-valur
lokatizju tal-fond in kwistjoni b’rata ta’ 30% kif indikat mill-Perit (cioe
tnaqqis ta’ €45,427.62), il-kera percepibbli mill-partijiet fuq is-suq liberu

bejn is-sena 1983 u s-sena 2018 kienet tkun ta’ €105,997.81.

21. Fid-dawl ta’ dan, din il-Qorti ma tagbilx mal-likwidazzjoni maghmula
mill-ewwel Qorti fir-rigward tad-danni pekunarji sofferti mill-atturi.
Ghalkemm huwa minnu illi fkawzi konsimili d-danni likwidati ma jkunux
jirriflettu I-valur tal-proprjeta” fuq is-suq liberu, tenut kont tal-ghan
legittimu u fl-interess pubbliku li kagun tieghu tkun sehhet I-interferenza,
il-likwidazzjoni li saret mill-ewwel Qorti hi baxxa wisq meta tikkonsidra |-
valur lokatizju tal-fond matul is-snin. ll-kumpens likwidat mill-ewwel Qorti

jirraprezenta angas minn 20% tal-valur lokatizju mitluf mill-appellati, u dan
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nonostante I-fatt li s-somma ta’ €20,000 stabbilita mill-ewwel Qorti
nghatat kemm bhala kumpens pekunjarju u non-pekunjarju. Bazat fuq |-
opinjoni teknika li nghatat mill-perit Mallia, din il-Qorti tgis li s-somma
komplessiva ta’ hamsa u erbghin elf ewro (€45,000) tkun iktar xierga fic-

cirkostanzi tal-kaz in ezami.

22. Ghaldagstant tilga’ dan I-aggravju u tillikwida s-somma ta’ hamsa
u erbghin elf ewro (€45,000) bhala kumpens ghad-danni pekunarji u non-
pekunariji sofferti mill-atturi appellati, minflok is-somma ta’ ghoxrin elf

ewro (€20,000) likwidata mill-ewwel Qorti.

Decide

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi filwaqt li tichad I-appell
principali tal-appellanti Joseph Rosario Grima u Josephine Grima sa fejn
kompatibbli ma’ din is-sentenza, tilqga’ l-appell inc¢identali tal-atturi
appellati, u tirriforma s-sentenza appellata billi minflok tillikwida |-
kumpens dovut lill-appellati flrammont ta’ hamsa u erbghin elf ewro
(€45,000). Ghaldagstant, tikkundanna lill-Avukat tal-Istat ihallas lill-atturi
appellati s-somma ta’ hamsa u erbghin elf ewro (€45,000) hekk likwidata
bl-imghax ta’ 5% mid-data tal-ewwel sentenza fir-rigward tas-somma ta’
ghoxrin elf ewro (€20,000) filwaqt li fuq il-bilanc I-imghax jiddekorri mil-

lum. Fil-bgija tikkonferma s-sentenza b’dan i d-dikjarazzjoni tal-ewwel
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Qorti illi “I-Artikolu 12 u 12(2) tal-Kap. 158 qgeghdin jaghtu dritt ta’
rilokazzjoni lill-intimati Grima” ghandha tiftiehem fis-sens |i kienu jaghtu
dan id-dritt ta’ rilokazzjoni sakemm dahal fis-sehh I-Artikolu 12B tal-Kap.

158.

L-ispejjez tal-appell princ¢ipali jithallsu mill-appellanti Grima, filwaqt |i I-

ispejjez tal-appell in¢identali jithallsu mill-Avukat tal-Istat.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo  Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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