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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMHALLEF JOSEPH R. MICALLEF
ONOR. IMRALLEF TONIO MALLIA

Seduta ta’ nhar |-Erbgha, 27 ta’ Jannar, 2021.

Numru 15

Rikors numru 556/15/1 JPG

Fl-Atti tas-Subbasta Numru 22/15 fl-ismijiet:
Anthony Meli u martu Ynskje Meli
V.

John Bugeja

[I-Qorti:

1. Dan huwa appell imressag mill-intimati ezekutanti mizzewgin Meli
(minn issa | hemm imsejhin “l-appellanti”) minn digriet moghti mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-1 ta’ Lulju, 2015, (minn issa '| hemm imsejjah
“il-provvediment”) li bih u ghar-ragunijiet hemm imfissra, laqghet it-talba

ta’ Louiselle Bugeja (mart l-intimat ezekutat John Bugeja, imma li minnu
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hija legalment mifruda) (minn issa '| hemm imsejha “l-appellata”) b’'mod

limitat u tatha erba’ xhur mid-data tal-provvediment sabiex tressaq il-

proc¢eduri appoziti quddiem il-Qorti tal-Familja biex jigu stabbiliti d-drittijiet

precizi taghha fuq il-garaxx numru 3, Triq Moroni, Gzira;

2.

ll-provvediment jghid hekk:

“Ikkonsidrat:

“It-talba odjerna si tratta ta’ rikjesta da parti ta’ Louiselle Bugeja i I-
bejgh in subbasta tal-proprjeta garaxx Numru 3 fi Trig Moroni, Gzira jigi
mibjugh in subbasta bhala suggett ghall-uzufrutt ta’ Louiselle Bugeja
b’tali mod i tinbiegh biss in-nuda proprjeta’ ta’ nofs indiviz tal-istess
garaxx.

“Is-subbastant rikorrent oggezzjona ghal tali talba stante li fil-kuntratt
ta’ separazzjoni bejn John Bugeja u martu Louiselle Bugeja, b’kuntratt
datat 26 t'April, 2011 fl-atti tan-Nutar Christine Abela vide Dok A minn
Fol 5 sa Fol 17, I-imsemmi garaxx baqa’ in komunjoni bejn il-partijiet u
d-dritt ta’ uzufrutt dwar l-imsemmi garaxx ma jissemma mkien.

“I

kkonsidrat:

“Il-Qorti rat u ezaminat il-kuntratt ta’ separazzjoni bejn il-konjugi Bugeja
(Vide Dok A) u tgharaf illi minkejja dak sollevat fir-rikors promotorju,
bhala stat ta’ fatt id-dritt ta’ uzu u abitazzjoni gie riservat ghar-residenza
matrimonijali tal-konjugi li giet assenjata lil Louiselle Bugeja. Ebda dritt
ta’ uzufrutt jew dritt ta’ uzu u abitazzjoni ma gie assenjat lil Louiselle
Bugeja rigwardanti il-garaxx Numru 3 fi Trig Moroni, I-Gzira. Infatti, |-
loan dwar dan il-garaxx jissemma fporzjon A liema porzjon A gie
assenjat lil John Bugeja.

“Louiselle Bugeja u John Bugeja waqt is-smiegh u t-trattazzjoni tal-kaz
odjern dehru konvinti illi I-ftehim bejn il-konjugi Bugeja kien li dan il-
garaxx Numru 3 fi Trig Moroni, Gzira kellu jkun ghall-uzu esklussiv ta’
Louiselle Bugeja u dana kollu kellu jigi inkorporat fil-kuntratt ta’
separazzjoni personali.

“Din il-Qorti, wara li rat u ezaminat ir-risposta ta’ Anthony Meli tgharaf
illi d-drittijiet tal-kontraenti fil-kuntratt ta’ seprazzjoni fejn si tratta tal-
garaxx in ezami mhuwiex daqgstant car u din il-Qorti ma tarax li huwa
kaz ta’ interpretazzjoni, izda huwa iktar kaz ta’ lacuna, liema lacuna
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Louiselle Bugeja u John Bugeja ghandhom jindirizzaw quddiem il-Qorti
kompetenti cioe’ il-Qorti tal-Familja.

“Ghaldagstant, il-Qorti waqt illi tilga’ it-talba tar-rikorrenti Louiselle
Bugeja fl-aktar sens limitat billi takkorda erba’ xhur zmien millum lill-
istess Louiselle Bugeja sabiex tintavola dawk il-proceduri appoziti
guddiem il-Qorti tal-Familja sabiex jigu stabbiliti d-drittijiet precizi fuq il-
garaxx numru 3, Trig Moroni, Gzira.”;
3. B’Rikors tal-Appell imressaq fis-6 ta’ Lulju, 2015, u ghar-ragunijiet
hemm imfissra, |-appellanti talbu li din il-Qorti tilga’ I-appell taghhom, billi

thassar u tirrevoka |-provvediment u tichad it-talbiet tal-appellata, bl-

ispejjez taz-zewq istanzi kontra taghha;

4. B'Risposta mressqga fid-29 ta’ Lulju, 2015, l-appellata qgalet li |-
appell ghandu jigi michud u I-provvediment konfermat fl-interita tieghu, bl-

ispejjez ta’ din l-istanza jithallsu mill-appellanti ezekutanti;

5. Minkejja li I-intimat ezekutat John Bugeja kien notifikat bl-appell bil-
mezz tal-pubblikazzjoni u I-affissjoni, huwa naqas li jressaq twegiba fiz-

zmien li taghtih il-ligi;

6. Semghet id-dikjarazzjoni maghmula mill-avukati tal-partijiet waqt
is-smigh tat-12 ta’ Jannar, 2021, li biha gablu li ma kienx hemm ghalfejn
li s-Sinjurija Tieghu il-Prim’Imhallef jastjeni milli jibga’ jisma’ I-kaz u fejn

galu li ma kellhomx x'izidu mal-atti bil-miktub imressgin minnhom;

7. Rat I-atti kollha tal-kawza;
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8. Rat li I-appell thalla ghal-lum ghas-sentenza;
Ikkonsidrat:
9. llli dan hu kaz fejn, waqt pro¢edura ghal bejgh ta’ sehem mhux

maqgsum minn gid immobbli (garaxx) firkant taht [-awtorita tal-Qorti, saret
dikjarazzjoni li s-sehem mhux magsum mill-imsemmi gid huwa suggett
ghall-uzufrutt favur terza persuna (l-appellata). L-appellata tghid li, meta
giet biex tinfired minn ma’ zewgha l|-ezekutat, kien intlahaq ftehim
bejniethom li hi kellha tinghata I-jedd ta’ uzu u abitazzjoni kemm fuq id-
dar taz-zwieg, kif ukoll fuq il-garaxx li jaghmel parti minn gidhom. Filwaqt
li dan il-jedd fuqg id-dar jirrizulta mill-kuntratt ta’ firda personali ta’
bejniethom, il-kuntratt ma jghid xejn fir-rigward tal-istess jedd li hija tghid
li ghandha fuq il-garaxx, u dan minkejja li [-garaxx jintuza esklussivament
minnha, u d-dejn mal-bank li kien hemm fuqu thallas minnha wkoll.
Ghaldagstant, hija tghid li s-sehem li seta’ akkwista zewgha s-subbastat
fuq il-garaxx huwa limitat ghan-nuda proprjeta filwaqt li l-appellata

ghandha favur taghha I-jedd ta’ uzufrutt fug is-sehem tieghu;

10. Illi I-ewwel Qorti, wara li gieset it-twegiba tal-appellanti, sabet |i |-
kuntratt hu nieges mill-kjarezza mehtiega u minflok huwa suggett ghal

lacuna li, fil-fehma taghha, ghandha tigi indirizzata bejn I|-appellata u
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zewgha John Bugeja quddiem il-Qorti kompetenti, il-Qorti tal-Familja. L-
ewwel Qorti ghaldagstant tat lill-appellata Zzmien biex tressaq dawk il-

proc¢eduri, u waqgfet il-proc¢eduri tal-bejgh bis-subbasta;

11. i gabel ma I-Qorti tgis l-aggravji tal-appellanti, jehtieg li taghmel
dawn |-osservazzjonijiet. Jibda biex jinghad li l-appellata ressqget din il-
pro¢edura fl-atti tas-subbasta li ggib bhala ismijiet I-appellanti u zewgha
John Bugeja, u li hi mhix parti fihom. It-talba attri¢ci ma hijiex biex tigi
sospiza s-subbasta, ghalkemm li b'digriet tas-25 ta’ Gunju, 2015, I-ewwel
Qorti sabet li I-bejgh ma setax isir fid-data li giet iffissata mill-Qorti ghal
ragunijiet imsemmija fl-istess digriet. It-talba tal-appellata hija wahda
dikjaratorja mahsuba sabiex I-ewwel Qorti tordna li I-bejgh f'subbasta jkun
biss tan-nuda proprjeta tas-sehem mhux magsum li [-appellat ezekutat

John Bugeja ghandu fil-garaxx;

12. |l mill-atti jirrizulta li minkejja li I-appellata ttantat tinnotifika lill-
partijiet kollha bir-Rikors promotur, gew notifikati biss I-appellanti
subbastanti li, min-naha taghhom, ressqu Twegiba, li biha u ghar-
ragunijiet hemm imfissra, ikkontestaw bis-shih dak mitlub. L-ezekutat
John Bugeja la gie notifikat u lanqgas ressaq Twegiba, ghalkemm huwa
deher ghas-smigh li nzamm mill-ewwel Qorti, u kien mghejjun mill-istess

avukat tal-fidu¢ja mqabbad mill-appellata;
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13. i mill-atti jirrizulta wkoll i xhud wahdieni li tressaq f'din il-kawza
kienet l-appellata. Dan qed jinghad fid-dawl tal-fatt li I-ewwel Qorti
accennat ghal xhieda moghtija mill-ezekutat John Bugeja (meta dan ma

jidhirx [i fil-fatt xehed);

14. i l-appellanti gajmu tliet aggravji mill-provvediment appellat. L-
ewwel aggravju huwa fis-sens li, ladarba |-ewwel Qorti sabet li mill-
kuntratt ta’ firda personali ma jirrizultax li l-appellata ghandha jedd ta’
uzufrutt fuq il-garaxx mertu tal-kawza, |-ewwel Qorti zbaljat meta tat
zmien lill-appellata sewwasew biex tressaq il-pretensjoni taghha quddiem
il-Qorti tal-Familja. It-tieni aggravju huwa li l-ewwel Qorti ghamlet
apprezzament hazin tal-fatti migjuba quddiemha meta sabet li I-kuntratt
ta’ bejn l-appellata u bejn zewgha mhux c¢ar. It-tielet aggravju jghid li dak
li I-ewwel Qorti ssuggeriet u tat Zzmien lill-appellata biex taghmel, jikser
dak tghid il-ligi fl-Artikolu 352(2) tal-Kodi¢i tal-Organizzazzjoni u

Procedura Civili;

15. lllidwar l-ewwel aggraviju, jigifieri jekk I-ewwel Qorti kellhiex taghti
zmien lill-appellata biex tressaq pro¢eduri quddiem il-Qorti tal-Familja u
tindirizza n-nuggasijiet li timenta minnhom hemmbhekk, |-appellanti jghidu
li -ewwel Qorti messha qaghdet fuq il-kuntratt ta’ firda personali li ma
jhalli ebda lok ghal interpretazzjoni, minn fejn jirrizulta li I-appellata

m’ghandha beda jedd ta’ uzu u abitazzjoni fuq il-garaxx;
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16. lllil-appellata tilga’ ghal dan I-aggravju billi tghid li I-ewwel Qorti ma
tat ebda decizjoni dwar it-talba attri¢i izda sempliciment akkordat Zmien
biex in-nuqqas li I-appellata tiimenta minnu jigi indirizzat quddiem il-Qorti
xierga, u dan wara li I-ewwel Qorti fehmet li fil-kuntratt ta’ bejnha u bejn

zewgha kien hemm nuqqas li kien jehtieq li jigi indirizzat;

17. i mix-xhieda moghtija mill-appellata u mit-trattazzjoni li saret
guddiemha, I-ewwel Qorti jidher illi sabet il-konvin¢iment taghha li dak li
kien miftihem bejn il-mizzewgin Bugeja gabel ma resqu fuq il-kuntratt ta’
firda personali, ma giex rifless fl-istess kuntratt. Kien ghalhekk li [-ewwel
Qorti tat Zmien lill-appellata biex tniedi I-pro¢eduri li jidhrilha xierqa biex

tindirizza tali pretensjoni quddiem il-Qorti kompetenti;

18. llli fil-fehma tal-Qorti, I-ilment tal-appellata ma jikkostitwix kwistjoni
li kellha titressaq fil-pro¢ediment tal-bejgh b’subbasta quddiem |-ewwel
Qorti, izda messha ressqitu b’azzjoni specifika quddiem il-Qorti tal-
Familja. L-ewwel Qorti dan gharfitu tant li lill-appellata tatha Zmien biex
taghmel dak li messha ghamlet sa mill-bidunett jew sa minn meta ntebhet
b’dak li kien tnizzel fil-kuntratt tal-firda personali. Min-naha I|-ohra, mill-
atti ma jirrizultax li l-appellata talbet is-sospensjoni tal-pro¢eduri tas-
subbasta, izda ippretendiet li I-ewwel Qorti taghti interpretazzjoni ta’

grajjiet li sehhew u ta’ decizjonijiet li ttiendu bejnha u bejn zewgha qabel
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ma resqu fuq il-kuntratt ta’ firda personali, meta dawn il-grajjiet u
decizjonijiet ma humiex riflessi fl-istess kuntratt, u li tali decizjonijiet jorbtu

lis-subbastanti:

19. |lli fic-cirkustanzi, dak li kien mistenni li jsir mill-ewwel Qorti huwa li

tqis it-talba attrici fid-dawl tal-kuntratt li tressag quddiemha;

20. i din il-Qorti ma tistax ma tghidx li fir-rikors taghha I-appellata
ssemmi I-jedd ta’ uzufrutt, filwaqt li I-klawsola relattiva fil-kuntratt tal-firda
personali (u ghal dak li jirrigwarda sehem zewdha mid-dar taz-zwiegq)
kienet titkellem fuq il-jeddijiet ta’ uzu u abitazzjonil, li jikkostitwixxu
jeddijiet rejali differenti mill-jedd tal-uzufrutt. II-ligi tfisser il-jedd ta’
abitazzjoni bhala jedd reali li wiehed jogghod, flimkien mal-familja tieghu
u skont il-kundizzjonijiet tieghu, f'dar li sidha huwa haddiehor?.  Mill-
kittieba u studjuzi tad-dritt sa minn zmien ilu gie mghallem li I-jedd ta’
abitazzjoni huwa jedd li jixxiebah ma’ servitu™ personali fuq il-gid ta’ sid u
huwa jedd li jaghti setghat anqas milli jaghti |-jedd tal-uzufrutt. Kemm hu

hekk, il-jedd ta’ abitazzjoni huwa jedd ta’ uzu dwar dar li wiehed jghix fiha;

21. i I-ligi trid, madankollu, li kemm mill-mod kif jinholoq u kif ukoll
mill-mod Kkif jintilef, il-jedd ta’ abitazzjoni jiehu I-istess xejra tal-uzufrutt.

Minhabba |-obbligu essenzjali taz-zamma fl-istat tajjeb u tar-radd lura tal-

1 Klawsola 11(ii) tal-kuntratt, fpag. 11 tal-atti
2 Art. 393 tal-Kap 16
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haga, wahda mill-obbligi li tinholog fug min jippretendi dan il-jedd huwa
dak li, gabel ma jibda jgawdih, irid jaghmel l-inventarju u jaghti I-garanzija
tat-tgawdija xierga favur is-sid®. Dawn l-obbligi jistghu jinhafru fl-att li bih
jinholoq il-jedd. Il-garanzija ma ghandhiex ghalfejn tinghata fejn il-jedd

ta’ abitazzjoni jinholoq f’bejgh fejn il-bejjiegh izomm ghalih dak il-jedd;

22. llifil-fehma tal-Qorti, kien x’kien il-ftehim bejn I-appellata u zewgha,
garaxx gatt ma seta’ jikkwalifika ghall-jedd ta’ abitazzjoni ghaliex il-jedd
ta’ abitazzjoni huwa marbut ma’ post fejn wiehed jghammar. Jinghad
ukoll li bhala dritt rejali, dan il-jedd ried jinholoq b’att pubbliku, u mhux

b’sempli¢i gbil bil-fomm jew intenzjoni tal-kontraenti;

23. llli meta wiehed iqis il-konsiderazzjonijiet fug imsemmija, ghandu
jasal ghall-fehma li I-ewwel Qorti ma mxietx sewwa meta, bla ma lagghet
it-talba tal-appellata, tatha Zzmien biex tindirizza I-ilment taghha bi
proc¢eduri quddiem qorti ohra. Dan iwassal lil din il-Qorti biex tqis |-ewwel

aggravju tal-appellanti bhala tajjeb, u ghaldagstant sejra tilqghu;

24. i fid-dawl li se jintlaga’ I-ewwel aggravju, il-Qorti ma tarax il-htiega

li tqis l-aggraviji |-ohra;

Decide:

8 Art.395(1) tal-Kap 16
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25. Ghal dawn ir-ragunijiet il-Qorti gieghda taqta’ u tiddeciedi billi:

tilga’ I-appell tal-ezekutanti mill-provvediment moghti mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fl-1 ta’ Lulju, 2015, fl-atti fl-ismijiet premessi, u b’hekk tichad it-
talba maghmula minn Louiselle Bugeja fir-rikors taghha tat-3 ta’ Gunju,

2015, bl-ispejjez taz-zewg istanzi jithallsu mill-istess appellata.

Mark Chetcuti Joseph R. Micallef Tonio Mallia
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
rm
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