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Fiona Busuttil (K.I. Nru 91969M), Sandra sive Sandy Harris (K.I.
373465M), Joan Warrington (K.l. nru 385536M) u b’digriet tal-Bord tat-
30 ta’ Settembru 2019, wara I-mewt tar-rikorrenti Joan Warrington, |-
atti tal-kawza gew trasfuzi f'isem Roberta Vassallo née Warrington u

ta’ Alan Warrington
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u I-Bord jirrevoka contrario imperio d-digriet ta’ dan il-Bord tal-hatra

tal-kuraturi deputati tat-13 ta’ Mejju, 2013
(“l-appellanti”)
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I-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimati Peter Sammut Briffa (K.l. Nru
476864M) u Louise Camilleri ghan-nom u fl-interess tal-assenti Bernardette
Sammut Briffa [minn issa ’| quddiem “l-appellanti”] mis-sentenza moghtija fit-3
ta’ Marzu, 2020, [minn issa ‘I quddiem “is-sentenza appellata”] mill-Bord li
Jirregola I-Kera [minnissa’l quddiem “il-Bord”], li permezz taghha laga’ t-talbiet
tar-rikorrenti Fiona Busuttil (K.l. nru 91969M), Sandra sive Sandy Harris (K.I.
nru 373465M) u Joan Warrington (K.l. nru 385536M) li wara I-mewt taghha I-
Bord permezz ta’ digriet tat-30 ta’ Settembru, 2019, ordna li |-atti ghandhom
jigu trasfuzi f'isem Roberta Vassallo née Warrington u Alan Warrington, u
ghall-fini ta’ zgumbrament iffissa terminu ta’ xahar mid-data ta’ dik is-sentenza

appellata, bl-ispejjez a karigu tal-appellanti.

Fatti

2. [I-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-appartament bl-indirizz
21/11, Vincenti Buildings, Triq id-Dejqa, il-Belt Valletta, [minn issa ‘| quddiem
“il-fond”], liema fond I-appellati qed jallegaw li huwa proprjeta taghhom wara li
[-awtur u n-nannu taghhom il-Kaptan Antonio Spiteri kien xtrah u akkwistah
skont il-kuntratt pubbliku tat-8 ta’ April, 1975, fl-atti tan-Nutar Joseph Brincat.!
Dan il-fond sussegwentement kien gie mikri lill-genituri tal-appellanti u mal-

mewt ta’ ommhom madwar hamsa u ghoxrin senailu, I-appellanti komplew fil-

1 Dokument SH1 a fol. 64 tal-process.
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kirja tal-genituri taghhom skont id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 vigenti dak iz-
zmien. Fis-sena 2007, I-appellant Peter Sammut Briffa kien informa lill-appellati
li huwa kien ser jaghmel xi xoghlijiet ta’ tiswija fil-fond, kif ukoll fil-katusa li
kienet tghaddi minn proprjeta ohra taghhom. L-appellati inkarigaw il-Perit
Edward Bencini li mar jaghmel spezzjoni tal-fond u peress li |-istess appellati
sussegwentement xtaqu jaghmlu diversi tiswijiet, anki billi jbiddlu s-soqfa
ezistenti, li huma kienu qeghdin isostnu li kienu perikolanti, I-appellati talbu lill-

appellanti sabiex jitilqu mill-fond sakemm isiru dawk ix-xoghlijet.

Mertu

3. L-appellati intavolaw proceduri quddiem il-Bord permezz tal-prezentata
ta’ rikors fit-8 ta’ April, 2013, fejn filwaqt li talbuh jiddikjara li I-appellanti kienu
nagsu mill-obbligu taghhom ta’ manutenzjoni u li ma kinux qed jaghmlu uzu
mill-fond bhala residenza taghhom, talbu wkoll sabiex jiddikjara li I-lokazzjoni
ma kellhiex tiggedded fl-iskadenza li jmiss u b’hekk jawtorizzahom jirriprendu I-
pussess tal-appartament billi jordna l-izgumbrament tal-appellanti fi zmien

gasir u perentorju wara l-iskadenza tal-perijodu kurrenti tal-kirja.

4. L-appellanti eccepew li t-talbiet tal-appellanti kienu infondati fil-fatt u fid-
dritt, u ghalhekk kellhom jigu mi¢huda fl-intier taghhom, bl-ispejjez kontra |-

appellati.
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Is-Sentenza Appellata

5.

lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan l-appell:

“Konsiderazzjonijiet
L-Eécezzjoni dwar it-Titolu tar-Rikorrenti

i fir-rigward tal-eccezzjoni dwar it-titolu tar-rikorrenti mressqa mill-intimat, it-titolu
tar-rikorrenti gie ampjament pruvat bir-ricerki esebiti mir-rikorrenti mal-affidavit ta’
Sandra Harris, Dokumenti SH1 sa SH9 a folio 64 sa 98 tal-process. Huwa principju
abbraccjat fil-gurisprudenza tal-Qrati taghna li ma hux kompitu tal-Bord tal-Kera i
jissindika t-titolu tar-rikorrent. Meta mbaghad I-intimat jeccepixxi t-titolu tar-
rikorrent quddiem il-Bord huwa bizzejjed li r-rikorrent igib prova ta’ dritt proprjetarju
tieghu fuq I-imsemmi fond.

Kif inhu risaput wkoll ma hux mehtieg illi I-koproprjetarji kollha jagixxu flimkien
f’kawza quddiem il-Bord bhal din in eZzamina, izda huwa bizzejjed li r-rikorrent li
jaghmel il-kawza ghandu dritt bhala sid jew wiehed mis-sidien tal-fond.

Kif inhu ben saput wkoll il-Bord li Jirregola I-Kera ma hux il-forum fejn wiehed jista’
jattakka t-titolu tas-sid fuq il-fond mertu tal-kawza. Tant hu hekk li tali prova quddiem
il-Bord tal-Kera hija sodisfatta anke sempliciment bl-ircevuta tal-hlas tal-kera mill-
intimat lir-rikorrent.

Issa f’din il-kawza r-rikorrenti kien ilhom mill-2007 li dahlu fix-xena u kien hemm
diversi tip ta’ komunikazzjoni mal-intimati: verbali, ittri legali u ufficjali marru
jispezzjonaw il-fond, u Il-intimati gatt ma ddubitaw li r-rikorrenti huma s-sidien jew
ghamlu xi mistogsijiet jew iddikjaraw li ma humiex jirrikonoxxuhom bhala sidien. Din
l-eccezzjoni tressqet biss snin wara meta I-intimati gew rinfaccjati bil-kaw:za.

Illi, anke jekk wiehed ma kellux jikkunsidra dan il-fatt, il-Bord huwa tal-fehma i mid-
dokumenti mressqa, r-rikorrenti pruvaw adegwatament illi huma ghandhom drittijiet
ta’ proprjeta fuq lI-imsemmi fond qua sidien.

Konsegwentament din I-eccezzjoni tal-intimati geghda tigi respinta.

Illi t-tieni eccezzjoni ghalkemm indikata bhala preliminari, tehtieg li wiehed jezamina
I-provi sabiex tigi indirizzata u ghalhekk il-Bord se jiddeciedi dwarha flimkien mal-
eccezzjonijiet dwar il-mertu.
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“L-Eécezzjonijiet fil-Mertu

i mill-provi prodotti mir-rikorrenti, kemm ix-xhieda personali taghhom kif ukoll ir-
rapporti mressqa mill-Perit Kevin Bencini, jirrizulta ampjament li I-fond garrab diversi
hsarat. Dawn il-hsarat jirrizultaw wkoll mir-ritratti esebiti mir-rikorrenti. L-istess
rikorrenti kkonfermat li r-ritratti ttiehdu qabel ma bdew ix-xoghlijiet u ghalhekk
jaghtu stampa cara tal-kundizzjoni li I-fond kien jinsab fih fil-mument li I-intimati
vvakaw il-fond bil-hsieb li jsiru x-xoghlijiet necessarji.

L-intimati ma jikkontestawx dan I-istat ta’ fatt, anzi mix-xhieda taghhom jirrizulta illi
jagblu li I-fond kien f’dan I-istat u kien jehtieglu din il-manutenzjoni konsiderevoli. Dan
mhux biss stqarrewh izda stqarrew ukoll illi huma hargu mill-fond temporanjament
sabiex isiru x-xoghlijiet necessarji.

L-intimat jghid ukoll illi huwa fl-2007 kien informa lir-rikorrenti li I-intimati kienu lesti
jaghmlu spejjez taghhom it-tiswijiet tal-‘washroom’, il-bdil tas-servizzi tad-dawl u ta’
l-ilma u I-katusa. Fil-fatt huwa beda jaghmel ix-xoghol mehtieg fil-‘washroom’. Skont
l-intimat is-soqfa ma kellhomx ghalfejn jinbidlu imma tiswija taghhom kienet
bizzejjed.

L-intimat jghid ukoll illi huwa kien jaghmel manutenzjoni tal-fond billi jhalleb il-bejt u
jizbogh il-fond minn gewwa. Huwa ma jsemmi |-ebda tip iehor ta’ manutenzjoni.

L-intimati jghidu li |-hsara li garrab il-fond ma hiex kawza tan-nuqqas ta’
manutenzjoni minn naha taghhom izda kawza tal-materjal li ntuza fil-bini, u tal-
materjal li intuza fil-bjut, u li x-xoghol meta nbniet il-binja ma sarx skont I-arti u s-
sengha u tal-fatt li din il-binja hija wahda antika. IZda I-intimati ma gabu l-ebda prova
ta’ dan allegat minnhom, hlief il-prova li I-binja bdiet tinbena fI-1930.

In oltre, huwa sinjifikattiv ukoll illi I-fond ilu mikri lil missierhom sa mis-sena 1962. U
wara li gew neqgsin missierhom u ommhom Il-intimati baqghu f’din il-kirja. L-intimati
mkien ma jsemmu jew jghidu li I-fond minn dejjem kien mantnut mill-familja
taghhom. L-intimat jghid biss li huwa jhalleb il-bejt u jizbogh I-appartament minn
gew(wa). Ma jghidx jekk din il-manutenzjoni kinitx issir minn dejjem, anke minn
missieru, kunsidrat il-fatt li I-fond ilu f’idejn il-familja minn ckunitu. Di solitu, meta
fond ikun mikri ghal snin ghand I-istess familja t-tfal ikunu f'posizzjoni li jghidu ukoll
u jispjegaw ukoll il-manutenzjoni li kienet issir mill-genituri taghhom.

In oltre I-intimat jghid li I-ewwel miet missieru u I-kirja giet trasferita fug ommu u
meta mietet ommu I-kirja giet trasferita fuqu u fug ohtu. Jghid ukoll i ommu mietet
tlieta u ghoxrin sena ilu, jigifieri tul dawn I-ahhar tlieta u ghoxrin sena m’hemmx dubju
li I-manutenzjoni kienet a karigu tieghu u t’ohtu.
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i tenut kont li I-fond ilu mikri lill-intimati u lill-genituri taghhom qua predecessuri
taghhom fit-titolu ghal snin twal, u c¢ioé aktar minn hamsin sena sad-data li nfethet
il-kawza, I-argument tal-intimati illi huma dejjem ghamlu manutenzjoni tal-fond u
zamm jl-fond f’kundizzjoni tajba ma jregix. Li kieku kien hemm is-soqfa ma kinux isofru
I-hsara li garrbu stante illi tali hsara skont ukoll ir-rapport tal-Perit irrizultat minn
skular ta’ ilma. Dan ifisser li I-intimati ghal snin twal ma kinux ged jaghmlu I-
manutenzjoni necessarja tal-bjut u tas-soqfa jew jekk kienu jaghmlu xi manutenzjoni,
tali manutenzjoni ma kinitx qed issir kif suppost jew ma kinitx qed issir
adegwatament.

Irid jinghad ukoll illi I-intimat ma gab l-ebda prova li tassew kienet qed issir il-
manutenzjoni. Huwa jghid li kien igib in-nies biex jaghmlu I-manutenzjoni, pero naqas
li jsostni dan bi kwalunkwe mod per ezempju b’ricevuti tal-hlas tax-xoghol esegwit
jew b’xi manjiera ohra.

Illi tant ma kinitx qed issir manutenzjoni adegwata u regolari illi I-intimati kellhom
jivvakaw mill-fond sabiex isir ix-xoghol rimedjali.

L-intimati ma jistghux jistriehu fuq I-allegazzjoni taghhom li I-binja ma nbnietx kif
suppost u dan minghajr ma jgibu I-ebda prova ta’ dan u safrattant jippretendu li jigu
ezonerati mill-obbligi taghhom ta’ bonus paterfamilias u li jesegwixxu I-manutenzjoni
mehtiega biex izommu I-fond fi stat tajjeb.

Huwa sinjifikanti wkoll illi I-intimat tharrek biex jaghmel xi tiswijiet, meta gie
kuntattjat mir-rikorrenti fl-2007.

llli konsegwentament |-eccezzjoni tal-intimati li huma ma ghamlux hsara fil-fond u
dejjem ghamlu I-manutenzjoni mehtiega ma tistax tigi milqugha.

L-intimati jghidu wkoll illi huma baqghu juzaw il-fond bhala residenza taghhom. L-
intimata iddikjarat li hi ghamlet snin tahdem barra u kienet tigi lura Malta biss ghall-
vaganzi. Dan kien konfermat mill-intimat, li fix-xhieda tieghu qal li pero f'dawn I-
ahhar tlett snin giet tghix kompletament Malta. L-intimat xehed fil-15 ta’ Novembru
2018, dan allura ffisser li meta nfethet il-kawza fl-2013 u ¢ioe hames snin qabel tali
xhieda, l-intimata ma kinitx residenti Malta imma kienet tigi ghall-vaganzi biss.

L-intimat jghid ukoll illi anke huwa ghamel zmien illi kien isiefer u kien ikun spiss barra,
pero fil-kaz tieghu ma spjegax ir-raguni ta’ tali safar.

i mir-ritratti esebiti mir-rikorrenti, pero I-kundizzjoni tal-appartament minn gewwa
tgajjem dubji serji dwar kemm dan il-fond kien fil-fatt abitat. Dan ghaliex is-soqfa
huma fil-bicca I-kbira taghhom jekk mhux kollha, imzaqqghin u b’rogghat ta’ konkos
li faqqa’ f'diversi postijiet inkluz fit-travi — kif jidher mir-ritratt R2, R3, R9, R17, R18,
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R22, R23, R27, R28, R29, R30, R31, R32, R33, R34, R35, R36, R37, R38, a folio 174 sa
193 tal-process — I-hitan bdew jobzqu z-zebgha, b’diversi inhawi biz-Zzebgha
mfaqqgha. Mir-ritratti R5 u R6 huwa car li I-kamra tal-banju ma tintuzax ghax barra
li ma hiex f’kundizzjoni tajba hija wkoll mimlija imbarazz. Ir-rikorrenti jghidu wkoll illi
lanqas servizz ta’ ilma ma kien hemm fil-fond.

L-intimati ma kkontrabattew bl-ebda mod dawn ir-ritratti. Li kieku I-fond kien ged
jintuza bhala r-residenza ordinarja taghhom, ma hemmx dubju li kien ikollhom xi tip
ta’ prova inekwivoka ta’ dan bhal per ezempju ritratt tal-istess fond mizmum tajjeb.
Huwa tassew inverosimili li persuna li tkun tokkupa post bhala residenza ma jkollhiex
ritratti ta’ okkazjonijiet passati li jkunu nzammu fl-istess residenza u li juru I-
kundizzjoni fi stat ghal lanqas abitabbli tal-istess fond.

i r-rikorrenti Fiona Busuttil tispjega wkoll illi ghalkemm marret thabbat il-bieb
diversi drabi lill-intimati gatt ma sabithom hemm, u dan ghalkemm marret f’hinijiet
differenti tal-gurnata. Mhux biss izda I-intimat gatt ma wiegeb it-telefon. U aktar u
aktar I-ittri registrati kienu jigu ritornati ‘unclaimed’.

Illi ghalhekk din I-ec¢cezzjoni m’ghandhiex mis-sewwa u ged tigi respinta.

i fir-rigward tal-eccezzjoni dwar I-accettazzjoni tal-hlas tal-kera, tali accettazzjoni
kienet ghall-perijodu 2008 u 2009 kif jidher mill-istess ricevuti u ghalhekk perijodu ta’
zZmien qgabel ma giet istitwita I-kawza. llli in linea mal-principji abbraccjati mill-Qrati
taghna fug enuncjati, dan ma jippregudikax id-dritt tas-sid li jiehu |-azzjoni ghar-
ripreza tal-fond u jirnexxi fl-istess. Dan ghaliex huwa l-accettazzjoni tal-hlas tal-kera
fil-mori tal-kawza li jwassal ghal rinunzja tacita ta’ tali dritt ghar-ripreza tal-fond, li
certament ma hux il-kaz f’din il-kaw:za.

Konsegwentament din I-eccezzjoni geghda tigi michuda.

i fid-dawl ta’ dan kollu t-tieni eccezzjoni mressqa mill-intimati ma tregix stante illi
huwa car illi n-nugqas ta’ manutenzjoni li kkawza hsara konsiderevoli fil-fond sehhet
tul medda ta’ snin u stante li I-intimati kienu l-inkwilini tal-fond tul dawn I-ahhar tlieta
u ghoxrin sena, kif xehed I-intimat innifsu, allura I-intimati ma jistghux jezoneraw
ruhhom mir-responsabilita u [l-obbligu taghhom |li jzommu I-fond mikri lilhom
f’kundizzjoni tajba, haga li mill-provi mressqa evidentament jirrizulta li ma saritx minn
naha taghhom.”
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L-Appell

6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fit-12 ta’ Guniju,
2020, fejn talbu lil din il-Qorti sabiex tirrevoka s-sentenza appellata billi tilga’ |-
eccezzjonijiet taghhom u tichad it-talbiet tal-appellati, bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra I-istess appellati. Dawn huma l-aggraviji li geghdin iressqu ghall-
konsiderazzjoni ta’ din il-Qorti: (a) il-Bord ma kkonsidrax u ma ddecidiex sew |-
eccezzjoni tat-titolu; (b) il-Bord naqgas milli jixtarr sewwa t-tieni eccezzjoni
taghhom; (¢) huma ma naggsu minn ebda obbligu ta’” manutenzjoni; (d) il-Bord
messu laga’ |-hames eccezzjoni taghhom fejn huma ecécepew li kienu gew
imxekkla mill-uzu tal-fond; (e) l-a¢cettazzjoni tal-hlas tal-kera u |-hrug tal-
ircevuti ghall-perijodu bejn Lulju u Dicembru 2009 jikkostitwixxi rinunzja ¢ara u
inekwivoka tal-appellati ghad-dritt tal-azzjoni ghar-ripreza; (f) anki s-seba’

eccezzjoni taghhom kellha tigi milqugha.

Ir-Risposta tal-Appell

7. L-appellati wiegbu fis-6 ta’ Lulju, 2020, fejn ged jissottomettu li I-appell
ghandu jigi michud, filwaqt li s-sentenza appellata ghandha tigi kkonfermata

kollha kemm hi.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra Il-aggravji mressga mill-

appellanti, flimkien mas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellati fit-twegiba
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taghhom, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-

sentenza appellata.

L-ewwel aggravju:  il-Bord ma kkonsidrax u ma ddecidiex sew [-eccezzjoni
tat-titolu

9. L-ewwel aggravju tal-appellanti jolgot it-titolu tal-appellati. Huma
hawnhekk ghal darb’ohra jfissru |I-ewwel eccezzjoni li kienu ressqu quddiem il-
Bord, fejn skont il-Bord it-titolu tal-appellati kien gie ampjament ippruvat.
Filwagt li jaghmlu riferiment ghall-fol. 68, jissottomettu li I-ewwel ostakolu ghat-
titolu jinsab proprju hawn, ghaliex minkejja li I-proprjeta kienet tifforma parti
mill-komunjoni tal-akkwisti bejn il-Perit Gustavo Vincenti u martu Maria Stella
Vincenti, l-istess Maria Stella Vincenti kienet nagset milli tidher fuq il-kuntratt
ta’ bejgh u minflok kien hemm indikazzjoni fl-istess kuntratt li kien hemm
annessa l-approvazzjoni taghha bil-miktub. Imbaghad hemm nieges kemm ic-
certifikat tal-mewt tal-awtur tal-appellati, Antonio Spiteri, kif ukoll ir-ricerki
testamentarji tieghu. Niegsa ukoll kienet id-dikjarazzjoni causa mortis
sussegwenti ghall-mewt ta’ martu Laura Spiteri, li giet niegsa fit-18 ta’ Jannar,

2013.

10. Min-naha taghhom l-appellati jsostnu li I-mod kif iddevolva I-fond, kien
gie ppruvat permezz tad-dokumenti fl-atti. Dwar il-fatt li Maria Stella Vincenti
kienet nagset li tidher fuq il-kuntratt ta’ bejgh flimkien ma’ zewgha |-Perit
Gustavo Vincenti, huma jissottomettu li hija kienet tat I-approvazzjoni taghha
permezz ta’ dokument li kien gie anness mal-kuntratt ta’ bejgh, anki jekk dan fil-

fatt ma kienx gie anness. Jghidu li wara kollox issa ghaddew 44 sena minn
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dakinhar u ghalhekk il-kwistjoni ma setghetx titgajjem. Huma jsostnu li
madankollu I-appellanti kienu dejjem irrikonoxxew lil Sandra Harris u lil Fiona
Busuttil bhala s-sidien tal-fond, u xhieda ta’ dan kienet il-korrispondenza ta’
bejniethom gabel ma gew intavolati |-proceduri odjerni. Kien sahansitra I-

appellant Peter Sammut Briffa stess li esebixxa l-ir¢evuti tal-hlas tal-kera.

11. Fis-sentenza appellata, II-Bord esprima I-fehma li t-titolu tal-appellati kien
gie ampjament ippruvat permezz tar-ricerki esebiti mill-appellati flimkien mal-
affidavit ta’ Sandra Harris u li kienu mmarkati minn Dokumenti SH1 sa SH9 a fol.
64 sa 98 tal-process. Qal ukoll li madankollu skont il-prin¢ipju abbrac¢jat fil-
gurisprudenza tal-Qrati taghna, mhux il-kompitu tieghu li jissindika t-titolu tal-
appellati u kien bizzejjed li dawn iressqu prova tad-dritt proprjetarju taghhom
fug l-imsemmi fond. IlI-Bord irrileva li huwa risaput li mhux mehtieg li I-
koproprjetarji kollha jagixxu flimkien, izda kien bizzejjed li r-rikorrent ghandu
dritt bhala sid jew wiehed mis-sidien tal-fond. Wara kollox, kompla jghid, li
huwa ben saput li I-Bord mhux il-forum fejn wiehed jista’ jattakka t-titolu tas-
sid u ghalhekk semplici récevuta ta’ hlas tal-kera hija prova suffi¢jenti. Osserva
wkoll li fil-kaz odjern, |-eccezzjoni kienet tressget snin wara li kienu ilhom isiru

diversi tipi ta’ komunikazzjoni bejn is-sid u l-inkwilini.

12. Issa ghalkemm huwa minnu li fin-nuggas ta’ prova kuntrarja, il-prova tat-
titolu tal-appellati tista’ tirrizulta difettuza fir-rigward tan-nofs indiviz ta’ Maria
Stella Vincenti fuq il-kuntratt ta’ bejgh tat-8 ta’ April, 19752, u anki hemm negsin
ic-Certifikat tal-mewt u r-ricerki testmenti tal-awtur tal-appellati Antonio Spiteri

u d-dikjarazzjoni causa mortis sussegwenti ghall-mewt ta’ martu Laura Spiteri,

2 A fol. 64.
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il-Bord sewwa ddecieda li huwa m’ghandu |-ebda kompetenza sabiex jissindika
t-titolu tal-appellati. Il-parametri tal-kompetenza tieghu huma mfissra fis-
subartikolu 16(4) tal-Kap. 69 u d-dispozizzjonijiet ta’ dan is-subartikolu bl-ebda
mod ma jistghu jinftiehmu li jaghtu lill-Bord il-kompetenza wkoll li jiddeciedi

dwar it-titolu tas-sid.

13. lzda kif sewwa rrileva |I-Bord, m’hemmx bzonn li I-komproprjetariji kollha
jagixxu flimkien u kull wiehed minnhom wahdu ghandu dritt bhala sid li jirrikorri
lejn il-Bord bil-pretensjonijiet tieghu fil-konfront tal-inkwilini. Madankollu
minhabba diversi nuqqasijiet li fihom id-dokumenti esebiti mill-appellati mal-
affidavit tal-appellata Sandra Harris, din il-Qorti ma tistax tasal sabiex tghid li t-
titolu tal-istess appellati jirrizulta b’'mod ¢ar u inekwivoku anki f'’kwalunkwe
sehem li jista’ jkollhom. Ghalhekk, bhalma ghamel il-Bord hija ser tistrieh fuq il-
korrispondenza kopjuza bejn il-partijiet, evidenza tal-fatt li [-appellanti dejjem

accettaw lill-appellati bhala sidien tal-fond.

14. Ghaldagstant dan |-ewwel aggravju mhux gustifikat u qed jigi michud.

It-tieni aggravju: il-Bord nagas milli jixtarr sewwa t-tieni eccezzjoni
taghhom

15. L-appellanti hawnhekk geghdin jilmentaw li I-Bord ma qgiesx sew it-tieni
eccezzjoni taghhom fejn huma kienu ec¢éepew li t-talba tal-appellati fir-rigward
tal-hsarat fil-fond kienet tressqet fuori termine stante li l-allegazzjonijiet dwar
atti jew omissjonijiet li kieku tassew graw, ma kinux sehhew waqt il-kirja ta’

gabel. Jirrilevaw li I-appellati kienu nagsu milli jressqu prova li I-ksur tal-obbligu
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kien sehh fit-terminu tar-rilokazzjoni precedenti kif kien jirrikjedi I-para. 9(a) tal-
Kap. 69, u jispjegaw li matul ir-rilokazzjoni precedenti ghall-prezentata tal-
kawza u sahansitra ghal diversi rilokazzjonijiet ohrajn qgabel, il-fond kien fil-
pussess eskluziv tar-rikorrenti u ghalhekk huma ma kellhom |-ebda access
ghalih. Jghidu li r-rilokazzjoni proprju gabel id-data li fiha giet ipprezentata I-
kawza odjerna kienet bdiet fl-1 ta’ Lulju, 2012, u ghalget fil-31 ta’ Dicembru,
2012, izda huma ma kisrux il-kundizzjonijiet tal-kirja f'dak il-perijodu, peress li

kien ilhom iktar minn tliet snin li hargu mill-fond.

16. L-appellati jwiegbu billi jghidu li t-tifsira li I-appellanti geghdin jaghtu lil-
ligi hija zbaljata, u filwaqt li jaghmlu riferiment ghal diversi sentenzi tal-Qrati,

huma jissottomettu li dan huwa ¢ar mill-gurisprudenza tal-Qrati Maltin.

17. L-appellatighandhom ragun u tajjeb iddecieda |-Bord sabiex jichad it-tieni

eccezzjoni tal-appellanti. Il-para. (a) tal-artikolu 9 tal-Kap. 69 jipprovdi kif gej:

“9. II-Bord jaghti I-permess imsemmi fl-ahhar artikolu qabel dan f'dawn il-kazijiet:

(a) jekk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ qabel, ma jkunx hallas puntwalment il-kera li

kellu jaghti, jew ikun ghamel hsara hafna fil-fond, jew xort’ohra ma jkunx
esegwixxi I-kondizzjonijiet tal-kiri, jew ikun uZza I-fond xort’ohra milli ghall-iskop
li I-fond ikun gie lilu moghti b’kiri, jew ikun issulloka I-fond jew ittrasferixxa I-kiri
minghajr il-kunsens espress ta’ sid il-kera.” [emfazi tal-Qorti]

18. F'dan l-istadju I-Qorti minghajr ma tqis il-mertu tal-proc¢eduri odjerni,
tghid li lI-interpretazzjoni restrittiva tal-appellanti m’ghandhiex mis-sewwa u ma
tirriflettix il-gurisprudenza assodata, kif tajjeb riflessa fir-risposta tal-appellati.
Ma jistax ikun li permezz tad-dispozizzjonijiet tal-para. (a) tal-artikolu 9 tal-Kap.
69, il-legizlatur ried jillimita I-ghemil jew in-nuggas ta’ ghemil min-naha tal-
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inkwilin biss ghall-perijodu tal-kirja ta’ gabel ma jigu intavolati |-proceduri
gudizzjarji, u dan ghaliex altrimenti jkun ged jigu ppregudikat is-sid, filwaqt li |-
inkwilin ikun ged igawdi minn impunita assoluta. Naturalment ma jistax min-
naha l-ohra s-sid ihalli z-zmien jghaddi kapric¢jozament jew b’mod negligenti
jew traskurat, imma peress li f'dan ir-rigward il-kwistjoni tolgot il-mertu, il-Qorti
ser tiegaf hawn u thalli I-konsiderazzjonijiet ghal aktar tard meta tasal biex

tidhol fil-mertu tal-kaz.

19. Ghaldagstant dan |-aggravju mhux wiehed gustifikat, u din il-Qorti tichdu.

It-tielet aggravju: l-appellanti ma naqqsu minn ebda obbligu ta’
manutenzjoni
Ir-raba’ aggravju: il-Bord messu laga’ I-hames eccezzjoni taghhom fejn

huma eccepew li kienu gew imxekkla mill-uzu tal-fond

20. Filwaqt li jiccitaw it-tielet u r-raba’ eccezzjoni taghhom, l-appellanti
jinsistu li huma ma naqsu minn ebda obbligu ta’ manutenzjoni u sahansitra
jehidu li huma dejjem hadu hsieb il-manutenzjoni tal-fond u informaw mill-
ewwel lis-sidien meta tfaccat il-problema fil-bejt. Jirrilevaw li llum, iktar minn
ghaxar snin wara li huma bi gbil mas-sidien hargu mill-fond fis-sena 2009 sabiex
isiru x-xoghlijiet mehtiega, il-fond kien ghadu f'herba shiha. Isostnu li huma ma
kellhom I-ebda tort fir-rigward tal-hsarat ghaliex is-sinjali tfaccaw dan |-ahhar
meta faqqghu x-xbieki. Langas ma seta’ jinghad li huma kienu geghdin jongsu
milli jghixu fih, wara li kienu s-sidien stess li talbuhom johorgu sakemm isiru x-
xoghlijiet ta’ tiswija. L-istess sidien kienu qeghdin jallegaw ukoll li I-appellati ma

kinux jghixu fil-fond waqt il-perijodu qgabel is-sena 2009, izda |-appellanti
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jispjegaw li dan kien minhabba I-fatt li huma kienu jsiefru fug xoghol u I-kontijiet
tal-utilitajiet esebiti kienu evidenza ta’ konsum normali. Min-naha taghhom I-
appellati kienu nagsu milli jiehdu hsieb it-tiswijiet strutturali u li jzommu lill-
inkwilini fit-tgawdija tal-fond. L-appellanti jispjegaw ukoll kif m’ghandhom I-
ebda htija ghad-danni li garrab il-fond min-naha tal-bjut, ghaliex dawn fil-parti
I-kbira kienu responsabbli ghalihom terzi u ma giet ippruvata I-ebda traskuragni
min-naha taghhom. Jallegaw ukoll li t-teknika li biha nbena dak it-tip ta’ saqaf,
kienet wahda sperimentali ghal dak iz-zmien u kien biss meta jidher l-ispalling li
wiehed seta’ jaghraf li kien hemm problema. Min-naha taghhom l-appellati
kienu damu sentejn gqabel ma hadu azzjoni, wara li gew avzati mill-appellanti
dwar il-hsarat u dawn kienu sahansitra waqfu lill-appellant Peter Sammut Briffa
milli jkompli bix-xoghol ta’ tiswija. Sadanittant il-ftehim ta’ bejniethom kien
dejjem li sussegwentement l-appellati kellhom jergghu jidhlu lura fil-fond u I-
korrispondenza ta’ bejniethom u d-dokumentazzjoni I-ohra kienet xhieda li I-
intenzjoni tal-appellati gatt ma kienet sabiex jitterminaw il-kirja. Minn
hawnhekk l|-appellanti jghaddu sabiex jaghmlu ezami dettaljat kemm tax-
xhieda, kif ukoll tad-dokumenti esebiti, kollha in sostenn tal-aggravju taghhom.
Ghal dak li jirrgwarda r-raba’ aggravju taghhom, l|-appellati jkomplu fuqg I-
argumenti li huma ressqui fit-tielet aggravju taghhom, fejn principalment jghidu
li t-talba tal-appellati sabiex johorgu temporanjament mill-fond kienet skuza.
Min-naha taghhom l-appellanti kienu talbu kemm-il darba taghrif dwar ix-
xoghlijiet sabiex jergghu lura fil-fond. Irrilevaw li sahansitra I-Bord ma kienx ¢ert
jekk huma kinux jghixu fil-fond jew le, u ghalhekk id-dubju kellu jmur favurihom.
Wara kollox huma kienu ghamlu zmien jigu u jmorru barra minn Malta fuq
xoghol. Imbaghad meta kienu jkunu hawn Malta, il-pustier ma kienx isibhom
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minhabba li kienu jkunu xoghol. Ghal dak li jirrigwarda |-utilitajiet, il-Bord naqas

milli jikkonsidra li I-uzu taghhom kien kompatibbli ma’ uzu residenzjali tal-fond.

21. Qabel majaghmlu s-sottomissjonijiet dwar it-tielet u r-raba’ aggravju tal-
appellanti, I-appellati jfissru |-parametri li fihom din il-Qorti ghandha tahdem
bhala gorti ta’ revizjoni u jsostnu li fil-kaz odjern ma jezistu I-ebda estremi u s-
sentenza appellata m’ghandhiex tigi ddisturbata. Dwar it-tielet u r-raba’
aggravju, jissottomettu li hawnhekk I-appellati qeghdin jittentaw sabiex issir
evalwazzjoni tal-provi kif diga maghmula mill-Bord. Imma huma wara kollox
kienu naqgsu milli juru li huma kienu jghixu fil-fond gabel is-sena 2009, f’liema
sena |-appellant Peter Sammut Briffa kien intalab formalment sabiex johrog
minn hemm minhabba l-istat perikoluz tal-fond. L-appellati jelenkaw id-diversi
fatti li jirrizultaw mill-provi in sostenn tal-argument taghhom li I-fond ma kienx
ged jintuza bhala r-residenza tal-appellanti, u jghidu li I-Bord kien ghamel analizi
korretta ta’ dawk il-provi. L-appellati jissottomettu li |-fatti kienu juru wkoll li
kien hemm nuqgas serju ta’ manutenzjoni tal-fond, tant hu hekk li dan sofra
danni serji li ghalihom jistghu jkunu biss responsabbli [-appellanti. L-appellati
jehidu li I-allegazzjoni tal-appellanti li huma stess kienu lesti li jsewwu I-hsara,
kienet tinstab kontradetta mill-provi. L-appellati I-istess jghidu fir-rigward ta’
dak li jirrileva l-appellant Peter Sammut Briffa fl-affidavit tieghu li huwa mill-
ewwel kien informa lill-appellati meta beda jobzoq is-saqaf, ghaliex il-Perit Kevin
Bencini stess kien iddikjara li fil-fond kien hemm nuqqgas kbir ta’ manutenzjoni
tul ghexieren ta’ snin. L-appellati jirribattu d-diversi sottomissjonijiet maghmula
mill-appellanti dwar il-hsara li huma allegaw ma kinitx wahda daqgstant serja, u

anki dwar il-kawza taghha li huma attribwew ghal fatturi ohra.
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22. 1l-Qorti tibda billi tikkonsidra s-sottomissjoni tal-appellati li hawnhekk ma
jezistux l-estremi necessarji sabiex din il-Qorti tqis mill-gdid I-provi kollha li
tressqu quddiem il-Bord, u anki il-konsiderazzjonijiet maghmula minnu. Imma
il-Qorti ghalkemm taghraf li bhala qorti ta’ revizjoni hija m’ghandhiex
tiddisturba |-apprezzament tal-provi maghmul minn qorti jew tribunal tal-
ewwel istanza, dan jiswa biss fejn hija tkun sodisfatta li dik il-qorti jew dak it-
tribunal wasal b’'mod ragonevoli ghad-decizjoni li minnha jkun ged isir appell.
Dan ifisser ukoll li f'dak il-kaz I-ebda raguni gravi u serja ma tirrizulta li titlob I-
intervent taghha, sabiex b’hekk ukoll jigi evitat il-pregudizzju lil xi parti jew ohra.
Imma huwa meta |-Qorti tezamina l-aggravji tal-appellanti, |i hija tista’
tikkonsidra jekk il-Bord setax ragonevolment jasal ghad-decizjoni appellata
b’'mod li I-intervent taghha ma jkunx rikjest. Ghal din ir-raguni biss hija ser

tghaddi sabiex tqis |-aggraviji tal-appellanti fir-rigward tal-mertu.

23. ll-Qorti tghid li I-Bord iddecieda sew dwar it-tielet, ir-raba’ u I-hames
eccezzjoni tal-appellanti. Kif jghid il-Bord, jinsab ampjament ippruvat permezz
tax-xhieda u tal-prova dokumentarja, u anki permezz tar-rapport tal-Perit Kevin
Bencini debitament ikkonfermati bil-gurament?, li I-fond garrab diversi hsarat
sostanzjali minhabba nugqgas ta’ manutenzjoni tal-bejt sovrastanti u li dan il-fatt
mhux kontestat mill-appellanti. Tirrileva |i sahansitra huwa l-appellant Peter
Sammut Briffa li ammetta quddiem il-Bord* li |-hsarat fis-sogfa fil-fond kien

waslu sabiex |-istess soqgfa kienu ta’ perikolu.

3 Dokument KB1 sa KB3 a fol. 43 sa 45.
4Seduta 15.11.18 a fol. 326.
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24.

Issa minn dawn il-provi |-Qorti tista’ tikkonstata s-segwenti:

Rapport tal-Perit Kevin Bencini u xhieda tieghu

ll-hsara kienet wahda strutturali, u mhux wahda li kienet tirrikjedi tiswija
kozmetika, kif donnhom iridu jaghtu x’jifthmu l-appellanti, fis-sena 2007
meta l-appellanti ghaddew il-pussess lill-appellati ghall-fini ta’ tiswijiet, u
dan stante li kienet affettwat b’mod sostanzjali t-tishih tal-azzar tal-
blajjet tal-konkos: Dok. KB1 datat 4 ta’ April, 2007 - “The said spalling was
clearly being caused due to the significant corrosion of the steel
reinforcement to the respective concrete slab that would in turn expand
and cause detachment of sections of the underlying concrete cover” kif

konfermat permezz tar-ritratti annessi;

ll-hsara kienet wisq probabbli rizultat ta’ nuqgas ta’ manutenzjoni tal-
waterproofing peress li din ma kinitx lokalizzata u ma kinitx taghmel
differenza, kif ged jallegaw l-appellanti, li kien hemm xi washrooms fuq
parti mill-bejt>: Dok. KB1 04.04.07 - “When considering that apartment is
situated directly below the roof level and that the damage generally
appeared to be spread over various areas of the respective roof slab
rather than being localised to a specific location, it appears clear that the
underlying cause of the problem is due to rain water penetration into the
said slab from the overlying roof due to inadequate maintenance of the
respective waterproofing to the roof”; u Dok. KB2 26.05.09 - “When

considering that apartment is situated directly below the roof level, and

5> Xhieda seduta 26.05.16 a fol. 202.
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that the damage generally appeared to be spread over most areas of the
respective reinforced concrete roof slab rather than being localised to a
specific location, it appears clear that the underlying cause of the problem
is due to long term unaddressed rain water penetration into the said slab

from the overlying roof areas”;

- ll-hsara kienet wahda rizultat ta’ korruzjoni sostanzjali fug medda ta’
zmien tat-tishih tal-azzar tal-blajjet tal-konkos: Dok. KB2 26.05.09 - “The
said spalling has clearly been caused due to long term and significant
corrosion of the steel reinforcement to the respective concrete slab ...” u
xhieda seduta 26.05.16° - “Nghid li meta jkun hemm spalling dan jibda
f'area wahda u jekk ma ssirx manutenzjoni fuq dik I-area u jithalla z-zmien
ghaddej u ma tinkixifx il-problema u titranga imbaghad ix-xibka ssofri
corrosion u hsara f'hafna bnadi ohra u jekk tibgqa’ ma taghmilx il-
manutenzjoni mehtiega tispicca jkollok is-sagaf kollu, bhalma gara fil-kaz
odjern. Qed jigi suggerit lili sabiex tinduna li hemm il-hsara fis-saqaf trid
tkun a trained eye inkella ma tindunax. Nghid li normalment il-problema
tibda b’tixrib u wiehed jista’ jara t-tixrib fis-saqaf. Jekk imbaghad ma
taghtix kaz dak it-tixrib imbaghad jibda s-saqaf ifarfar ukoll. Imbaghad
eventwalment tibda tara cracks fis-saqgaf. Dan normalment jiehu s-snin u

jirrizulta biss fejn ma tkunx qed issir il-manutenzjoni tal-bejt.”;

- ll-hsara kienet tant estensiva sa sentejn wara, li kienet perikolanti u ma
kinitx taghti lok ghal tiswijiet: Dok. KB2 26.05.09 - “.. the integrity of the

structure ... is already in a dangerous state.”; u Dok. KB3 23.03.11 - “A

5 A fol. 202.
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more recent inspect was ... carried out following the above mentioned
works and it was confirmed that in fact the extent of the corrosion was in
many areas too sever to allow adequate repairs to the existing slabs to be
carried out therefore necessitating full replacement of the respective
roofing structure in most areas. In its present condition many areas of the
existing roofs are in fact already considered to be dangerous for potential
users of this apartment, and are also expected to soon become of danger
to other overlying and / underlying properties and their users as the
structure further deteriorates unless urgent action is taken to rectify the

situation”;

Ritratti

- ll-hsara fix-xibka tal-azzar u I-perkolazzjoni mill-bjut sovrastanti tirrizulta
ampjament mir-ritratti esebiti mill-appellata Alexandra sive Sandy Harris

permezz ta’ nota a fol. 174, 175, 177,178, 179, 180, 182, 184 - 192.

25. 1l-Qorti tirrileva li l-appellanti min-naha taghhom naqgsu milli jressqu
prova teknika in sostenn tal-argumenti taghhom li I-hsarat ma kinux ta’ natura
konsiderevoli, anki li I-hsarat ma kinux kagun tan-nuqqgas taghhom imma tal-
ghemil ta’ terzi li nagsu fil-manutenzjoni tal-partijiet rispettivi taghhom mill-bjut
u/jew mill-istruttura stess tal-bjut kif tajjeb hawn ukoll josserva I-Bord. II-Qorti
tosserva wkoll li I-appellanti ma talbux sabiex |-esperti teknici tal-Bord jaccedu

fil-fond u jaghtu l-opinjoni taghhom. [I-Qorti ma tistax ma tikkunsidrax, kif
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ghamel ukoll il-Bord, il-fatt li s-soqgfa attwalment inbiddlu’, u dan mhux b’mod
certament kappriccjuz, peress li l-ispiza u d-diversi ezigenzi necessarji min-naha
tas-sidien minghajr |-ebda dubju kienu ferm u ferm akbar ghall-appellati,
minflok is-semplici tiswija ta’ dawk il-partijiet fejn kienet giet esposta x-xibka
tal-azzar. Dan jista’ biss ifisser kemm li |-hsara kienet wahda konsiderevoli u
estensiva, kif ukoll li ma kienet saret |I-ebda manutenzjoni adegwata u regolari
tal-fond mill-appellanti, kif gie rrilevat mill-Bord. II-Qorti tiehu inkonsiderazzjoni
wkoll il-fatt li skont kif jiddikjara l-appellant Peter Sammut Briffa stess?, il-fond
gie f'id l-appellanti wara I-mewt ta’ ommhom madwar hamsa u ghoxrin senaiilu.
Imma kif sewwa jirrileva |-Bord, l-appellanti ma jghidux fliema stat ta’
manutenzjoni huma hadu I-kirja tal-fond. II-Qorti tirrileva wkoll li kien proprju
hekk kif I-appellant Peter Sammut Briffa osserva dak li jallega li kienet |-ewwel
hsara fis-soqfa fil-Harifa tas-sena 2006, li dan ddecieda li kien hemm xoghol ta’
manutenzjoni aktar gawwi Xisir, oltre milli jhalleb il-bejt u jizbogh il-fond minn
gewwa, kif allega li huwa kien jaghmel ukoll permezz tal-haddiema. Hawnhekk
il-Qorti tirrileva li kif sewwa osserva I-Bord, jekk I-appellanti, kif ged jallegaw,
dejjem zammew il-fond f’kundizzjoni ta’ manutenzjoni tajba, huma hawnhekk
ukoll ma ressqu I-ebda prova in sostenn tal-argument taghhom, stante li jekk
din l-allegazzjoni hija veritjiera, is-soqfa ma kinux igarrbu daqgstant hsara.
Ghalhekk tajjeb ukoll wasal il-Bord sabiex jikkonkludi li ¢ertament ghal zmien
twil ma kienet qgieghda ssir I-ebda manutenzjoni tal-bjut, jew jekk din kienet
gieghda ssir, ma kinitx gieghda ssir kif kellha ssir jew b’mod adegwat. L-

appellanti jittentaw jevitaw l-obbligu taghhom ta’ manutenzjoni billi jghidu li

7 Ara xhieda affidavit appellata Alexandra sive Sandy Harris a fol. 63 u in kontro-ezami seduta 09.03.17 a fol. 216, xhieda
appellata Fiona Busuttil seduta 06.02.14 a fol. 163 u wkoll xhieda Perit Bencini seduta 18.11.13 a fol. 41.
8 Seduta 15.11.18 a fol. 314.
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fuq il-bjut hemm sahansitra partijiet mhux accessibbli ghalihom peress li huma
fil-pussess ta’ terzi, imma I-Qorti tghid li xorta wahda kien jinkombi fuq I-

appellanti li jassiguraw li din il-manutenzjoni tal-bjut kienet gieghda ssir.

26. llI-Bord c¢ahad ukoll il-hames eccezzjoni tal-appellanti li huma kienu gew
imxekkla fl-uzu tal-fond. Irrileva li fix-xhieda tieghu waqt |-udjenza tal-15 ta’
Novembru, 2018, l-appellant Peter Sammut Briffa ddikjara li meta nfethet il-
kawza odjerna fis-sena 2013, I-appellantaBernardette Sammut Briffa ma kinitx
residenti hawn Malta u kienet tigi biss ghall-vaganzi. Il-Bord osserva li I-
appellant jghid li huwa wkoll ghamel zmien imsiefer, ghalkemm ma ta I-ebda
raguni ghal dan. Minn diversi konstatazzjonijiet li ghamel il-Bord mir-ritratti
esebiti, dan wasal ghall-konkluzjoni li I-kundizzjoni tal-fond kienet tali li tqajjem
dubji serji dwar kemm dan il-fond kien verament abitat. Osserva wkoll li min-
naha taghhom l-appellanti bl-ebda mod ma kkontestaw dawn ir-ritratti,
permezz ta’ prova inekwivoka bhal ritratti tal-fond mizmum f’stat tajjeb u
abitabbli. II-Bord irrikonoxxa |-fatt ukoll li l-appellata Fiona Busuttil kienet
marret diversi drabi thabbat il-bieb tal-fond f'diversi hinijiet tal-gurnata, imma
lill-appellanti gatt ma sabithom hemmhekk. 1lI-Bord innota li I-appellant Peter
Sammut Briffa gatt ma kien iwiegeb it-telefon u Il-ittri registrati kienu jmorru

lura ghand l-appellati bhala ‘unclaimed’.

27. Dinil-Qorti tikkunsidra li I-konsum baxx tal-ilma u tal-elettriku fil-fond kif
rifless fil-kont® esebit mir-rapprezentant tas-soc¢jeta ARMS Ltd, huwa wkoll

indikazzjoni tan-nuqqas ta’ uzu tal-fond u kif ghamel il-Bord, ma tistax tiskarta

A fol. 301 u 302.
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x-xhieda tal-appellata Alexandra sive Sandy Harris?® u dik ta’ ohtha Fiona
Busuttil.! L-istess tghid ghal dak li jirrigwarda ix-xhieda tal-appellanti
Bernardette Sammut Briffal? dwar il-kwistjoni tar-residenza taghha fil-fond, li
ma tirrizultax. Imma tqis bhala xhieda aktar tajba ta’ nugqgas ta’ uzu tal-fond ir-
ritratti esebiti a fol. 174 sa 193, u li fughom ukoll strah il-Bord sabiex wasal ghall-
konkluzjoni li kellu dubju serju dwar jekk fil-fatt il-fond kienx wiehed abitat. Jekk
il-Bord wera xi ezitazzjoni f'dan ir-rigward, il-Qorti ma ssibha xejn difficli li tghid
li ma jistax ikun li I-fond kien qged jigi abitat f'dik il-kundizzjoni zdingata u
dilapidata li tirrizulta fir-ritratti. Kif diga kellha l-opportunita li tosserva I-Qorti,
l-appellant Peter Sammut Briffa accetta li s-soqfa kienu ta’ perikolu, u din id-
dikjarazzjoni tieghu wkoll twassal lill-Qorti ghall-konvin¢iment li I-fond ma kienx
abitat mill-appellanti. Min-naha I-ohra |-appellanti, kif sewwa jirrileva I-Bord,

ma gabu |-ebda prova inekwivoka dwar |-allegata residenza taghhom fil-fond.

28. Ghaldagstant din il-Qorti ssib li t-tielet u r-raba’ aggravji tal-appellanti

mhux gustifikati u tichadhom.

II-hames aggravju: l-accettazzjoni tal-hlas tal-kera u I|-hrug tal-ircevuti
ghall-perijodu  bejn Lulju u Dicembru 2009
jikkostitwixxi rinunzja cara u inekwivoka tal-appellati
ghad-dritt tal-azzjoni ghar-ripreza

29. L-appellanti jsostnu li I-Bord wettaq interpretazzjoni zbaljata tal-fatti

meta ¢ahad is-sitt e¢cezzjoni taghhom fejn huma kienu eccepew li t-talbiet tal-

10 Affidavit a fol. 60.
11 Seduta 06.02.14 a fol. 161.
12 Seduta 08.04.15 quddiem I-Ass. Gud. a fol. 171.
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appellati kienu infondati galadarba huma kienu accettaw il-kera ghall-perijodu
bejn Lulju u Dicembru tas-sena 2009. L-appellanti jsostnu li f'dak il-mument |-
appellati kienu jafu kollox dwar il-fond u ghalhekk meta accettaw din il-kera,
huma kienu qeghdin fl-istess hin jirrinunzjaw b’mod car ghad-dritt ta’ ripreza
tal-fond. In sostenn tal-argument taghhom, I-appellanti jic¢itaw silta minn
sentenza ta’ din il-Qorti, kif diversament preseduta®?, filwaqt li jghidu ghall-
kuntrarju tal-fatti kif irrizultaw f'dik il-kawza, fil-kaz odjern kien irrizulta b’mod

car li kienet sehhet rinunzja esplicita min-naha tal-appellati.

30. Min-naha taghhom I-appellati, filwaqt li jaghmlu riferiment ghall-
gurisprudenza in sostenn tal-pozizzjoni taghhom, isostnu li I-provi kollha juru li
ma kien hemm |-ebda forma ta’ rinunzja tacita da parti taghhom. Jirrilevaw li
ghall-kuntrarju, f'kull korrispondenza taghhom huma ghamluha ¢ara li kienu

geghdin izommu lill-appellanti responsabbli ghall-hsarat.

31. Ill-Qorti tghid li I-Bord gustament cahad is-sitt eccezzjoni tal-appellanti
ghaliex il-gurisprudenza ta’ dawn il-grati tghallem li tali e¢¢ezzjoni ma tistax tigi
ammessa. Sahansitra anki is-sentenza ta’ din il-Qorti, kif diversament
presjeduta, li giet ¢itata mill-appellanti, ma tistax titgies li ssahhah l-argument
taghhom. Ghall-kuntrarju, I-insenjament enuncjat fir-rigward tal-

interpretazzjoni ta’ rinunzja tacita, jitlob sabiex dan l-aggravju ma jintlagax.

32. Fil-kaz odjern, l-appellanti jsostnu li r-rinunzja tal-appellati sahansitra
kienet wahda esplicita, imma huma jongsu li jidentifikaw fejn saret tali rinunzja.

Langas ma tista’ din il-Qorti ssib li r-rinunzja kienet wahda tacita ghaliex il-

13 Appelli Civili, 09.11.2005, Gabriella Fusco vs. Josephine Micallef et.
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korrispondenza ta’ bejn il-partijiet u/jew il-konsulenti legali taghhom turi li bla
ebda dubju ta’ xejn [-appellati ma kienu qeghdin jirrinunzjaw ghall-ebda dritt ta’
ripreza. Basta li din il-Qorti tikkonsidra I-ittra tal-konsulent legali taghhom tat-
30 ta’ Novembru, 2007,** fejn huma jitolbu sahansitra lill-appellat Peter
Sammut Briffa sabiex jirrilaxxja |-fond sal-ahhar ta’ Jannar, 2008, u fin-nuqqas
huma kienu ser jiehdu proceduri legali kontrih ghall-izgumbrament. L-istess
interpellazzjoni saret fl-ittra tal-istess avukat tal-appellati tad-29 ta’ Frar,
2008%°, u tal-appellati stess tas-27 ta’ Mejju, 2009.® Fl-ittra taghhom tat-23 ta’
Gunju, 2009Y, l-appellati jaghmlu riferiment ghall-fatt li l-appellat Peter
Sammut Briffa kien fil-process li jivvaka |-fond, u l-ittra taghhom tal-14 ta’ Lulju,
20098, u dik tat-18 ta’ Settembru, 2009%°, ma juru l-ebda intenzjoni ¢ara tal-
appellati li huma lesti li jergghu jikru lill-appellanti. Imbaghad fl-ittra taghhom
tat-23 ta’ Frar, 2010%, |-appellati bla tlaglig ta’ xejn infurmaw lill-appellanti li I-
kera mhijiex ser tigi accettata ghar-raguni li huma kienu ser jintavolaw proceduri
legali kontrihom imsejsa fuq dawk I-istess pretensjonijiet migjuba quddiem il-
Bord. Ghandu fl-ahhar nett jinghad li I-appellati, wara kollox, kellhom kull dritt
skont il-ligi li jezigu |-hlas tal-kera sal-gurnata meta l-appellanti jibqghu jzommu

I-pussess tal-fond.

33. Ghaldagstant il-Qorti ma ssibx li dan lI-aggravju huwa gustifikat u tichdu.

14 Dokument SH 11 a fol. 131.
15 Dokument SH 12 a fol. 132.
16 Dokument SH 14 a fol. 135.
17 Dokument SH 16 a fol. 139.
18 Dokument SH 17 a fol. 141.
19 Dokument SH 20 a fol. 146.
20 Dokument SH 22 a fol. 150.
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Is-sitt aggravju: is-seba’ eccezzjoni taghhom kellha tigi milqugha

34. Permezz ta’ dan l-aggravju l-appellanti jsostnu li tenut kont ta’ dak kollu
li gie sottomess minnhom, is-seba’ eccezzjoni taghhom kellha tigi milqugha.
F'dan ir-rigward huma kienu ssottomettew quddiem il-Bord li t-talbiet tal-
appellati kienu infondati fil-fatt u fid-dritt u ghalhekk kellhom jigu michuda, bl-

ispejjez kontra l-appellati.

35. Din il-Qorti tghid |i galadarba hija sabet li |-aggravji kollha I-ohra tal-
appellanti mhumiex gustifikati u b’hekk it-talbiet tal-appellati ghandhom
jintlagghu kif iddecieda |-Bord, isegwi li dan |-aggravju mressaq b’mod generali,

ma jistax jirnexxi.

36. Ghalhekk il-Qorti ssib li dan l-aggravju wkoll mhux gustifikat u tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi dwar |-appell tal-appellanti billi
tichdu, u filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha, tichad I-

eccezzjonijiet tal-appellanti u tilqa’ t-talbiet tal-appellati.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibqghu kif decizi, u dawk tal-appell odjern huma

a karigu tal-appellanti wkoll.

Mogrija.
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