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Philippa Micallef (K.l. Numru 399254M), Anna Fenech Magrin (K.l. Numru
227258M), Emanuel Magrin (K.l. Numru 46851M), Maria Camenzuli (K.I.
Numru 321953M), Jean Paul Magrin (K.l. Numru 75284M), Vanessa Muscat
(K.l. Numru 251681M) u Charles Magrin (K.l. Numru 375049M)

(“l-appellati”)

vs.

Anthony Muscat (K.l. Numru 605748M) u
Rita Muscat (K.l. Numru 837852M) (“-appellanta”)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimata Rita Muscat (K.l. numru

837852M) [minn issa ‘'l quddiem “l-appellanta”] mis-sentenza moghtija fit-22
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ta’ Frar, 2019, [minn issa ’| quddiem “is-sentenza appellata”] mill-Bord li
Jirregola |-Kera [minn issa 'l quddiem “il-Bord”] li permezz taghha filwaqt li
cahad l|-eccezzjonijiet taghha u tal-intimat |-iehor Anthony Muscat, laga’ t-
talba tar-rikorrenti Philippa Micallef (K.I. Numru 399254M), Anna Fenech
Magrin (K.l. Numru 227258M), Emanuel Magrin (K.l. Numru 46851M), Maria
Camenzuli (K.l. Numru 321953M), Jean Paul Magrin (K.I. Numru 75284M),
Vanessa Muscat (K.I. Numru 251681M) u Charles Magrin (K.I. Numru
375049M) [minn issa ‘'l quddiem “l-appellati”] u ghall-fini ta’ Zzgumbrament
ipprefrigga terminu ta’ xahar mid-data tal-imsemmija sentenza, bl-ispejjez

kontra l-appellanta.

Fatti

2. ll-fatti tal-appell odjern jirrigwarda I-kirja tal-fond maghruf bl-isem ‘Villa
Evelyn’, Trig Birkirkara, San Gwann, [minn issa ’| quddiem “il-fond”], liema kirja
kienet saret permezz ta’ skrittura privata® fI-20 ta’ Frar, 1985 bejn I-awtur tal-
appellati Spiru Magrin, u l-intimat Anthony Muscat fejn gie patwit li I-kera tal-
imsemmi fond u tal-mobbli tieghu, kellha tkun fis-somma ta’ Lm222.50,

pagabbli kull tliet xhur bil-quddiem.

Mertu

3. Ir-rikorrenti intavolaw proceduri quddiem il-Bord fil-konfront tal-

intimati, permezz tal-prezentata ta’ rikors fit-8 ta’ Gunju, 2016. Filwaqt li

1 Dok. A afol. 3 tal-process.
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ssottomettew li I-imsemmija intimati kienu moruzi fil-hlas tal-kera, talbu lill-
Bord sabiex huma jigu awtorizzati jiehdu lura I-pussess tal-fond minghandhom,

u ghal dan l-iskop jipprefriggi zmien qasir u perentorju sabiex I-istess intimati

jirrilaxxjaw tali fond vakanti.

4.

infondati fil-fatt u fid-dritt, u ghalhekk kellhom jigu michuda, bl-ispejjez

L-intimat Anthony Muscat eccepixxa li t-talbiet tal-appellati kienu

kontrihom.

Is-Sentenza Appellata

5.

[I-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Konsiderazzjonijiet ta’ dan il-Bord

i kif inhu immedjatament evidenti din il-kawza si tratta ta’ talba ghar-ripreza ta’
fond fuq il-kawzali singolari ta’ nugqas ta’ hlas tal-kera mill-intimati kerrejja tal-fond
mertu tal-kawza.

i I-intimata Rita Muscat nagset milli tikkontesta din il-kawza b’risposta minkejja li
kienet debitament notifikata. Hija bagghet kontumaci tul il-proceduri kollha u gatt
ma kkontestat it-talba tar-rikorrenti.

Il-konsiderazzjonijiet li ser jaghmel il-Bord ghalhekk huma applikabbli wkoll fil-
konfront tal-intimata.

L-artikolu 1570 tal-Kapitolu 16 jistipula hekk:-

lI-kiri jista’ ukoll jinhall, ghad li ma jkunx hemm il-kundizzjoni rizoluttiva, jekk wahda
mill-partijiet ma tezegwix |-obbligazzjoni taghha; u, f’kull kaz bhal dan il-parti li lejha
l-obbligazzjoni ma tkunx giet ezegwita tista’ taghzel jew li ggieghel lill-parti |-ohra
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ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni, meta dan jista’ jkun, jew li titlob il-hall tal-
kuntratt flimkien mal-hlas tad-danni ghan nuqggas tal-esekuzzjoni tal-kuntratt:

Izda, fil-kaz ta’ fondi urbani, djar ta’ abitazzjoni u fondi kummercjali fil-kaz ta’
nuqqas puntwali tal-kera, il-hall jista jintalab biss wara li s-sid ikun interpella lill-
inkwilin permezz ta’ ittra uffi¢jali u I-inkwilin ikun, minkejja dak I-avviz, nagas milli
jhallas dik il-kera fi Zzmien hmistax-il jum minn notifika.

L-artikolu 9 tal-Kapitolu 69 jistipula hekk:-

[I-Bord jaghti I-permess imsemmi fl-ahhar artikolu qabel dan f'dawn il-kazijiet:

Jekk il-kerrej, fil-kors tal-kiri ta’ gabel, ma jkunx hallas puntwalment il-kera li kellu
jaghti, jew ikun ghamel hsara hafna fil-fond, jew xort’ohra ma jkunx esegwixxa I-
kondizzjonijiet tal-kiri, jew ikun uza I-fond xort’ohra milli ghall-iskop li I-fond ikun gie
lilu moghti b’kiri, jew ikun issulloka |-fond jew ittrasferixxa |-kiri minghajr il-kunsens
espress ta’ sid il-kera.

Ghall-ghanijiet ta’ dan il-paragrafu:

Il-kerrej jitqies li jkun nagas milli jkun puntwali fil-hlas tal-kera jekk dwar kull wahda
minn zewg skadenzi jew izjed ma jkunx hallas il-kera fi Zzmien hmistax-il jum minn
dak in-nhar illi sid il-kera jitolbu I-hlas

Dan il-Bord kif diversament ippresedut b’sentenza tat-2 ta’ Ottubru, 2014, fil-kawza
Rikors Numru. 89/2012 El Dara Limited (C4709) vs Emanuel Galea et, irretena
hekk:- II-Bord ma jarax li ghandu jinoltra dwar il-kwistjoni jekk huwiex applikabbli I-

Kap 69 jew il-Kap 16 tal-ligijiet ta’ Malta ghaliex is-sid ghandu rimedju kontra |-kerrej
moruz sia taht il-Kap 69 fl-artikolu 9(a) u taht il-Kap 16 fl-artikolu 1570. Id-differenza
bejn iz-zewg provedimenti hi li filwaqt fil-Kap. 69 s-sid jkun jehtieg juri li interpella
lill-kerrej bi kwalunkwe mezz biex ihallas il-kera ghal zewg okkazjonijiet, il-Kap 16
jesigi li I-interpellanza ghandha ssir permezz ta’ ittra uffi¢jali kwantu ghal skadenza
wahda. It-tnejn jippunixxu mhux in-nuggas ta’ hlas izda I-impuntwalita tal-hlas fi
zmien hmistax-il jum mill-interpellanza.

Dan il-Bord josserva illi I-morozita tirrizulta mhux jekk ma jsirx hlas tal-kera izda jekk
ma jsirx hlas puntwalment fi Zzmien hmistax il-jum meta hekk mitlub mis-sid (fn. 12

’

Ara f'dan is-sens sentenza ta’ dan il-Bord kif diversament ippreseduta tat-28 ta

Gunju, 2012 Rikors Numru 42/2010 Vincent Sammut (ID 33933M) vs Joseph Ellul).

i r-rikorrenti ipprezentaw kopji taz-zewgq ittri ufficjali interpellanti I-hlas tal-kera
dovuta (fn. 13 Dok. D, a folio 7, dok. F a folio 10 tal-process). L-ewwel ittra ufficjali
hija datata 18 ta’ Gunju 2015. Illi wara din l-ewwel ittra ufficjali, I-intimati la hallsu I-
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kera mitluba lir-rikorrenti u lanqas iddepozitaw I-istess fil-Qorti b’cedola ta’
depozitu. L-intimat Muscat sempliciment irrisponda ghal din I-ewwel ittra ufficjali
tar-rikorrenti (fn. 14 Dok. E, a folio 9 tal-process) fejn huwa irrespinga t-talbiet tar-
rikorrenti. Illi I-intimati sussegwentament regghu gew interpellati ufficjalment fit-13
ta’ Ottubru 2015, u din id-darba I-intimat Anthony Muscat iddepozita il-kera mitluba
b’cedola ta’ depozitu, pero fammont ridott minn dak mitlub mir-rikorrenti.

Illi ghalhekk lil dan il-Bord jirrizultalha illi hemm morozita da parti tal-intimati skont
l-artikolu 1570 tal-Kapitolu 16, stante illi wara l-ewwel interpellanza mir-rikorrenti
b’ittra ufficjali (fn. 15 Dok. D, a folio 7 tal-process), I-intimati bagghu moruzi fil-hlas.
Sussegwetement, I-intimati hallsu b’cedoli ta’ depozitu il-kirja f'ammont ridott (fn.
16 Dok. G, a folio 12 tal-process), pero in-nuqqas tal-hlas puntwali fi zmien hmistax-
il gurnata minn meta I-intimati gew interpellati ufficjalment mir-rikorrenti jirrizulta,
ghaliex i¢c-cedoli ta’ depozitu saru fit-28 ta’ Ottubru 2015, u ghalhekk ferm wara li
skadew il-hmistax il-gurnata minn meta I-intimati gew interpellati mir-rikorrenti, fit-
18 ta’ Gunju 2015 (fn. 17 Dok. D, a folio 7 tal-process).

Dan il-Bord, kif diversament ippresedut, 27 ta’ Gunju, 2013 Rikors Numru.
31/2013 B. Tagliaferro & Sons Ltd (C817) vs Maria Dolores Ziadeh Conti: -
Madankollu I-gurisprudenza tinsenja illi I-Bord m’ghandux jakkontenta ruhhu fuq |-

akkampata morozita meta din tirrizulta ghaliex dejjem ghandha ssir indagini ghaliex
ma sarx il-hlas tal-kera u dan bl-iskop li tkun evitata s-sanzjoni estrema tal-izgombru
jekk dik ir-raguni tista’ tkun wahda gustifikata.

Dan il-Bord sejjer issa jghaddi biex jezamina jekk tirrizultax xi gustifikazzjoni ghal din
il-morozita fil-hlas puntwali tal-kera da parti tal-intimati. L-intimat kien irrisponda
(fn. 18 Dok. E, a folio 9 tal-process) ghall-ittra ufficjali tar-rikorrenti u irrespinga |-
allegazzjonijiet u I-pretensjonijiet tar-rikorrenti bhala infondati fil-fatt u fid-dritt. Fl-
imsemmija ittra ufficjali tieghu, I-intimat ma jaghti l-ebda spjegazzjoni, raguni jew
gustifkazzjoni ghal dan. Sussegwentement, u fil-kors ta’ dawn il-proceduri, fix-xhieda
tieghu, I-intimat jghid li s-sid originali, missier ir-rikorrenti, kien hafirlu ghoxrin Ewro
fix-xahar fil-kera, u minflok Lm 140 (c¢irca €322) fix-xahar beda jzommlu Lm 130
(circa €322) fix-xahar, minhabba li I-intimat ghamel xi tiswijiet ghal xi hsarat li kien
hemm fil-post (fn. 19 Affidavit, dok TM, a folio 28 tal-process.). Pero dan il-Bord
josserva illi ma tirrizultalu ebda raguni ghalfejn I-intimat ma iddepozZitax il-kera,
anke f’'somma ridotta kif jallega li hija dovuta huwa, entro il-hmistax-il gurnata mill-
ewwel interpellanza li saritlu mir-rikorrenti fit-18 ta’ Gunju 2015 (Dok D, fol 7).
Huwa kien injora kompletament dik I-interpellazzjoni — bi ksur tal-artikolu 1570 tal-
Kapitolu 16 — u b’hekk gie moruz fil-pagament tal-kirja.
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Ghalhekk anke wara li saret din I-indagini minn dan il-Bord, ma tirrizulta ebda
raguni gustifikata lil dan il-Bord ghaliex ma sarx il-hlas tal-kera puntwalment mill-
intimat entro hmistax-il gurnata mill-ewwel ittra ufficjali mibghuta mir-rikorrenti.”

L-Appell

6. L-appellanta pprezentat ir-rikors tal-appell taghha fit-13 ta’ Marzu,
2019, fejn gieghda titlob lil din il-Qorti sabiex thassar u tirrevoka s-sentenza
appellata, filwaqt li tilga’ |-eccezzjonijiet tal-intimat u tichad it-talbiet tal-
appellati. L-appellanta gieghda tressaq dawn l-aggravji: (a) l-intimat kien
iddepozita I|-kera taht [-Awtorita tal-Qorti; (b) il-kera depozitata kienet
korretta; (¢) il-Bord kellu jiehu inkonsiderazzjoni li I-ircevuti ta’ kera kienu
jixhdu I-ftehim bejn il-partijiet fir-rigward ta’ meta tali kera kellha tithallas; (d)
kien hemm raguni valida ghaliex il-kera ma thallsitx mill-ewwel wara I-ewwel
interpellanza; (e) it-talba tal-appellati ma kellhiex tintlaga’ fid-dawl tac-
cirkostanzi partikolari tal-kaz; u (f) minghajr pregudizzju ghall-aggravji |-ohra,

it-terminu sabiex tizgombra mill-fond kien wiehed qasir.

Ir-Risposta tal-Appell

7. L-appellati wiegbu fit-8 ta’ April, 2019, fejn jissottomettu li s-sentenza
appellata hija gusta u ekwa, u ghalhekk ghandha tigi kkonfermata fl-intier

taghha, bl-ispejjez kontra I-appellanta.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I|-aggravji mressga mill-
appellanta, flimkien mas-sottomissjonijiet maghmula mill-appellati fit-twegiba
taghhom, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmula mill-Bord fis-

sentenza appellata.

9. Meta tispjega I-ewwel aggravju taghha, |-appellanta gieghda tinsisti li I-
kera kienet giet effettivament iddepozitata taht |-Awtorita tal-Qorti minn
zewgha |-intimat, u dan fi Zmien hmistax-il jum mid-data tat-tieni
interpellanza. Tghid li mill-atti kien jirrizulta li |-eredi tas-sid kien intavola ittra
ufficjali fit-13 ta’ Ottubru, 2015 u li din giet notifikata fl-20 ta’ Ottubru, 2015
lill-intimat, li min-naha tieghu fit-28 ta’ Ottubru, 2015 iddepozita I-kera skont
ic-cedola ta’ depozitu esebita fl-atti. Imbaghad l-istess ittra ufficjali kienet giet
notifikata lilha fis-17 ta’ Novembru, 2015. It-tieni aggravju tal-appellanta huwa
fir-rigward tal-konkluzjoni tal-Bord li -ammont tal-kera depozitat kien wiehed
ridott, fejn hija qieghda tinsisti li dan I-ammont kien korrett skont I-ircevuti li
esebixxa kopja taghhom l-intimat fl-atti tal-pro¢eduri quddiem il-Bord. It-tielet
aggravju jirrigwarda n-nuggas tal-Bord li jikkonsidra I-modalita tal-hlas, fejn I-
appellanta gieghda tinsisti li dan kien inbiddel minn zmien meta kien ghadu
haj l-awtur tal-appellati, u dan kif jixhdu I-ircevuti msemmija. Tghid i
ghalkemm [-iskrittura originali kienet tixhed li |-partijiet kienu ftiehmu fuq il-
hlas tal-kera kull tliet xhur bil-quddiem, sid il-kera kien sahansitra jaccetta
somom f’'dagga ta’ bosta xhur u jiffirma kull ircevuta. Tissottometti li I-Bord
kellu jaghraf li I-unika raguni ghaliex I-intimat ma kellu I-ebda ircevuta tal-hlas

wara Marzu 2015, kienet ghaliex is-sid kien miet u tghid li wara kollox |-
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appellati ma esebew |-ebda dokument mal-ittra uffi¢jali taghhom sabiex juru
kif kienu intitolati ghall-kera skont il-ligi. Ir-raba’ aggravju tal-appellanta huwa
li kien hemm raguni valida ghaliex il-kera ma thallsitx mal-ewwel interpellanza.
Izda r-ragunijiet li jinghataw huma riflessjoni ta’ dak li gie sottomess diga fir-
rigward tal-aggraviji |I-ohra, jigifieri li hija ma kinitx gieghda tagbel mal-ammont
mitlub mill-appellati fl-ittra uffi¢jali taghhom, kif ukoll mal-iskadenzi hemm
indikati. Fil-hames aggravju mressaq mill-appellanta, hija taghmel appell
sabiex ma tigix zgumbrata mill-fond ghaliex wara kollox zewgha dejjem sostna
maghha li I-kera kienet gieghda tithallas. Issostni li hija m’ghandhiex mezzi
finanzjarji sabiex tmur tghix xi mkien iehor. Minghajr pregudizzju ghal dan
kollu, I-appellanta tressaq is-sitt aggravju taghha fir-rigward tat-terminu qasir li

nghatat mill-Bord sabiex tivvaka I-fond.

10. L-appellati jilgghu billi jirrilevaw li ghandu jirrizulta |li huma kienu
interpellaw lill-appellanta u lil zewgha I-intimat, sabiex ihallsu diversi skadenzi
ta’ kera, izda dan ma sarx fiz-zmien stipulat. Imbaghad hekk kif saret it-tieni
ittra ufficjali, giet ipprezentata cedola ta’ depozitu fiz-zmien ta’ hmistax-il jum,
b’dana li I-kera ma kinitx thallset fl-intier taghha. Jispjegaw li dak iz-zmien kien
dahal fis-sehh is-subartikolu 1531C (2) tal-Kap. 16, li kien jipprovdi ghal
awment applikabbli wkoll fir-rigward tal-kirja bejn il-partijiet. Madankollu |-
awment baga’ ma thallasx u ghalhekk kull ¢edola li saret mill-intimat ma kinitx
tkopri |-kera shiha, anki meta ngibdet I-attenzjoni tieghu dwar dan. Fir-rigward
tat-tieni aggravju, l-appellati jissottomettu li ma kien hemm |-ebda prova min-
naha tal-appellanta li |-kera miftiehma ma kellhiex tizdied skont il-ligi. L-
appellati jilgghu ghat-tielet aggravju billi jissottomettu li |-fatt li I-inkwilini
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kienu ta’ spiss moruzi fil-hlas tal-kera u jhallsu diversi skadenzi flimkien, dan
ma kienx ifisser li I-perijodu tal-iskadenzi kien inbidel bi ftehim bejn il-partijiet.
Dwar ir-raba’ aggravju, |-appellati filwaqt li jissottomettu li I-appellanta kienet
bagghet kontumacja fil-proceduri quddiem il-Bord, jirrilevaw li I-intimati
dejjem bagghu ma hallsux il-kera kif awmentata, u ghalhekk l-argument tal-
appellanta ma kienx iregi. Ghal dak li jirrigwarda |-hames aggravju, |-appellati
jsostnu li s-sottomissjonijiet tal-appellanta maghmula hawnhekk, mhumiex
ammissibbli f'dan l-istadju galadarba ma kinux tressqu quddiem il-Bord, u dan
filwagt li jghidu wkoll li tali sottomissjonijiet ma jbiddlux il-pozizzjoni legali
dwar |-obbligu tal-kerrej. Dwar I-ahhar aggravju, huma jesprimu I-fehma
taghhom [i t-terminu impost mill-Bord ghall-izgumbrament kien wiehed
ragjonevoli, u dan mehud inkonsiderazzjoni li I-proceduri ilhom ghaddejjin ghal

certu zmien fejn l-appellanta kellha l-opportunita li ssib alternattiva.

11. 1l-Bord mill-ewwel osserva li l-intimat kien iddepozita s-somma ta’
€2,400 permezz ta’ cedola ta’ depozitu, meta fil-fatt I-arretrati tal-kera dovuta
kienu f'somma akbar. Irrileva li l-appellati min-naha taghhom kienu
pprezentaw kopja ta’ ittra uffi¢jali tat-18 ta’ Gunju, 2015, fejn l-intimati kienu
naqsu milli jottemporaw ruhhom mal-interpellanza |i kienet qieghda ssir, u
ghalhekk il-kera la thallset u lanqas sar depozitu taghha taht |-Awtorita tal-
Qorti permezz ta’ cedola ta’ depozitu. Ghalhekk, I-appellati kienu interpellaw
lill-intimati ghat-tieni darba fit-13 ta’ Ottubru, 2015. Il-Bord jghid li madankollu
I-intimat iddepozita I-kera permezz ta’ cedola ta’ depozitu, fammont ridott
minn dak pretiz. B’hekk il-Bord kien tal-fehma li tirrizulta morozita min-naha

tal-intimati skont l-artikolu 1570 tal-Kap. 16 ghaliex i¢-¢edoli ta’ depozitu saru
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ferm wara |-hmistax-il jum minn meta Il-intimati gew interpellati I-ewwel darba

fit-18 ta’ Gunju, 2015.

12. Dinil-Qorti tikkondividi I-fehma tal-Bord. Fir-rikors promotur taghhom r-
rikorrenti indikaw l-iskadenzi fejn I-intimati kienu moruzi fil-hlas tal-kera,
jigifieri bejn 1-20 ta’ Jannar, 2015 u d-19 ta’ Mejju, 2016, u mill-1 ta’ Jannar,
2010 sal-lum inkwantu z-zieda fil-kera kif awmentata skont il-ligi. Spjegaw li
huma kienu intavolaw zewg ittri uffi¢jali, wahda fit-18 ta’ Gunju, 2015? fejn

saret interpellanza ghall-hlas tas-segwenti:

“€959.91 — arretrati ta’ kera ghall-ahhar skadenza qabel dik kurrenti

€959.91 — hlas ta’ kera ghall-iskadenza kurrenti

€319.52 — hlas ta’ arretrati rapprezentanti z-Zieda fil-kera hekk kif awmentata fl-
2010...”

13. Din l-ittra uffi¢jali giet notifikata lill-appellanta fil-24 ta’ Gunju, 2015 u
lill-intimat fit-13 ta’ Gunju, 2015, li kkontestaha permezz ta’ ittra uffi¢jali tat-3
ta’ Lulju, 2015. Imbaghad Il-appellati pprezentaw ittra ufficjali ohra fit-13 ta’
Ottubru, 2015 fejn interpellaw lill-intimat ghall-hlas tal-kera tal-iskadenza
kurrenti dakinhar. Din I-ittra uffi¢jali giet notifikata lilu fI-20 ta’ Ottubru, 2015 u
lill-appellanta fis-17 ta’ Novembru, 2015. Mill-kopja tal-ircevuti esebiti bhala
Dok. AM1 sa Dok. AM80 u mill-affidavit tal-intimat?, jirrizulta li I-kera patwita
bejn dan tal-ahhar u l-awtur tal-appellati kienet zdiedet ghal Lm130 jew €300

kull xahar.

2Dok. D afol. 7.
3 Dok. TM a fol. 28.
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14. L-appellanta gieghda tikkontendi li ghall-fini ta’ zgumbrament il-ligi
kienet tirrikjedi inadempjenza fil-hlas wara zewg interpellazzjonijiet ghal
skadenzi differenti, izda I-kera kienet fil-fatt giet depozitata taht |I-Awtorita tal-
Qorti mill-intimat fiz-zmien preskritt mil-ligi. Din il-Qorti tghid li ghalkemm dan
huwa minnu, kif jirrizulta mill-kopji tac-cedoli ta’ depozitu®, il-kera kienet giet
depozitata imma mhux fllammont intier dovut u b’hekk I-intimat kien moruz
fil-hlas tal-kera. Irrilevanti I-argument tal-appellanta |li l-inadempjenza trid
tirrizulta fejn ma jsirx hlas wara zewg interpellazzjonijiet ghal skadenzi
differenti, ghaliex il-hlas jew id-depozitu ta’ kera li tkun fammont ridott minn
dak miftiehem huwa ekwivalenti ghal inadempjenza fl-obbligu tal-hlas tal-kera
lis-sid. Ghalhekk huwa wkoll irrilevanti I-argument taghha li I-modalita tal-hlas
tal-kera fir-rigward taz-zmien ta’ kull skadenza kien inbidel. Dan filwaqt li I-
Qorti tosserva li ma kien hemm |-ebda konsistenza fil-modalita tal-hlas da parti
tal-intimat, ghaliex ghalkemm |-ahhar erba’ ircevuti® jixhdu li I-kera kienet
gieghda tithallas kull erba’ xhur bejn it-28 ta’ Ottubru, 2013 u t-28 ta’
Novembru, 2014 fl-ammont ta’ €1,200.00, l-intimat ipprezenta cedola ta’
depozitu ghas-somma ta’ €2,400 bi hlas tal-kera dovuta bejn id-19 ta’ Marzu,
2015 u t-18 ta’ Ottubru, 2015.

15. Ghal dak li jirrigwarda s-sottomissjoni tal-appellanta i l|-appellati
kellhom permezz tal-ittra uffi¢jali taghhom juru kif huma kienu intitolati ghall-
kera wara |-mewt tal-awtur taghhom, din il-Qorti taghraf li din is-sottomissjoni
gieghda ssir ghall-ewwel darba f'dan I|-istadju tal-appell meta huwa stabbilit

ferm fil-gurisprudenza ta’ din il-Qorti, li I-ebda kawzali gdida ma tista’ titressaq

4Afol 12 sa 19.
SAfol. 79 u 80.
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f'dan Il-istadju, li ma tkunx giet ikkunsidrata mill-gorti jew tribunal tal-ewwel
istanza. Tosserva li fl-ittra uffi¢jali tal-intimat tat-3 ta’ Lulju, 2015 b’risposta
ghall-ewwel ittra ufficjali tal-appellati, huwa xott xott wiegeb billi gal li kien
ged jirrespingi l-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet taghhom bhala infondati fil-
fatt u fid-dritt, u dan minghajr m’ghamel talba sabiex l-appellanta jressqu
evidenza tat-titolu taghhom jew sahansitra li huwa kien offrielhom inutilment
il-kera. L-istess jinghad fir-rigward tat-twegiba tieghu ghar-rikors promotur.
Imbaghad permezz ta’ nota pprezentata fl-14 ta’ Mejju, 2018, l-intimat
iddikjara li “... mhux kontestat il-fatt li s-sidien tal-proprjeta mertu ta’ dawn il-
proceduri huma r-rikorrenti f'dina I-kawza. Inoltre, langas mhija kontestata |-
awtenticita tad-dokumenti prezentati mir-rikorrenti f’din il-kawza”. Dan kollu,
flimkien mal-fatt li ghandu jitgies li l-appellanta bagghet kontumacja fil-
proceduri quddiem il-Bord fejn kellha l-opportunita li titlob il-prova tat-titolu,
iwassal sabiex l|-imsemmija appellanta llum ghandha tigi kkunsidrata li
m’ghandha |-ebda dritt li tressaq din is-sottomissjoni taghha ghall-
konsiderazzjoni ta’ din il-Qorti. L-istess jinghad fir-rigward tas-sottomissjonijiet
taghha meta tispjega |-hames aggravju taghha u ghalhekk il-Qorti ser tastjeni
milli tikkunsidrahom, anki ghaliex wara kollox m’ghandhom I|-ebda rilevanza

ghall-mertu jew ghall-ligi applikabbli ghall-kaz odjern.

16. Fir-rigward tas-sitt aggravju, il-Qorti ma ssibx raguni serja ghaliex hi
ghandha tindahal fid-diskrezzjoni li wera I-Bord meta stabbilixxa t-terminu tal-
izgumbrament tal-fond, aktar u aktar meta tqis li l-appellanta kellha kull
opportunita li tidher f'dawk il-pro¢eduri u tressaq l-ilmenti taghha, imma

ghazlet minflok li tibga’ kontumacgja.
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17. Ghaldagstant din il-Qorti ma ssibx |-aggravji tal-appellanta gustifikati, u

tichadhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti tiddeciedi dwar l-appell tal-appellanta billi

tichdu, filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez tal-ewwel istanza jibqghu kif decizi, u dawk tal-appell odjern

jithallsu mill-appellanta.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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