- Kompetenza tal-Bord li Jirregola I-Kera fuq kirjiet li ntemmu
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IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
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Rikors Guramentat Nru. 516/20 GM
Emanuel sive Leli Cilia
\

Tony u Yvonne konjugi Cassar

11-Qorti,

Rat ir-Rikors Guramentat li permezz tieghu l-attur, wara li ppremetta illi :

Kien jikri lill-konvenuti fond li jinsab f* Spaghetti Junction, fi Triq I-Ajkala
f> San Pawl il-Bahar.

[1-kera giet itterminata.

[l-konvenuti, apparti li ma hallsux il-kera dovuta lir-rikorrenti, hallew il-
fond msemmi fi stat allarmanti t’ abbandun u telqa.

Kagun ta’ hekk, l-istess konvenuti ikkagunaw danni ngenti fil-fond mikri u
dan a dannu tal-istess attur.



Kemm il-darba avvicina lill-istess konvenuti, sabiex jaghmlu tajjeb ghad-
danni li kkawzaw, sahansitra b’ ittra uffi¢jali, izda dawn baqghu
nadempjenti.

Apparti d-danni recati minnhom, li l-istess il-konvenuti ma hallsux arretrati
ta’ kera, kif ukoll arretrati ta’ licenzji li jiggrava fuq l-istess fond lil Malta
Tourism Authority.

Talab lill-Qorti sabiex:

1. Tiddikjara li 1-konvenuti kkagunaw danni ngenti ad dannu tal-istess
rikorrenti, liema danni jinkludu arretrati ta’ kirja u licenzji mhux mhallsa
mill-istess konvenuti, occorendo bin-nomina ta’ periti nominandi.

2. Tiddikjara u tiddeciedi 1i 1-konvenuti kienu responsabbli ghad-danni li
kkawzawlu.

3. Tikkwantifika u tillikwida d-danni hekk subiti.

4. Tordna lill-istess konvenuti sabiex thallsuh l-ammont hekk likwidat.

Rat ir-Risposta Guramentata li permezz taghha I-konvenuti e¢éepew illi :

1. Ir-rikors guramentat promotur huwa irritwali ghar-ragunijiet segwenti:

a. Il-premessi attrici huma neboluzi u neqgsin mill-kjarezza necessarja sabiex
il-konvenuti jkunu jistghu jiddefendu ruhhom; filwagqt li ged jigri allegat
illi 1-esponenti ikkawzaw “danni ingenti fil-fond mikri” u hallewh fi “stat
allarmanti ta’ abbandun”, id-danni allegati ma gewx specifikati u l-unici
ezempji specifici ta’ tali allegati danni huma 1-allegazzjoni inveritjera li ma
thallsux xi skadenzi tal-kera u Il-pretensjoni rigward il-licenzji mhux
imhallsa, meta l-ebda wahda minn tali zewg pretensjonijiet qatt ma tista’
tinkwadra ruhha bhala danni; ghalhekk, jekk hemm xi danni allegati oltre
dawn l-ezempji mhux rilevanti, l-esponenti mhumiex f* posizzjoni minn
qari tar-rikors guramentat li jkunu jafu x’ inhuma sabiex jiddefendu
ruhhom.

b. Anke l-istess allegazzjoni li ma thallsux xi skadenzi tal-kera hija neboluza
u nieqsa mill-kjarezza mehtiega fil-ligi; apparti li arretrati ta’ kera
mhumiex danni, u apparti li l-esponenti jichdu bil-qawwa kollha li ma



thallsux xi skadenzi, il-fatt illi I-attur ma jispecifikax ghal liema skadenzi
qed jirreferi u lanqas ma jghid x” ammonti qed jippretendi taht dan il-kap
ikompli jpoggi lill-konvenuti fl-impossibilta li jiddefendu ruhhom; jigi
rilevat fil-fatt illi gabel ma nfethu dawn il-proc¢eduri saru diversi
interpellazzjonijiet, fejn l-ammonti dikjarati bhala arretrati ta’ kera nbidlu
minn interpellazzjoni ghal ohra.

c. It-talba ghall-hlas ta’ arretrati ta’ kera minnha nnifsha hija talba ghal
somma li suppost tkun ¢erta, likwida u dovuta; kjarament 1-attur naqas milli
jikkwantifika t-talba tieghu mhux ghaliex ged jitlob danni li jehtiegu
likwidazzjoni, izda sabiex ma jikkommetix ruhu fuq is-somma mitluba u
sabiex jevadi d-drittijiet dovuti lir-registru ta’ dina 1-Onorabbli Qorti
sabiex jiftah dawn il-proceduri, liema evazjoni tirrendi nulli dawn il-
proceduri.

d. It-talbiet attrici mhumiex ta’ kompetenza ta’ dina I-Onorabbli Qorti, izda
tal-Bord 1i jirregola 1-kera.

2. Fil-mertu:

a. It-talbiet kif proposti ma jistghux jintlagghu billi mhuwiex minnu 1i 1-
konvenuti ikkawzaw danni 1-Kera.

b. Mhuwiex minnu li I-konvenuti hallew il-fond “fi stat allarmanti t’
abbandun u telga”; il-konvenuti irritornaw lura I-fond lill-attur fi stat tajjeb
ta’ manutenzjoni u ghamel hsara biss.

¢. Mhuwiex minnu li I-konvenuti ma hallsux xi1 skadenzi tal-kera; huwa I-
attur 1i dejjem insista li jithallas fi flus kontantiu li regolarment irrifjuta li
jirrilaxxja ricevuti u li issa ged jittenta japprofitta min-nuqqas tieghu stess
11 jadempixxi ghall-obbligi legali tieghu in materja.

d. Huwa minnu li I-konvenuti kellhom ihallsu I-licenzja ta’ 1-MTA (somma
de minimis) li Zgur li mhijiex ta’ kompetenza ta’ din il-Qorti), imma mill-
banda l-ohra hemm numru ta’ ammonti li I-partijiet ftehmu li kellhom
jidhlu fil-kontijiet ta’ bejn il-partijiet rapprezentanti oggetti li l-partijiet
ftehmu 11 l1-attur kien se jixtri minghand il-konvenuti sabiex jibqghu fil-
fond, fosthom tliet televisions, wiched ta’ “60”, wiched ta’ 42’ u wiehed
ta’ “32”; il-kaxxi tal-hadid iggalvanizzat ghat-televisions ta’ barra u zewg
muturi tax-shutters; 2 Dreamboxes; u sistema u cameras tac-CCTV; dwar



dawn, filwaqt 1i l-atturi riedhom u Zammhom, kien hemm ftehim li jigu
stmati sabiex ikun hemm tpacija u hlas lill-atturi tad-differenza fil-valur,
imma l-attur 11 baga’ ma resaqx ghal tali stima.

Rat l-atti tal-kawza.

Ikkunsidrat:

Permezz tar-rikors promotur, 1-attur qieghed jitlob hlas ta’ kera, danni minhabba
abbandun ta’ fond li kien kera lill-konvenuti, u hlas t’arretrati ta’ licenzji dovuti

lill-Malta Tourism Authority. Stqarr li I-kera kienet intemmet.

Permezz t’ec¢cezzjoni 1(d) I-konvenuti jilgghu ghat-talbiet tal-attur billi jsostnu li
t-talbiet tal-attur mhumiex ta’ kompetenza ta’ din il-Qorti. Gie stabbilit mill-
Qorti tal-Appell! illi I-Bord Li Jirregola 1-Kera huwa esklussivament kompetenti
dwar materji 1i ghandhom x’jagsmu mal-kera wkoll meta 1-kirja tkun giet
itterminata. Fost l-ohrajn ié¢¢itat 1-Art. 1525 tal-Kodi¢i Civili li jipprovdi li I-istess
Bord ghandu “l-kompetenza esklussiva li jiddeciedi kwistjonijiet konnessi ma’
kuntratti ta’ kiri ta’ fond urban u ta’ dan ghall-abitazzjoni u ta’ fond
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kummer¢jali.”” M’hemmx dubbju 11 t-talbiet attrici huma lkoll materji konnessi

ma’ kirja.

Billi jirrizulta 11 din 1-e¢¢ezzjoni hi fondata, m’hemmx ghalfejn il-Qorti tindaga

oltre.

! Salvatore Bartolo v Anthony Deguara 16.12.2015 Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) —
Onor. Imh. Anthony Ellul



Ghal dawn il-motivi, 1-Qorti tilga’ 1-e¢¢ezzjoni 1(d) tal-konvenuti billi tiddikjara
li mhix kompetenti rationae materiae i tittratta t-talbiet tal-attur u ghalhekk

tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kaz.
Spejjez a kariku tal-attur.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF

GRAZIO MERCIECA



