TRIBUNAL TA’ REVIZJONI
AMMINISTRATTIVA

MAGISTRAT DOTTOR SIMONE GRECH
B.A. LL.D. MAG. JUR. (EUR LAW)

Rikors Numru: 2/2020 SG

George Grech
Vs
Awtorita’ tal-Artijiet

Illum il-Gimgha, 11 ta’ Dicembru 2020
It-Tribunal,

Ra r-rikors ta’ l-appell ta’ George Grech ipprezentat fit-13 ta” Marzu 2020 li permezz
tieghu ppremetta s-segwenti :-

° Preliminari

I1li l-appellant intavola applikazjoni mal-Awtorita tal-Artijiet sabiex huwa jixtri l-arja
soprastanti s-sub-station tal-Enemalta li tinsab fi Triq it-Tin, Sannat, Ghawdex;
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i din l-applikazzjoni kellha r-riferenza numri  GLA1/2019/0395 u
GLA1/2019/0507,

Illi 1-Korporazzjoni Enemalta kienet giet konsultata dwar it-talba maghmula mill-
appellant sabiex huwa jixtri l-imsemmija u l-istess Korporazzjoni tramite 1-Perit Clive
Grima iddikjarat li ma kellha I-ebda oggezzjoni sabiex isir it-trasferiment suggett li 1-
operat tas-sub-station ma jigix imfixkel, il-ventilazzjoni taghha ma tigix affettwata u
suggett li s-saqaf u l-hitan tal-istess sub-station jifilhu ghall-bini addizzjonali minghajr
ma issir hsara lill-istess sub-station. Kopja tan-nuqqas ta’ oggezzjoni tal-Enemalta hija
annessa u markata bhala Dokument A;

Illi b’decizjoni datata wiehed u ghoxrin (21) ta’ Frar 2020, liema decizjoni giet
komunikata lill-appellant permezz ta’ ittra datata sebgha u ghoxrin (27) ta’ Frar 2020,
l-Awtorita tal-Artijiet cahdet l-applikazjoni bir-riferenza numri GLA1/2019/0395 u
GLA1/2019/0507 ghaliex skont l-istess Awtorita tal-Artijiet 1-izvilupp fuq is-sub-
station ezistenti jista’ jaffettwa l-ventilazzjoni tal-istess sub-station. Kopja ta’ din id-
decizjoni hija annessa u markata bhala Dokument B;

Illi I-esponenti hass ruhu aggravat minn tali decizjoni u gieghed jinterponi umli appell
minnha quddiem dan it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva a tenur tal-artikolu 57
tal-Att dwar I-Awtorita tal-Artijiet (Kap. 563) tal-Ligijiet ta’ Malta;

° Esposizzjoni tal-Fatti tal-Kaz

L-appellant ghamel talba lill-Awtorita tal-Artijiet sabiex art tal-Gvern tigi trasferita fit-
termini tal-artikolu 31(a) jew 31(b) tal-Kap. 573. It-talba tal-appellant kienet
tikkoncerna l-arja soprastanti sub-station ezistenti fi Triq it-Tin, Sannat, Ghawdex. L-
appellant xtaq jixtri din l-arja biex ikun jista’ jkabbar ir-residenza li huwa ghandu fi
Triq it-Tin u li tigi tmiss ma’ din is-sub-station. L-appellant gab wkoll in-no-objection
da parti tal-Korporazzjoni Enemalta plc li tichu hsieb l-operat tas-substation. Minkejja
pero n-nuqqas ta’ oggezzjoni da parti tal-Korporazzjoni Enemalta plc, I-Awtorita tal-
Artijiet xorta ¢ahdet it-talba tal-appellant ghax-xiri tal-arja ghax skont hi l-izvilupp
jista’ jirrestringi l-ventilazzjoni rikjesta ghall-istess sub-station.

o Aggraviji
I1li l-aggravji huma cari u manifesti u jikkonsistu fis-segwenti:

(a) Bid-decizjoni taghha l-Awtorita tal-Artijiet assumiet u ezercitat kompetenza
teknika li ma kinitx taghha. Tali kompetenza kienet tispetta lill-Korporazzjoni
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(b)

©

Enemalta plc. Huwa fatt ben not li l-amministrazzjoni tas-sub-stations taqa’
fidejn il-Korporazzjoni Enemalta plc. Hija 1-Korporazzjoni li taghmel il-
monitoring tal-operat tas-substations taghha u tara li l-ambjent tal-istess sub-
stations ikun idoneju sabiex l-apparat fl-istess sub-station jkun jista’ jopera
minghajr l-ebda diffikuta. I.-Awtorita tal-Artijiet la tmexxi l-operat ta’ substations
u langas m’ghandha l-kompetenza teknika dwar x’inhu rikjest ghall-operat tal-
istess. Huwa propju ghalhekk li 1-Awtorita tal-Artijiet talbet il-posizzjoni tal-
Enemalta dwar dan ir-rigward. Ghaldagstant meta 1-Awtorita tal-Artijiet
iddecidiet li I-izvilupp fuq is-substation jista’ jaffettwa l-ventilazzjoni taghha hija
kienet qieghda tezercita kompetenza teknika li hija m’ghandhiex u li mill-atti ma
rrizultax li kien sejjer ikun hemm xi tfixkil ghall-ventilazzjoni;

Fit-tieni lok u minghajr pregudizzju ghall-premess, l-Awtorita tal-Artijiet ma
setghet qatt tasal ghad-decizjoni taghha li l-izvilupp seta’ jaffettwa l-ventilazzjoni
tas-sub-station. Dan ghaliex il-Korporazzjoni Enemalta tramite 1-Perit taghha
stess kienet ghamlitha cara u tonda li ma kellha l-ebda oggezzjoni ghat-
trasferiment. L-Enemalta kienet waslet ghal din il-konkluzjoni wara li tramite 1-
Perit taghha kienet fliet il-pjanti tal-izvilupp propost fuq l-arja tas-sub-station da
parti tal-appellant. Infatti I-Korporazzjoni Enemalta kienet qalet Ii hija ma kellhiex
oggezzjoni ghall-bejgh ta’ din l-arja purche l-ventilazzjoni tal-istess ma tigix
affettwata. Dan ghalhekk ma setax hlief ifisser li ghall-Enemalta l-arja tal-istess
sub-station hija tali li tista tigi zviluppata sakemm l-ventilazzjoni tal-istess tibga’
adegwata. Li kieku l-izvilupp propost mill-appellant kienet sejjer jaffettwa I-
ventilazzjoni, l-Enemalta stess kienet mill-ewwel toggezzjona ghall-akkwist u 1-
eventwali zvilupp tal-arja da parti tal-appellant u mhux taghti l-kunsens taghha.
In vista ta’ tali nuqqas ta’ oggezzjoni, l-Awtorita tal-Artijiet kienet prekluza milli
hija stess tirrifjuta din l-applikazzjoni abbazi tal-kwistjoni tal-ventilazzjoni. Fil-
verita wkoll ghalhekk 1-Awtorita tal-Artijiet ibbazat ir-rifjut taghha fuq raguni li
fil-verita mill-atti ma tirrizultax;

Illi minghajr pregudizzju ghall-premess 1-Awtorita tal-Artijiet naqset li tispecifika
kif u ghaliex l-izvilupp fuq l-arja tas-sub-station seta jaffettwa l-ventilazzjoni tal-
istess sub-station. In-nuqqas tal-Awtorita tal-Artijiet li hija taghti raguni specifika
kif setghet tigi affettwata l-ventilazzjoni tas-sub-station jammonta ghall-ksur tal-
principji ta’ gustizzja naturali li maghhom kull awtorita hija tenuta li timxi. Kull
awtorita hija tenuta li taghti r-ragunijiet specifici ghalfejn tkun waslet ghall-
konkluzjoni taghha. Il-konkluzjoni generali moghtija mill-Awtorita tal-Artijiet ma
tissodisfax tali vot u ghalhekk huwa umilment sottomess li anke ghalhekk biss, id-
decizjoni tal-Awtorita ghandha tigi revokata.
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Ghaldagstant fid-dawl tal-premess l-esponenti jitlob bir-rispett lil dan it-Tribunal
sabiex joghgbu jhassar u jirrevoka fl-interita taghha d-decizjoni tal-Awtorita tal-Artijiet
moghtija fil-wieched u ghoxrin (21) ta’ Frar 2020 u komunikata lill-appellant fis-sebgha
u ghoxrin (27) ta’ Frar 2020 fejn irrifjutat l-applikazzjoni tal-appellant bir-riferenza

numri GLA1/2019/0395 u GLA1/2019/0507 sabiex l-appellant jixtri l-atja
soprastanti s-sub-station ezistenti fi Triq it-Tin, Sannat, Ghawdex u minflok tilqa’ 1-

Talba

applikazzjoni tal-appellant ghax-xiri tal-istess arja.

Bl-ispejjez kontra 1-Awtorita appellata.

Ra r-risposta tal-Awtorita’ ta’ l-Artijiet datata 18 ta” Gunju 2020 li permezz taghha

eccepiet is-segwenti :-

©)

@)

3)

)

Illi in linea preliminari, it-talba tar-rikorrent ghandha tigi michuda bl-ipsejjez
stante li d-decizzjoni mehuda mill-Awtorita’ hija wahda gusta fil-forma u fis-
sustanza ghaliex gew ikkunsidrati numru ta’ fatturi rilevanti. Dan ghaliex, dan
l-applikazzjoni mertu ta’ dan il-kaz bhal kull applikazzjoni li tigi sottomessa
lill-Awtorita’, giet ikkunsidrata skontil-mertu taghha kif ukoll skont id-dettami
kollha tal-ligi u tal-policies viggenti. L-Awtorita’ ezaminat id-dokumentazzjoni
kollha li giet imressqa quddiemha u hadet kunjizzjoni tal-pariri kollha
mehtiega mill-entitajiet kollha konc¢ernati u eventwalment id-decizjoni haditha
abbazi tal-informazzjoni kollha li giet provduta lilha;

Illi ghalhekk id-dec¢izzjoni hija wahda motivata skont il-principju
amministrattiv ormai stabbilit ‘the duty to give reasons’ kif ukoll il-principji
amminstrattivi l-ohra fosthom dak tar-ragjonevolezza ghad-decizzjoni taghha,
liema ragunijiet diga’ gew ikkonfermati u stabbiliti mill-qrati taghna f’diversi
kawzi ohrajn. Ir-ragunijiet gew ukoll debitament notifikati lir-rikorrent odjern.

i minghajr pregudizzju ghall-premess, id-decizjoni tal-Awtorita’ tal-Artijiet
sabiex tirrifjuta l-applikazzjoni tar-rikorrent kienet wkoll ibbazata fuq pariri
teknici moghtija mill-Korporazzjoni EneMalta u bid-dovut rispett lejn ir-
rikorrent, il-korrispondenza esibita minnu hija korrispondenza li fiha ma kien
inkluz ebda ufficjal tal-Awtorita’ intimata;

Ili kif ser jigi pruvat matul it-trattazzjoni tar-rikors, kienet Il-istess
Korporazzjoni Enemalta li tat il-parir u opinjoni taghha li fughom giet imsejsa
u motivata d-dec¢izzjoni tal-Awtorita’ intimata.
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(5) Illi ghalhekk u bid-dovut rispett, l-Awtorita’ intimata mhux biss ezercitat il-
il-parir tekniku tal-korporazzjoni responsabbli u kompetenti u fformulat id-
decizzjoni taghha abazi ta ‘dan l-istess parir moghti mill-Korporazzjoni
Enemalta.

(6) 1l di piu’ ir-rikorrent kien ilu mill-2015 jaf li I-Korporazzjoni Enemalta kienet
qged toggezzjona ghat-talba tieghu u din il-posizzjoni da parti tal-
Korporazzjoni Enemalta ma nbidlitx.

(7) Illi dan flimkien mal-fatti kollha, ser jigu ppruvati matul it-trattazzjon tar-
rikors;

(8) Illi minghajr pregudizzju ghall-premess, ai termini tal-artikolu 7(2)(c) tal-Kap.
563 1-Awtorita’ tal-Artijiet ghandha l-obbligu li “Zamministra bl-akbar nod assolut
sabiex isir l-abjar ugu tal-art kollha tal-Gvern ta’ Malta u kull art li tifforma parti niill-
isfera pubblika.” Ghalhekk isegwi li 1-Awtorita’ ddecidiet fil-limiti tad-
diskrezzjoni amministrattiva taghha meta hija ma accettatx l-applikazzjoni tar-
rikorrent.

(9) Salvi eccezzjonijiet ulterjuri fid-dritt u fil-fatt.

Bl-ispejjez kontra l-istess rikorrent.

Sema’ x-xhieda;

Ra d-dokumenti kollha pprezentati;

Sema’ sottomissjonijiet;

Ra i r-rikors thalla ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidra:

Clive Grima xched illi huwa perit fis-Civil Section fi hdan l-Enemalta. Huwa
kkonferma korrispondenza li giet skambjata mal-Perit Teddy Busuttil b’referenza ghal
Dok A ezebit mar-rikors tal-appell. Spjega li kien hemm korrispondenza mal-Perit
Kurt Meilak li ma ghadux jahdem ma’ I-Enemalta. Spjega li tnizzlu xi kundizzjonijiet

biex is-substation tibqa’ operabbli f* kaz li tinbena l-arja. Spjega li huwa kien ha over
minn wara ]-Perit Meilak. Spjega li I-Perit Busuttil kien informa lil Enemalta li ser
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jissottometti applikazzjoni biex il-klijent tieghu jixti l-arja fuq is-substation in
kwistjoni. Spjega li jekk I-arja fuq is-substation ma tkunx proprjeta’ ta’ I-Enemalta, 1-
Enemalta tkun trid taccerta ruhha biss li I-operat ta’ dik is-substation jibqa’ hemmhekk
minkejja li l-arja tinbena. Spjega li fl-emails skambjati, huwa qal li 1-Enemalta ma
ghandhiex oggezzjoni pero’ fil-file hemm emails ohra anke mis-CEO li m’hemmx
oggezzjoni min-naha ta’ Enemalta li l-ispazju jittieched minn terzi persuni.

Spjega li I-Enemalta gieli jkollha talbiet simili. Spjega li huwa jigi kkonsultat bhala
assistenti professjonali biex jigi vverifikat jekk hemmx xi struttura li tista’ tkun
problematika. Spjega li huma jaghtu I-kundizzjonijiet li jridu jinzammu gialadarba tkun
ser tigi zviluppata l-arja b’konsultazzjoni mal-inginiera tad-distrett.

In kontroezami, huwa spjega li I-arja mhijiex proprjeta’ ta’ I-Enemalta. Jidher li I-arja
hija proprjeta’ tal-Lands. Huwa spjega li qatt ma tkellem ma’ George Grech. L-unika
korrispondenza u kuntatt kien mal-perit Teddy Busuttil. Spjega li hemm sezzjoni fl-
Enemalta li tikkomunika ma’ [-Awtorita’ ta’ l-Artijiet. Izda kkonferma Ii fil-
korrispondenza kien ged jigi kkupjat Ivano Azzopardi li huwa I-persuna nkarigata mill-
HEstates Division tal-Enemalta.

Ivano Azzopardi xehed li huwa movable property coordinator fi hdan I-Enemalta.
Spjega li sar kuntatt biex tinbiegh l-arja tas-substation in kwistjoni. L-arja kienet tal-
Awtorita’ ta’ I-Artijiet. Spjega li s-substation mikrija minghand tal-Lands bhala art.
Spjega li l-kundizzjoni mportanti fkaz li tinbena l-arja hija li ma tigix zbarrata I-
ventilazzjoni ta’ l-istess substation. Dawk kienu l-kundizzjonijiet li ghamel il-Perit
Kurt Meilak. Spjega li l-ahhar email li baghat kien fit-3 ta’ Novembru 2017.
Ikkonferma li min-naha ta’ I-Enemalta ma kienx hemm ogg¢ezzjoni li I-arja tinbiegh lil
terzi persuni ghalkemm ghamluha cara li I-arja ma hijiex proprjeta’ ta’ I-Enemalta.

In kontroezami, huwa spjega li jekk il-proprjeta’ ma tkunx ta’ I-Enemalta huwa
jirrispondi f'dak is-sens. Is-substation hija mikrija minghand il-Gvern. Sostna li 'dan
il-kaz il-korrispondenza baqghet ghaddejja, peress li I-email kienet ikkuppjata lil perit
li ghazel li jirrispondi dwar il-kwistjoni tal-ventilazzjoni. Huwa qatt ma kkommunika
mar-rapprezentanti ta’ I-Awtorita’ ta’ I-Artijiet fuq din it-talba. Muri email datat 20 ta’
Dicembru 2019, huwa spjega li huwa bghatha. Spjega li gie mistoqsi f’dan l-email jekk
l-enemalta ghandhiex oggezzjoni biex tinbena l-arja fuq is-substation. Huwa
irrisponda f’din l-email i fuq wara hemm triangle ghal ventilazzjoni u jekk din ha
tinbena ser itkun hemm problemi ta’ overheating ghall-apparat. Jigifieri ser ikun hemm
problemi jekk ser jinbena s-shaft. Ikkonferma li I-pozizzjoni baqghet l-istess fis-sens
li jekk jibga’ l-ventilazzjoni, l-enemalta ma kellha ebda oggezzjoni li tinbena l-atja.
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In riezami, huwa spjega li fuq din il-kwistjoni huwa ma gie muri l-ebda dokumenti.
Huwa ma rax pjanti. Spjega li huwa ma jafx jekk il-Perit Clive Grima kienx involut
tdin l-ahhr email. Spjega li t-triangle li tissemma fl-email ta’ Dicembru 2019 ezebit
bhala Dok IA1, hija l-ventilazzjoni tas-substation u ghall-ebda raguni ma tista’ tigi
maghluqa. Jekk il-ventilazzjoni tigi rispettata, -Enemalta ma ssib l-ebda problema li
jsir l-izvilupp ta’ l-arja.

In kontroezami huwa kkonferma li l-awtorita’ ta’ l-artijiet stagsiet jekk -Enemalta
kelliex oggezzjoni li tiddisponi mill-atja tas-substation, u li fl-ebda hin ma ssemmiet xi
parti trijangolari mill-Awtorita’ ta’ l-Artijiet. Spjega li huwa semma dik il-parti
trijangolari stante li dik hija I-main issue li jinteressaha dwarha l-Enemalta.

George Grech spjega li huwa permezz tal-Perit Teddie Busuttil issottometta

applikazzjoni mal-Awtorita’ ta’ 1-Artijiet sabiex jixtri l-arja ta’ fuq is-substation tal-
Enemalta plc li tinsab fi Triq it-Tin, Sannat, Ghawdex. Spjega li l-perit ikkomunika
ma’ rapprezentanti tal-Enemalta plc tramite emails u l-perit infurmah li -Enemalta ma
ghandhomx oggezzjoni ghat-trasferiment ta’ l-arja ta’ fuq is-substation. Spjega li
hemm substations tal-Enemalta plc f’Marsalforn, Sannat u Ghajnsielem
rispettivament fejn l-arja taghhom giet mibnija anke aktar minn sular wiehed.

Jorgen Spiteri xehed li huwa jahdem bhala Senior Administration Officer mal-
Awtorita’ ta’ I-Artijiet. Spjega li huwa ma kienx involut f’dan il-kaz.

I1-Perit Teddie Busuttil xched li huwa gie nkarigat minn George Grech l-appellant

tdin il-kawza sabiex jissottometti applikazzjoni fismu mad-Dipartiment tal-Artijiet
permezz ta’ liema applikazzjoni kien qed jitlob 1i jixtri l-arja ta’ fuq is-substation li
tinsab fi Triq it-Tin, Sannat, Ghawdex. Peress li s-sub station hija ta’ I-Enemalta plc,
huwa ghamel kuntatt mas-Sur Ivano Azzopardi, mis-sezzjoni tal-Estate Management
fl-Enemalta plc u permezz ta’ risposta li rc¢ieva fit-3 ta” Novembru 2017, dan
ikkonferma li I-Enemalta plc ma kellha l-ebda oggezzjoni ghall-bejgh ta’ l-arja in

kwistjoni, peress li kwalunkwe zvilupp fuq is-substation ma kienx sejjer jostakola 1-
operazzjoni ta’ l-istess substation.

Spjega li fl-istess email is-Sur Ivano Azzopardi kien poggieh fkuntatt mal-Perit Kurt
Meilak Ii huwa kien ukoll kkommunika mieghu permezz ta’ email fl-4 ta’ Dicembru
2017. Ghal din l-email, huwa r¢ieva risposta minghand il-Perit Clive Grima fejn dan
ikkonferma li -Enemalta ma kellha ebda oggezzjoni li l-arja tigi trasferita lil terzi.
Huwa spjega li lill-awtorita’ ta’ l-artijiet huwa bghattilha l-pjanti kollha tal-izvilupp li
kien gieghed jigi propost li jsir. Spjega li mill-pjanti li baghat, jirrizulta bl-aktar mod

car li s-shaft tas-substation fl-ebda hin ma kien sejjer jinghalaq.
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Silvan Falzon xehed li huwa Case Officer fi hdan l-Awtorita’ ta’ I-Artijiet. Huwa jtella’
l-applikazzjonijiet li jircievi 1-Kumitat u 1-Kumitat talbu biex jikkonferma mal-

Enemalta jekk ghandhomx xi oggezzjoni jekk tinbiegh l-arja ta’ fuq is-substation.
Huwa baghat email lil Ivano Azzopardi li huwa Immovable Property Coordinator fl-
Enemalta u dan irrisponda skond l-email ezebita bhala Dok IA1. Spjega li huwa mar
b’din ir-risposta lil Kumitat u l-applikazzjoni giet rifjutata.

In Kontroezami, huwa spjega li bhala Case Officer, huwa jigbor l-inkartament kollu,
jara li l-arja hija tal-Gvern u jressaq kollox quddiem il-Kumitat. Huwa kkonferma li
ma’ l-applikazzjoni ta’ Grech, gew ipprezentati pjanti. Huwa spjega li lil Ivano
Azzopardi ma ghaddielux kopja tal-pjanti pprezentati minn Grech. Sostna li fl-email
Dok. IA 1, hemm imnizzel jekk tkun ha tinbena l-arja u ma giex imnizzel jekk ikun ha
jinghalaq ix-xaft.

Sussegwentement, huwa rega’ xehed fejn spjega li I-kumitat kien talbu sabiex jivverfika
ma’ I-Enemalta. Sostna li huwa rc¢ieva konferma minghand 1-Enemalta li jekk tinbena
jista’ jkun hemm problemi ta’ overheating. Huwa kkonferma li lill-Enemalta ma jkunx
baghtilhom pjanti. Sostna li huwa ma regax tkellem ma’ I-Enemalta u r-risposta
tellaghha lill-Kumitat.

In kontroezami, huwa sostna li huwa ma jaghmilx rakkomandazzjonijiet. Il-pjanti
gew ipprezentati lil Kumitat. Sostna li fuq il-pjanta kien jidher li x-xaft ser jinbena u li
allura kien ha jkun hemm problema ta’ overheating. Dana peress li kienu jidhru
mmarkati bl-ahmar fuq il-pjanti ta’ l-applikant. Sostna li fir-roof level, kien jidher i ser
jinbena u fil-first floor ma kienx qed jidher li ser jinbena. Fil-process ta’ evalwazzjoni
ta’ l-applikazzjoni, il-Case Officer jista’ jikkonsulta ma’ l-applikant jew mal-perit tal-
applikant jekk ikun hemm bzZonn. Sostna li I-htiega nhasset li ssir kommunikazzjoni
ma’ I-Enemalta u mhux mal-applikant. Sostna li huwa ma jihux decizjonijiet u ghadda
kollox lill-Kumitat. Il-Kumitat jista’ jitlob iktar kjarifiki jew informazzjoni. Sostna i fl-
emails precedenti, l-awtorita’ tal-artijiet ma kinitx konsultata u ghalhekk intbaghat
email ichor. Ikkonferma li mad-dokumenti ta’ l-applikanti, kien hemm kopja ta’ 1-
emails ta’ 1-2017. Sostna li mhux hu ha l-inizjattiva li jkellem lil Enemalta izda kien
inghata struzzjonijiet mill-Kumitat. Huwa konxju li hemm arji ta’ substations li gew
mibnija.

F’seduta ohra, l-istess xhud kien xehed u spjega n-natura ta’ din l-applikazzjoni u ¢ioe’
li din kienet talba li tinhareg by tender.
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Malcolm Xerri xehed li huwa Senior Manager fis-sezzjoni ta’ l-applikazzjonijiet mal-

Awtorita’ ta’ 1-Artijiet. Huwa kien approva Case Officer Report li ghamel Silvan
Falzon qabel ma’ dan gie mghoddi lill-Kumitat. Spjega li din kienet applikazzjoni dwar
arja ta’ substation. Spjega li n-norma hi li jikkommunikaw ma’ Ivano Azzopardi biex
jara x’jahseb. Saret din il-kommunikazzjoni. Spjega li huwa ra I-pjanti sottomessi minn
Grech u ra li I-hajt li jaghmel parti minn dan ix-xaft kien immarkat bil-kulur ahmar.
Dan ghalih kien ifisser li ser jigi mibni dak il-hajt. Ghalhekk, ix-xaft kien ser ikun iktar
fil-fond u ser ikun hemm nuqgqas ta’ ventilazzjoni. Spjega li I-ventilation shaft kien ser
jigi kompromess u I-Kumitat ddecieda li johrog rifjut tat-talba. Spjega li huwa ma jafx
jekk sarux kjarifiki ohra fuq din il-kwistjoni ta’ ventilazzjoni. Spjega li huwa ma jafx
b’xi korrispondenza ohra skambjata. Kulma jaf bl-email ta’ Ivano Azzopardi. Spjega
li I-Case Officer kien ghamel referenza ghal email ohra datata Novembru 2017 izda
imbaghad wara l-ahhar email ta’ Ivano Azzopardi, inholoq dubbju li jekk ha jkun

hemm ix-xaft li ha jinbena, ser ikun hemm problemi ta’ overheating ta’ l-apparat.

In kontroezami, huwa kkonferma li dan il-hajt li ghadu kif semma mhuwiex indikat
bl-ahmar fil-pjanti tal-first floor. Huwa sostna li dan il-hajt huwa mmarkat bl-ahmar
tuq ir-roof level fil-pjanti sottomessi. Huwa strah fuq il-pjanta li kien ahmar at roof
level. Sostna li la jkollu dubbju, huwa jrid jew jigbed l-attenzjoni jew joqghod naqra
lura. F’dan il-kaz, huwa ghazel li jzomm naqra lura. Ikkonferma li ma saret l-ebda
kommunikazzjoni mal-Perit Busuttil minkjejja li kien hemm dan id-dubbju. Huwa
konxju li skont il-pjanti dan ix-xaft qatt mhu ser jissaqqaf. Sostna li x-xaft kien ser isir
aktar gholi. Huwa konxju mill-emails precedenti skambjati li fthom kien involut ukoll
l-istess Ivano Azzopardi. Sostna li mhux cert jekk Ivano Azzopardi nghatax il-pjanti
sottomessi meta gie ntbaghat l-ahhar email lilu mill-Awtorita’ ta’ I-Artijiet. Huwa
sosnta li I-hajt kien immarkat bl-ahmar, huwa assuma li ser jigi zviluppat. Ikkonferma
li huwa qatt ma tkellem ma’ Ivano Azzopardi. Huwa normali li fil-process tal-vetting,
issir kommunikazzjoni ma’ l-applikant anke biex jigu ¢carati xi affarijiet. F’dan il-kaz
ma nhassitx il-htiega li ssir tali kjarifika. Ikkonferma li huwa konxju li hemm bini fuq
substations f’diversi postijiet.

In riezami, huwa spjega li huwa kellu forma ta’ dubbju fuq dik il-pjanta sottomessa
mill-applikant. Huwa spjega li ma jaghmlux rakkomandazzjoni lil Kumitat. Huwa 1-
Kumitat li jiddeciedi.

In Kontroezami, huwa sostna li minkejja li kellu dubbju fuq il-pjanta, huwa ma talab

l-ebda verifiki. Huwa spjega li ilu mis-sena 1995 fis-settur mac-¢ivil u dejjem hadem
fuq artijiet u proprjetajiet.
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Ikkunsidra:

Illi r-rikorrent hassu aggravat b’decizjoni datata 21 ta’ Frar 2020 u kkomunikata lilu
permezz ta’ ittra datata 27 ta’ Frar 2020 li permezz taghha gie mgharraf illi I-
applikazzjoni tieghu bir-referenza numrui GLA1/2019/0395 u GLA1/2019/0507
kienet qieghdha tigi michuda peress li skont I-istess Awtorita’ ta’ I-Artijiet, l-izvilupp
fuq is-sub-station ezistenti jista’ jaffettwa l-ventilazzjoni tal-istess sub-station.

Mill-provi jirrizulta illi illi r-rikorrent ghamel “request for airspace overlying existing substation
at Trig it-Tin, Sannat”, liema arja tigi agjacenti ghall-proprjeta’ tieghu. Ir-rikorrent
applika biex tohrog b’zender biex jekk tigi moghtija lilu jkun jista’ jamalgama din l-arja
mal-kumplament tal-proprijeta’ tieghu. Jirrizulta wkoll illi sar skambju ta’ emails bejn
l-Awtorita’ ta’ 1-Artijiet u 1-Enemalta sabiex jigi kkonstatat jekk kienx hemm xi
oggezzjoni da parti ta’ I-Enemalta ghal din it-talba. Ir-risposta mill-Enemalta femail
ta’ 1-20 ta’ Dicembru 2019 kienet fis-sens i “az the back of the substation there is a triangle
part that is a ventilation area (shaft). If this is going to be built up, we’ re going to have problems of
overheating onr equipment.” Sussegwentement, gie deciz illi t-talba tigi rifjutata in vista li
“development over the existing substation may restrict the required ventilation.”

Ikkunsidra:

IMli jirrizulta li mill-emails skambjati ma’ I-Enemalta u li kellha a disposizzjoni taghha
l-Awtorita’ ta’ I-Artijiet, kien mehtieg li ma tigix ristretta I-ventilazzjoni necessarja ghal
operat ta’ din is-substation.

I1li mill-pjanti ezebiti dwar l-izvilupp li kien behsiebu jaghmel ir-rikorrenti £din l-atja,
u kif ukoll mix-xhieda moghtija mill-Perit inkarigat, il-Perit Teddie Busuttil, irrizulta li
s-shaft tas-substation fl-ebda hin ma kien sejjer jinghalaq. It-Tribunal huwa tal-fehma
illi I-Awtorita’ tal-Artijiet nagset milli thares lejn l-istampa kollha u titlob ghal kjarifiki
fl-eventwalita’ 1i kellha xi dubbji dwar x’kien qed jigi ndikat i ser jinbena fil-pjanti
sottomessi mill-applikant. Wagqt ix-xhieda, irrizulta li kien jidher li fis-sular ta’ fuq kien
ser isir xi bini u li ghalhekk, dan seta’ jwassal ghal restrizzjoni fil-ventilazzjoni.
Madanakollu, fil-pjanti tas-sular t’ isfel ma kienx jirrizulta li kien ser isir xi bini £dik il-
parti in kwistjoni. Ghalhekk, 1-Awtorita’ kellha tikkjarifika dan il-punt gabel ma’
tghaddi ghal decizjoni ta’ ¢ahda.

In oltre, din il-kwistjoni dwar jekk kienx ser ikun hemm nuqqas ta’ ventilazzjoni li

jista’ jikkaguna over-heating tal-apparat fis-sub-station, kellha tigi semmai kkonfermata
mill-istess Enemalta u mhux mill-Awtorita’ ta’ 1-Artijiet. Hija I-Enemalta li setghet
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tramite I-professjonisti taghha tevalwa l-pjanti sottomessi u tevalwa jekk b’tali strutturi
proposti, kienx ser ikun hemm problemi fl-operat tas-sub-station in kwistjoni.

Dan it-Tribunal igis li I-Awtorita’ evalwat l-applikazzjoni b’mod kemmzxejn
superficjali. Kien ferm facli li jsiru verifiki fuq il-pjanti u verifiki ulterjuri ohra ma’ 1-
Enemalta qabel ma’ tittiched din id-decizjoni. Pero’ I-Awtorita’ ta’ 1-Artijiet ghazlet li
kellha tieqaf hemm u tghaddi ghac-cahda taghha tat-talba maghmula mill-applikant,
ir-rikorrent odjern.

Ghalhekk, fl-opinjoni ta’ dan it-Tribunal, jista’ jkun, u probabbli hekk hu li minghajr
ma saru l-ebda kjarifiki ohra dwar il-pjanti sottomessi, gie assunt li zvilupp fuq din is-
substation kellu I-potenzjal i jirrestringi l-ventilazzjoni necessarja ghal operat ta’ 1-
istess substation. Meta wiched iqis ix-xhieda kollha moghtija anke minn uffi¢jali li
jahdmu ma’ I-Enemalta u mill-perit tar-rikorrenti odjerni, jirrizulta li din kienet
assunzjoni zbaljata u kwindi l-Awtorita’ hadet in konsiderazzjoni cirkostanza
fattwalment zbaljata u cioe’ li kienet ser tigi ristretta b’xi mod il-ventilazzjoni
necessarja.

Ghaldagstant jirrizulta car illi I-Awtorita’ ta’ I-Artijiet ghamlet apprezzament tat-talba
tar-rikorrent b’mod Zbaljat u kwindi t-Tribunal sejjer ihassar u jirrevoka d-decizjoni
tal-Awtorita’ ta’ 1-Artijiet moghtija fil-21 ta’ Frar 2020 u komunikata lir-rikorrenti
George Grech fis-27 ta’ Frar 2020 fejn irrifjutat l-applikazzjoni ta’ George Grech bir-
riferenza numri GLLA1/2019/0395 u GLA1/2019/0507 sabiex l-appellant jixtri l-atja
soprastanti s-sub-station ezistenti fi Triq it-Tin Sannat Ghawdex. Madankollu t-
Tribunal ma jistghax jilqa’ huwa stess it-talba tar-rikorrent ghaliex dan ma jaqghax fil-
kompetenza tieghu. Li jista’ jaghmel, kif qieghed jaghmel, huwa li jannulla d-de¢izjoni
tal-Awtorita® intimata sabiex jerga’ jsir il-process li jwassal ghal decizjoni gdida fid-
dawl ta’ din is-sentenza.

In parentesi, jsir ukoll referenza ghal dak li gie sottomess fit-trattazzjoni orali mill-
Awtorita’ ta’ 1-Artijiet fejn intqal li din it-tip ta’ applikazzjoni kienet dwar talba li
tinhareg by fender u ghalhekk il-kwistjoni tal-pjanti ma tidholx fil-kwistjoni.
Madanakollu, minn ezami tax-xhieda prodotti, jirrizulta li gew evalwati l-pjanti
sottomessi u d-decizjoni ttichdet wara li ttichdet konjizzjoni ta’ l-istess pjanti.
Ghalhekk, altru milli I-kwistjoni tal-pjanti tirraffigura £din il-kwistjoni.

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, dan it-Tribunal qieghed ihassar u
jirrevoka d-decizjoni tal-Awtorita’ ta’ l-Artijiet moghtija fil-21 ta’ Frar 2020 u
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komunikata lir-rikorrenti George Grech fis-27 ta’ Frar 2020 fejn irrifjutat 1-
applikazzjoni ta’ George Grech bir-riferenza numri GLA1/2019/0395 u
GLA1/2019/0507 sabiex l-appellant jixtri l-atja soprastanti s-sub-station ezistenti fi
Triq it-Tin Sannat Ghawdex.
Bl-ispejjez kontra I-Awtorita™ intimata.

(ft) Magistrat Dr. Simone Grech

President tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva

(ft) Silvio Xerri
D/Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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