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QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar |-Erbgha
Sittax (16) ta’ Dicembru 2020
Rikors Numru 1182/18 FDP
Fl-ismijiet

Clint Bondin
(1D 283285M)

Vs
Rita Pulis (ID 650457M)

u
Anglu Pulis (ID 611854M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 28 ta’ Novembru 2018, li permezz tieghu r-rikorrent talab is-
segwenti:

1. Ili r-rikorrenti huwa s-sid tal-fond Charose, Trig ic-Cimiterju, Haz-
Zabbar; kopja tal-kuntratt hawn annessa bzala Dokument CB1:

2. 1lli I-intimati huma s-sidien tal-fond Ritang, 44, Triq |-Ghadieba, Haz-
Zabbar;

3. i I-proprjeta’ tal-intimati qiegzda mibnija f’dizlivell mal-proprjeta’

tar-rikorrenti tant illi dan gieg#ed iwassal g#al umdu u perkolazzjoni
ta’ ilmijiet ghal gol-fond tar-rikorrenti;
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4. i dan il-fatt gab ukoll mieg/u Asara fl-immobbli u kif ukoll fil-mobbli
jigifieri fil-binja tal-mittenti; u dana kif jirrizulta mir-rapport hawn
anness u mmarkat Dokument CB2;

5. Hli r-rikorrenti diga’ interpella lil-intimati sabiex jersqu g#all-7las u
likwidazzjoni ta’ danni u kif ukoll sabiex isiru x-xogholijiet remedjali
fil-fond tagzhom;

6. Il I-intimati bagg/u inadempjenti;

7. 1lli ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Ghaldagstant jgaidu l-intimati  gralfejn  dina  1-Onorabbli  Qorti
m'ghandhiex, prevja kull dikjarazzjoni necessarja:

1. Tiddikjara lill-intimati, solidament unikament responsabbli giad-danni
u fisarat ikkagunati fil-proprjeta’ ta’ I-esponenti;

2. Tillikwida okkorrendo bl-opera ta’ periti nominandi 1-istess danni u
hsarat ikkagunati;

3. Tikkundanna lill-intimati, sabiex fi zmien gasir u perentorju li jigi
stabbilit minn din I-Onorabbli Qorti, iwettqu dawk ix-xogflijiet kollha
rimedjali u kif ukoll iwettqu dawk ix-xog#lijiet mentiega sabiex I-
esponenti ma jibgax igarrab zisara tiegzu liema xog#lijiet iridu jsiru fil-
proprjeta’ tagzhom u dan tant is-supervizjoni ta’ perit arkitett nominat
mill-Qorti g#al dan I-iskop;

4. Fin-nuqgas, tawtorizza lill-esponenti sabiex jagizmlu dawk ix-xog7lijiet
kollha me#tiega fil-proprjeta’ tal-intimati, unikament g/as-spejjez ta’
I-intimati;

Bl-ispejjez u bl-imgrax legali mid-data ta’ l-ittra gudizzjaija numru
2382/18 datata 5 ta’ Lulju 2018 kontra l-intimati illi huma minn issa
ngunti gias-subizzjoni.

2. Rat illi, fil-15 ta’ Jannar 2019, meta mar il-Marixxal tal-Qorti Charles Cassar sabiex
jinnotifika lill-intimati, I-intimati rrifjutaw illi jaccettaw I-atti li kienu ged jigu lilhom
notifikati. (fol 15)

3. Ratilli fid-9 ta’ April 2019, il-Qorti ddikjarat illi n-notifika ta’ I-intimati Rita u Anglu
Pulis kienet wahda valida fil-Ligi, u ghalhekk Il-intimati kienu dikjarati bhala
kontumaci.

4. Rat l-affidavit ta’ Clinton Bondin ipprezentat fit-22 ta’ April 2019 flimkien ma’
dokumentazzjoni.
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5. Rat illi fil-11 ta’ Ottubru 2019, il-Qorti appuntat lill-Perit Arkitett Marie Louise
Caruana Galea sabiex tassiti lill-Qorti u tirrelata dwar it-talba rikorrenti.

6. Rat illi, fug talba tal-Perit Tekniku tal-Qorti, fil-21 ta’ Jannar 2020, il-Qorti ordnat illi
I-Perit Tekinku tkun assistita minn Marixxal tal-Qorti w Membri tal-Korp tal-Pulizija
sabiex taghmel l-ac¢cess taghha, u dana wara theddid illi I-intimati ghamlu lill-istess
Perit Tekniku.

7. Rat illi fil-11 ta’ Frar 2020, sar l1-ac¢ess mill-Perit Tekniku tal-Qorti assistita mill-
Marixxalli tal-Qorti.

8. Ratilli fil-31 ta” Awissu 2020, il- Perit Tekniku tal-Qorti pprezentat ir-rapport taghha.

9. Rat illi I-Perit Tekniku tal-Qorti, fir-rapport Peritali taghha, ghamlet is-segwenti
osservazzjonijet:

L-esponenti tissottometti bir-rispett is-segwenti konkluzjonijiet li jindirizzaw
biss punti teknici li setgzet tasal gialihom minn dak li rat matul I-acc¢ess u
mill-informazzjoni/dokumentazzjoni tal-ispoll.

1. 1lli I-esponenti, mill-access tikkonkludi li I-Asarat huma limitati gzal bdil
taz-zewg bottom cupboard units tal-k¢ina (eskluz il-bibien u I-granit i
jistgau jerggau jintuzaw).

2. i l-esponenti minn dak li rat waqt I-access, tagbel mal-konkluzjoni tal-
Perit Bugeja li I-ingress tal-ilma/umidita’ ged torigina mill-bitza ta' wara
tal-intimati. Ma tagbilx pero’, li kien hemm #sarat fuq il-zajt tal-bita,
ghax sew waqt l-access u sew mir-ritratti ipprezentati mill-Perit Bugeja,
ma jidhirx li hemm xi tfarfir jew tbajja fuq iz-zebg#a jew fuq il-gebel tal-
bitha.

3. i l-esponenti gialhekk ma tagbilx li ghandu jigi illikwidat I-ammont ta’
€200 exc VAT ghal ‘cleaning of walls at back yard, replastering and
repainting.’

4. 1lli l-esponenti ma taqgbilx mal-ammont ta’ €250 exc VAT (295 inkluz
vat) ghal- ‘cleaning of walls from mould, repaint and replaster in kitchen
area behind kitchen bench’. L-esponenti tillikwida dawn id-danni g#all-
ammont ta’ €170 (inkluz VAT).

5. Hli l-esponenti tagbel mar-rata ta' €900 exc VAT (€1,062 inkluz vat)
ghal ‘need to remove part of kitchen bench, reconstruct, finish and place
back in its current location.'

6. i x-xog#ol rimedjarju biex tissolva |I-problema ta’ ingress tal- ilma tax-
xita, ghandu jsir minn nasa tal-intimat. Il-fatt li hemm il-zamrija
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10.

11.

12.

13.

14.

mitfug/a mal-Aajt komun huwa I-kagun tal-problema tal-umidita’ fil-hajt
u Zsarat li ged jikkawza. Fil-fatt il-Ligi Civili Kapitolu 16 Art 419 (c)
tghid li ebda wiezied mill-girien ma jista’ igieghed demel jew hwejjeg
o/ira korrozivi jew niedja b 'mod i jmissu mal-hajt komuni;

7. i I-fatt li I-problema tal-umidita’ ezebiet ruziha fil-parti tal-k¢ina u
mhux fil-parti tal-bitia jista’ jirrizulta mill-fatt li minzabba l-oggetti
mitfugra mal-Aajt tal-gnien tal-intimat, I-ilma tax-xita, b ’xi mod, qed issib
rotta naturali u facli minn fejn jista’ johrog u din jidher li hija fil-parti
tal-kcina.

8. i l-esponenti #ejjiet skizz ta’ kif ghandu jsir ix-xog#ol rimedjarju (Dok
P2). L-esponenti ged tissuggerixxi li jitneasiew l-oggetti mitfugha u
strutturi temporanji/gageg li hemm mal-Aajt tal-gnien tal-intimati u
jithammel parti mill-zamrija sal-livell tal-art tal-attur, circa 1.5m I-isfel,
jinghata pedament, jittella’ hajt tad-9 pulzieri li jigi ikkattinat mal-zajt
ezistenti, jitpogga I-membrane tat-tip bituminous torch welded fug wic¢
dan il-#ajt tad-disgZa u dan il-wice jitghatta bil-bricks tal-erba’ pulzieri
bhala protezzjoni ghal-membrane mill-zamrija. Wara dan il-zajt irid
jitpogga ‘graded fill' biex I-ilma li jingema’ wara [-hajt jiskula b’'mod
naturali ghan-natia t'isfel tal-hajt.

Dagstant gandha x'tirrelata I-esponenti gias-savju konsiderazzjoni ta' dina
I-Qorti.

Rat illi fl-14 ta’ Ottubru 2020, ir-rikorrenti irrimetta ruhu ghad-decizjoni peritali u
gharraf illi I-kawza tista’ tithalla ghas-sentenza.

Rat illi fl-14 ta’ Ottubru 2020, il-kawza giet differita ghas-sottomissjonijiet ta’ I-intimati
kontumaci skond il-Ligi.

Rat illi fis-26 ta” Novembru 2020, wara li rrizulta li l-intimati ma pprezentaw ebda
sottomissjonijiet, ir-rikorrenti talab illi I-kawza tithalla ghas-sentenza.

Ikkunsidrat

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi r-rikorrent huwa sid il-fond Charos, Triq i¢-Cimiterju,
Haz-Zabbar filwagt illi l-intimati huwa sidien tal-fond Ritang, 44, Triq |-Ghadieba,
Haz-Zabbar.

Jirrizulta illi l-propretajiet imissu ma’ xulxin fuq il-parti ta’ wara taghhom, fejn il-
propjeta’ ta’ I-intimati tinstab f’livell ftit aktar ‘1 fuq minn dik tar-rikorrent u fil-parti
fejn l-propjetajiet imissu ma’ xulxin, r-rikorrent ghandu ke¢ina u bitha filwaqt illi I-
intimati ghandhom gnien b’hamrija tmiss mal-hajt komuni taghhom.
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15.

16.
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Jirrizulta illi r-rikorrent ilmenta illi ghalkemm ilu jghix fil-fond ghal aktar minn ghoxrin
sena, minn madwar hames snin ilu, beda jidhol ilma mill-hajt komuni, kull meta
taghmel ix-xita, liema ilma kien jiskula, parti ghal gewwa I-bitha u parti ohra fug wara
tal-cupboards tal-k¢ina li hija installata ma’ parti tal-hajt komun.

Jirrizulta illi, tramite I-Perit imgabbad mir-rikorrent, il-Perit Matthew Bugeja, filwaqt
illi gie osservat li I-ilma kien gieghed jipperkola minn gewwa I-hamrija tal-gnien ta’ 1-
intimati, li huwa f’livell oghla mill-propjeta’ tar-rikorrent, ghal ghand ir-rikorrent, huwa
ghamel indikazzjoni tad-danni sofferti mir-rikorrent, kif gej:

e Need to remove part of kitchen bench, reconstruct, finish and place back in
its current location. Estimated at circa €900.00 exc. VAT

e Cleaning of walls from mould, repaint and replaster in kitchen area behind
kitchen bench. Estimated at circa €250.00 exc. VAT

e Cleaning of walls at back yard, replaster and repainting. Estimated at circa
€200.00 exc. VAT

Jirrizulta illi 1-Perit Tekniku tal-Qorti imgabbad mill-Qorti, il-Perit Marie Louise
Caruana Galea, filwaqt illi kkonstatat illi I-ingress ta’ 1-ilma kien gej mill-gnien ta’ 1-
intimati, fejn mal-hajt divizorju kien hemm hamrija mpoggija, bir-rizultat illi meta
taghmel ix-xita, I-ilma jiskula mill-hamrija ghal gewwa I-hajt divizorju.

Jirrizulta illi I- Perit Tekniku tal-Qorti setghet tikkonstata illi kien hemm hsarat fil-k¢ina
imma ma kienx hemm hsarat fil-bitha.

Jirrizulta illi 1- Perit Tekniku tal-Qorti illikwidat id-danni sofferti mir-rikorrent rizultat
tal-umidita’ kkawzata mill-ingress ta’ I-ilma minghand l-intimati Kif gej:

a. Mija u sebghin Euro (€170), li jinkludi I-VAT, ghal “Cleaning of walls from
mould, repaint and replaster in kitchen area behind kitchen bench”

b. Disgha mitt Euro (€900), li ma jinkludix VAT, ossija elf u tnejn u sittin Euro
(€1,062) inkluz VAT ghal “Need to remove part of kitchen bench, reconstruct,
finish and place back in its current location”

Jirrizulta wkoll illi 1-Perit Tekniku tal-Qorti ipproponiet x’ghandu jsir biex is-
sitwazzjoni tigi rizolta definittivament, u dana billi proponiet is-segwenti:

a. Jitnehhew l-oggetti mitfugha u strutturi temporanji/gageg li hemm mal-hajt tal-

gnien tal-intimati;

b. Jithammel parti mill-hamrija sal-livell tal-art tal-attur, circa 1.5m I-isfel;

c. Jinghata pediment;

d. Jittella’ hajt tad-9 pulzieri li jigi ikkattinat mal-hajt ezistenti;

e. Jitpogga I-membrane tat-tip bituminous torch welded fug wic¢ dan il-hajt tad-

disgha;
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f. Jitghatta il-wic¢ tal-membrane b’hajt tal-bricks tal-erba’ pulzieri bhala
protezzjoni ghall-membrane mill-hamrija;
g. Jitpogga, bejn dan il-hajt tal-erba’ pulzieri u I-hamrija, ‘graded fill' biex I-ilma

li jingema’ jiskula b’mod naturali ghan-naha t’isfel tal-hajt.

21. Jirrizulta wkoll illi I- Perit Tekniku tal-Qorti hejjiet pjanta dettaljata dwar kif ghandhom
isiru tali xoghlijiet, a fol 69 tal-process.

22. Jirrizulta illi r-rikorrent ma sab ebda oggezzjoni ghal dak indikat mill- Perit Tekniku
tal-Qorti imgabbad mill-Qorti.

23. Jirrizulta wkoll illi I-Qorti ma ghandha ebda raguni ‘1 ghaliex ma ghandhiex taghmel
bhala taghha I-konkluzjonijiet Peritali kif ukoll il-proposti teknici minnha pprezentati.

24. Jirrizulta illi l-intimati gatt ma dehru 1-Qorti, la meta rcevew id-dokumentazzjoni tal-
proceduri odjerni u wisq angas wara illi I-Perit Tekniku accediet fil-fond ta’ 1-intimati
stess, u ghalhekk il-Qorti tqis illi I-intimati ma kellhom ebda interess illi jikkontestaw
dak konkluz mill-Perit Arkitett tal-Qorti.

25. Ghalhekk, il-Qorti tgis illi ghandha tilga’ t-talba rikorrenti, kif propost mill- Perit
Tekniku tal-Qorti.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat I-atti u semghet x-xhieda,

Wara illi rat ir-Rapport Peritali tal- Perit Tekniku tal-Qorti,
Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi;

Tiddikjara lill-intimati, Rita u Anglu konjugi Pulis, solidament bejniethom, unikament
responsabbli ghad-danni u hsarat ikkagunati fil-proprjeta’ tar-rikorrenti Clint Bondin;

Tillikwida d-danni sofferti mir-rikorrent rizultat tad-danni kkagunati mill-intimati fl-ammont
komplessiv ta’ elf, mitejn u tnejn u tletin (€ 1,232), li jinkludi t-Taxxa ghall-Valur Mizjud,;

Tikkundanna lill-intimati, sabiex fi zmien tlett xhur millum, iwettqu dawk ix-xoghlijiet kollha
rimedjali kif proposti mill-Perit Tekniku tal-Qorti, kif ahjar deskritt f’paragrafu 20 aktar ‘I fuq,
liema xoghlijiet ghandhom isiru taht it-tmexxija ta’ Perit imgabbad mill-intimati u ghandhom
ikunu certifikati bhala konformi mad-decizjoni tal-Qorti mill-Perit Arkitett tal-Qorti Marie
Louise Caruana Galea;

Tawtorizza lill-esponenti sabiex, wara t-trapass tat-tlett xhur fuq stabbiliti, jaghmlu dawk ix-
xoghlijiet kollha mehtiega fil-propjeta’ tal-intimati, unikament ghas-spejjez ta’ 1-intimati, taht
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it-tmexxija ta’ Perit imgabbad mir-rikorrent u li ghandhom ikunu certifikati bhala konformi
mad-decizjoni tal-Qorti mill-Perit Arkitett tal-Qorti Marie Louise Caruana Galea;

Bl-ispejjez kollha tal-proceduri odjerni u ta’ spejjez addizzjonali peritali kif fug stabbilit, kif

ukoll bl-imghax legali fug id-danni hekk likwidati mid-data tas-sentenza sad-data tal-pagament
effettiv kontra I-intimati in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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