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QORTI CIVILI - PRIM’AWLA
ONOR. IMHALLEF DR. MIRIAM HAYMAN LL.D.

Rikors Guramentat Nru.: 751/2015 MH

Illum, 3 ta’ Gunju, 2020

George Borg (ID 0265345M) u b’ digriet tas-6 ta’ Frar 2019 1-atti gew

trasfuzi f’isem Marthese Buhagiar
VS

Raymond Buhagiar

I-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ l-attur George Borg tas-6 ta’ Awissu 2015 li

permezz tieghu espona:

“1. i l-esponent huwa I-propjetarju tal-garaxx bin-numru zamsa w g#oxrin

(25) u bl-isem ta’ ‘Little Patty’ Trig Zabbarija, Siggiewi.

2. i I-konvenut da parti tiegsu, jipposjedi u/jew jokkupa I-fond numru

wiezed u gioxrin (21), Triq iz-Zabbarija, Siggiewi.
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3. Illi I-konvenut giandu zZewg katusi graddejjin mill-bitza tal-garage
propjeta’ ta’ [-esponent u dan kif jidher mir-ritratt hawn anness u mmarkat bzala
DOK A.

4. i kif jidher mill-istess ritratti, il-konvenut, ming#ajr kunsens ta’ I-
esponent, gihamel togba f’katusa minnhom u dan kontra dak i tghid il-ligi u bi
pregudizzju ta’ l-istess esponent u di piu’ installa [-katusa |-ozra mingZajr ebda

jedd fil-ligi u b ’invazjoni ta’ [-arja ta’ I-imsemmija bitha propjeta’ ta’ [-esponent.

Raguni tat-Talba

1. Il1li minkejja li I-esponent talab lill-konvenut sabiex jag#laq it-togba fuq

imsemmija u jnenki il-katusa surreferita, hu baga’ inadempjenti.

2. i l-esponent jaf b’dawn il-fatti personalment.

Talba

Ghaldagstant giar-ragunijiet fug imsemmija, I-esponent gieg/ed bil-gima jitlob

lil dina I-Onorabbli Qorti jogigobha, prevja kull dikjarazzjoni opportuna:

1. Tiddikjara li kemm it-togba fil-katusa li hemm fil-bitza tal-garage bin-

numru zamsa w gioxrin (25) u bl-isem ta’ ‘Little Patty,” Trig Zabbarija,

2
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Siggiewi, fug imsemmi u l-katusa indikata fir-ritratt anness bzala Dok. A
gew hemm magZzmula jew installati bi ksur tal-Ligi u bi pregudizzju giad-
drittijiet propjetarji ta’ [-attur.

2. Konsegwentement, tordna lill-istess konvenut sabiex fi zmien qgasir u
perentorju li jigi stabbilit minn din il-Qorti occorendo b’opera ta’ periti
nominandi, jagZlaq it-togba fug imsemmija u jnen#i I-katusa indikata fl-
Istess ritratt Dok. A.

3. Fin-nuqqas li jagimel dak lilu ordnat hekk kif fuq indikat, I-attur jigi
awtorizzat jagimel dawk ix-xogzlijiet kollha necessarji u opportuni tazt
IS-supervizjoni ta’ periti nominandi a spejjez ta’ [-istess konvenut.

4. Fl-eventwalita’ li x-xog#lijiet imsemmija jsiru mill-attur skond kif mitlub
fit-tielet talba, tikkundanna lill-istess konvenut sabiex izallas lill-attur, dik
iIs-somma li tkun intefget wara li tigi certifikata mill-periti nominati minn
dina I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut minn issa ngunt g#as-subizzjoni.”
Rat il-lista tax-xhieda u d-dokument anness mar-rikors guramentat.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut tat-23 t’Ottubru 2015 permezz ta’

liema ec¢cepixxa —

“1. ILLI fl-ewwel lok l-esponenti gieghed jeccepixxi [-preskrizzjoni u dan kif ser

Jigi ampjament pruvat wagqt is-smiegh tal-kawza odjerna.

2. ILLI fit-tieni lok hija allegazzjoni invertiera u infondata ghall-ahhar li
minghajr kunsens ta’ [-esponent, l-intimat ghamel togba f’katusa minnhom u dan
kontra dak li tghid il-ligi, anzi jista jigi rilevat illi fid-dawl tac-cirkostanzi huwa
pjuttost impossibli sabiex isiru l-insemmi xoghlijiet liema xogholijiet jistghu jigu

1Fol 13 et seq
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ezegwiti biss fil-kaz li [-attur attwalment jaghti permezz lill-intimat sabiex jidhol
gewwa l-propjeta’ tieghu, liema passagg, jista’ jsir biss permezz ta’ dhul mill-
bieb principali tal-fond li jgib l-indirizz 25, ‘Little Patty, Trig Zabbarija,
Siggiewi .

3. ILLI fit-tielet kok, it-talbiet kollha tal-attur huma infondanti fil-fatt u fid-dritt.

b

Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessibli mill-Ligi.’
Rat il-lista tax-xhieda annessa mar-risposta guramentata.
Rat il-provi tal-partijiet.

Rat illi fit-22 ta’ Mejju 2019 id-difensur tal-attur informa I-Qorti li I-partijiet
kienu geghdin jippruvaw jaslu ghal ftehim.

Rat illi waqt is-seduta tas-16 t’Ottubru 20192 deher id-difensur tal-attur u nforma
lill-Qorti li x-xoghlijiet mitluba fit-talbiet attri¢i saru mill-imsejha fil-kawza u

Kien jonqos biss taxxa come ceduta.

Rat in-Nota tal-attur tal-10 ta’ Jannar 20203 permezz ta’ liema ¢eda l-kawza
odjerna limitatament fuq il-mertu u dan stante li I-imsejha fil-kawza Marthese
Buhagiar, |-konvenuta li dahhlet fiz-zarbun tal-mixli zewgha wara li giet
assenjata lilha I-propjeta’ de quo agitur?, wettget ix-xoghlijiet 1i l-attur kien ged
jitlob 11 jsiru permezz ta’ dawn il-proceduri. Madankollu l-attur zamm ferm il-
pretensjonijiet tieghu dwar il-kap tal-ispejjez. Fil-fatt I-istess Marthese Buhagiar
ma kienet qatt imsejjha fil-kawza kif indikat fl-istess nota. Pero jidher I-attur
wassal ghal transazzjoni ma I-istess. L-istess Marthese Buhagiar debitament

notifikata ghazlet li tibga kontumaci u ma dehret gatt ghal dawn il-proc¢eduri.

2 Fol 102
3 Fol 104
4 Ara dok GBX1 folio 85
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Rat illi I-kawza thalliet ghall-lum ghas-sentenza dwar il-kap tal-ispejjez.
Rat I-atti kollha tal-kawza.
Ikkunsidrat:

[I-Qorti tirreferi ghall-kaz fl-ismijiet AD gja BC vs AD deciz fit-12 ta’
Di¢embru 2018 fejn inghad hekk -

“Illi f’sitwazzjonijiet fejn il-Qrati ntalbu sabiex jiddeciedu dwar il-kap ta’ I-
ispejjez wara li t-talbiet fil-mertu jkunu gew ceduti, uhud mill-konsiderazzjonijiet
li saru dwar l-indagini li tkun trid issir kienu s-segwenti konsiderazzjonijiet
indikati fis-Sentenza deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fid-9 ta’ Dicembru
2011 fl-ismijiet Dr. Jeremy Debono bhala mandatarju specjali ghan-nom u in
rappreZentanza ta’ Bernard u Elvira konjugi Jeanneret, assenti minn dawn il-

Gzejjer vs MIDI p.l.c. (C —15836) (Citazzjoni Numru. 184/2009):

"[lli, bhala principju, [-artikolu 906(1) tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta
jaghti [-jedd lil kull wahda mill-partijiet li, f’kull waqt tal-kawza sal-ghoti tas-
sentenza, tirrinunzja b’Nota ghall-atti li hija tkun ressqet f’dik il-kawza. 1I-ligi
trid, madankollu, li meta jigri hekk, il-parti li tirrinunzja ghall-atti thallas I-
ispejjez tal-kawza u ma tistax tibda kawza ohra dwar [-istess haga qabel ma thkun
hallset dawk [-ispejjez lill-parti |-ofira. Sakemm ir-rinunzja thun wahda minghajr
kundizzjonijiet, il-parti I-ofira ma tistax tirrifjutaha. Illi ¢-cessjoni ta’ kawza hija
wahda mill-ghamliet ta’ rinunzja ghall-atti, u tibda ssehh hekk kif issir fil-forma
li tippreskrivi |-ligi u, ladarba tkun saret, ma tistax tithassar jew tingibed lura
minhabba li r-rinunzja toqtol — sal-limiti li fiha tkun saret — il-mixi ’I quddiem

tal-process gudizzjarju,
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I1li, madankollu, r-rizervi maghmula f’Nota ta’ ¢essjoni jew rinunzja (bhal, per
ezempju, “biex [-esponenti jirregola ruliu ahjar” jew “bla pregudizzju ghal kull
azzjoni ohra spettanti lill-esponenti”) ma jaghmlux tali rinunzja wahda
kundizzjonata, u l-parti I-ofira ma tistax tirroftaha. Inghad i r- “ratio” ta’ dan I-
ordinament maghzul mil-ligi taghna hu li hekk kif jiddependi mill-attur jistitwix
il-gudizzju jew le, hekk ukoll minnu stess jiddependi jekk iridx ikomplih jew

iwaqqafu f kull waqt tal-kawza,

Wi fil-kaz i [-Qorti ghandha quddiemha I[-atturi cedew il-mertu, imma
b’kundizzjoni. Zammew shiha l-pretensjoni taghhom dwar il-kap tal-ispejjez.
Dan wassal lill-Qorti biex ikollha b’xi mod tqis xi provi biex tiddetermina jekk
kemm-il darba l-ezawriment tal-kwestjonijiet fil-mertu tridx twiegeb ghalih il-
kumpannija mharrka, jew jekk jghoddx ghalih il-princ¢ipju msemmi aktar qabel li
min icedi [-atti jrid ihallas ukoll [-ispejjez,

Issir referenza wkoll ghal dak li gie kkonsidrat f’sentenza ohra moghtija mill-
Prim Awla tal-Qorti Civili deciza fil-25 ta’ Frar 2010 fl-atti ta’ I-1ttra Ufficjali
985/08 presentata fid-9 ta’April 2008 fl-ismijiet Direttur Ufficcju Kongunt
kontra Natale Falzon (ID 87362M) u Helen Mary Muscat Doublesin
(590650M) (Citazzjoni Numru. 399/2008) fejn gie kkonsidrat is-segwenti:

Ili 1-kwistjoni hija regolata bl-Art.223 sa 225 tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
Minn dawn id-disposizzjonijiet, dik [i tista’ tkun applikata fil-kaz in esami hija I-
Art.223.

i fil-kawza tal-lum ma hemmx sentenza definittiva fil-mertu propju ghaliex
ghar-ragunijiet tagzhom il-partijiet iddikjaraw quddiem il-Qorti li I-mertu kien
ezawrit U ghaldagstant ma hemmx “tellief” ghall-fini tas-subartikolu (1) tal-
Art.223.
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I1li mis-subincizi |-ofra tal-istess Art.223 l-uniku [i tista’ din il-Qorti tislet

direzzjoni grall-fini ta’ dawn il-proceduri huwa s-subinciz (3) li jaqra hekk —

Fil-kazijiet kollha, il-Qorti tista’ tordna i kull parti ghandha tbati I-ispejjez
tagiha, meta kull waida mill-partijiet tkun it-telliefa f’xi punt tal-kawza, jew

meta jindaZlu kwistjonijiet diffi¢cli tal-ligi, inkella ghal xi raguni tajba ohra.”

B’applikazzjoni tal-prin¢ipji suesposti I-Qorti ezaminat il-provi mressqa mill-
partijiet u r-relazzjoni tal-perit tekniku mgabbad minnha I-AIC Alan Saliba u

taghmel is-segwenti kunsiderazzjonijiet —

1. L-attur xehed® li fI-2008 I-konvenut kien talbu sabiex jghaddi pipe ta’ shower
minn gol-bitha tal-garaxx tieghu. Huwa Imenta pero’ li minghajr il-kunsens
tieghu, il-konvenut I-ewwel ma ghamel kien li taggab togba go hajt li tant beda
jcarcar ilma minnha li beda jxarrablu t-tiben, gulbiena u silla 1i warajhom kien
hemm pulzier kartun. Ukoll minghajr il-kunsens tieghu, il-konvenut qabad u nizel
fuq il-bejt u ghamel togba ohra fil-hajt u drain ta’ circa tlett piedi u nofs u tagqab
ghal go katusa. Meta gibidlu I-attenzjoni ghalfejn ghamel dan, hu wiegbu li kien
ser jaglaghulu u minflok rega nizel u taqqab il-katusa sabiex jaghmel bi¢c¢a drain.
Qal i ghalkemm talab lill-konvenut kemm il-darba biex ipoggi kollox kif kien,
dan baqa’ inadempjenti u ghalhekk kellu jiftah il-kawza;

2. Xehed hu I-attur Ninu Borg li nsista li I-katusi mertu tal-kawza saru f1-2008 kif

gal l-attur u mhux snin gabel kif suggerit lilu mid-difensur tal-konvenut®;

3. Xehed ukoll il-perit Matthew Briffa’, li fug inkarigu tal-attur kien a¢¢eda fuq
il-post sabiex jispezzjona I-ilment tal-attur li I-konvenut kien ghadda medda ta’

dranagg minghajr il-kunsens tieghu;

5 Affidavit a fol 12
5 Fol 37 et seq
7 Fol 43
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4. Il-perit tekniku AIC Alan Saliba wara li zamm acc¢ess fuq il-post, ra l-atti u

ghamel il-konstatazzjonijiet teknici tieghu, ikkonkluda li:

I. Fir-rigward tal-katusa bajda tal-plastik li fiha saret it-togba mertu tal-pro¢eduri
odjerni - senjatament fl-elbow tal-asbestos ikkomunikata maghha — minbarra li
bil-mod kif giet imtaqgba din l-elbow jistghu isiru konnessjonijiet godda mal-
istess katusa, din it-togba tista’ wkoll tikkawza ‘leakages’ meta jghaddi 1-ilma

mill-istess katusa ghal fuq il-bejt tal-kamra zghira tal-attur;

ii. ll-katusa msemmija f’paragrafu 3.1 (4) tar-relazzjoni u ¢ioe’ 1-katusa li kienet
ged isservi x-shower ensuite tal-konvenut (u li kienet tikser permezz ta’ zewg
easy elbows minn quddiem I-elbow imtaggab) kienet tqieghdet minghajr il-

permess tal-attur. Dik il-katusa kienet imtaqgba ghal taht il-bitha tal-attur;

5. Xehed il-konvenut® 1i qal li gabel m’ghamel ix-xoghlijiet I-ewwel kellem lil hu
[-attur Ninu sabiex jghaddi katusa halli jgabbadha mad-drain tieghu. L-ghada,
skont il-konvenut, Ninu kien gallu biex il-katusa jgabbadha ma’ ta’ huh u ¢ioe’ 1-
attur. Qal li I-attur Kien ta I-kunsens tieghu. Insista li biex isiru dawn ix-xoghlijiet
tramite I-haddiema huwa kien inghata a¢¢ess mill-garaxx tal-attur u kienu saru fl-
2002. In kontro-ezami gie suggerit lilu pero’ li 1-katusa mertu tal-kawza saret
zmien wara fl-2008, ghalkemm huwa baga’ jichad. Mistoqsi wkoll dwar it-togba
li saret fl-elbow tal-katusa mertu tal-kawza huwa gal 1i dik it-togba saret ghax

kien kissirha l-attur forsi b’daqqa ta’ martell ghax kien bin-nervi.

6. Mis-suespost il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li I-provi li kienu lahqu tressqu
sa issa jimmilitaw favur it-tezi tal-attur inkluz il-konkluzjonijiet tal-perit tekniku
ma@abbad mill-Qorti. Minn naha l-ohra d-difiza tal-kontro-parti tirrizulta pjuttost
fjakka u ftit li xejn kredibbli, partikolarment il-verzjoni tal-konvenut li t-togba

fil-katusa kien ghamilha l-attur b’dagga ta’ martell meta huwa car anke mir-

8 Fol 66 et seq
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ritratti esibiti li din kienet maqtugha b’mod preciz u ta’ wisa’ bizzejjed biex tidhol

katusa fiha.

7. Fuqg kollox, il-fatt li I-imsejha fil-kawza ghazlet li twettaq ix-xoghlijiet li 1-attur
kien ged jitlob li jsiru fil-pro¢eduri odjerni hija meqjusa bhala konferma ta’

ammissjoni da parti taghha ghat-talbiet tal-attur.

8. Gjaladarba I-attur kien kostrett jaghmel l-ispejjez sabiex jitlob 1-intervent tal-
Qorti halli jenforza d-drittijiet tieghu, u kellu jbati wkoll it-trapass taz-zmien
(circa 4 snin) sakemm fl-ahhar saru x-xoghlijiet mitluba minnu, huwa altru milli
gust li fic-Cirkustanzi 1-imsejha fil-kawza taghmel tajjeb ghall-ispejjez kollha tal-

kawza.

Ghal dawn il-motivi |I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tordna li l-ispejjez kollha

tal-kawza odjerna jkunu a karigu tal-imsejha fil-kawza Marthese Buhagiar.

Onor. Dr. Miriam Hayman LL.D.

Imhallef

Victor Deguara

Dep. Reg.



