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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 26 ta’> Novembru, 2020

Kawza Nru 27

Rik. Nru. 85/12JRM
J & C CONTRACTS LIMITED (C - 1836)
VS
Maria CAMILLERI, Joseph Camilleri, Sylvana Gau¢i u Charmaine Camilleri
I-Qorti:

Rat ir-Rikors Mahluf imressaq fis-27 ta’ Jannar, 2012, li bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, il-kumpannija attri¢i talbet li din il-Qorti ssib
li (@) I-imharrkin ilkoll u in solidum bejniethom, jahtu ghad-danni li hija garrbet
fl-okkazjoni taz-zewg kuntratti ta’ xiri-u-bejgh tas-26 ta’ Settembru, 2007, u tal-
11 ta’ Settembru, 2008, taz-zewg garaxxijiet bin-numri sitta (6) u sebgha (7) li
jinsabu fi Trig ix-Xwieki, fil-limiti ta’ Hal Gharghur, b’rizultat ta’ agir
frawdelenti kommess minnhom minhabba li 1-imsemmija garaxxijiet ma kinux
inbnew bil-permessi u kienu milquta minn Avviz Biex Tieqaf u ta’ Twettiq; (b)
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tillikwida d-danni mgarrbin minnha minhabba f’hekk, jekk mehtieg billi tahtar
periti ghal dan il-ghan; (¢) tikkundannahom in solidum, ihallsuha d-danni hekk
likwidati; u (d) tikkonferma definittivament il-Mandat ta’ Inibizzjoni numru
1756/2011GC. Talbet ukoll I-ispejjez u 1-imghax legali ;

Rat id-digriet taghha tal-14 ta’ Frar, 2012, li bih ordnat in-notifika
lill-imharrkin u tat direttivi lill-kumpannija attrici dwar it-tressiq tal-provi min-
naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fis-27 ta’ Marzu, 2012, 1i biha 1-
imharrkin lagghu ghall-azzjoni attri¢i billi, b’mod preliminari, jghidu li |-
azzjoni waqghet bil-preskrizzjoni ghall-finijiet tal-artikolu 1431 tal-Kodici
Civili. Fil-mertu, jghidu li l-azzjoni hija bbazata fuq kawza ille¢ita ghaliex
jghidu 1i x-xerrejja ma ddikjaratx il-prezz kollu mhallas minnha fil-kuntratti
msemmija u ghaldagstant l-azzjoni taghha ghandha tigi michuda; u li I-
kumpannija attrici nagset li tghid fuq liema artikolu tal-ligi qieghda ssejjes |-
azzjoni taghha. Itemmu jghidu li I-kumpannija attric¢i kienet taf x’qed tixtri u li
I-fond huma moghnija bil-permessi mehtiega;

Rat id-degriet taghha tas-17 ta’ April, 20122, li bih ordnat i
jingiebu quddiemha I-atti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1756/2011GC;

Rat id-degriet taghha tat-3 ta’ Ottubru, 20143, li bih u fuq talba tal-
kumpannija attrici hatret lill-Perit Arkitett Alan Saliba bhala perit tekniku;

Rat ir-Relazzjoni mressga mill-perit tekniku fid-19 ta’ Settembru,
2016, u minnu mahlufa kif imiss quddiem ir-Registratur tal-Qorti fil-31 ta’
Ottubru, 2016

Rat in-Nota mressga mill-Perit Tekniku fl-24 ta’ Jannar, 2017°,
bit-twegiba tieghu in eskussjoni ghall-mistogsija maghmula lilu mill-
kumpannija attrici;

Rat in-Nota tal-4 ta> Novembru, 2016°, li biha I-kumpannija attri¢i
talbet il-hatra ta’ periti addizzjonali, liema talba hija rrinunzjat ghaliha waqt is-
smigh tal-24 ta’> Jannar, 2017’;

! Pagg. 15-16 tal-process

2 Pag. 27 tal-process

3 Pag. 35 tal-process

4 Pagg. 104 sa 130 tal-process
® Pagg. 253 — 4 tal-process

6 Pag. 249 tal-process

" Pag. 255 tal-process
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Rat id-digriet taghha tat-2 ta’ Marzu, 20178, 1i bih halliet il-kawza
ghat-trattazzjoni tal-gheluq;

Rat id-degriet taghha tal-4 ta’ Lulju, 2017, li bih u fuq talba tal-
avukat ral-kumpannija attrici, tat lill-partijiet zmien biex iressqu bil-miktub is-
sottomissjonijiet taghhom tal-gheluq®;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressga mill-kumpannija attrici
fis-16 ta> Awwissu, 2017%°;

Rat li l-imharrkin nagsu li jressqu Nota ta’ Sottomissjonijiet
taghhom bi twegiba ghal dik attri¢i, minkejja 1i nghatalhom bizzejjed Zmien
biex jaghmlu dan;

Rat l-atti kollha tal-kawza u kif ukoll dawk tal-Mandat ta’
Inibizzjoni Numru 1756/11GC u taz-zewg Rikorsi ghat-thassir tal-imsemmi
Mandat'?;

Rat id-digrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza;

Ikkonsidrat:

[lli din hija azzjoni ghad-danni mgarrba mill-kumpannija attri¢i
(minn issa 'l hemm imsejha “JCC”) wara li rrizultalha 1i zewg garaxxijiet li hija
xtrat minghand 1-imharrkin f1-2007 u fl-2008, kienu fil-fatt milquta b’Avviz
biex Tieqaf u ta’ Twettieq mahrug mill-Awtorita responsabbli mill-hrug tal-
permessi tal-bini. JCC tghid li hija ma kinetx taf b’dan in-nuqgas u li I-
imharrkin ma jridux jirregolarizzaw il-gid mibjugh. Billi hija ged tbati danni,
talbet li tinghata kumpens ghalihom;

Illi I-imharrkin min-naha 1-ohra, jghidu li JCC kienet taf b’dak li
kienet ser tixtri billi wieched mill-istess fondi mixtrijin minnha kienet ghamlet
zmien tikrih minghandhom. Ressqu wkoll e¢¢ezzjonijiet preliminari marbuta
ma’ preskrizzjoni U mal-kawza illecita,;

[1li bhala fatti 1i johorgu mill-atti jirrizulta li 1-imharrkin kienu s-
sidien ta’ numru ta’ garaxxijiet li jinsabu fi triq privata li taghti ghal fug Triq ix-
Xwieki gewwa |-Gharghur, u 1i tnejn minnhom, li jgibu n-numru sitta (6) u

8 Pag. 256 tal-process

® Pag. 261 tal-process

0 pagg. 262 sa 281 tal-process

1 Rik. 1756/11/2LM dekretat fit-12.1.2015 u Rik. 569/16JRM dekretat fis-27.10.2016
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sebgha (7), kienu nkrew lil JCC ghal xi zmien sabiex tpoggi 1-ingenji taghha
fihom. JCC tahdem fil-gasam tal-kostruzzjoni u tuza 1-garaxxijiet biex fihom
tahzen materjal li tuza fil-progetti tal-bini, biex fihom iddahhal il-vetturi taghha

u jsirilhom xoghol ta’ manutenzjoni*?;

Ili |-garaxxijiet imsemmija ma kellhomx servizz ta’ dawl u ilma, u
tul il-kirja, JCC kienet tissellef dawl minghand Ganni Bonavia, gar ta’ wiehed
mill-garaxxijiet mibnija £dik il-medda®?;

Illi, wara li I-imharrkin bidlu fehmiethom u accettaw li jbieghu,
JCC xtrat |-imsemmija garaxxijiet minghand l-imharrkin f’Settembru tal-2007**
u f’Settembru tal-2008" rispettivament, suggett ghall-kundizzjoni (fiz-zewg
kuntratti), fost ohrajn, 1i I-fondi kienu mibnija skond is-sengha u b’materjal
tajjeb, u “bil-permessi kollha validament awtorizzati”. Jidher li xi Zmien wara,
JCC kienet dahlet f’att ta’konvenju mal-imharrkin biex tikseb minghandhom il-
garaxx bin-numru tlettax (13) ukoll. Madankollu, minkejja li dak il-konvenju
baqga’ jiggedded ghal xi zmien, il-kuntratt baqa’ ma sarx;

IMli wara li xtrat il-garaxxijiet, JCC applikat mal-Awtorita
responsabbli mill-hrug tal-permessi tal-bini sabiex jinhareg Certifikat ta’
Konformita (“compliance certificate”) dwar kull wiched mill-garaxxijiet halli
tkun tista’ tinghata S-servizz ta’ dawl u ilma. It-talba ta’ JCC ma ntlaqghetx billi
I-fondi, ghalkemm kellhom permess ta’ zvilupp*®, kienu milquta’ b’Avviz biex
Tieqaf u ta’ Twettieq minhabba xi rregolaritajiet li kien hemm fuq is-sit!’;

Illi permezz ta’ Ittra Uffi¢jali li ggib id-data tas-27 ta’ Ottubru,
20118, JCC attri¢i talbet lill-imharrkin sabiex jirregolarizzaw il-gid mibjugh;

Ili fis-16 ta’ Dicembru, 2011, JCC talbet il-hrug ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni kontra I-imharrkin, liema talba ntlagghet minn din il-Qorti
(diversament presjeduta) fid-9 ta’ Jannar, 2012%°;

I1li billi baga’ ma ntlahagx ftehim bejn il-partijiet u I-qaghda ma
nbidlitx, fis-27 ta’ Jannar, 2012, JCC attrici fethet din il-kawza;

Ii fis-6 ta’ Lulju, 2016, l-imharrkin ressqu talba quddiem din il-
Qorti sabiex thassar 1-effetti tal-Mandat kawtelatorju ta’ Inibizzjoni mahrug

12 Xhieda tal-A.L.C. Tancred Mifsud f"pag. 215 tal-process

13 Ara affidavit ta’ Joseph Chetcuti f’pag. 47 tal-process. Ara affidavit ukoll tal-imharrkin f"pagg. 202 — 5 tal-process

¥ Dok. “A” fpagg. 5 — 8 tal-process

15 Dok. “B” f'pagg. 9 — 12 tal-process

16 Dok. “MEPA4” f'pagg. 159 — 161 tal-process

17 Ara x-xhieda tal-Perit Tancred Mifsud f’pagg. 69 — 70 tal-process. Ara wkoll Dokti. “ECF1” sa “ECF5” f"pagg. 144 sa 153 tal-process
18 Dok. “C” fpag. 13 tal-process

1% Ara Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1756/2011 GC
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kontrihom fid-9 ta’ Jannar, 2012, liema talba, ghar-ragunijiet hemm imsemmija,
ma ntlaqghetx?’;

Ili ghal dak li jirrigwarda I-konsiderazzjonjiet ta’ xejra legali
marbutin  mal-kawza, il-Qorti sejra tibda biex tqis [l-ewwel iz-zewg
e¢¢ezzjonijiet preliminari mgajma mill-imharrkin bhala 1-ewwel u |-hames
ec¢ezzjonijiet taghhom. L-ewwel eccezzjoni preliminari tghid 1i 1-azzjoni
attrici ma tistax tirnexxi ghaliex milquta b’kawza ille¢ita, filwaqt li t-tieni
eccezzjoni tghid li 1-azzjoni attrici waqghet ghaliex lahaq ghadda z-zmien li fih
setghet titressag;

i, dwar |-e¢¢ezzjoni tal-kawza illecita I-ligi tghid i
obbligazzjoni minghajr kawza jew maghmula fuq kawza falza jew illecita
m’ghandha ebda effett?. Kawza hija ille¢ita meta hija projbita mil-ligi taghna
fis-sehh fiz-zmien rilevanti?® jew kuntrarju ghall-ghemil xieraq jew ghall-ordni
pubbliku?, jigifieri kontra I-interess generali?*. Haga bhal din tista’ titqajjem
ukoll minn qorti minn rajha jekk tirrizultalha mill-atti li jkollha quddiemha?®;

Ili I-imharrkin jixlu 1il JCC li nagset li tiddikjara I-valur shih fuq il-
kuntratti ta’ xiri-u-bejgh meta akkwistat iz-zewg garaxxijiet minghandhom. L-
allegazzjoni gqeghdin jaghmluha I-imharrkin, ghaldagstant jaga’ fughom id-dmir
li jippruvaha. Dan qgieghed jinghad b’Zieda mal-fatt li I-istess imharrkin kienu
wkoll komparenti fug I-imsemmija kuntratti, u d-dmir li |-prezz dikjarat fuq
kuntratt irid ikun dak li tabilhaqq thallas jaga’ kemm fuq ix-xerrej u xejn angas
fuq il-bejjiegh;

I1li mid-dokumenti li tressqu quddiem il-Qorti ma tirrizulta |-ebda
prova f’dan ir-rigward. Huwa minnu li Joseph Chetcuti rapprezentant ta’ JCC,
fil-kontro-ezami tieghu?®, jaghraf din i¢-cirkostanza. Madankollu, jixhed ukoll
li dan kien jaghmel parti minn rabta ta’ obbligazzjonijiet ohrajn li l-imharrkin
infushom riedu u ac¢c¢ettaw u li minn tali ¢irkostanza gawdew huma biss. Kif
inghad gabel, huwa principju legali accettat li hadd ma jista’ jinqeda bil-hazen
jew ghemil illegali tieghu stess biex jikseb vantagg bi hsara ta’ haddiehor
(“nemo ex turpitudo eius oritur jus”)?’. Dan jghodd ukoll fil-gasam tad-dritt tal-
obbligazzjonijiet?®. Fit-tieni lok, I-imharrkin ma ressqu 1-ebda prova li huma
b’xi mod impunjaw il-kuntratti ta’ xiri-u-bejgh mertu ta’ din il-kawza, u lanqas

2 Ara Rikors Numru 569/16 JRM, 27.10.2016, fl-ismijet FI-Atti tar-Rikors ghall-Hrug ta’ Kontro Mandat ghall-Mandat ta’ Inibizzjoni
Numru 1756/11 fl-ismijiet J & C Contractors Limited vs. Maria Camilleri et.

2 Art. 987 tal-Kap. 16

22 App. Inf. 11.5.1964 fil-kawza fl-ismijiet Fava et vs Gulia noe (Kollez. Vol: XLV111.i.706)

23 Art. 989 tal-Kap. 16

2 App. Civ. 15.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Agius et vs Pace et (Kollez. Vol. XLL.i. 694)

% P.A. 18.5.1993 fil-kawza fl-ismijiet Vassallo vs Cuschieri et (Kollez. Vol: LXXVILiii.139) konfermata mill-Qorti tal-Appell fl-
14.11.1996 (Kollez. Vol: LXXX.ii.986)

% Ara pagg. 242 — 3 tal-process

2 pP.A. 5.10.1950 fil-kawza fl-ismijiet Borg vs Caruana et (Kollez. Vol: XXXI1V.ii.632)

% Ara App. Civ. 5.10.1998 fil-kawza fl-ismijiet Cassar noe et vs Arcidiacono (Kollez. Vol: LXXXI1.ii.734)
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JCC ma qieghda titlob ir-rexxissjoni taghhom. Fit-tielet lok, il-pretensjonijiet li
JCC ressqget f°din il-kawza taghha jirrigwardaw il-ksur min-naha tal-imharrkin
bejjiegha ta’ rabta kuntrattwali li tghabbi lilhom (jigifieri, li I-haga mibjugha
ghandha l-kwalitajiet imwieghda fuq il-kuntratt). Din bl-ebda mod ma hija
rabta illecita jew kontra I-interess pubbliku?®®, u ghalhekk ma ssejjisx 1-
eccezzjoni taht ezami;

I, fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet u filwaqt 1i tilga’ s-
sottomissjonijiet studjati maghmulin minn JCC fin-Nota ta’ Sottomissjonijiet
taghha®, il-Qorti ma tarax il-htiega li tistharreg aktar fuq dan il-punt, u tasal
ghall-fehma 1i ghandha tichad l-ewwel eccezzjoni preliminari mressqa mill-
imharrkin billi ma hijiex misthoqga;

I1i 1-Qorti sejra tghaddi biex tqis il-hames e¢¢ezzjoni preliminari,
dik li I-azzjoni attri¢i waqghet mal-moghdija taz-zmien. L-imharrkin isejsu din
I-ec¢ezzjoni taghhom fuq is-sahha ta’ dak li tghid il-ligi fl-artikolu 1431 tal-
Kodi¢i Civili. Ghalhekk, jidher li qeghdin jinvokaw il-preskrizzjoni tas-sena,
billi I-kuntratti mertu tal-kawza jirrigwardaw gid immobbli;

[1li minhabba dak li jipprovdi I-artikolu 2111 tal-imsemmi Kodi¢i
ilI-Qorti hija marbuta li tgis biss il-preskrizzjoni spec¢ifika mressqa mill-parti
mharrka u ma tistax minn rajha tqis li jezisti terminu preskrittiv iehor (ukoll
jekk dan jezisti), ghaliex, jekk isir dan, il-Qorti tkun gieghda tindahal u
“tissupplixxi ghall-parti eccipjenti f'materja odjuza li fiha ma tistax tiehu
inizzjattiva’3!;

Illi marbuta ma’ din l-e¢¢ezzjoni preliminari, hemm ukoll it-tieni
eccezzjoni preliminari mressqa mill-imharrkin, li biha jghidu li JCC nagset li
tfisser fuq liema artikolu tal-ligi qieghda ssejjes l-azzjoni taghha. L-imharrkin
fil-fatt isserhu d-difiza taghhom fuq il-prezunzjoni li 1-azzjoni attri¢i hija dik
redibitorja jew stimatorja mnissla mill-garanzija tal-bejjiegh kontra d-difetti
mistura tal-haga mibjugha. Kif inghad, 1-imharrkin jghidu li l-azzjoni ta’ JCC
waqghet bil-preskrizzjoni bl-gheluq ta’ sena minn dak in-nhar tal-kuntratt.
Billi I-kawza nfethet f’Jannar tas-sena 2012, meta z-zewg garaxxijiet nxtraw
permezz ta’ kuntratti ta’ xiri-u-bejgh li jgibu d-data ta’ Settembru, 2007 u
Settembru, 2008 rispettivament, iqisu li lahget ghaddiet aktar minn sena mid-
data tal-kuntratti, u ghaldagstant 1-azzjoni waqghet bil-preskrizzjoni;

2 Ara App. Inf. PS 16.9.2004 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Farrugia vs Peter Paul Attard
%0 §8 9 sa 28 f'pagg. 264 sa 273 tal-process
3 App. Civ. 11.5.1956 fil-kawza fl-ismijiet Cali vs Galea (Kollez. Vol: XL.i.166)
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I1li JCC, min-naha l-ohra, tilga’ billi tghid li 1-azzjoni ma hijiex
Imsejsa fuq garanzija moghtija mill-bejjiegh fuq difett mohbi, ghaldagstant dik
Il-preskrizzjoni ma tghoddx ghall-kaz tallum;

i 1-Qorti ssib li l-e¢¢ezzjoni tal-imharrkin kif imgajma mhix
misthoqqa peress li ma tghoddx ghall-kaz. L-azzjoni attri¢i tinbena kemm fuq
il-jedd tax-xerrej kif moghti lilu taht I-artikolu 1390 tal-Kodici u kif ukoll fuq
In-nuqqas ta’ twettiq ta’ rabta kuntrattwali taht I-artikolu 1125 tal-istess Kodié¢i,
minhabba li 1-garaxxijiet kienu neqsin minn haga li tolqot il-kwalita taghhom
miftehma32,  Kif inghad mill-Qrati taghna, permess ta’ bini jikkostitwixxi
kwalita essenzjali tal-kuntratt ta’ bejgh ta’ immobbli, u n-nuqqas ta’ min ibiegh
li jforni fond b’dik il-kwalita, titqies bhala ksur jew inadempiment tal-istess
kuntratt, u ladarba I-azzjoni hija mnissla proprju mill-patti kuntrattwali, il-
preskrizzjoni applikabbli f’dan il-kaz m’hijiex dik imsemmija mill-imharrkin;

I11i ghal dak li jirrigwarda t-tieni e¢cezzjoni, huwa minnu li JCC ma
ssemmix id-dispozizzjoni tal-ligi li fugha ssejjes 1-azzjoni taghha. Imma I-ligi
ma titlobx li kull azzjoni tghid espressament fuq liema dispozizzjoni tal-ligi hija
mressqa. Bizzejjed 1i, mill-premessi u mit-talbiet, min jara l-att jifhem
x’ghamla ta’ azzjoni hi. Din il-Qorti ma kellha |-ebda diffikulta 1i taghraf
x’kienet 1-azzjoni li JCC ressget kontra |-imharrkin u kien minhabba f’hekk li
dehrilha li kellha tichad 1-e¢éezzjoni tal-preskrizzjoni mgajma minnhom;

I1li ghaldagstant, din il-Qorti mhix ser tilga’ kemm it-tieni u kif
ukoll il-hames ecc¢ezzjonijiet ghaliex mhumiex misthoqqa;

Ili 1-Qorti se tghaddi biex tqis it-talbiet attri¢i u l-ecéezzjonijiet
fug il-mertu dwarhom. |Il-kaz ta’ JCC jinbena fuq il-qerq imhaddem mill-
imharrkin 1i nagsu li jgharrfuha li 1-garaxxijiet ma kellhomx il-permessi kollha
f’posthom. Minhabba f’tali nuqqas, JCC tghid li ghadiet biex xtrat hwejjeg li
ma Kinux tal-kwalita miftehma u dwar liema kwalita I-imharrkin bejjiegha kienu
sahansitra ghamlu dikjarazzjoni espressa f’kull wiehed miz-zewg kuntratti li
bihom JCC kisbet il-garaxxijiet mertu tal-kawza;

[1li, min-naha taghhom, I-imharrkin jibbazaw id-difiza taghhom fuq
zewg binarji: l-ewwel, li I-gid soggett ghall-bejgh lil JCC kien kopert bil-
permessi mehtiega; u t-tieni linja difensjonali hi li JCC kienet taf x’qed tixtri, U
dan minhabba I-fatt li I-fondi kienet spezzjonathom u sahansitra ghamlet zmien
tokkupahom b’kirja qabel ma ghaddiet biex tixtrihom;

32 Ara App. Civ. 1.2.2008 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Mallia Bonello vs Paul Camilleri et u Mag. (Gh) AE 2.5.2008 fil-kawza fl-ismijiet
Lawrence Axiak vs Raymond Galea et (mhix appellata)
% App. Civ. 29.5.2009 fil-kawza fl-ismijiet Baldassare Bugeja et vs George Muscat et noe
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I11i JCC tixli lill-imharrkin b’imgiba qarrieqa li tikkonsisti fil-fatt li
I-imharrkin taw lill-attri¢i garanzija li, wara l-bejgh, irrizultatilha li ma Kinetx
minnha. Hija tishaq li kull nugqas bejn il-permess garantit u dak mibjugh huwa
fih nnifsu ksur tal-garanzija moghtija u ghaldagstant jifforma parti mill-agir
frawdolenti attribwit lill-imharrkin®*. Dan in-nuqgas riskontrat jissarraf fi ksur
tal-konsenja ta’ haga mibjugha skond il-kwalita miftehma fil-kuntratt. JCC
gharfet il-kobor tal-problema wara Xx-xiri tal-garaxxijiet u dan meta ma
nhargilhiex i¢-Certifikat ta’ Konformitd. Tajjeb ukoll li mill-kostatazzjonijiet
maghmulin mill-perit tekniku mahtur mill-Qorti, hareg ukoll li lanqgas il-binja
fiha nnifisha ma tagbel mija fil-mija mal-permessi moghtija mill-Awtorita
kompetenti;

i 1-Qorti wara li qieset iz-zewg verzjonijiet tal-partijiet, tasal
ghall-fehma |i t-tezi tal-imharrkin ma tistax tirnexxi. Fl-ewwel lok, mill-fatti
jirrizulta illi huwa minnu i 1-garaxxijiet kienu koperti b’permess ta’ zvilupp,
izda l-istess permess kien suggett ghal numru ta’ kundizzjonijiet u fin-nuqqas li
sid il-fond jottempora ruhu maghhom, jwassal biex il-permess ikun wiched
difettuz. Fit-tieni lok, il-fatt li JCC ghamlet Zmien tokkupa I-fondi b’kirja
gabel ma xtrathom ma jfissirx li hija kienet taf li I-fondi kellhnom irregolaritajiet,
dan ghaliex sid ta’ gid jista’ jkollu binja mibnija skond il-ligi b’permess validu
fugha 1zda, ghal xi raguni, jonqos milli japplikax ghas-servizzi mehtiega u I-
fond jinkera minghajr servizzi. F’dan il-kaz, sakemm iz-zewg garaxxijiet kienu
mizmuma minn JCC b’kirja, hija nqdiet bis-servizz tal-elettriku b’arrangament
ma’ sid ta’ garaxx iehor u b’sub-meter provdurt mill-imharrka u ma kien hemm
I-ebda hjiel 1i I-provvista ta’ elettriku ghall-istess garaxxijiet ma kinitx tista’
tinghata jekk issir talba ghalhekk. Fit-tielet lok, kemm-il darba binja moghnija
b’permess ta’ zvilupp tkun ghal xi raguni mibnija mhux skond il-permess jew
kontra xi kundizzjoni li biha I-permess ikun marbut, titgies mill-Awtoritajiet
kompetenti bhala irregolari u gabel ma n-nuqqas jigi regolarizzat, is-servizz
mitlub ma jinghatax;

Ili l-aspetti teknici marbutin mal-kontenzjonijiet tal-partijiet
jiffurmaw il-gafas ta’ din il-kawza. JCC ressget bhala xhieda lil rapprezentanti
tal-Awtorita responsabbli mill-hrug tal-permessi ta’ zvilupp li xehdu dwar il-
permess ta’ zvilupp marbut mal-gid mertu tal-kawza u l-irregolaritajiet li hemm
fihom, kif ukoll lill-Perit Arkitett imgabbad minnha sabiex jghinha fl-
ipprocessar tal-applikazzjoni quddiem I-istess Awtorita ghall-hrug ta¢-Certifikat
ta’ Konformita, li fisser il-hajt li JCC sabet ma’ wiccha meta tressget it-talba
ghall-hrug tal-imsemmi certifikat. 11-Qorti hatret perit tekniku biex, fost ohrajn,
jgharbel il-provi tekni¢i sewwasew dwar din il-bi¢ca u biex jirrelata dwar I-
aspett tekniku marbut mal-kaz. Mill-kostatazzjonijiet maghmula mill-istess

3 Ara Nota ta’ Sottomissjonjiet tal-kumpannija attri¢i f'pag. 274 tal-process
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perit tekniku, johrog ¢ar mill-medda ta’ garaxxijiet li 1-imharrkin kienu s-sidien
taghhom, Certifikat ta’ Konformita wiehed biss inhareg, u dan ma kienx wiehed
miz-zewg fondi miksuba minn JCC, u ghalkemm saru talbiet f°"dan is-sens
marbuta ma’ whud mill-garaxxijiet I-ohra, dawn ma ntlagghux peress li s-sidien
(I-imharrkin) ma wettqux il-kundizzjoni marbuta mal-landscaping®. Mill-istess
kostatazzjonijiet peritali, hareg wkoll 1i z-zewg fondi mixtrija minn JCC
kellhnom irregolarita ohra, f’dak li hu I-gholi permess u wkoll fil-wisgha tal-bieb
li kien aktar minn dak li jippermetti I-permess mahrug>®;

Il fil-fehma tal-perit tekniku, dawn in-nuqgqasijiet iwasslu biex il-

valur taz-zewg garaxxijiet jonqos bl-ammont ta’ mija u sittin elf ewro
(€160,000)%";

I1i 1-Qorti tqis illi I-imharrkin ma merewx dawn il-kostatazzjonijiet
u langas talbu I-hatra ta’ periti addizzjonali biex iwaqqghu |-fehmiet imtennija
mill-perit tekniku. Min-naha I-ohra, JCC kienet talbet il-hatra ta’ periti
addizzjonali izda ma baqghetx tinsisti dwar dik it-talba ghaliex eskutiet lill-perit
u, mit-twegiba li taha, ma kienx hemm aktar htiega li I-Qorti tghaddi ghal hatra
bhal dik. I1-Qorti ssib li I-fehmiet tal-istess Perit fir-rapport tieghu u fl-
imsemmija twegiba® huma b’sahhithom bizzejjed biex taghzel li toqghod
fughom;

Il 1-Qorti tasal li tagbel ukoll mal-argument imressaq mill-perit
tekniku meta jichad il-pretensjonijiet ta’ JCC dwar ghadd ta’ pretensjonijiet ta’
nfieq imressga minn JCC 1i tghid li dahlet fihom minhabba li ma kellhiex
servizz ta’ dawl u ilma fil-garaxxijiet. Minbarra 1i nagset li tipproduci
dokumentazzjoni biex issosti I-argumenti taghha, kif ukoll numru ta’ ragunijiet
tekni¢i moghtija mill-perit f’paragrafu 6 tar-Relazzjoni tieghu®, il-Qorti ma
tistax toqghod fuq il-pretensjoni li dak li hija setget taghmel f’garaxx wiched
kellu jsir fit-tnejn li huma u bil-konsistenza u frekwenza allegati minnha;

I1li JCC talbet ukoll il-hlas tal-imghaxijiet fuq is-somma likwidata.
Mill-atti jidher li I-kumpannija attri¢i nterpellat lill-imharrkin biex jersqu ghal
likwidazzjoni u hlas ta’ danni permezz ta’ Ittra Uffi¢jali 1i ggib id-data tas-27 ta’
Ottubru, 2011. Kif jidher mill-imsemmi att gudizzjarju, is-sejha kienet wahda
biex issir likwidazzjoni. L-istess jista’ jinghad dwar it-tieni u t-tielet talbiet
attrici f°din il-kawza. Ma nghatat lil din il-Qorti I-ebda raguni ghaliex ma
ghandhiex tithaddem ir-regola li in illiquidis non fit mora. Il-likwidazzjoni tal-
pretensjoni ta’ JCC qieghda ssir bis-sahha ta’ din is-sentenza u ghaldagstant

% Ara Relazzjoni tal-Perit Tekniku fpag. 120 tal-process
% Ibid pagg. 123 — 4 tal-process

37 1bid pagg. 130 u 253 tal-process

3 Ara n-Nota tal-Perit Tekniku f’pag. 253 tal-process

% Ibid pagg. 125 — 7 tal-process
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jekk hemm xi mghax Ii I-imharrkin iridu jhallsu lill-istess JCC dan ghandu jibda
miexi millum, fuq is-sahha tar-regola msemmija;

i, fl-ahharnett, JCC kienet ressqet ukoll pretensjoni fir-raba’
talba taghha. Din kienet titlob li 1-effetti tal-Mandat ta’ Inibizzjoni mahrug fuq
talba taghha kontra I-imharrkin jiggeddu “definittivament”. Ghalkemm il-Qorti
tahseb li JCC riedet li bl-imsemmija talba I-effetti tal-imsemmi Mandat
jiggeddu indefinittivament, din il-Qorti ssib li ma ghandhiex ghalfejn tidhol 'xi
kunsiderazzjonijiet dwarha. Fl-ewwel lok, tghid li ladarba Mandat ta’
Inibizzzjoni huwa wiehed ta’ sura kawtelatorja, ma jaghmilx sens li jinghata
hajja Ii ma tintemmx, ukoll wara li jkunu ntemmu l-proc¢eduri li b’kawtela
taghhom ikun inhareg’. Fit-tieni lok, ghaliex jidher li fil-kaz tallum kien hemm
cirkostanzi fejn l-effetti tal-istess Mandat tnehhew. Kemm hu hekk, JCC

nnifisha tghid li “din it-talba llum hija superata”*;

[1li minhabba f’hekk, din il-Qorti mhix ser taghti de¢izjoni taghha
dwar I-imsemmija talba minhabba r-rinunzja min-naha tal-parti li ressqgitha;

Illi ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi 1-
kawza billi:

Tichad 1-ec¢cezzjonijiet tal-imharrkin bhala mhux misthoqqa fil-
fatt u fid-dritt;

Tilga’ l-ewwel talba attri¢i u ssib lill-imharrkin in solidum
responsabbli ghad-danni mgarrba mill-kumpannija attrici;

Tilqa’ t-tieni talba attrici u tillikwida d-danni fl-ammonta ta’ mija
u sittin elf ewro (€160,000);

Tilqa’ t-tielet talba attri¢i u tikkundanna lill-imharrkin flimkien u
in solidum bejniethom ihallsu lill-kumpannija attri¢i l-ammont ta’ mija u sittin
elf ewro (€160,000), bl-ispejjez flimkien mal-imghaxijiet legali fuq I-
imsemmija somma b’sehh millum sal-jum tal-hlas effettiv;,

Tastjeni milli tqis aktar ir-raba’ talba attri¢i billi I-mertu taghha
ntemm; u

0 Ara App. Civ. 7.10.1997 fil-kawza fl-ismijiet Galea et vs Gauci (Kollez. Vol: LXXXL.ii.719); App. Civ. 27.11.1991 fil-kawza fl-ismijiet
Carmela Aquilina vs Francis X. Aquilina et (mhix pubblikata) u App. Civ. 14.1.2002 fil-kawza fl-ismijiet Tabone pro et noe vs
Tabone (Kollez. Vol: LXXXV1.ii.183)
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Tordna li I-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-imharrkin.

Moqgrija

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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