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FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF

ONOR. JOSEPH R. MICALLEF LL.D.

ILLUM il-Hamis, 26 ta’> Novembru, 2020

Kawza Nru. 3

Rik. Nru. 1002/07JRM
RUGGIER HOLDINGS COMPANY LIMITED (C — 14022)
VS
Joseph CASSAR
I-Qorti:

Rat ir-Rikors mahluf imressaq fis-27 ta’ Settembru, 2007, 1i bih u
ghar-ragunijiet hemm imsemmija, il-kumpannija attri¢i titlob li din il-Qorti (i)
ssib li l-imharrek jokkupa 1-fond bin-numru 58, “Nudda House™, Paceville
Avenue, Paceville, limiti ta’ San Giljan, minghajr ebda titolu fil-ligi; u (ii)
tordnalu sabiex, fi zmien gasir u perentorju, jizgombra minn dan il-fond. Talbet
ukoll I-ispejjez;
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Rat id-digriet taghha tad-9 ta’ Ottubru, 2007%, li bih ordnat li ssir in-
notifika tal-atti lill-imharrek u tat direttivi lill-kumpannija attri¢i dwar it-tressiq
tal-provi min-naha taghha;

Rat it-Twegiba Mahlufa mressqa fil-11 ta’ Frar, 2008, 1i biha I-
imharrek laga’ ghall-azzjoni attri¢i billi, preliminarjament, qgal li (i) l-azzjoni
waqghet bil-preskrizzjoni estintiva mahsuba fl-artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili;
(ii) l-azzjoni ghalget bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva favurih ukoll ghall-
finijiet tal-istess artikolu, bis-sahha tal-pussess li huwa kien ilu jgawdi tal-
imsemmi fond bhala sid (“uti dominus™) u b’bona fidi sa mill-1969. Fil-mertu,
laga’ billi ¢ahad li huwa jokkupa 1-fond b’semplici tolleranza, imma qal li jzomm
il-post b’titolu tajjeb fil-ligi;

Rat id-degriet taghha tat-2 ta’ Lulju, 20092, li bih ordnat is-smigh tal-
provi marbuta mal-e¢cezzjonijiet preliminari mressqa mill-imharrek. Ghal dan
il-ghan, hatret lill-Avukat Dr Maria Dolores Gau¢i bhala Assistent Gudizzjarju;

Rat id-degriet taghha tal-10 ta’ Novembru, 20162, li bih u fuq talba
maghmula mill-partijiet, lagghet it-talba taghhom sabiex jittressqu Noti ta’
Sottomissjonijiet;

Rat ix-xhieda mressga quddiem I-Assistent Gudizzjarju;

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-imharrek fit-2 a’
Jannar, 20174,

Rat in-Nota ta’ Sottomissjonijiet imressqa mill-kumpannija attrici
tat-30 ta’ Marzu, 2017°, bi twegiba ghal dik tal-imharrek;

Rat I-atti tal-kawza;

Rat id-degrieti taghha li bihom halliet il-kawza ghas-sentenza,;

Ikkonsidrat:

[1li din hija azzjoni ta’ rivendika. Il-kumpannija attri¢i (minn issa ’1
hemm imsejha “RHC”) tghid 1i hija akkwistat ishma mhux magsuma minn fond

1 Pag. 13 — 4 tal-process
2Pag, 51 tal-process

3 Pag. 736 tal-process

4 Pagg. 737 sa 755 tal-process
5 Pagg. 763 sa 773 tal-process
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li I-imharrek jghix fih minghajr titolu tajjeb fil-ligi. Trid Ii 1-Qorti ssib li I-
imharrek ged jokkupa I-fond bla titolu u ghaldagstant tordnalu biex johrog minnu;

I1li ghal din 1-azzjoni, I-imharrek laga’ billi, b>’mod preliminari, gal
li (i) I-azzjoni waqghet bil-preskrizzjoni estintiva mahsuba fl-artikolu 2143 tal-
Kodi¢i Civili; (i) l-azzjoni ghalqet bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva
favurih ukoll ghall-finijiet tal-istess artikolu, bis-sahha tal-pussess li huwa kien
Ilu jgawdi tal-imsemmi fond bhala sid (“uti dominus™) u b’bona fidi sa mill-1969.
Fil-mertu, laga’ billi ¢ahad li huwa jokkupa 1-fond b’sempli¢i tolleranza, imma
qal li jzomm il-post b’titolu tajjeb fil-ligi;

Illi bhala fatti relevanti li johorgu mill-atti jirrizulta 1i 1-fond 58,
“Nudda House”, Vjal Paceville, gewwa San Giljan (minn issa ’1 hemm imsejjah
“il-Fond”) kien jappartjeni lill-ahwa Mary (maghrufa wkoll bhala Maria
Concetta) Abela u Kathy armla minn William Rogers. Qabel ma William Rogers
1zzewweg lill-imsemmija Kathy, kien mizzewweg lil Dolores imwielda Abela,
oht I-imsemmija Maria u l-istess Kathy, u kien romol meta Dolores kienet ghadha
zghira fl-eta. L-imharrek huwa l-armel ta’ neputija taghhom li kien jisimha Rita
(bint imwielda miz-zwieg bejn William Rogers u Dolores imwielda Abela).
Ghalhekk, bis-sahha tat-tieni zwieg ta’ missierha, l-imsemmija Rita Cassar saret
it-tifla tar-rispett ta’ Kathy Rogers®;

[1li l-imharrek u martu kienu marru jogghodu fil-Fond lejn I-ahhar
tas-snin sittin (1969)’. Jirrizulta li bejn 1-1960 u 1-19738, I-imharrek u martu kienu
jghixu f’dar ohra (bl-isem ta’ “Erin”) fl-istess Vjal, u fil-Fond kienet tghix
persuna ohra (Carolina Camilleri)®. L-ewwel darba li l-imharrek u 1-familja
tieghu dehru li geghdin joqoghdu fil-Fond kien f’xi Zmien bejn Ottubru tal-1973
u April tal-1974%°. 1l-mizzewgin Cassar gatt ma hallsu jew intalbu jhallsu kera
lis-sidien ghall-okkupazzjoni taghhom tal-Fond!;

i f1-1975, Mary Abela talbet lura I-fond sabiex setghet tikrih, u 1-
fond dam mikri ghal ftit aktar minn sentejn*2. Matul dawk is-sentejn, I-imharrek
u I-familja tieghu kienu marru jogghodu go fond bin-numru disgha (9) fi Triq
Gort, gewwa Paceville b’titolu ta’ sub-¢ens temporanju li I-imharrek kien kiseb
bis-sahha ta’ kuntratt tal-25 ta’ Jannar, 1975. FI-10 ta’ Gunju, 1977*%, l-imharrek
biegh i¢-¢ens li kien baqa’ fuq il-fond lil wiehed Michael Rogers. Il-mizzewgin

6 Ara x-xhieda ta’ William Cassar ’pag. 284 tal-process

" Ara affidavit ta’ Joseph Cassar f’pag. 310 tal-process. Fis-sena 1972, jirrizulta li iben il-mizzewgin Cassar kien jghix fil-fond (Dok “WC1”
fpag. 261 tal-process). Ara wkoll ix-xhieda ta’ Filippa Abela f’pagg. 488 — 9 tal-process

8 Dok “EA2”, f'pagg. 125 sa 155 tal-process

°® Dok “EA2”, f’pagg. 137 sa 148 tal-process

0 Dok “EA2”, fpag. 156 tal-process

11 Xhieda tal-imharrek f"pag. 442 tal-proéess. Ara wkoll ix-xhieda ta’ Rita Cassar f"pag. 304 tal-proéess, William Cassar f’pag. 286 tal-
process, u ta’ Reginald Calleja f’pag. 595 fost ohrajn

12 Ara affidavit ta’ Joseph Cassar f'pag. 310 tal-process. Ara wkoll ix-xhieda ta’ Reginald Calleja f*pag. 578 tal-process

¥ Dok. “MR” f"pag. 307 — 8 tal-process
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Cassar regghu marru joqghodu flimkien ma’ wliedhom fil-Fond ghal dik il-
habta'4, ghalkemm it-taghrif moghti fir-Registru Elettorali juri li kien biss mill-
1981 li l-imharrek®, martu u binhom William kienu registrati 1i joqoghdu fil-
Fond'®;

[1li minn mindu regghu dahlu jghixu fih ’il quddiem, il-Fond baqa’
jigi okkupat mill-mizzewgin Cassar bhala d-dar ordinarja taghhom®’. Kathy
Rogers, mietet armla minn William Rogers f"Marzu tal-1992 minghajr testment
u minghajr ma kellha wlied taghha. Il-gid taghha ghadda fuq ohtha Mary Abela,
zit il-mara tal-imharrek. Mary Abela mietet biss ftit xhur wara, f"Mejju, 1992,
xebba ukoll u bla testment, u I-gid taghha ghadda fuq in-neputijiet'8,  Fl-istimi
tal-Perit ghal skopijiet ta’ denunzja ta’ Mary Abela, il-Fond gie deskritt 1i hu
suggett ghal hlas ta’ kera fl-ammont ta’ ghoxrin lira Maltin (Lm20) fis-sena®®.
Id-denunzja tas-successjoni tal-wirt ta” Mary Abela ssemmi |-Fond fost il-gid tad-
decuius®® u saret minn wiehed min-neputijiet taghha — Reginald Calleja?* — li kien
ukoll prokuratur taghha u wiehed minn dawk li biegh sehemu mill-Fond lil RHC.
Kien l-istess Calleja 1i gabbad perit biex jaghmel stima tal-gid ta’ zitu ghall-
finijiet tal-istess denunzja u hariglu rapport £ Ottubru tal-1992%2;

Ili mart l-imharrek mietet fGunju tal-20042%, imma minkejja li giet
niegsa martu, l-imharrek baga’ jghix fl-istess Fond u kien ghadu jghix fih matul
iz-zmien li 1-kawza kienet miexja?;

Hli fid-29 ta> Mejju, 2001%°, b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Pierre
Cassar, ulied Victoria Rogers, wahda min-neputijiet ta’ Mary Abela, bieghu fost
hwejjeg ohra, 1il RHC is-sehem minn hmistax (Y/15) mill-Fond li wirtu wara |-
mewt ta’ ommhom, bil-patti u I-kundizzjonijiet hemm imsemmija. F’dak il-
kuntratt jissemma li I-Fond kien okkupat minn mart I-imharrek. RHC kisbet ukoll
mija u tnejn u sebghin sehem mhux magsum minn seba’ mija u ghaxrin sechem
(172/750) fil-Fond minghand neputijiet ohra ta’ Mary Abela permezz ta’ kuntratt fl-
atti ukoll tal-istess Nutar Cassar tal-14 ta’ Marzu, 2006%;

14 Ara x-xhieda ta’ Rita Cassar f’pagg. 296 — 7 u pag. 291 tal-process; Ara wkoll ix-xhieda ta’ Michael Rogers f’pag. 319 tal-process

15 Xhieda ta’ Emerenziana Agius, f’pag. 98 tal-process

16 Dok “EA2” f'pag. 171 tal-process

17 Ara x-xhieda ta’ Anabelle Camilleri f'pagg. 70 — 72 u pagg. 251 -253 tal-process; Dok. “DD” fpag. 78 tal-process; Dok. “CGT1” u Dok.
“CGT2” f'pagg. 78 sa 87 tal-process; Dok. “EA” f’pagg. 95 — 7 tal-process; Dok. “EA1” f'pagg. 113 sa 243 tal-process, pag. 644 tal-process,
fost ohrajn.

18 Ara provenjenza fil-kuntratt tal-14.3.2006 fl-atti tan-Nutar Pierre Cassar Dok “RS” fpagg. 425 — 8 tal-process

19 Ara Dok. “RSZ1” fpagg. 556 — 7 tal-process

2 Dok “RH6”, fpagg. 40 — 1 tal-process

2 Xhieda tieghu fil-kontro-ezami fpag. 592 tal-process

2 Dok “RSZ1”, f'pagg. 555 — 7 tal-process

2 Xhieda ta’ Emerenziana Agius, f’pag. 100 tal-process

2 Ara x-xhieda ta’ Joseph Ellul f'pag. 369 tal-process

% Dok. “RH3” fpagg. 35 — 6 tal-process

% Dok. “RS” f'pagg. 421G — 431 tal-process
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Ili I-bejjiegha jistqarru li 1il RHC gharrfuha li I-fond kien okkupat
mill-imharrek?’. Huma jikkonfermaw ukoll 1i qatt ma talbu kera minghand |-
imharrek talli gaghad fil-Fond?®. Joseph Oliver Ruggier, rapprezentant ta’ RHC,
jistgarr li I-bejjiegha gharrfuh li I-imharrek kien ged jokkupa I-Fond “bi pjacir?’;

i fil-11 ta’ Lulju, 2007%°, RHC talbet b’att gudizzjarju lill-imharrek
sabiex johrog mill-Fond;

Ii fis-27 ta’ Settembru, 2007, infethet din il-kawza;

I1li ghar-rigward il-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali marbutin mal-
kaz, i1-Qorti tirrileva qabel xejn li din hija azzjoni ta’ rivendika ghaliex RHC trid
li I-imharrek jitnehha minn haga (il-Fond) 1i hija tghid li hija taghha u li fugha I-
imharrek ma ghandu 1-ebda jedd. Tirrileva wkoll li RHC mhijiex is-sid tal-Fond
kollu. Mill-provi mressqa, hija kisbet I-ishma mill-Fond bis-sahha ta’ zewg atti
pubbli¢i nutarili 1i juru 1i hija kisbet madwar terz (*/3) mhux magsum minnu®?;

I1li, madankollu, minhabba li I-imharrek ghazel 1i, wkoll jekk b’mod
preliminari, jilga’ ghall-azzjoni attri¢i billi sejjah favurih titolu ghall-Fond kollu
— bis-sahha tal-preskrizzjoni — jehtieg li gqabel kull hag’ohra, tqis is-siwi ta’ dik 1-
eccezzjoni preliminari. L-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari hija dik li l-azzjoni
attrici waqghet ghax ghadda z-zmien li fih setghet issir it-talba. L-imharrek jibni
I-kaz tieghu fuq l-artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili kemm fl-aspett estintiv u kif
ukoll f’dak akkwizittiv tieghu;

lIli huwa maghruf 1i fl-artikolu 2143 tal-Kodici Civili, il-
preskrizzjoni tista’ tkun kemm akkwizittiva estintiva (jigifieri, mahsuba li
twaqgaf l-azzjoni li tkun bdiet il-parti l-ohra) u kif ukoll estintiva (jigifieri,
mahsuba li tasserixxi fil-parti e¢¢ipjenti d-dominju skond il-htigijiet mitluba fil-
ligi nnifisha)*2. Din ta’ 1-ahhar, kemm-il darba tghodd ghall-kaz 1i jkun, iggib
maghha t-telf ta” kwalunkwe azzjoni illi seta’ kellha |-parti attrici;

[lli minhabba li f’din il-kawza, il-preskrizzjoni mressqa mill-
imharrkin hija wahda estintiva tal-azzjoni attrici, jidhol fis-sehh il-prin¢ipju li z-
zmien preskrittiv jghaddi biss minn dak inhar li jkun tnissel id-dritt jew setghet
tinbeda l-azzjoni meqjusa biex thares dak id-dritt. Ghaldagstant I-artikolu 2143
tal-Kodici Civili ghandu jinqara wkoll fid-dawl tal-artikolu 2137 tal-istess Kodici

2" Ara x-xhieda ta’ Filippa Abela fost ohrajn fpag. 491 tal-process

2 Ara x-xhieda ta’ Carlo Abela fpag. 460 tal-process fost ohrajn. Dan gie konfermat minn Joseph Cassar. Ara f’dan is-sens pag. 445 tal-
process

2 Ara x-xhieda ta’ Joseph Oliver Ruggier f'pagg. 432 — 3 tal-process

% Dok. “RH2” fpag. 11 tal-process

3115+ 1721720 = 22% 150 = 30.56%

%2 Ara, b’ezempju, P.A. NC 5.10.2004 fil-kawza fl-ismijiet Joseph Aquilina et noe vs Sunny Homes Limited et u App. Civ. 30.9.2016 fil-
kawza fl-ismijiet Antonia Barbara et vs Grace Darmanin pro et noe
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li jghid li I-preskrizzjoni tibda tiddekorri minn meta I-azzjoni tkun setghet saret.
L-osservazzjoni ta’ din ir-regola hi wahda bazika, tant 1i jinsab insenjat illi 1-
impossibilita i wiehed jagixxi trid tkun impossibilita indipendenti mir-rieda
taghha, dovuta ghal kawza estranea, li ma setghetx twarrab®;

I1li dan il-principju huwa mibni fuq il-massima li actioni non natae
non praescribitur. L-awturi Baudry-Lacantinerie u Tissier f’dan ir-rigward
jghallmu li “Quanto alla prescrizione estintiva, il suo corso comincia in principio
a partire dal giorno in cui e’ nato il diritto o [’azione che e’ destinata ad
estinguere...”®. Aktar ’il quddiem izidu jghidu illi “La prescrizione estintiva in
materia di diritti eventuali non decorre evidentemente se non dopo il verificarsi

dell’evento che fa nascere il diritto rimasto fin allora puramente eventuale”®;

I11i, hu x’inhu I-ghan tal-preskrizzjoni invokata mill-imharrek, jaqa’
dejjem fuq il-Qorti li tqis minn liema data tali preskrizzjoni bdiet ghaddejja, u I-
azzjoni ghandha tigi michuda jekk mill-provi mressqin jew mill-atti tal-process
dik id-data ma tkunx tista’ tigi stabilita®;

I1li, madankollu, ladarba l-azzjoni mnedija minn RHC hija dik
rivendikatorja, I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni estintiva qajla tista’ tirnexxi ghaliex
huwa mghallem li I-azzjoni tar-rivendika ma tintilefx biss ghaliex ikun ghadda z-
zmien tat-tletin sena, jekk kemme-il darba I-parti mharrka ma turix li hi jew
haddiehor ikun kiseb il-gid tal-art rivendikata b’pussess tajjeb li jaghti titolu®’. Fi
kliem ichor, f’azzjoni ta’ din I-ghamla, il-preskrizzjoni estintiva ma tiswiex.
Kemm hu hekk, inghad 1i “il-jedd tal-proprjeta u l-azzjoni rivendikatorja tal-
proprjeta huma haga wahda u ghalhekk ghalkemm min ikun ha taht idejh ghal
Zmien mehtieg [-immobbli ta’ haddiehor jakkwista dan [-immobbli b’sahha ta’
uzukapjoni, sid [-immobbli gatt ma jitlef il-jedd ghall-azzjoni rivendikatorja, ikun

ghadda zmien kemm ikun ghadda™®,

Ili ghalhekk, safejn 1-eccezzjoni mgajma mill-imharrek ghandha 1-
ghan 1i twaqqaf l-azzjoni attri¢i fuq is-sahha tal-effetti estintivi tal-preskrizzjoni
minnu invokata®, dik l-e¢¢ezzjoni ma hijiex misthoqga u mhix se tintlaga’;

i [-Qorti se tqgis issa t-tieni eccezzjoni preliminari mgajma mill-
imharrek u li titkellem dwar il-preskrizzjoni akkwizittiva wkoll taht is-sahha tal-
artikolu 2143 tal-Kodi¢i Civili;

BApp. Kumm. 15.2.1965 fil-kawza fl-ismijiet Attard et noe vs Fenech (Kollez. Vol: XLIX.i.500)
S4cfr. Trattato Teorico-Pratico di Diritto Civile: Della Prescrizione (Cap XII, §364 , pag. 279)
% Op. cit. §393-bis, pag 306

87p.A. 14.5.1935 fil-kawza fl-ismijiet Fenech et vs Debono et (Kollez. Vol: XXIX.ii.488) ; u P.A. 19.10.1954 fil-kawza fl-ismijiet Sammut
vs Farrugia et (Kollez. Vol: XXXV111.ii.583)

% P.A. PS 27.6.2003 fil-kawza fl-ismijiet Salvino Testaferrata Moroni Viani et vs Francis Montanaro

% § 4.4 tan-Nota ta’ Sottomissjonijiet, f'pag. 751 tal-process
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I1li huwa accettat f”dan ir-rigward, li |-fatt innifsu li I-persuna zzomm
Il-haga minkejja li taf 1i m’hijiex taghha, izda li taghmel dan bil hsieb li ssir sid
dik il-haga, ikun element ta’ pussess tajjeb bizzejjed ghall-finijiet ta’ dik il-
preskrizzjoni akkwizitiva®®. 1zda dak il-pussess jitlob elementi ohrajn li tabilfors
iridu jintwerew b’mod tajjeb bizzejjed biex ikun jista’ jinghad li 1-pussessur kiseb
jedd ghall-gid bis-sahha ta’ dik il-preskrizzjoni. Dak il-pussess irid ikun wieched
legittimu, jigifieri wiehed bla ma jaqta’, bla xkiel, wiehed li jkun fid-dieher u
mhux ekwivoku*, u li ma jkunx wiehed ta’ sempli¢i tolleranza*’. F’xi sentenzi
tali pussess inghad 1i jrid ikun “animus (rem sibi habendi) et corpus™3. Dan
ghaliex min izomm il-haga mhux bhala tieghu nnifsu ma jista’ qatt jippreskrivi
favurih innifsu**, bl-istess mod li dawk li jafu li geghdin izommu xi haga
b’tolleranza ta’ sidha ma jistghu qatt jghidu li ghandhom pussess kif mithum mil-
ligi*;

i fil-provi mressga f’dan il-kaz jirrizulta 1i f1-1975, fuq talba ta’
Mary Abela (wahda miz-zewg sidien tal-Fond) l-imharrek u martu ghazlu li
johorgu mill-Fond halli tkun tista’ tikrih lill-barranin. Damu barra minnu xi ftit
aktar minn sentejn u ma réevew xejn mill-kera li thallset minn dik il-kirja. Fil-
fehma tal-Qorti, din i¢-¢irkostanza tissarraf fi ksur ta’ xi zmien preskrittiv li seta’
kien jitqies ghaddej favur l-imharrek u familtu bil-fatt innifsu li tnehhew mill-
pussess tal-Fond, ladarba dan twal ghal aktar minn sena®®. Minbarra dan, |-
imharrek jaghraf li, ghall-anqas sa dak iz-zmien, Kathy Rogers u Mary Abela
kienu s-sidien tal-Fond*’;

i wara li ntemmet dik il-kirja, s-sid regghet halliethom jidhlu
jogoghdu fil-Fond. Minn dakinhar li I-imharrek u 1-familja tieghu regghu dahlu
jogoghdu fil-Fond sa meta s-sidien (mary Abela u Kathy Rodgers) gew negsin fl-
1992, ma tressqet ebda prova li turi li l-istess sidien kellhom xi jghidu mal-
mizzewgin Cassar jew li riedu jiehdu I-Fond lura f’idejhom. Imma mal-mewt tal-
ahhar wahda fosthom f’Mejju tal-1992 (u peress li s-sidien gatt ma taw il-Fond
lill-imharrek jew lil martu b’xi att pubbliku inter vivos u lanqgas b’dispozizzjoni
testamentarja), il-Fond ghadda ghand il-werrieta taghhom skond il-ligi. Sa dak
iz-zmien, la |-imharrek u langas martu ma kienu ilhom fil-pussess kontinwu tal-
Fond ghal tletin (30) sena u wisq angas setghu zammewh bhala taghhom uti
dominus;

40 pP.A. JZM 13.2.2014 fil-kawza fl-ismijiet Coleiro Brothers Ltd vs Karmenu Sciberras (mhix appellata)

41 Art. 2107 tal-Kap 16

“2p.A. PS 28.3.2003 fil-kawza fl-ismijiet Carmelo Apap Bologna Sceberras D’Amico Inguanez vs Emanuel Sammut (mhix appellata)
4 App. Civ. 13.3.1953 fil-kawza fl-ismijiet Caruana et vs Vella (Kollez. Vol: XXXV11.i.105)

4 Art. 2118 tal-Kap 16

5 Art. 526 tal-Kap 16 u App. Inf. PS 24.3.2004 fil-kawza fl-ismijiet Maria Caruana vs Benedict Spiteri et

6 Art. 2127 tal-Kap 16

47 Ara x-xhieda tieghu fil-kontro-ezami f’pag. 348 tal-process
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Ili I-atteggament muri mill-imharrek u martu lejn is-sid Mary Abela
meta dehrilha li kellha tikri I-post lill-barranin minkejja li kienet taf li I-imharrek
u martu kienu jghixu fil-Fond u ma kellhomx post iehor taghhom, huwa fatt li
jhasseb lill-Qorti dwar jekk ghandhiex tilqa’ I-asserzjoni tieghu li I-istess sidien
kienu jghidulu li I-Fond kien jista’ jghoddu b’tieghu. Fl-ewwel lok, il-fatt innifsu
li Mary Abela minn jeddha u minkejja li kienet taf li neputitha (Rita Cassar, mart
I-imharrek) Kienet gieghda trabbi familja gol-Fond, ma tilfitx l-opportunita li
tghaddi biex tikri 1-Fond lill-barranin u ghaddiet 1-ghazla taghha®, Fit-tieni lok,
[-imharrek u martu ma rrezistew bl-ebda mod ghal din 1-ghazla tas-sid, ghalkemm
jghid li dan ghamluh ghaliex liz-zijiet tal-mara kienu baqghu jafuhulhom ghal
dak li dejjem ghamlu maghhom. Fit-tielet lok, ma jirrizultax li s-sid ghaddiet jew
gasmet mal-imharrek u martu Xi parti mid-dhul li qalghet mill-kirjiet*®. Fir-raba’
lok, il-fatt i bhala mara mdahhla fin-negozju u li kienet tipposjedi diversi
proprjetajiet, Mary Abela nagset li tghaddi 1-Fond lill-imharrek jew lil martu 1-
Fond b’xi att bejn il-hajjin jew b’dispozizzjoni testamentarja, jimmilita hafna
kontra I-ideja li s-sidien infushom gqatt telqu minn taht idejhom il-Fond bhala
sidien tieghu;

I, fil-fehma tal-Qorti, dawn i¢-¢Cirkostanzi li ghadhom kemm
issemmew joqorbu hafna lejn gharfien min-naha tal-imharrek tat-titolu ghall-
Fond f"haddichor u ta’ rinunzja ta’ kull element ta’ pussess “animo domini fuq
I-istess gid;

[1li, min-naha l-ohra, 1-imharrek jittanta juri li hadd mill-werrieta ma
ressag pretensjoni fil-konfront tieghu jew ta’ martu kemm f’dak li jirrigwarda
hlas ta’ kera jew zamma bil-kwiet tal-Fond. Huwa minnu li, wara li l-imharrek u
martu u wliedhom regghu dahlu joqoghdu fil-Fond wara 1-1977, huma thallew
mis-sidien jokkupawh bla xkiel. Jirrizulta wkoll li kien |-imharrek 1i talab u
sehhlu jikseb kumpens f1-1999° biex issir it-tiswija mehtiega wara xoghlijiet li
kienu saru f’sit biswit hi u tittella’ lukanda fil-grib®;

I1li meta I-Qorti tqis iz-zewg verzjonjiet tal-partijiet, tasal ghal fehma
li I-konsiderazzjonijiet marbuta mal-imgiba ta’ Mary Abela u ohtha Kathy
Rogers, imfissra aktar ’il fuq, mhux ta’ min iwarrabhom. L-isforzi mtennija li |-
imharrek u x-xhieda tieghu ghamlu dwar it-tul taz-zmien li kienu jzommu I-Fond
ma humiex inekwivoci ghaliex ma jwaslux ghall-prova li dak li sehh fihom gara
biss ghaliex huma kienu jippretendu li kienu sidien tal-Fond u ma setghux graw
ukoll kieku kienu jzommuh taht xi raguni ohra;

8 Ara x-xhieda fil-kontro-ezami tal-imharrek f’pag. 349 tal-process
“ 1bid pag. 348 tal-process

% Dok “WC7” fpag. 270 tal-process

5t Ara Dokti. “WC5” u “RSZ” fpagg. 265 — 7 u 552 — 4 tal-process
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Illi minbarra dan, mill-atti johrog ukoll li RHC interrompiet kull
moghdija ta’ zmien li setghet kienet miexja favur l-imharrek permezz tal-ittra
uffi¢jali tal-11 ta’ Lulju, 2007. Dan ifisser li, kontra dak li jghid I-imharrek, zgur
ma lahqux ghaddew tletin (30) sena ta’ zamma tal-Fond min-naha tieghu gabel
ma laga’ n-notifika ta’ dak l-att gudizzjarju. Man-notifika, dak I-att kiser il-
preskrizzjoni®2. Dan iwassal lill-Qorti biex issib li langas it-tieni eccezzjoni
preliminari ma hija pruvata u se tichadha minhabba f’hekk;

I1li dwar il-mertu tat-talbiet attri¢i, ma hemmx wisq x’wiehed izid
ma’ dak li ssemma qabel u li johrog ¢ar mill-atti tal-kawza. Ladarba I-imharrek
ma sehhlux juri titolu tajjeb bis-sahha tal-preskrizzjoni akkwizittiva, u fin-nugqgas

ta’ xi prova ohra tajba, ma johrog minn imkien li huwa ghandu titolu tajjeb fil-
ligi fuq il-Fond;

Ili I-allegazzjoni ewlenija ta’ RHC hija li I-imharrek ma ghandux
titolu tajjeb ghall-Fond u huwa ghalhekk li tridu johrog minnu. Tajjeb li wiched
jithem x’ikun qieghed jitfisser meta attur jixli lill-imharrek li qieghed izomm jew
jokkupa post bla titolu. Din il-frazi tfisser li 1-parti mharrka sa mill-bidu ma
kellhiex jedd tutelabbli ghall-post minnha mizmum®. |l-frazi “bla titolu”
ghandha titqies 11 legalment 1ggib maghha ghamla ta’ okkupazzjoni 1i, sa mill-
bidu nett taghha, ma kinitx konsentita, jew ghaliex tkun twettqet minghajr ir-rieda
ta’ sid il-post 1i jkun, jew ghaliex tkun ittiehdet b’mod abbuziv jew bi vjolenza
jew arbitrarjament, jew bil-mohbi tas-sid, liema illegalita tkun issoktat sal-waqt
li tinbeda I-kawza. F’kaz bhal dan, is-setgha tal-qorti biex tisma’ kawza bhal din
tieqgaf malli jirrizulta li 1-imharrek kellu tassew xi titolu fughiex iserrah il-kaz
tieghu®*. Izda l-prin¢ipji hawn fuq imsemmija kellhom jinftehmu f’sens limitat.
Jigifieri, 1-qorti hija msejha li tistharreg u tistabilixxi 1-ezZistenza ta’ titolu tal-parti
mharrka fil-konfront tal-parti attrici li trid tizgumbraha. Ma huwiex bizzejjed,
allura, li I-parti mharrka tipprova li geghda zzomm fond bis-sahha ta’ xi relazzjoni
guridika legittima, hi x’inhi fil-konfront ta’ xihadd, hu min hu: il-parti mharrka
trid tipprova l-ezistenza ta’ relazzjoni guridika li taghtiha titolu fil-konfront tal-
parti attri¢i®®;

[11i fejn attur jitlob it-tnehhija tal-parti mharrka minn post fuq il-bazi
li din tkun gieghda izzomm dak il-post bla ebda titolu, jaga’ fuq I-attur il-piz li
jipprova dak li jallega. Dan ifisser li, f’kawza mibnija fuq il-kawzali tan-nuggas
ta’ titolu, r-regola hija xorta wahda li I-piz jaga’ fuq min gieghed jallega n-nuqgas
ta’ titolu skond ir-regola generali tal-procedura®®. 1zda mbaghad hemm xi fatturi
li jistghu jxaqgilbu dak il-piz®’. Tqum ukoll il-kwestjoni dwar jekk I-attur jistax

52 Art. 2128 tal-Kap 16

53 App.Inf. 12.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri et vs Mifsud et (Kollez. Vol: LXXV111.iii.306)
5 App. Inf. 2.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Grima et vs Emanuel Frendo (mhix pubblikata)
% App. Civ. 30.3.2001 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Galea et noe (Kollez. Vol: LXXXV.ii.171)
%6 Art. 562 tal-Kap 12

57 App. Inf. 27.6.1953 fil-kawza fl-ismijiet Zammit vs Hili (Kollez. Vol: XXXVI11.i.577)
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ikun mistenni li jipprova fatt negattiv jew non-fatt, u dan skond ir-regola
“negativa non sunt probanda”;

I11i bi thaddim ta’ dawn ir-regoli, I-imharrek ma jiswielu xejn li jghid
[i kemm hu u kif ukoll martu kienu qeghdin izommu 1-Fond bir-rieda u I-kunsens
ta’ zijietha. Kif inghad gabel, dak il-kunsens ma ssarrafx f’titolu tajjeb kontra s-
successuri tal-imsemmija Mary Abela u Kathy Rogers. Angas u angas ma ntwera
li jissarraf f’raguni tajba biex twaqqa’ t-titolu miksub minn RHC. L-imharrek ma
ressaq l-ebda sottomissjoni dwar is-siwi tat-titolu miksub minn RHC ghaliex
ghazel li jillimita ruhu fuq il-kisba min-naha tieghu ta’ titolu fuq il-Fond bis-sahha
tal-preskrizzjoni;

Ili kif inghad ghadd ta’ drabi, meta |-parti mharrka ma tillimitax
ruhha biss biex tilqa’ ghall-azzjoni rivendikatorja billi tinvoka I-pussess, izda
tghaddi biex tinvoka titolu, il-Qorti jkollha tqis it-titolu hekk invokat. U jekk
kemm-il darba I-parti mharrka ma jsehhilhiex turi tajjeb dak it-titolu taghha, taqa’
u tfalli d-difiza taghha safejn imsejsa fuq it-titolu®®. U ladarba tfalli dik il-linja
ta’ difiza, il-parti mharrka ma tkunx tista’ mbaghad terga’ tistkenn taht id-difiza
tal-pussess taghha tal-art rivendikata mill-parti attri¢i, ghaliex huwa jrid jaghzel
jew il-wahda jew l-ohra®®. Meta l-parti mharrka tinvoka favuriha t-titolu kontra
|-parti attrici rivendikanti, il-parti mharrka ssir qisha kienet hi I-parti
rivendikatri¢i u jkollha turi titolu tajjeb li I-ligi tistenna f’azzjoni petitorja bhal
din, minbarra li tkun gieghda impli¢itament taghraf it-titolu tal-parti attrici®;

Ili kif rajna aktar gabel, I-imharrek ma sehhlux jipprova I-kisba tat-
titolu bil-preskrizzjoni invokat minnu nnifsu. Ghalhekk, ma sehhlux ixejjen it-
titolu ta> RHC u ma wasalx biex xejjen lanqgas il-pretensjoni attri¢i li huwa
qieghed fil-Fond bla ebda titolu;

Ili [-Qorti taghmilha ¢ara li dan kollu li qalet jghodd fir-rigward tal-
imharrek, ladarba RHC ghazlet li tharrek lilu biss fdin il-kawza. Ma qieghda
tghaddi 1-ebda gudizzju fuq xi jedd li wliedu (bhala werrieta ta’ ommhom, mart
I-imharrek) jista’ ghandhom fuq 1-istess Fond bis-sahha tal-wirt ta” Mary Abela,
liema jedd jibga’ bla mittiefes minkejja din 1s-sentenza;

I1li dan iwassal biex I-ewwel talba attri¢i titgies ippruvata kif imiss
u jisthoqgqilha tintlaga’;

It-tieni talba konsegwenzjali ghall-ewwel wahda u ma hemm I-ebda
raguni ghalfejn ma ghandhiex tintlaga’ wkoll;

%8 P.A. 23.1.1953 fil-kawza fl-ismijiet Busuttil vs Abela et (Kollez. Vol: XXXV11.ii.630)
% P.A. 16.5.1962 fil-kawza fl-ismijiet Abela vs Zammit (Kollez. Vol: XLV1.i.619)
8 App. Civ. 9.1.2009 fil-kawza fl-ismijiet Markiza Beatrice Cremona Barbaro of St John noe et vs Joseph Vella Galea et

26 ta’ Novembru, 2020



Rik. Nru. 1002/07JRM 11

Ghal dawn ir-ragunijiet, i1-Qorti qieghda taqta’ u tiddeciedi 1-kawza
billi:

Ti¢had l-e¢éezzjonijiet tal-imharrek bhala mhux misthoqqa;

Tilga’ 1-ewwel talba attri¢i u ssib li I-imharrek ged jokkupa 1-fond
“Nudda House” f’numru 58, Vjal Paceville, San Giljan, minghajr titolu validu fil-
ligi;

Tordna lill-imharrek sabiex fi zmien tlett (3) Xhur millum, johrog
mill-imsemmi fond u jhallih liberu u battal favur I-kumpannija attri¢i; u

Tikkundanna lill-imharrek ihallas l-ispejjez tal-kawza.

Moqgrija.

Onor. Joseph R. Micallef LL.D.,
Imhallef
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